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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiiksehir Belediye Meclisinin  07.08.2018 tarihli
toplantisinda giilndemin 119. maddesinde gorusulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Antalya Koltur Varliklarini  Koruma Bélge Kurulu'nun
31.07.2018 tarih 8081 sayili karariyla uygun bulunan
Alanya Belediye sinirlan igerinde, Ciplakli Mahallesi, 156
ada 4-6-7-8-10-11 parseller, 157 ada 7-12 parseller, 272
ada 1-2-3 parseller ve gevresine iligkin hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Antalya Kiltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
31.07.2018 tarih 8081 sayih karariyla uygun bulunan
Alanya Belediye sinirlari igerinde, Ciplakli Mahallesi, 156
ada 4-6-7-8-10-11 parseller, 157 ada 7-12 parseller, 272
ada 1-2-3 parseller ve gevresine iligkin hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu goérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN

imar Kom. Baskani -
'ayend tu SR

Ahmet BUYUKAKGA
imar Korq./Uyesi
z

Esat GOYUK Cenk Halil BAYAZ
Imar KOQUyesi Imar Kom. Uyesi
. _ﬂ_}_;yt_ct,CC Toplantiya Katiimadi.

R
Shdullah BAYA
Imar Kom/Uyest

% .

Mehmet-HACIARIFOGLU Selguk SENIRLI

Imar Korg, dyesi

Imar Kom. Uyesi




T
. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No. : 31.07.2018/225 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No. :31.07.2018/8081 ANTALYA

Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Ciplakli Mahallesinde, Antalya Kiiltir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 06.05.2005 tarih ve 409 sayili karariyla tescil edilerek
koruma alam belirlenen, hazine miilkiyetindeki, 156 ada 4, 7, 8 ve 11 numarali parsellerdeki
Akgesme ve havuzdan olusan tescilli yapt grubuna yonelik hazirlanan, Antalya Kiltiir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 24.01.2017 tarih ve 5797 sayili karariyla uygun
bulunan 1/5000 &lgekli nazim imar plani ile 13.09.2017 tarih ve 6707 sayil1 karariyla uygun
bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminin degisikligine iligkin Antalya Biiyiiksehir
Belediye Bagkanlig Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgnin 19.07.2018 tarih ve 115.01.02-
E.59149 sayili yazis1 ve ekleri, 25.07.2018 tarihli Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigti uzman raporu okundu, ekleri ve dosyas incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

Antalya Ili, Alanya Iigesi, Ciplakl1 Mahallesinde, hazine miilkiyetine kayith, 156 ada
4, 7, 8 ve 11 numarali parseller iizerinde bulunan, Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Kurulunun 06.05.2005 tarih ve 409 sayili karanyla tescil edilerek koruma
alam belirlenen Akgesme ve havuzdan olugan tescilli yapi grubuna yonelik Kurulumuzun
24.01.2017 tarih ve 5797 sayih karariyla uygun bulunan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan ile
13.09.2017 tarih ve 6707 sayih karariyla uygun bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinin, Alanya Milli Emlak Miidiirliigii’niin talebi dogrultusunda revize edildigi ve koruma
alaninda ve buna bagli plan hiikiimlerinde herhangi bir degisiklik yapilmadig anlagildigindan
1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi 6nerisinin uygun
bulunduguna (olumlu),

Revizyon 1/5000 slgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlarinin ilgili
Belediye Meclisince onaylanmas ve planlarin aski siirecine iliskin bilgi ve belgelerin Koruma

Bélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmeSRgﬁamlélR
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ANTALYA ALANYA BELEDIYES]
ADA/PARSEL:156/4,6,7,8,10,11-157/7,12-272/1,2,3

PAFTA NO: 028D17D

MEVCUT PLAN

CIPLAKLI MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLGEK: 1/5000

ONERI PLAN
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PLAN NOTU M

1- Koruma alan igerisinde 2863 sayli Koltir ve Tabiat Koruma
Kanunu'nun 8, maddesi geredi hertir uygulama igin Koruma bolge kurulu gériil
alnmak zorundadir

2 Park alaninda yapilacak hedirli uyguama 8ncesinde kuruldan izin alinmasi
zorunludur,

3- Tescili yapnin onarm ve 1 Kakor

Koruma Yuksek Kurul ilke kararlari dogrullusunda belediye ve Koruma Boige
Kurul'nun gézetiminde yapilacaktir.

4- qawa__.- taginmaz kulur <w.=.u:_.§ gewvresinde eski yapinin gérlnimi ve

il izin verimez

S-Planlama alan: igerisinde 3194/18. madde uygulamasi yapilacak olp,
uygulama agamasinda Alanya Mill Emlak MGdUrl0g0 gOrigh alinacaktir.

D)STERIM

PLAN ONAMA SINIRI

ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT

SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

PARKLAR

TESCILLI YAPI KORUMA ALANI SINIRI

TESCILLI YAPI KORUMA ALANI

TESCILLI YAPI SINIRI

TESCILLI YAPI ALANI

TRAFIK YOLLARI

MLANI




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI CIPLAKLI MAHALLESI

156 ADA 4, 6,7, 8,10 VE 11 NUMARALI PARSELLER, 157 ADA 7 VE 12 NUMARALI
PARSELLER, 272 ADA 1,2 VE 3 NUMARALI PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan degisikligi teklifine konu taginmazlar Antalya ili, Alanya ilcesi, Ciplakli Mahallesi, O-28-

D-17-D no’lu 1/5000 &lgekli halihazir paftalar iizerinde yer almaktadir. Imar plam degisikligine konu
alan bityiikliigii 4.16 hektardir.

-

)

Skil ava Fotografi

2. PLANLAMA SURECI VE ONAYLI iIMAR PLANI KARARLARI

Nazmm imar plamt degisikligi teklifine konu parseller Ciplakli Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim
imar plani igerisinde ve bu alana bitisik konumdadir. Bélgede Ilk planlama ¢alismas1 miilga Ciplakl
Belediye Baskanligi tarafindan yapilmig olup, yiiriirliikkte 1/5000 6lgekli nazam ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar planlan Ciplakli Belediye Meclisi’nin 28.12.2006 tarih ve 27 sayili karariyla onanmistir.
Planlama ¢alismasi yapilirken plana esas kurum goriisleri toplanmis ve imar planina esas jeolojik etiit
raporu Iller bankasi Genel Miidiirliigii’ nce hazirlanarak Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig Afet [sleri
Genel Miidiirliigii’'nce onanmustir. Plan yapimi agsamasinda plan degisikligine konu taginmazlardan
maliye hazinesi adina tescilli 156 ada 10 parsel mera vasfinda olmasi nedeniyle plana dahil
edilememistir.

Plan degisikligine konu alanin dogu, bat1 ve kuzeyi Ciplakli Mahallesi imar plani, giineyi ise Oba
mabhallesi imar plani sinirlar igerisinde yer almaktadir. {1k planlarinda dini tesis alani olarak planh 156
ada 10 parselin bir kismi ve 156 ada 6 numarali parsel ve 157 ada 7 numarali parselin bulundugu kisimda
Oba Ogrenci yurdu mevcut oldugundan bu kisimda fiili kullanima uygun olarak plan degisikligine
gidilmis ve Alanya Belediye Meclisi’nin 01.11.2011 tarih, 140 no’lu karariyla dini tesis alani
kaldirilarak 6zel 6grenci yurdu seklinde plan karari getirilmisgtir.

S6z konusu alanda 156 ada 4, 6, 7, 8, 10 ve 11 numaral parseller, 157 ada 7 ve 12 numarali
parseller, 272 ada 1, 2 ve 3 numarali parselleri kapsayacak sekilde Alanya Belediyesi’nce 1/5000 6lgekli
ilave ve revizyon nazim imar plan hazirlatilmistir. Plansiz kalan 156 ada 10 numarali parselde plana
dahil edilerek hazirlanan planlar Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nca 24.01.2017 tarih
5797 sayil: Karari ile uygun bulunmus ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 10.04.2017 tarih 299 sayih
meclis karar1 ile onanmigtir. Suan yiiriirlitkte olan onayli 1/5000 &lgekli nazim imar plani asagida yer

almaktadir,
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ETE%RLI YAPI KORUMA ALANI SINIRI
%TES‘CILLI YAP| KORUMA ALANI

PLAN NOTU
1- Koruma alani icerisinde 2863 sayh Kildr ve Tabiat Vardklarini Keruma TESCILLI YAPI SINIRI
Kanunu'nun B. amddesi geregi herdr uygulama igin Koruma bdlge kurulu goris

alinmak zorundadir.
fu:irltdaﬂ?nmda yapilacak herdrli uygulama éncesinde kuruidan izin alinmasi @TES{:ILU VAR) ALANE

3- Tascilli yapinin onanm ve restorasyon uygulamalan Kaltdr Varhklanm
Koruma Yiksek Kurulu ilke kararlari dodrultusunda belediye ve Koruma Baige
Kurulu'nun gézetiminda yapilacakiir, %TR”"‘ YOLLARY
4- Tescilli taginmaz kiltar vadiginin gevresinde eski yapinin gbrinimi ve

Sekil 2. Onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan:

Onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama
imar planmi Antalya Kiiltir Varliklari1 Koruma Bélge Kuruluna gonderilmis ve Kurul tarafindan
13.09.2017 giin 6707 say1l1 karar1 ile uygun bulunmugtur. S6z konusu planlar Alanya Belediyesi’nce
02.01.2018 tarih 42 sayih karari ile kuruldan geldigi sekliyle onaylanarak Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi’ne onaylanmak iizere iletilmistir. Onaylanan uygulama imar plan1 asagida yer almaktadir.
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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 05.03.2018. tarihli toplantisinda giindemin 108. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen planlar 09.04.2018 tarih 371 sayili meclis
karart ile birtakim diizeltmeler yapilarak yeniden kuruldan gériis alinmasi karar1 alimmistir. S6z konusu
plan dosyasi kurula gonderilmeden Alanya Milli Emlak Miidiirliigii’niin 17.04.2018 tarih 1836 sayili
yazisinda belirttigi lizere Alanya Cumhuriyet Bagsavciligi Alanya Milli Emlak Miidiirliigii’nden 156
ada 10 numaral parselde tahsis talep etmistir. Milli Emlak Miidiirliigii’niin tahsis amaciyla konut alanin
biiyiitiilmesi talep edildiginden planlarda yeniden degisiklige gidilmis ve teklif uygulama imar plani
degisikliliginin hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

272 ada 1,2 ve 3 numaral parseller onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 kapsaminda
belediyesince yapilan 3194/18. Madde uygulamas: sonucunda olugsmus olup, parsel imar parseli
niteligindedir. 156 ada 4,6,7,8,10 ve 11 numarali parseller ve 157 ada 12 ve 7 numarali parseller heniiz
uygulama gérmemistir. 156 ada 4,7,8 ve 11 parsellerin igerisinde bir adet tescilli yap: yer almaktadir.
(Ak Cesme: Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 06.05.2005 tarih, 409 sayili
karariyla korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmistir.)

Fiili durumda 156 ada 6 parsel ile 10 parseller ile 157 ada 7 ve 12 parsellerin bir kismi 6grenci
yurdu ve bahgesi olarak kullanilmaktadir. 157 ada 12 parsel igerisinde ayrica mobilya atolyesi olarak
kullanilan bir adet yap1 bulunmaktadir. 156 ada 10 numarali parselde ise giiney kisimda plastik dograma
atélyesi, mobilya at6lyesi amagh kullanilan yapilar, orta kisimda siiriicii kursu pisti ve miistemilatlar,
kuzey kisimda ise sportif amaclh kullanilan hali saha yer almaktadir. Alanin bati sinir ise makilik ve
calilik bitki ortiisiiyle kaplhidir.

Sekil 3. Kadastral Durum

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlamaya konu taginmazlarin bulundugu bslgede maliye hazinesi adina tescilli olan 156 ada 10
numarali parsel yer almaktadir. Ilk planlama yapilirken s6z konusu parsel mera vasfinda oldugu igin
imar planina dahil edilmemisgtir. 156 ada 10 parselin planlanmasi ve gevresindeki planl alanlarla birlikte
plan biitiinliigiiniin saglanmas: amaciyla Alanya Belediyesi’nce Alanya Milli Emlak Miidiirliigii’niin
02.10.2015 tarih ve 6467 sayili olur yazisina istinaden ilave plan yapilarak Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi’nce onaylanmistir. Planlarin onaylanmasi esnasinda Alanya Milli Emlak Miidiirliigii yeniden
talepte bulunarak konut alanin arttirilmasim talep etmistir. Milli Emlak Miidiirliigii’niin talebinin
gergeklestirilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmaktadir.

Sayfa 3



5. PLANLAMA KARARLARI

Onayli nazim imar planinda otopark ve tasit yolu olarak planh 15 metrelik yol kaldirilmis ve
planlama alanin kuzey ve giiney sinirinda ilave otopark alanlari ayrilarak onayli planda yer alan otopark
alan1 korunmasi amaglanmistir. Milli Emlak Miidiirligi 25.06.2018 tarih 3095 sayili yazisi ile s6z
konusu alanda Alanya Cumhuriyet Bagsavciliginin tahsis talebi dikkate alinarak diizenleme yapilmasimni
talep etmistir. Bu nedenle konut alaninda diizenleme yapilarak konut alani arttirilnus ve artan konuta
karsilik ilave park alanlar1 ayrilngtir.

Yapilan plan degisikliginde kiiltiirel tesis alan1 ve park alani beraber degerlendirilmistir. Tescilli
yapimin bulundugu alan park alani olarak planlanirken kuzeyi kiiltiirel tesis alani dogusu ise konut alani
olarak planlanmistir. Onayli 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi ile olusan alan dagihimlari asagida verilmektedir.

Tablo-1: Onayli Nazim Imar Plani ve Nazim Imar Plani Degisikligi Alan Dagilimlar

Fonksiyon Onayli Nazim Imar Plani (m2) Teklif Nazim Imar Plan1 (m2)
Park Alanm 7314 9737
Kiiltiirel Tesis alani 3135 2954
Sosyal Tesis Alani 15282 6667
Konut alam 8052 15275
Yol Alanlari 26130 25281
TOPLAM 59913 59913

Sayfa 4



Y104 WidvHL lE
I

LXK
INYIV IdYA NI0S3L WNOHOM‘

INVIY WINAYOY IdVA [111083L I%
e

THINIS INVTY YWAHON Id¥A (1110534 m
AYIIEY |
IN¥T¥ 5IS3L13¥NLINK .—m-
L~
INYIV 51531 TVASOS
<
o LANOY SWS1TIO NTHNINASOA ¥LHO M

-

inpnniaz

IEUNAIE 71 USBININY JPUMIILO EWERBLN AINIOY YEIRIN, BRULEE e ¢

WINIS IdYA NT10S3L APEDULIOS I
98 mnimy 360a ewruoy WAl FusmBdn musy 18238 Kaopew § LUMAUEY

FHINIS YWWYNO NYTd @
£

W13 LS Qg

VIESEIE GANIOU PSNUPON YEILD NI BAury  spudewede wwendin

‘one weamidel mrumaBin SRR FiPOIC SpUmLAN e NweNEldG
Tawpea uin uvakaatus

M Oununo8 wided (B BOUREINDS WGP NENY TeuATe) WDSS) -

seomdel spuweRrol ununmmy

SHI08 BUTUGY 34 IDASA EPUMAINIBOP LELIIEY g AIUNY ENNA RINYOY

ITHEEA PRI LU NOAn oo el BA WORUD Ul gmes )

EUNOYN WURMLEA IBEL 34 DI HARS £90T SPUGLAN M TwoYy o)
ALON HYld

]
A

v

| NV1d 93NO

!
m 0005/4 “M3DIQ
|
|
“

®

[DITMISIDAA INVID ¥YINI WIZYN ISTTIVHYI MY IdID

NY1d LNOAIN

d./13szo ‘ON V.1dvd

€T UTLTTL ULS-LL'0L'8'L'9'Y/95L 13SHYd/vaY
IS3AIA3T3E YANYTY VATVLINY

Sekil 5. Meveut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Orne
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