@,

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
MAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:31.08.2018

BiRIM l

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIG!

tALEP SAHIBI '

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESi

Blytiksehir Belediye  Meclisinin 07.08.2018
toplantisinda giindemin 138. maddesinde gériisilere
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

tarihli
k Imar

L= L

EALEP KONUSU

Alanya Beledi
karari ile uyg
2700 ada 2
dizenlenmesin
degisikligi.

ye Meclisinin 03.07.2018 tarih 161 sayil
un bulunan Kellerpinari (Figla) Mahallesi,
ve 3 parsellerin yapilasma kosullarinin
e iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani

g]

[ZOMSYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin
karari ile uygun bulunan K
2700 ada 2 ve 3 parsel
dizenlenmesine iliskin 1/100
degisikligi Komisyonumuzca
alan Yengok:4 kat ibaresini
kaldinimasi kosuluyla
gorusine variimstir.

Komisyon Raporu imza altina alin
sunulmustur.

03.07.2018 tarih 161 sayili
ellerpinar (Figla) Mahallesi,
lerin  yapilasma kosullarinin
0 olgekli uygulama imar plani
incelenmis, parsellerde yer
n ve ada aynm gizgisinin
degistirilerek uygun  oldugu

arak, Meclisin takdirine

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Baskani

jragia

Ahmet BUYUP_(_AKCA
Imar Kom. Uyesi

-
L

L=

Esat GOYUK

Kom. Uyesi
L
=l T

P

Vv

Mehmet HACIARIFOGLU
m. Uyesi




T.C.
ALANYA BELEDIYES]
MECLIS KARARI

’ Dénemi Karar Tarihij
2018 03-07-2018
Meclis Baskan : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi : MEHMET KULA 1 1
Karar No Eki
161 1
| Konu : imar Plan; Degisikligi Talehi
)ﬂudariugu * PLAN VE PROJE MUDURLUG( Evrak Ta.ve No:  29-08-2013 E.18(£!

Imar ve Bayindirhik Komisyonunun 21.06.2018 — 26.06.2018 tarihli 4 noly kararinda yer
alan; Ilgemiz Kellerpinari Mahalles; 2700 ada 2 ve 3 parsellere ait 1/1000 Oleekli
Uygulama Imar Plan; Degisikligi uygun oldugu goriilmiis olup, komisyondan geldigi sekli
ile Meclis Baskani Adem urat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu kararin kabuliine oy

birligi ile kararver %{f////
g\ 7

; Al 7 sy
IR e
Geregi 1(;1@{_/&@;11 Plan V&

7 /,/f-—;é
e
i/ F \\ s < i
A - e ~Btlan Kativi
YUCEL , v J//MUSTAFA NMEHMET KULA
— N Faree :
RN

Beskankirnn

recls Maran

A
P e

sis;}r; Mt.:ts:.;g;’
i i

~

. LY
/ o 1
' 7 T ke "3
E A{}(ﬁqGGF&QE/
gk Yapy
| A

)
\r
¥




iLi : ANTALYA iLi : ANTALYA j P
ILCESI : ALANYA (KELLERPINARI MAH.) ILCESI : ALANYA (KELLERPINARI MAH.)
PAFTA NO : O28D-16D-3C PAFTA NO : 0O28D-16D-3C
ADA NO - 27090 ADA NO : 2700

PARSEL NO :2-3

PARSEL NO :

E.>Zr>_<_> ALANI PLANLAMA ALANI : 0.28 HA

%Am INARI m_mrg
mw%b 2-3 PARSELLER K )

¥AMA IMAR PLANI omo’ i

,m
r&x;j ooo
GOSTERIM A
- PLAN DEGISIKLIG{ONAMR SINIA
rmmnalinip N
m - |M MULKIYET SINIRI 3
mm_ YAPI YAKLASMA SINIRI
Peoche M KONUT ALANI
Mw TASIT YOLU
20m )
3
PLAN NOTLARI: A.
* PARSEL UZERINDE BELIRTILEN TiA AAT NI) P,

IRTIL (TOPLAM INS: Al ) PARSELIN NI SAL Al
\ BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA ONAYLI IMAR PLANI NOTLARI GE| LIDIR.
L /
T TR IR e 4




ALANYA BELEDIYESI
KELLERPINARI (FIGLA) MAHALLESI

KONU: 2700 ADA 2-3 PARSELLER VE CEVRESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alan1 Antalya ili Alanya Ilgesi Kellerpinari (F1gla) Mahallesi simirlart igerisinde 028D-16D-3C
nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plam paftasinda yer almaktadir. S6z konusu alan tapu kayitlarinda

Kellerpinan Mahallesinde kayith iken, Alanya Belediye meclisince alinan karar ile bu alan F 1gla Mahallesi

olarak belirlenmistir.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amac1; Antalya Karayollar1 13. Bélge Miidiirliigii tarafindan bolgedeki kavsak calismasinda
yol genisliginin yetersiz oldugu diisiiniilerek istenilen yol genisletmesinin yapilabilmesi ve bu genisletme
yapilirken parsel sahibinin mevcut onayli plana gére hak etmis oldugu insaat emsalinde herhangi bir kaybi
olmayacak sekilde toplam ingaat alaninin verilebilmesidir.
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3. ONAYLI ALT VE UST OLCEK PLANLAR

Plan degisikligine konu 2700 ada 2 ve 3 parseller ve bu parsellerin yer aldig1 konut adas1, 1/100000 Olgekli
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesik alanda, 1/25000 Olgekli
Alanya llgesi Nazim Imar Planinda Orta Yogunluklu Mevcut Konut Yerlesme Alaninda, 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda yer almaktadir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 028D16D3C no’lu paftada yer alan 2700 Ada 2 ve 3 parseller
konut alani kullanmimindadir. Konut kullanimindaki parseller igin emsal ayrim ¢izgisi ile iki farkli emsal
verilmig olup parsellerin kuzeyinde kalan 35 ve 20 metrelik yollardan cephe alan kisimda yapilasma kosulu,
Taks: 0.25 Kaks: 1.25, ayrik nizam 5 kat, gekme mesafeleri yollardan 7 metre, yan bahg¢e mesafesi 4 metre
ve arka bah¢e mesafesi H/2, giineyde kalan ve dogusunda 7 metrelik yoldan cephe alan alanda yapilasma
kosulu, Taks: 0.25 Kaks: 1.00, ayrik nizam 4 kat, gekme mesafeleri yollardan 5 metre, yan bahg¢e mesafesi 3
metre ve arka bahg¢e mesafesi de H/2 olarak belirtilmistir.
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Sekil 4. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Kellerpmar: Mahallesi tapulama sahasi iginde yer almaktadir.
Tapu kayitlarina gore 2700 ada 2 parsel 900 m? ve 2700 ada 3 parsel de yine 900 m? biiyiikliigiinde olup her
ikisi de sahis miilkiyetindedir.
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Sekil 6. Kadastral Durum

S. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; Antalya Karayollani 13. Bélge Miidiirliigii tarafindan bolgedeki kavsak
¢aligmasinda yol genisliginin yetersiz oldugu diisiiniilerek istenilen yol genisletmesinin yapilabilmesi ve bu
genisletme yapilirken parsel sahibinin mevcut onayli plana gére hak etmis oldugu insaat emsalinde herhangi
bir kayb1 olmayacak gekilde toplam insaat alammin verilebilmesidir.

Mevcut uygulama imar planinda 028D16D3C no’lu paftada yer alan 2700 Ada 2 ve 3 parseller konut alam
kullanimindadir. Konut kullanimindaki parseller i¢inde emsal ayrim ¢izgisi ile iki farkli emsal verilmis olup
parsellerin kuzeyinde kalan ve kuzeyde 35 metrelik, doguda 20 metrelik yoldan cephe alan alanda, 2700 ada
2 nolu parselden 576 m* ve 3 nolu parselden 418 m? alanda yapilasma kosulu, Taks: 0.25 Kaks: 1.25, ayrik
nizam 5 kat, gekme mesafeleri yollardan 7 metre, yan bahge mesafesi 4 metre ve arka bah¢e mesafesi H/2,
giineyde kalan ve 2700 ada 3 parselin batisinda 7 metrelik yaya yolundan cephe alan alanda, 2700 ada 2
nolu parselden 324 m? ve 2700 ada 3 nolu parselden 480 m? alanda yapilasma kosulu, Taks: 0.25 Kaks: 1.00,
ayrik nizam 4 kat, gekme mesafeleri yollardan 5 metre, yan bahge mesafesi 3 metre ve arka bahge mesafesi
dc H/2 olarak belirtilmigtir. Meveut planda emsallere gore, 2700 Ada 2 parsclde 576 m? x 1.25= 720 m? ve
324 x 1.00= 324 m? olmak iizere toplamda 1044 m? insaat emsali ve 2700 Ada 3 parselde 418 m? x 1.25=
522 m? ve 480 m* x 1.00= 480 m? olmak iizere toplamda 1002 m? ingaat emsali hesaplanmaktadir.
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Plan degisikligi ile, yol genigletmesi yapilirken arazideki duruma ve yol hattina uygun olmasi ag¢isindan
2700 ada 2 ve 3 nolu parsellere dogru kismen 2 ve kismen 3 metre girilerek bu kisimlar yola dahil edilmigtir.
Mevcut plana gore arazideki duvar ile ada simin arasindaki kisim yani yol genisligi 2 ya da 3 metre
olmaktadir ki bu durumda araglarin gegisinde biiyiik sikintilar olusmaktadir. Duvar ile ada simr1 arasinda
kalan bu kisimda yol 5 metreye genisletilerek araglarin gegisi biiyiik oranda rahatlatilmistir. Plan degisikligi
sonras1 900 m? biiyiikligiinde konut alanina sahip 2700 ada 2 parselden 3 m? alan yol alanina dahil edilerek
konut alaninda kalan kisim 897 m? olmus ve yine 898 m? biiyiikliigiinde konut alanina sahip 2700 ada 3
parselden de 70 m? alan yola dahil edilerek konut alaninda kalan kisim 828 m? olmustur. Sonug olarak yol
alan1 mevcut plana gére 70 + 3= 73 m? biiyiitillerek kamusal alan kullanimina dahil edilmigtir. Goriildagii
gibi kavsagin diizenlenmesi, mevcut arazi kosullarina uygun hale getirilmesi ve kamusal alan artisi
nedeniyle plan degisikligi ile kamu yarar1 s6z konusudur.

Parsel maliklerinin de magduriyeti olmamas1 agisindan, mevcut plana gore hak etmis olduklar 2700 ada 2
parsel i¢in 1044 m? ingaat emsali ve 2700 ada 3 parsel i¢in de 1002 m? insaat emsali, plan {izerinde Toplam
Insaat Alam (TTIA)= 1044 m? ve 1002 m? olarak verilmis ve bina yiiksekligi de emsal ve kat aynm ¢izgisi ile
ayrilan alanin kuzeyinde Yengok= 5 kat ve giineyinde Yengok= 4 kat olarak belirtilmistir. Kat ytiksekligi
binanin cephe aldigi yol bélimiinde verilen yapilasma kosuluna gore belirlenecektir. Cekme mesafeleri
kuzeyde 35 metrelik ve doguda 20 metrelik yoldan cephe alan parsellerin kuzeyindeki alanda yollardan 7
metre, giineydeki 7 metrelik yaya yolundan 5 metre, yan bahge mesafesi 4 metre ve arka bahge mesafesi
2700 ada 2 parsel igin 8 metre ve 2700 ada 3 parsel igin ise 3 metre olarak onerilmistir. 2700 ada 3 parsel
i¢in gekme mesafeleri mevcut planda belirtilen sekilde yollardan 7 metre, yan bah¢e mesafesi 4 metre ve de
arka bah¢e mesafesi H/2 yani yaklasik olarak 8 metre olarak verildiginde, parselin yola giden kismi
nedeniyle daralma oldugundan parsele herhangi bir yap: sigmas1 miimkiin olmamaktadir. Bu nedenle Alanya
Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari Plan Hiikiimleri Revizyonunun, D.1.1.5 ve
D.1.1.9 maddeleri incelendiginde asagidaki gibi belirtilmistir.

D.1.1.5. Arka bahg¢e mesafesi bina yiiksekliginin yaris1 ( H/2) kadar olacaktir. Ancak planda belirlenen
emsale konu yap1 taban alam katsayis1 (TAKS) oraninda yap: yapilamamasi ya da bina derinliginin 10
metreden az olmasi durumunda bina derinligi 10 metreyi saglayacak ve plan ile 6ngoriilen emsale konu
taban alam kullanilabilecek sekilde arka bahg¢e mesafesini 3 metreye kadar diisiirmeye belediyesi yetkilidir.
D.1.1.9. Yapilagsma emsali ve kat adedi kat ayrim ¢izgisi ile birbirinden ayrilan imar parsellerinde, kat ayrim
¢izgisinin parseli bélmesi durumunda her boliim i¢in plan ile belirlenen emsal ( KAKS ) degeri esas alinarak
toplam ingaat alam1 hesaplanir. Bu durumdaki parsellerde yapi kat adedi ve TAKS de@eri binanin cephe
aldig1 yol hattindaki kat adedi ve TAKS degerine gore belirlenir.

S6z konusu hiikkiimlerden D.1.1.9 maddesine gore dneri planda emsal hesabi ile insaat alan1 hesaplanmis ve
planda belirtilmis, yine kat adedi de 4 veya 5 kat olarak cephe aldig1 yol hattindaki kat adedi olarak bu plan
hiikmiine gore verilmigtir.

Plan degisikligi sonrasi soz konusu parseldeki daralma nedeniyle ¢cekme mesafelerinden sonra bina derinligi
saglanamadig1 ve emsale konu taban alam kullanilamadig i¢in de bu gibi durumlarda D.1.1.5 maddesindeki
arka bahge mesafesini 3 metreye kadar diigiirmeye belediyesi yetkilidir hitkkmii dikkate alinarak 2700 ada 3
parsel i¢in 6neri planda arka bahg¢e mesafesi de 3 metre olarak tanimlanmagtir.

Sonug olarak plan iizerinde yapilasma kosullari, TIA= 1044 m? ve TIA= 1002 m? ve kat ayrim ¢izgisine gére
Yengok = 5 Kat ve Yengok= 4 kat olarak belirtilmis olup, ¢ekme mesafeleri de yukarda belirtilen
nedenlerden dolay: yollardan 7 metre ve 5 metre, yan bah¢e mesafesi 4 metre ve arka bahge mesafesi de
2700 ada 2 parsel i¢in H/2= 8 metre ve 2700 ada 3 parsel i¢in ise 3 metre olarak belirtilmistir.

i



iLi : ANTALYA il : ANTALYA
iLCESI : ALANYA (KELLERPINARI MAH.) iLCESI - ALANYA (KELLERPINARI MAH.)
PAFTA NO : 0O28D-16D-3C PAFTA NO : O28D-16D-3C

ADA NO : 2700 ADA NO : 2700

PARSEL NO :2-3 PARSEL NO :2-3

PLANLAMA ALANI : 0.28 HA PLANLAMA aLANI  : 0.28 HA

[ ——

=

T MEVCUT DURDRL__Z e

Eae

sl P
98 G oNERTBURLIN

E—

~J

\
i|:‘}!;\Esl :

é INARI (FIGLAMAR
g @&m
GUZAMA IMAR PLANI DEI

Gl LIGK \
LGEK :1/1000 R )
' _-\; ‘.\ AN
—— pLan DEGISIKLIGTONAMR SINEYRL |
.4-_" : KL x{i 3 \
iﬁf‘.ﬁuummsmm 3 A
m VAP YAKLASMA SINRI e N A\
. — . A N\
[z ] kowut atan 7 ’\ Y
Z——=— rasvolu | ges ) \ A\
ey :sw 2 BN N
A 49 A\

PLAN NOTLARI AR
- PARSEL UZERMOE BELSTLEN TI (TOMAM NIART ALANS PATSELIN NalENSAL m@ﬂ
BELATLMEYEN DIGER HGSUSLARDA CHAYL BAAR Pabe SOTLAR GEgFRIOR \

)L\!l-————//

Sekil 7. Plan Ornegi

PLANEV] SERIRCILIK
PLAMNLARMA LTD. STIL.
TMRIOE SEHIR PLANGILAR GDASH
Biro Tescil Ne: 06 40173
fenevis Sk, 721 AAyranci/AHKARA
Tel: (312) 426 63 29 planevi@planevi.com.tr

Hitit Vergi Dalesi @ 730 004 2218

SEYDIHAN GAMUR
$ehir Plancisi §P0 : 550
0.0.T.0. 1986-23004

O



