% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:21.02.2018

BiRIM

iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

iTIRAZ SAHIBI

OZEL SAHISLAR,
DEFTERDARLIK MILLi EMLAK DAIRESI BASKANLIGI

MECLiS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Biyilksehir Belediye Meclisinin  05.02.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 74. maddesinde gérusulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Barg, Gankaya,
Esentepe, Kazim Karabekir ve Yavuz Selim Mahallelerinin
bir kismini kapsayacak sekilde hazirlanmis olan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Revizyonuna aski siresi igerisinde
yaplilan itirazlar.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi sinirlan igerisinde, Bans, Cankaya,
Esentepe, Kazim Karabekir ve Yavuz Selim Mahallelerinin
bir kismini kapsayacak sekilde hazirlanmis olan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Revizyonuna aski siresi
icerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmis,
-Ozel sahislarca yapilan itirazin uygulamaya yonelik
olmasi sebebiyle uygun olmadigi,

-Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanhginca yapilan
itirazin ise s6z konusu alanda imar kanunun 18. Madde
uygulamasi yapilacagindan uygun olmadigi gorusune
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN

Imar Kom. Ba it(

Ahmet BUYUKAKGA
Imar Kom. Uyesi

Esat GOYUK Cenk Halil BAYAZ
Imar Ko yeS| Imar Kom. Uyesi

~—% g tartrya Katilmag?)

Hasan Ali IRBAN
Imar Kom. Uyesi
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

‘f (_O/\U/)—’\T ZZG\ BiRim AN, Yazi isieri Supe Muguriuge
. £ L I onit el o

|DOSYANO 2018-20955

T.C. REAIAT zore 11520
/ ANTALYA VALILIGI |KAYIT TARIHI | 22-01-2018
o Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanligi Dogu Antalya Emlak Miidiirliigii
COK ACELE
Saytr :  97073469-300-4846 22/01/2018

Konu: Kepez, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGINA

Defterdarligimiz Tespit ve Imar Takip Koordinatorliigiinden alinan 18/01/2018 tarihli ve
4466 sayili yazi ile; Maliye Bakanliimin 02/02/1984 tarih ve 123 sira sayili genel yazilan
uyarinca ¢aligma alami  siurlart  igerisinde kalan Belediyelerde yapilan aski ilani
kontrollerinde, Kepez Ilgesi, Baris, Cankaya, Esentepe, Kazim Karabekir ve Yavuz
Selim Mahallelerinde 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonu tespit edildigi bildirilmistir.

Konuya iliskin diizenlenen 17/01/2018 tarihli ve 3860 sayili Teknik Raporda, Kepez
Ilgesi, Baris, Cankaya, Esentepe, Kazim Karabekir ve Yavuz Selim Mahallelerinde 1/5000
dlgekli Nazim Imar plami revizyonu ile ulasim kavsak baglantilan degistirildigi ve bolgede imar
sorunlarinin ¢éziimiiniin amaglandig1 belirtilerek planlama alaninda olan 2/b kapsaminda kalan
(Kitiik¢ii ve Gogerler bolgesi) tasinmazlar bulundugu bildirilmigtir.

Bakanhigimizin (Milli Emlak Genel Miidurligii) 21.02.2014 tarihli ve 5658 sayil1 yazilar
geregi, ilgili Belediyesince 3194 sayih Imar Kanununun 18 inci maddesine gore uygulama
yapilacaginin taahhiit edilmesi sartiyla, 1/5000 &lgekli imar plani bulunan ancak 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani yapilmayan veya 1/1000 6lgekli imar plan1 yapilip uygulama yapilmayan
alanlarda kalan ve kismen veya tamamen kamu hizmetine ayrilan 2/b taginmazlarinin satisa konu
edilebilecegi belirtildigi hususu ile amlan bolgede Kadastro Miudiirliigiince haksahipligi
¢alismasinin yapilmamus (satis islemleri devam eden) alanlar olmast hali degerlendirildiginde bu
kapsamda anilan tasinmazlar hakkinda bdlgede yapilacak imar uygulamasmin Maliye
Bakanhgi'min (Milli Emlak Genel Miidurligii) Tapu Kadastro Genel Miudirliigiine hitaben
yazilan 30.11.2016 tarihli ve 33418 sayili yazisinda belirtildigi sekilde yapilmasi hususlarina
dikkat edilmesi gerekmektedir.

Bakanligimizin (Milli Emlak Genel Midiirliigii) 30/11/2016 tarihli ve 33418 sayih
yazisinda; "2/B tasinmazlarimin imar uygulamasina tabi tutulmasi durumunda, 2/B sahasi
igerisinde aym1 yerde muhafaza edilerek ve muhdesatlar ayn1 yerde birakilarak ve miimkiinse
dagitim gérmeden uygulama yapilmasinin uygun olacag1" yoniinde goriis bildirilmistir.

Bu dogrultuda anilan bolgede 6292 sayili Kanun kapsamindaki iglemlerin devam etmekte
oldugu, anilan planlar kapsaminda ¢ok sayida tasinmaz ve tescil harici alan ve 2/b kapsaminda
olan-olmayan birgok parsel bulundugu g6z oniinde bulundurularak, sz konusu 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam1 Revizyonuna Idaremizce itiraz edilmektedir.

Buna gore, itirazimizin degerlendirilmesini ve sonucundan yasal siire igerisinde cevap
verilmesini tebligen arz ederim.

(e-Imzalidir)
Yilmaz YANGIN
Defterdar a.
Defterdar Yardimcisi1 V.

*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin aslin1 gérmek igin https://evrakdogrulama.muhasebat.gov.tr adresine
girerek (1NUU6v-WZdspO-Y4ppwo-vVwiWwiW-dZarcBHX) kodunu yazinz.

Soguksu Mah. Defterdarhk Bulv. Muratpaga / Antalya Bilgi igin:Ferdiye SARAC
Telefon: (242)237 84 70 Faks: (242)237 84 71 Defterdarlik Uzmani

e-posta; antalva_dogu@milliemlak.gov tr Elektronik Ag: http//www.antalyadefterdarligi.gov.tr Telefon:



BARIS-GANKAYA-YAVUZ SELIM-KAZIM KARABEKIR
MAHALLELERI
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kisimlarinin 0.60 emsalli konut alanlari, dogu kisimlarinin ise 0.80 emsalli konut
alanlari olarak planlandigi goriilmektedir (Bkz: Resim 3)
b B T e i

Seesang
saserants

n 3: Meveut 1/500

Alanin egim haritasina bakildidinda alanin oldukca egimli bir alanda gelistigi
goriilmektedir. Ozellikle Cankaya mahallesi sinirlarindaki masa dagi ile eteklerinde
falezler olusturabilecek sekilde arazi yapilan gériilmektedir (Bkz: Resim 4).

1/1000 olgekli uygulama imar planina bakildidinda ise oOzellikle gecekondu
dokusunun yodun oldudu bolgelerde islah imar planlariyla verilen imar haklari,
dontgsime yeterli olamamig ve gecekondu dokusu gliniimiize kadar degisemeden
gelmistir.

Ayrica bélgenin kuzey dodu kisimlarinda daha 6nce su havzasi mutlak koruma
sinin yuzinden yapillasamayan alanlar, bodlgedeki bu kararin kaldinimasiyla
yapilasmaya uygun hale getirilmistir.



Revizyon alanindaki bu gelismelerin sonucunda ve boélgenin planlarinin gok eski
olmasi nedeniyle bir giincelleme yapiimasi giindeme gelmistir. Bu baglamda bélgede
yapillmasi diisinulen plan revizyonuna iliskin olarak yapilan referandumdan yiiksek
oranda olgmlu karar gikmasi Belediyemize saglam bir althk olusturmustur.
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Resim 5: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim irr;ar Plani

Tum bu gerekgeler neticesinde bir plan revizyonu hazirlanmistir. Hazirlanan bu
plan revizyonu ile adalar birlestiriimis, ulagm ve vyegil alan sistemi yeniden
dizenlenmis ve sosyal donati dengeleri artan nifusun ihtiyacina gére standartlari
saglayacak bigimde bir diizenleme ve plan tasarimi yapilmistir.

Mevcut planda ticaret olarak ayrlan alanlar éneri planda yine ticaret olarak
tasarlanmistir. Bu alanlar igin emsal degderi E=0.80 olarak belirlenmis ancak mevcut
planda emsal degeri 1.20 olan ticaret alanlan degistiriimeden énerilmistir.

Konut alanlar igin emsal dederi E=0.80 olarak belirlenmis ve imar haklari
iyilestirilmigtir. Artirnlan emsal neticesinde alana, 3561 kisilik bir ek nifus getirilmigtir.

Artan nufusun ihtiyaclari dogrultusunda artirilan donati alanlari ise alanin orta
kesimlerinde tasarlanmigtir. Alana 2 adet pazar alani kazandinimistir. Halihazirda yer
alan cami alanlari, alan buytkllkleri standartlar saglayacak bicimde diizenlenmistir.
Sadece Kuscuoglu Cami alani mevcut plandaki sosyal tesis alani ile yer degistirilerek
onerilmistir. Buradan kaldirlan sosyal tesisi alani ise 6neri cami alaninin kuzey bati
kesiminde ylizélgimu korunarak énerilmigtir.

1. derece ulasim badglantilari alanin ortasindan giiney-kuzey ve bati-dogu
dogrultusunda 20 metrelik imar yollar olarak alanin gevresindeki 30 metrelik Baris
Mango Bulvari ile entegre edilmistir.



Surekli ring yaparak ve birbirlerine alternatif glizergahlar olusturularak
tasarlanan 15 metrelik 2. derece imar yollari ise yine ¢evresindeki mevcut ve oneri 17
ve 20 metrelik imar yollari ile entegre edilmistir.

3 derece ulasim baglantilarini olusturacak 10 ve 12 metrelik imar yollar ise 15

metrelik imar yollarina entegre edilerek tasarlanmistir.

Onerilen imar yollarinin tamami, alanin egimli olmasi dikkate alinarak titizlikle

cahsilmistir.

Yesil sistem yeniden dlzenlenerek ozellikle egimin arttidi kisimlarda yer
secilerek ve sirekliligi saglanarak tasarimlanmistir (Bkz: Resim 5).

Plan revizyonu oncesi ve sonrasi fonksiyonlarin alan dagihmlari asagidaki
tabloda verilmistir (Bkz: Tablo 1).

propne R L MEVCUT PLAN ONERI PLAN (REVIZYON)

ALAN ORAN ALAN ORAN
BELEDIYE HIZMET ALANI 14503.02 0.76 11714.34 0.61
ILKOGRETIM OKULU 17704.62 0.92 24259.92 1.27
KRES - ANAOKULU 0.00 0.00 2524.46 0.13
ORTAOGRETIM OKULU 0.00 0.00 7643.32 0.40
CAMI 2072.20 0.1 6705.91 0.35
KONUT 0.60 EMSAL 10271.14 0.54 11907.75 0.62
KONUT 0.80 EMSAL 744020.37 38.85 866432.47 45.24

TOPLAM KONUT 754291.51 39.39 878340.22 45.87

PAZAR 0.00 0.00 8607.43 0.45
RESMI KURUM 18050.24 0.94 10624.23

SAGLIK 625.35 0.03 0.00 0.00
SOSYAL KULTUREL TESISLER 6317.66 0.33 8007.32 0.42
TICARET 13572.30 0.71 13566.87 0.71
TEKNIK ALTYAPI 1740.16 0.09 3532.47 0.18
GUNUBIRLIK 8302.47 0.43 8302.47 0.43
YoL 623625.30 32,57 440086.72 22.98
TOPLAM ALAN 1915000.00 100.00 1915000.00 100.00
NUFUS 0.60

NUFUS 0.80

Tablo 1: Fonksiyonlarin alan Dagilimi Tablosu ve Nufus Hesaplarn (1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Onerisine Gore Hazirlanmigtir)
Bu plan kapsaminda; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hikimleri

gecerli olacaktir.




ANTALYA iLi, KEPEZ ILCESI, BARIS, CANKAYA, ESENTEPE, KAZIM
KARABEKIR ve YAVUZ SELIM MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

Plan revizyonuna konu alan; Antalya Ili, Kepez Ilcesi, Banis, Cankaya,
Esentepe, Kazim Karabekir ve Yavuz Selim Mahallelerini kapsamaktadir (Bkz: Resim

2013)

z

Resim 2: Mevcut Uygulama Imar Plani
S0z konusu alanin bir kismi 1988 yilinda islah imar plani mantidi ile bir kismi
ise 1996 yilinda yapilan planlama calismalar ile planh hale getirilmis ve glinimiize
kadar bdlgede yaganan 2/b, parselasyon iptalleri, miilkiyet vb. sorunlar nedeniyle
gecekondu dokusundan kurtulamamis, bog alanlar ise hic yapilasamamistir.
1/5000 olgekli nazim imar planina baktigimizda ise alanin bati ve giney



