ea ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:21.02.2018

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
- - OZEL SAHISLAR
iTIRAZ SAHIBI DEFTERDARLIK MILLI EMLAK DAIRES| BASKANLIGI

KEPEZ BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyilksehir Belediye Meclisinin  05.02.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 75. maddesinde gorusulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi sinirlan icerisinde, Camhibel, Esentepe,
Fatih ve Gégerler Mahallelerine iligkin hazirlanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani revizyonuna aski siresi igerisinde
yapilan itirazlar.

KOMiISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi sinirlar icerisinde, Camlibel, Esentepe,
Fatih ve Gégerler Mahallelerine iliskin hazirlanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani revizyonuna aski siiresi igerisinde
yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmis,

-Ozel sahislarca yapilan itirazin uygulamaya yoénelik
olmasi sebebiyle uygun olmadigi,

-Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanhginca yapilan
itirazin ise s6z konusu alanda imar kanunun 18. Madde
uygulamasi yapilacagindan uygun olmadigt,

-Kepez Belediyesince 17.01.2018 tarih ve 1548 sayili
yazisi ile yapilan itiraz ve itiraz dogrultusunda hazirlanan
1/5000 dlcekli nazim imar plani degisikliginin uygun oldugu
gorisine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN

Esat GOYUK Cenk Halil BAYAZ

imar Kom. Bas Zaﬁr; ,ImaQ(om d.ZyeSL imar Kom. Uyesi
//’_7 //——QT ‘ "’ﬁ(i?a Fonlanfiya Katilmads

Ahmet BUYUKAKCA
Imar Kom UyeSI

Hasan Ali IRBAN
imar Kom. Uyesi

. 7 a1l ‘1;.-‘1?. i
Toplactya Katilmaal
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Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi Dogu Antalya Emlak MidiirliGgi

COK ACELE
Say1 :  97073469-300-4847 22/01/2018
Konu: Kepez, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGINA

Defterdarligimiz Tespit ve Imar Takip Koordinatorliiglinden alinan 18/01/2018 tarihli ve
4464 sayili yazi ile; Maliye Bakanligimin 02/02/1984 tarih ve 123 sira sayili genel yazilan
uyarinca galisma alami smurlari igerisinde kalan Belediyelerde yapilan aski ilam
kontrollerinde, Kepez Ilgesi, Camlibel, Esentepe, Fatih ve Gogerler Mahallelerinde 1/5000
olcekli nazim imar plani revizyonu tespit edildigi bildirilmistir.

Konuya iliskin diizenlenen 17/01/2018 tarihli ve 3859 sayili Teknik Raporda, Kepez
Ilgesi, Camlibel, Esentepe, Fatih ve Gogerler Mahallelerinde 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar plam
revizyonu degisikligi ile ulasim kavsak baglantilar degistirildigi ve bélgede imar sorunlarinin
¢oziimiiniin amaglandig1 belirtilerek planlama alaninda olan 2/b kapsaminda kalan (Kiitiik¢(
ve Gogerler bolgesi) tasinmazlar bulundugu bildirilmistir.

Bakanhigimizin (Milli Emlak Genel Midiirliigii) 21.02.2014 tarihli ve 5658 sayili
yazilar1 geregi, ilgili Belediyesince 3194 sayihi Imar Kanununun 18 inci maddesine gore
uygulama yapilacaginin taahhiit edilmesi sartiyla, 1/5000 6lgekli imar plam bulunan ancak
1/1000 oleekli uygulama imar plami yapilmayan veya 1/1000 olgekli imar plant yapilip
uygulama yapilmayan alanlarda kalan ve kismen veya tamamen kamu hizmetine ayrilan 2/b
tasinmazlarmin satisa konu edilebilecegi belirtildigi hususu ile anilan bolgede Kadastro
Miidiirliigiince haksahipligi ¢aligmasimn yapilmamig (satis islemleri devam eden) alanlar
olmast hali degerlendirildiginde bu kapsamda amlan tagmmazlar hakkinda bolgede yapilacak
imar uygulamasmmin Maliye Bakanhigi'mmn (Milli Emlak Genel Mudiirligii) Tapu Kadastro
Genel Miidiirliigiine hitaben yazilan 30.11.2016 tarihli ve 33418 sayili yazisinda belirtildigi
sekilde yapilmas: hususlarina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Bakanhigimizin (Milli Emlak Genel Midiirliigii) 30/11/2016 tarihli ve 33418 sayili
yazisinda; "2/B tasginmazlarinin imar uygulamasina tabi tutulmasi durumunda, 2/B sahasi
icerisinde aym yerde muhafaza edilerek ve muhdesatlar ayni yerde birakilarak ve miimkiinse
dagitim gérmeden uygulama yapilmasimn uygun olacagt" yoniinde goriis bildirilmistir.

Bu dogrultuda amlan bélgede 6292 sayih Kanun kapsamindaki islemlerin devam
etmekte oldugu, anilan planlar kapsaminda gok sayida tasinmaz ve tescil harici alan ve 2/b
kapsaminda olan-olmayan birgok parsel bulundugu géz oniinde bulundurularak, s6z konusu
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonuna Idaremizce itiraz edilmektedir.

Buna gore, itirazimizin degetlendirilmesini ve sonucundan yasal siire igerisinde cevap
verilmesini tebligen arz ederim.

(e-Imzalidir)
Yilmaz YANGIN
Defterdar a.
Defterdar Yardimcis1 V.

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin aslini gérmek igin https://evrakdogrulama.muhasebat.gov.tr
adresine girerek (TqgziU-A7KS5Et-H18TTr-0R+sb8-vizg5vBg) kodunu yaziniz.

Sopuksu Mah. Defterdarlik Bulv. Muratpasa / Antalya Bilgi igin:Ferdiye SARAC
Telefon: (242)237 84 70 Faks: (242)237 84 71 Defterdarlik Uzmant
e-posta: antalva_dogu@milliemlak.gov.tr Elektronik AZ: http://www.antalyadefterdarligi.gov.tr Telefon:
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Sayr : 50369504 -310.01.02 - 159/ E.1548 17.01.2018
Konu : Camlibel, Esentepe, Fatih ve Gogerler

Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim

Imar Plani Revizyonu

T
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.12.2017 tarih ve 1123 sayili karar ile onaylanan
Camlibel, Esentepe, Fatih ve Gogerler Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Revizyonu
konusuna iligkin olarak;

1- Planlama alaninin kuzeyinde yer alan ve DSI goriisii bulunan schven yanhs islenen dere
yataginin planda diizeltilmesi,

2- Planlama alaninin disinda ancak planlama alani ile benzerlik gosteren 25922, 25924, 25925 ve
25926 nolu imar adalarinin revizyona dahil edilmesi,

3- Gogerler Mahalle Muhtar1 ve sakinlerinin talebi ile 26079 ada batisinda halihazirda yer alan
cami alaninm plan iizerinde de bu adanin batisinda yeniden diizenlenmesi,

4- 7496 ada 24, 25, 26 ve 27 nolu parsellerin KS uygulamasi kapsaminda yeniden diizenlenmesi,

5- 25975 ada ve cevresinde yapilan tasarimda, alanin ¢ok fazla kayalik olmasi nedeniyle yeniden
diizenlenmesi
konularina iliskin olarak taleplerimizin ve maddi hatalarin itirazlar kapsaminda diizeltilmesi konusunda
geregini arz ederim.

Mustafa SAGDUR
Bagkan Yardimeisi
Belediye Baskan A.

e-dnza

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dodgrulama URL : http'ﬂebe&ed\ve.k_e;nez.bel.!rn'webgoriaIfwebooftaﬂebvldkontml‘php?ebzié=2524562—NDc1 NTU2NDgSMg==

Teomanpasa Mah. Yesilirmak Cad. No:4 KEPEZ/ANTALYA Irtibat : TUTKU - SEHIR PLANCISI
Tel: 4446007 Fax: ... Tel: 02423105858/325
www.kepez-bld.gov.tr - EBYS Evrak No : 2524562




CAMLIBEL, ESENTEPE,FATIH,GOGERLER MAHALLELERI 1/5000
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iTIRAZA KONU PLAN

ANTALYA iLi, KEPEZ iLCESi, CAMLIBEL, ESENTEPE,
FATIH VE GOCERLER MAHALELELERI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

G
5000

SINIRLAR KETSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
_m_ NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU ONAMA SINIRI l EGITIM ALAND
KENTSEL ALAN KULLANIMI I KOLTUREL TESISLER ALANT

EH_ MEVCUT KONUT ALANI (ORTA YOGUN)
I SOSYAL TESISLER ALANI

I KAMU HIZMET ALANI

BADET ALANI
I BELEDIYE HIZMET ALANI

I SAGLIK TESIST ALANI

I TICARET ALANI

SPOR ALANLARI

vQ‘w.v PAZAR ALANL KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ACIK VE YESIL ALANLAR m

I KENTSEL YESIL ALANLAR [

1.DERECE YOLLAR



ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI

ANTALYA iLi, KEPEZ ILCESI, CAMLIBEL, ESENTEPE,
FATIH VE GOCERLER MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU PLAN ACIKLAMA
RAPORU

2017

T.C.

ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
TEOMANPASA MAH. YESILIRMAK CAD. NO:1
TEL: 0 242 310 58 58 FAX: 0 242 339 01 83

http:/ /www.kepez-bld.gov.tr/



Plan revizyonuna konu alan; Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Camlibel, Esentepe, Fatih
ve Gocerler mahalleleri, 025-A-03-C, 025-A-04-D, 025-A-08-B ve 025-A-09-A nolu
nazim imar plani paftalarindaki alanlari kapsamaktadir (Bkz: Resim 1, 2 ve 3).

%%ﬁ% ' e

Resim 2: Mevcut Uygulama Imar Plam

S6z konusu alanin bir kismi 1988 yilinda 1slah imar plani mantigi ile bir kismi
ise 1996 yilinda yapilan planlama calismalari ile planli hale getirilmis ve glnimize
kadar bolgede yasanan 2/b, parselasyon iptalleri, mlkiyet vb. sorunlar nedeniyle
gecekondu dokusundan kurtulamamig, bos alanlar ise hig yapilagamamistir.

1/5000 dlcekli nazim imar planina baktigimizda ise alanin bati kesimlerinin 0.60
emsalli konut alanlari, dodu kisimlarinin ise 0.80 emsalli konut alanlari olarak
planlandidi gériilmektedir (Bkz: Resim 3)



Resim 3: Mevcut 1/5000 Olcekli Ni-zglﬁ imar Plani
1/1000 Olgekli uygulama imar planina bakildidinda ise 6zellikle gecekondu
dokusunun yogun oldugu bolgelerde islah imar planlariyla verilen imar haklari,
dondslime yeterli olamamig ve gecekondu dokusu giiniimiize kadar degisemeden
gelmistir.
Revizyon alanindaki bu gelismelerin sonucunda ve bélgenin planlarinin cok eski
olmasi nedeniyle bir glincelleme yapilmasi giindeme gelmistir.
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Resim 4: Oneri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani

Hazrlanan bu plan revizyonu ile adalar birlestiriimis, ulasim ve yesil alan
sistemi yeniden diizenlenmis ve sosyal donati dengeleri artan niifusun ihtiyacina gore
standartlar fazlasiyla saglayacak bigimde bir diizenleme ve plan tasarimi yapiimistir.

Mevcut planda ticaret olarak aynlan alanlar oneri planda yine tjtaret olarak




2017

Konut alanlan icin emsal degeri E=0.80 olarak belirlenmis ve imar haklari
iyilestirilmistir. Artinlan emsal neticesinde alana 5205 Kisilik bir ek nifus getirilmigtir.

Artan niifusun ihtiyaglan dogrultusunda artirilan donati alanlari ise erigebilir bir
bicimde tasarlanmistir. Alana 2 adet pazar alani 6nerilmistir. Halihazirda yer alan cami
alanlari, alan blydkliikleri standartlan saglayacak bigimde diizenlenmistir.

1. derece ulasim baglantilari alanin ortasindan bati-dogu dodrultusunda 35
metrelik imar yolu ile gliney-kuzey dogrultusunda 20 metrelik imar yollar olarak
tasarlanmis ve alanin gevresindeki Antalya - Burdur karayolu ile entegre edilmistir.
Ayrica Duaci yoniinden gelen 35 metrelik imar yolu da Antalya - Burdur karayolu ile
entegre edilmistir. Sirekli ring yaparak ve birbirlerine alternatif glizergahlar
olusturularak tasarlanan 15 metrelik 2. derece imar yollari ise yine gevresindeki
mevcut ve oneri 20 ve 35 metrelik imar yollan ile entegre edilmistir. 3 derece ulagim
baglantilarini olusturacak 10 ve 12 metrelik imar yollar ise 15 metrelik imar yollarina
entegre edilerek tasarlanmistir.

Yesil sistem yeniden dlzenlenerek ozellikle egimin arttigi kisimlarda yer
secilerek ve siirekliligi sadlanarak tasarimlanmistir (Bkz: Resim 5).

Plan revizyonu oncesi ve sonrasi fonksiyonlarin alan dagiimlari asagidaki

tabloda verilmistir (Bkz: Tablo 1).

Tablo 1: Fonksiyonlarin alan Dagilimi Tablosu, DOP-K
Imar Plani Onerisine Goére Hazirlanmistir)

Bu plan kapsaminda; 3194 sayili

gegcerli olacaktir.

Kanu

Sehir Plancist

Karne Grubu: (4)

Dipluma No: 64-20167

e ilgili ydnetmelik hikdmleri

= Lon §

- MEVCUT PLAN ONERI PLAN (REVIZYON)
AN TN ALAN ORAN ALAN ORAN
AGACLANDIRILACAK ALAN 17506.30 0.67 15935.16 0.61
BELEDIYE HIZMET ALANI 423.28 0.02 13608.92 0.52
ILKOGRETIM OKULU 21668.83 0.84 31271.12 1.21
KRES - ANAOKULU 10877.11 0.42 17266.82 0.67
LISE 22403.04 0.86 22840.70 0.88
ORTAOGRETIM OKULU 7921.72 0.31 17346.92 0.67
CAMI 12947.68 0.50 18577.92 0.72
KONUT 0.60 EMSAL 1464987.23 56.49 528324.14 20.37
KONUT 0.80 EMSAL 11100.42 0.43 894329.95 34.48
KONUT 1.00 EMSAL 21850.42 0.84 21850.42 0.84
TOPLAM KONUT 1497938.07 57.76 1444504.51 55.70
ORMAN 39956.66 1.54 36650.41 1.41
SPOR 14822.98 0.57 17161.94 0.66
PAZAR 2104.86 0.08 12322.75 0.48
RESMI KURUM 5213.81 0.20 3395.86 0.13
SAGLIK 8509.59 0.33 3803.23 0.15
SOSYAL KULTUREL TESISLER 5600.33 0.22 11365.94 0.44
TICARET 20956.25 0.81 13396.85 0.52
TEKNIK ALTYAPI 7218.36 0.28 9843.27 0.38
HALKEGITIM 2768.82 0.11 2768.82 0.11
YOL 804358.05 31.01 758512.42 29.25
TOPLAM ALAN 2593567.47 100.00 2593567.47 100.00
DOP 37.93 39.55
DOP+KOP 39.76 42.37
NUFUS 0.60 31644 11412
NUFUS 0.80 320 25757
NUFUS 1.00 787 787
TOPLAM NUFUS 32750 37955

ve Niifus Hesaplan (1/1000 Olgekli Uygulama




