ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:21.02.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI

DEFTERDARLIK MILLI EMLAK DAIRES|I BASKANLIGI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin  05.02.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 102. maddesinde goérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi sinirlan icerisinde yer alan, Soguksu
Mahallesi 12566 ada 1 parselin konut alanindan “Park
Alani”’na dontstiralmesine iliskin  1/5000 o6lgekli Nazim
Imar Plani degisikligine aski suresi igerisinde yapilan itiraz.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan, Soguksu
Mahallesi 12566 ada 1 parselin konut alanindan “Park
Alani’na donistarilmesine iligkin 1/6000 &lgekli Nazim
Imar Planmi degisikligine aski siiresi igcerisinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadigi gortsine
variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Konu: Imar Plam, Muratpasa, Soguksu, 12566 ada 1 parsel

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGINA

Defterdarligimiz Tespit ve Imar Takip Koordinatorliigiinden alinan 17/01/2018 tarihli ve
4003 sayili yazi ile; Muratpasa Ilcesi, Soguksu Mahallesi, 12566 ada 1 parselde yapilan
1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliginin Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11/12/2017 tarihli ve 1138 sayili karariyla onaylandign ve 20.12.2017-20.01.2018 tarihleri
arasinda Belediyenizde askiya ¢ikartildigs, bildirilmistir.

Plan degisikliginin incelenmesi sonucunda diizenlenen 17/01/2018 tarihli ve 3662 sayill
Teknik Raporda;

- Meveut imar planinda E=1.00 emsalli konut alami iken yapilan degisiklikle "park ve
yesil alan" olarak planlandig,

- 12566 ada 2 parselin geldi kadastro parselinden DOP kesilerek olusmus bir parsel
oldugu, 3194 sayih Kanunun 18 inci maddesinin {iglincii paragrafina gore, ¢ocuk bahcesi
Diizenleme Ortaklik Payindan kargilanan alanlardan oldugundan, 6ncesinde DOP kesilen bir
parselden ikinci bir defa DOP kesilemeyecegi ve gevresinin tamamen uygulama gdrmiis
oldugu disiiniildiigiinde, tescilli bir imar parselinin cocuk bahgesi olamayacagi,

- Bu parselle ilgili Danistay Altinci Dairesinin 2011/7023 E. ve 2011/5919 sayili Karari
ile, bu parselin 1/5000 &lgekli nazim imar planinda konut alami olarak planlanmasinin
Ongortldigi,

- Antalya 1.Idare Mahkemesinin 2013/1209 E. ve 2014/223 sayili kararinda, s6z konusu
parselin "pazar alani" olarak planlanmasina iliskin 1/5000 6lcekli nazim imar planinin
kabuliine dair Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13/08/2013 tarihli ve 451 sayili
kararinin iptali i¢in agilan davada, islemin iptaline karar verildigi,

- Antalya 1.Idare Mahkemesinin 2014/693 E. ve 2014/1290 sayil1 kararinda, s6z konusu
parselin "pazar yeri" olarak planlanmasina iligkin Muratpasa Belediye Meclisinin 10/12/2013
tarihli ve 761 sayili karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
igleminin iptali i¢in a¢ilan davada, islemin iptaline karar verildigi,

- Plan degisikligi igin gerekge gosterilen 3.I1dare Mahkemesinin 2016/555 E. ve 2017/137
K. sayil karari incelendiginde, plan agiklama raporunda belirtildigi gibi olmadig,

Mahkeme kararinda "... s6z konusu tagmnmazin 2.849,00 biyiikliik ile 1/5000 &lgekli
nazim imar planinda yer almasi gerekecek nitelikte biiyiikliige sahip oldugu gériilmiistiir. Bu
durumda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda 'konut alam' olarak belirlenen dava konusu
parselin iist 6lgekli nazim imar planina aykiri olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Planinda
'cocuk bahgesi' olarak planlanmasina iliskin dava konusu islemde hukuka uyarlik
bulunmamaktadir.

Agiklanan nedenlerle, dava konusu islemin iptaline ..." seklinde karar verildigi,

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin ashini gérmek icin https://evrakdogrulama.muhasebat.gov.tr
adresine girerek (PCTaJF-mKv+Ut-PFhjU+-£fK+YVb-132zRD025) kodunu yaziniz.
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Mahkeme kararindan da agik¢a anlagilacag tizere, tist dlcekli nazim imar planina aykiri
olarak yapilan uygulama imar planinin iptal edildigi, nazim imar planina iligkin herhangi bir
iptal karari bulunmadigi, bu durumda yapilmas: gereken islemin hem mahkeme kararina
uygun olarak, hem de planlama tekniginin geregi olarak nazim imar planinda konut kullaniml:
olan parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda da konut alani olarak planlanmasi
gerektigi,

- Planlama mevzuati geregince bir parselde plan degisiklizgi yapilabilmesi icin ilgili
parsel sahibinin muvafakatinin alinmis olmasi sartinin aranmasi gerektigi,

- Mahkemece iptal karar1 verilmemis nazim imar planinda degisiklik yapmak, her ne
kadar Belediyelere yasalarla genel veya revizyon kapsaminda plan yetkisi taninmis ise de bu
kapsama girmeyecegi gibi Mahkemenin alt 6lgekli plandaki iptal kararini uygulamak yerine,
parsel sahibi tarafindan muvafakat verilmemis bir plan miiellifince plan degisikliginin
hazirlanmasimin yetki a¢isindan da uygun olmayacagi,

Bildirilmistir.

Dolayisiyla, 6ncesinde kadastro miilkiyetinden diizenleme ortaklik pay1r kesilerek
olugmus olan bir parselin gocuk bahgesi olarak planlanmasi Hazine menfaatlerine aykiri
oldugu gibi, s6z konusu parselin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda konut alani olarak planl
olmasi ve st Slgekli nazim imar planmma aykiri olmasi nedeniyle 1/1000 o6lgekli uygulama
imar planinin mahkeme karariyla iptal edilmesi nedenleri ile mahkeme kararina uygun olarak
171000 dlgekli uygulama imar planinda konut alani olarak planlanmast gerektiginden, 1/5000
Oleekli nazim imar planinda yapilan plan degisiklisi hem Mahkeme kararin yerine
getirmediginden hem de planlama teknigine ve mevzuata aykirihik teskil ettiginden dolay:
uygun degildir.

Ayrica,  Belediyenizce  goriis  sorulan 1/5000 Olgekli  nazim  imar
plan degisikliginin, mahkeme kararina uymamas: ve planlama teknigine aykir1 olmasi
nedenleriyle, uygun olmadiginin degerlendirildigi, 06/07/2017 tarihli ve 29919 say1ll yazimiz
ile Belediyenize bildirilmistir.

Buna gore; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11/12/2017 tarihli ve 1138 sayili
karartyla onaylanan ve 20.12.2017-20.01.2018 tarihleri arasinda Belediyenizde askiya
¢ikartilan, Muratpasa Ilgesi, Soguksu Mahallesi, 12566 ada 1 parselde yapilan 1/5000 6lgekli
nazim imar plan degisikligine, Defterdarlifimiz Tespit ve Imar Takip Koordinat6rliigii
tarafindan diizenlenen teknik rapor dogrultusunda, yukarida ifade edilen itirazlarimizin
degerlendirilmesini ve sonucundan yasal siire igerisinde cevap verilmesini tebligen arz
ederim.

(e-Imzalidir)
Yilmaz YANGIN
Defterdar a.
Defterdar Yardimcis1 V.

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin aslini gérmek igin https://evrakdogrulama.muhasebat.gov.tr
adresine girerek (PCTaJF-mKv+Ut-PFhjU+-fK+YVb-13zRD0O25) kodunu yaziniz.
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
12566 ADA 1 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Soguksu Mahallesi simirlar1 igerisinde,
20] nolu 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami paftasinda yer alan 12566 Ada 1 parseli
kapsamaktadir.(Sekil 1)
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Sekil 1. Hava Fotografi.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Belediyemiz Meclisinin 01.07.2015 tarihli 392 sayili karari ile uygun bulunan, Antalya
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 09.10.2015 tarihli 913 sayili karari ile onanan Soguksu
Mabhallesi 12566 Ada 1,2 parseller ile 1477 Ada 1, 7, 8, 9, 10 parsellerin Mahkeme kararlari
dogrultusunda plansiz kalan bu alanin énceki durumu olan Konut, Cocuk bahgesi ve trafo
alan1 olarak planlanmasina iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam1 Antalya 3. Idare
Mahkemesi'nin 30.01.2017 tarih ve 2016/555 E., 2017/137 K. sayil1 karari ile iptal edilmistir.



S6z konusu mahkeme kararinda; “... alt dlgekli planlarin, iist élcekli planlarda
belirlenen planlama ana ilkelerine, stratejilerine ve kararlarima uyumlu olmasi bir zorunluluk
olup, nazim imar plamna gore alt élgekli olan uygulama imar plani yapilirken, yirirliikteki
nazim imar plamina uygun bir planlama yapilmast hukuksal bir zorunluluktur. Bu ¢ercevede
dava konusu taginmazin 1/5000 olgekli nazim imar plani uygulamasinda diizenlenmesini
gerektirecek nitelikte biiyiikliige sahip olup olmadigi ... tarihli ara kararla taraflardan
sorularak tapu kayitlar: incelenmis, soz konusu tasinmazin 2849 m2 biiyiikiiik ile 1/5000
olcekli nazim imar plamnda yer almast gerekecek nitelikte biiyiikliige sahip oldugu
goriilmiistir. ” denilmis ve bahse konu 12566 ada 1 parselin uygulamada ¢ocuk bahgesi olarak
belirlenmis olan kullanim kararmnin parsel biiyiikliigii ile 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda
yer almasi gerekecek nitelikte oldugu kanaatine varilmistir.

Buna gore iptal kararindan 6nceki 1/1000 olgekli uygulama imar planinda “Cocuk
Bahgesi” kullanimli 12566 ada 1 parsel, ilgili mahkeme karar1 geregi 1/5000 6lcekli nazim
imar planinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki karsiligi olan “Park ve Yesil Alan™
olarak planlanmasina iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanina iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.
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Sekil 2. Kadastral Durum




4. PLANLAMA KARARLARI

Planlamay1 y6nlendiren en 6nemli faktorler;

- Antalya 3. Idare Mahkemesi'nin 30.01.2017 tarih ve 2016/555E., 2017/137K. sayili
IPTAL karar

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Gosterim (lejand) teknikleri” bashikli 10.
Maddesinde “ (1) Her tirlii mekdnsal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin
gerektirdigi ¢izim ve gosterim teknigine gire hazirlamr.” ve “(2) Planlar, Bakanlikca
belirlenen ve EK-1 Gésterimler basligr altinda yer alan EK-la Ortak Gésterimler, EK-1b
Mekdnsal Strateji Planlart Gésterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plani Gosterimleri, EK-I¢
Nazim Imar Planmt Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plam Gésterimleri ve EK-le Detay
Kataloguna uygun olarak hazirlanr.” denilmektedir.

Buna gore 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planinda “Cocuk Bahgesi” kullanimli 12566
ada 1 parsel, S6z konusu Antalya 3. Idare Mahkemesi'nin 30.01.2017 tarih ve 2016/555E.,
2017/137K. sayili IPTAL karari dogrultusunda 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligindeki karsiligi olan “Park ve Yesil Alan” olarak planlanmasina
iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi hazirlanmstur.
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Sekil 3. Plan degisikligi nerisi




