0 ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:21.02.2018

BIiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  06.02.2017  tarihli
toplantisinda giindemin 93. maddesinde goérastlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediyesi, Bereket Mahallesi sinirlari igerisinde
106 ada 1 parselin konutdigi kentsel calisma alani olarak
planlanmasina iliskin 1/5000 oél¢ekli Nazim Imar Plani.

KOMISYON RAPORU:

Manavgat Belediyesi, Bereket Mahallesi sinirlari icerisinde
106 ada 1 parselin konutdisi kentsel galisma alani olarak
planlanmasina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
Komisyonumuzca incelenmig, uygun olmadigi goérisiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Baskani

Ahmet BUYUKAKCA
Imar Kom. Uyesi
/’/;‘7// % o /
/ i

Esat GOYUK Cenk Halil BAYAZ
Imar Kom, Uyesi Imar Kom. Uyesi
" (¢ 7{;-— '{?—[< Toplantiya Katilmadt.

Hasan Ali IRBAN
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadu.

Selguk SENIRLI
imar Kom. Uyesi




ANTALYA-MANAVGAT-BEREKET
106 ADA 1 NOLU PARSEL
NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM

OOQ | PLAN ONAMA SINIRI

KONUT DI$I KENTSEL, CALISMA ALANI

_ OLCEK:1/5000

1. DERECE OTO YOLU

PLAN NOTLARI | _

1- Planlama alani igerisinde zeyinyag Gretimi,

paketlemesi ve zeytin vb. atiklardan prina isleme (2. Ekstrasiyon),
biokutle yakit tretim, paketieme tesisi yapilabilir.

2-Devlet Su isleri Genel Madurlaga 13. mo“mm Madarlaga

06.01.2014 tarih ve 8623 sayili yazisinda " belirtilen kosullara uyulacaktir. [

3- Binalar oturdugu tabi zemin ortalamasindan kot  alacaktir. . |

4- 3194 Sayili imar Kanunu "Afet Bélgelerinde :
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" hikimleri gegerlidir.
5- Atik sularia ilgili 7.1.1991 glin ve 20748 Sayili yénetmeligine uyulacaktir. i

6- Yapilarda Siginak ve Otopark <0:m*3m__.@5m uyulacaktir. _

7- 28.03.2007 ve 11.10.2006 tariinde Antalya Bayindilik ve iskan Mudiraga tarafindam—
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Etld Raporlari dogrultusunda asagdida

belirtilen hususlar uygulanacaktr.

-Ingaata baglanmadan once;

“Topografik egimin fazla oldugu kisimlarin Bayindirik Teknik Sartnamesine uygun

istinat Duvar yaptirilacaktr,

*Sekiler ile heyelan riskine karg! 6nlem alinacaktir.

*Yer Ustd sularina karg Drenaj Hatti kurulacaktir.

-Insaat ruhsati, parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik etiit yaptirimadan 22l
verilmeyecektir, ‘ !

Bunlarin diginda 3194 Sayili imar Kanunu ve
ilgili Yonetmelik hiiktimleri gegerlidir.




MANAVGAT(ANTALYA)BEREKET MAHALLESI 106 ADA 1 NOLU PARSELDE
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ANTALYA - MANAVGAT
106 ADA 1 NOLU PARSELDE
1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya ili Manavgat ligesi, Bereket Mahallesi igerisinde yer alan, O25A-15A nolu
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani paftalan igerisinde yer alan 106 ada 1 nolu parselde
1/5000 dlcekli Nazim imar Plani yapiimaktadir.

Planlama alani yaklasik 5.651 m?dir.

1.Planlama alani Genel Bélgesi Uydu Goruntist
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2.Planlama alani Uydu Géruntist

Planlama alaninin kuzeyinden Antalya — Manavgat Devlet karayolu, dogusundan
Bereket Koy yolu gegmekte olup bu iki yol aksinin kesistigi kavsakta yer almaktadir.

Karayollari Genel Midurligince planlama alaninin yol gegis izni; Antalya-Manavgat
devlet karayolundan degil de Bereket Koy yolundan verilmistir.

106 ada 1 parsel igerisinde ruhsath bir sekilde zeytinyag: imalathanesi faaliyetini
sirdiirmeye devam etmektedir. Antalya il Ozel idaresi déneminden onayli 1/1000 dlcekli

Mevzii imar Plani bulunmaktadir.

Planlama alani igerisinde zeytin uretimi sirasinda olugan atiklari degerlendirmek ve
geri dénusime katki saglayarak dogay! korumak amaciyla ilave bir faaliyet alani yapiimak
istenmektedir. Yapiimasi disinilen tesiste zeytin dretimi sirasinda olusan atiklardan
bitkisel olarak yakit treterek paketlenmesi istenmektedir. Uretilen bu bitkisel yakitlar

endstriyel amacl tesislerde yakit olarak kullanilabilecektir. Béylelikle olusan yakitin bitkisel
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olmasindan dolayl endistriyel amagl igletilen tesislerin cevreye verdigi zarar en aza

indirecektir.

Planlama alanina ait onayl mevzii imar plani déneminin kosullarina gére planlanmis
olup 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani yapiimamistir. Planlama alanina plan notu eklenmek
istenmesinden dolayi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani olmadi§i dikkate alinarak planlama
alaninda st olgekli plan yapilmasi zaruriyeti dogmustur. Bu sebeple alanda 1/5000 6lgekli

Nazim imar Plani yapiimak istenmektedir.

Planlama alani igerisinde ruhsatli mevcut tesise, yapilmak istenilen ilave tesis ve Ust
olgek plan igin bazi kurumlardan gértis alinmis olup imar plani resmi kurum goruslerinde

belirtilen kosullar dikkate alinarak hazirlanmistir. Asagida s6z konusu gorusgler veriimisgtir;

» Antalya Cevre ve Sehircilik il Mudurlugu'nan 24.01.2014 tarih ve 118-1547 sayil
yazisinda;"Verilen koordinatlara gére alanin 2863 sayili kanuna gére ilan edilen dogal sit
sinirlar, 383 sayill Kanun Hikmiinde Kararname Hukumlerinin uygulandigi 2872 sayili
Cevre Kanununun 9.Maddesine gére Bakanlar Kurulunca karara baglanan Ozel Cevre

Koruma Bdlgeleri disinda kaldigi anlagiimaktadir.

S6z konusu faaliyet ile ilgili olarak 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna bagl
olarak cikarilan ilgili mevzuat gergevesinde I Mudurlugumizden (CED,lzin ve Denetim
Sube Mudurlugu) gerekli izinlerin alinmasi konusuyla imar plani degisikligi yapilmasi, s6z
konusu planin yapimi kapsaminda Su Kirliligi Kontrolt Yoénetmeligi hukimlerine uyulmasi,
yapilmasi istenen proje kapsaminda olusacak her turli atiksu ve atigin bertarafi ile ilgili

olarak ilgili ydnetmelikler gergevesinde gerexli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

Ayrica gevre degerlerinin korunmasi amaciyla 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu
kanuna istinaden yururluge giren yénetmeliklerin ilgili hikiimlerine uyulmasi, Mer'i mevzuat
cercevesinde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi gerekmektedir. Ozel
kanunlarla belirlenen uriin isletmelerinin (zeytin isletmeleri) ilgili Kurum Kurulus gorusleri

alinarak, mer'i mevzuat hitkimleri gergevesinde yer segimi istemleri degerlendirilir.
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Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Bakanlik Makami'nin 16/09/2013 terih ve 14352 sayili Olur'u ile onaylanmistir. S6z konusu
zeytinyag! imalathanesine ilave olarak dustntlen tesisin, gerekli gérilmesi halinde ilgili
Kurumdan niteliginin belirlenmesi istenebilir. Devlet Su Isleri Genel Mudurlugi tarafindan
planlanan, projelendirilen veya uygulanan sulama alanlarinda bu planin koruma ilkeleri
hikumlerine, Antalya-Manavgat Karayolu glzergahinda olmasi sebebiyle, 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani "Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler" baslikli 9.34
maddesi hikimlerine riayet ediimesi gerekmektedir. Buna gére 1/100.000 Olgekli Cevre
Dizeni Plani amag ve hedefleri, ana kararlari, koruma-gelisme-planlama ilkelerine uygun
hareket edilmesi; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve plan hikiimlerine, 3194 sayili

Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hitkiimlerine uyulmasi gerekmektedir" denilmektedir.

P Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Mudurligiu'nin 14.07.2014 tarih ve 12941
sayili yazisinda; "llimiz, Manavgat licesi, Bereket Kéyi, Semail Mevkii, 106 Ada, 1Parselde
Sertkaya Ing. Tur. Mad. Yay. Mat. San. ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan yapilmasi planlanan
Zeytinyad1 Uretimi kapasite artisi ve Pirina Isleme Tesisi Projesi ile ilgili olarak 03.10.2013
tarih ve 28784 sayill Resmi Gazetede yayinlanarak yirirlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi geregince "Cevrimici CED Sireci Yénetimi Sistemi (e-CED)"
tzerinden elektronik ortamda hazirlanan "Proje Tanitim Dosyasi" incelenmis ve
degerlendirilmistir.

CED Yénetmeliginin 17. Maddesi geregince Sertkaya Ins. Tur. Mad. Yay. Mat. San.
ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan yapilmasi planlanan Zeytinyag: Uretimi kapasite artisi ve Pirina
Isleme Tesisi Projesine Valiligimizce "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karari
verilmistir.

S6z konusu faaliyete iligkin Proje Tanitim Dosyasi ve eklerinde belirtilen hususlar ile
2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden cikarilan tum yonetmeliklerin ilgili
hikimlerine uyulmasi , bu yénetmeliklerin ilgili hikiimleri ve mer'i mevzuat cergevesinde
ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli her tirli izinlerin alinmasi ve 03.10.2013 tarih ve 28784
sayilll Resmi Gazetede yayimlanarak yururluge giren CED Yonetmeligi'nin 18. maddesi
geregince alinan izin ve ruhsatlar ile yatinmin baslangig, isleme ve igletme sonrasi
dénemlerine iliskin raporlarin il Mudarlugamuz ile Cevre ve Sehircilik Bakanhigina iletilmesi

gerekmektedir" denilmektedir.
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» Antalya il Gida, Tarim ve Hayvancilik Mudarlagi'nin 19.12.2014 tarih ve 8005
sayili yazisinda;" Antalya ili Manavgat ligesi Bereket mahallesi 106 ada 1 numaral parsel
tizerinde mevcut bulunan Zeytinyad: Sikma Tesisine ilave olarak Prina Isleme, Biokitle
Yakit Uretim ve Paketleme Tesisi yapilmak istendigi belirtilerek Mudarlagumaz gérasu
talep edilmis olup: Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi ve Arazi Toplulagtirmasina
lliskin Tuztigin 7. Maddesinin 2. Bendine istinaden DSi ve Antalya Blyuksehir Belediye
Baskanligi'na s6z konusu taginmaz ile ilgili olarak kurum gérislerini bildirmeleri istenmis,
DSi 13. Bolge Mudurlagi'niin yazilarindan, Gevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi'nin
yazilarindan taginmazin sulama, drenaj ve toprak muhafaza konularinda herhangi bir proje

kapsaminda olmadig! anlasgiimistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve 29.06.2009 tarih ve
27298 sayili Resmi Gazatede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullaniimasi ve
Arazi Toplulastirimasina iligkin Tuizilk geregi imar plani agisindan gorus istenen arazide ve
dosya (zerinde yapilan inceleme sonucu hazirlanan Tarnmsal Etit Raporunun
degerlendiriimesi neticesinde; 106 ada 1 parsel numarali taginmazin Zeytinyagi Sikma
Tesisine ilave olarak Prina isleme, Biokitle Yakit Uretim ve Paketleme Tesisi yapmak
amagli tanm digi kullanimi talep edilen tasinmazin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu'nun 3. maddesinin (§) bendinde tanimlanan 6zelliklere uydugu icin saha
Kuru Marjinal Tanim Arazisi (KTA) olarak degerlendirilmigtir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13. maddesinde "
Mutlak tarnim arazileri, 6zel triin arazileri, dikili tarima arazileri ile sulu tanm arazileri disinda
kalan tarim arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi kayd ile valilikler tarafindan tarim
disi kullanimlara tahsis edilebilir." Hakmu geregince ve ayni zamanda Tanim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Arazi Toplulagtiniimasina ligkin Tuzuk'un 9. Maddesi geregince
"Prina isleme, Biokitle Yakit Uretim ve Paketleme Tesisi" amagh mevzii imar plani
yapilmasi igin intiya¢ duyulan s6z konusu 106 ada 1 parsel numarali Kuru Marjinal Tarim

Arazisi (KTA)'nin Tarim Digi Amaglh kullanimi uygun gorulmustar” denilmektedir.

» Antalya Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi'nin  08.01.2014 tarih ve
14408197/33 sayill yazisinda; " S6z konusu parselde yapilacak imar plani degisikliginde

Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir” denilmektedir.
5 4—‘
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> Orman ve Su isleri Bakanhdi Devlet Su igleri Genel Mudurlugu 13. Bolge
Mudurlagi'nan 06.01.2014 tarih ve 8623 sayill yazisinda; " S6z konusu parsellere iliskin
Kurumumuzun ilk goérisi Zeytinyag! imalathanesi igin, 10/10/2006 tarih ve 17810 sayili
yazili ile yapiimigtir. Bu yazida belirtilen sartlarin ilave yapiimak istenen "Prina Isletme
Biokiitle Yakit Uretim Paketleme Tesisi" icinde aynen gegerliligi oldugu ayrica, her turden
yamag sulari ve tagkinlara karsi dnlemlerin tesis sahibince alinmasi kayit ve sartiyla 106
ada 1 parselde ilave " Prina Isletme Biokutle Yakit Uretim Paketleme Tesisi" yapiimasinda

Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir denilmektedir.

3. Kadasral Durumu

106 ada 1 parsel, Antalya Il Genel Meclisi' nin 05.08.2009 tarih ve 291 sayill meclis
karari ile onaylanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda, Konut Disi Kentsel Calisma
Alani kullanim fonksiyonlu olup E=0.30 ve Hmax=6.50m seklinde yapilanma kosullarina

sahiptir.

Oneri 1/5000 6lgekli Nazim imar planinda kullanim fonksiyonu "Konut Disi Kentsel
Calisma Alani (KDKCA)" seklinde belirlenmis olup mevcut 1/1000 olcekli Uygulama Imar

Planindan gelen yapilasma kosullari aynen korunmustur.

-
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Ayrica Planlama Alanina asagidaki plan notlar eklenmisgtir.

"1- Planlama alani igerisinde zeytinyag tretimi, paketlemesi ve zeytin vb. atiklardan prina
isleme (2.Ektrasiyon) Biokitle yakit tiretimi, paketleme tesisi yapilabilir.

2- Devlet Su isleri Genel Mudurlagi 13. Bolge Mudurlagu, 06.01.2014 tarih ve 8623 sayili
yazisinda belirtilen kosullara uyulacaktir.
3- Binalar oturdugu tabi zemin ortalamasindan kot alacaktir.
4- 3194 Sayil imar Kanunu "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik"
hukiamleri gegerlidir.
5- Atik sularla ilgili 07.01.1991 guin ve 20748 sayli yénetmeligine uyulacaktir.
6- Yapilarda Siginak ve Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.
7. 28.03.2007 ve 11.10.2006 tarihinde Antalya Bayindirlik ve iskan Mudurlagu tarafindan
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik Etut Raporlan dogrultusunda asagida belirtilen
hususlar uygulanacaktir.
-Ingaata baslamadan once;
* Topografik egimin fazla oldugu kisimlarin Bayindirhik Teknik Sartnamesine uygun Istinat
Duvari yapilacaktir.
* Sekiler ile heyelan riskine 6nlem alinacaktir.
* Yer Usti sularina karsi Drenaj Hatti kurulacaktir.
- ingaat Ruhsati, parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik etit yaptiriimadan verilmeyecektir.

Bunlarin disinda 3194 Sayil imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hikiimleri gecerlidir.
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ANTALYA-MANAVGAT-BEREKET
106 ADA 1 NOLU PARSEL
NAZIM iMAR PLANI

GOSTERIM

OLGEK:1/5000

5_Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

m imar plani; Ust dlgek planlara uyumlu, 3194 sayil imar Kanunu ve ligili

Oneri naz
sekilde sehircilik ilke ve esaslarn dikkate alinarak kamu

yénetmeliklerine uygun olacak

yarari amaci ile hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz ederiz. Saygilarmizia.
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