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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:21.02.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

AKSU BELEDIYESI

MECLiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Bilyilksehir Belediye Meclisinin  05.02.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 108. maddesinde gérisulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Aksu Belediye Meclisinin 03.01.2018 tarihli ve 5 sayil
karari ile uygun bulunan, Calkaya Mahallesi sinirlari
icerisinde, Tahtabelen ve Koétekli Mevkiilerinin bir kismini
kapsayan alana iligkin 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani
revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Aksu Belediye Meclisinin 03.01.2018 tarihli ve 5 sayih
karari ile uygun bulunan, Calkaya Mahallesi sinirlan
icerisinde, Tahtabelen ve Kétekli Mevkiilerinin bir kismini
kapsayan alana iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
revizyonu Komisyonumuzca Antalya Biyiksehir Belediye
Meclisinin 06.02.2017 tarihli ve 96 sayih kararn ile
onaylanan 1/5000 &icekli Nazim Imar Planina gore
incelenmig, Belediyesinden geldidi sekliyle uygun oldugu
gorasine varlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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I(;alkaya Mahallesinde Kétekli ve Tahtabelen Mevkiilerinin bir kismini kapsayan alanda

_ hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Revizyonu Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin
Ozu : 06.02.2017 Tarih ve 96 Sayili Meclis karari ile onaylanmistir. Onaylanan 1/5000 Slgekli Nazim
imar Plani Revizyonuna uygun olarak hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu imar Komisyonundan geldlgl sekliyle oy b:rhgl ile kabul edildi.

S ) 19-12-2017
Dairesi : |Plan ve Proje Mldurltigi lEvrak Ta.ve No: 2017/1176

Aksu Belediye Meclisi 2018 dénemi 1.Toplantisinin 1. birlesiminin 1. oturumu 03-01-2018

CGargsamba giinii saat 10:00' da yaptig1 Olagan toplantisinda alinan 2018-5 sayil kararidir.

KONU:

Giindemin 5. maddesinde yer alan; "Antalya Ili, Aksu Ilgesi, Calkaya Mahallesi Ktekli ile Tahtabelen
Mevkiilerinin bir kismini kapsayan alanda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi'nin 06.02.2017 tarih ve 96 sayili Meclis karari ile onaylanmistir. S6z konusu Calkaya
Mahallesi Kétekli ile Tahtabelen Mevkiilerinin bir kismini kapsayan alanda onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani Revizyonuna uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ile ilgili
Belediyemiz Imar Komlsyonunun 14.12.2017 tarihli karari ekte sunulmus olup, Mecliste gériisiilmesi
hususunda; geregini bilgilerinize arz ederim." degimli Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 19.12.2017 tarihli ve
1176 sayil yazisi ekinde bulunan 14.12.2017 tarihli imar Komisyonu Raporu.

KOMISYON RAPORU

"Aksu Ilgesi, Calkaya Mahallesi Ktekli ile Tahtabelen Mevkiilerinin bir kismint kapsayan alanda, iller
Bankas: tarafindan hazirlanan ve Miilga Calkaya Belediye Meclisi tarafindan 1991 yilinda onaylanan 1/5000
olgekli Nazim Imar ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlar1 bulunmakta olup, Kétekli Mahallesindeki bir
kisim alanlarm s6z konusu imar planlarinin parselasyon uygulamas: yapilmis, geri kalan kisimlarda ise imar
uygulamas: yapilmamisgtir. 1991 yih onayli imar planlari bulunan alana iligkin giiniimiiziin gelisen ve degisen
sartlar1 gergevesinde Revizyon ¢aligmas: gilindeme gelmistir.S6z konusu alanin ve plan biitiinliigii igerisinde
ilave olarak Kétekli ile Tahtabelen Mevkilerinin 1/5000 lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Antalya
Biiytksehir Belediyesinin 06.02.2017 tarih ve 96 sayili Meclis karar1 ile onanmistir. Onaylanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Revizyonuna uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Plam
Revizyonunun komisyonumuzca UYGUN oldugu kanaatine varilmistir. Meclisimizin takdirlerine
sunulmustur." Hamza DENIZ, Bilal DURMUS, Mehmet SAPMAZ, Hakki AY ve Yusuf KUMBUL imzali

komisyon raporu.

Konu goériismeye agildi, yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonu Raporu dogrultusunda
oylamaya sunuldu ve isaretle yapilan oylama sonunda;

OYLAMA : i
Tiim Meclis Uyeleri kabul oyu kulland:.

KARAR: Calkaya Mahallesinde Kotekli ve Tahtabelen Mevkiilerinin bir kismim kapsayan alanda
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Antalya Bilyiiksehir Belediyesinin 06.02.2017 Tarih
ve 96 Sayili Meclis karari ile onaylanmigtir. Onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planm1 Revizyonuna
uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu imar Komisyonundan geldigi
sekliyle oy birligi ile kabul edildi.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKSU ILCE BELEDIYESI

) GALKAYA MAHALLESI
KOTEKLI VE TAHTABELEN MEVKIILERI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

PLAN AGIKLAMA RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya Biyiiksehir , Aksu Belediyesinde , Calkaya Mahallesi Kotekli yerlesim
alaninin bir kismi ile Tahtabelen Mevkiindeki bir kisim alanda , yaklagik 105 ha alani
kapsayan planlama alani , Aksu Galkaya merkezinin giineyinden Kundu oteller bélgesine
giden yol (izerindedir.

1991 yili onayh imar planlan bulunmakla birlikte ginimazun gelisen ve degisen
sartlari gergevesinde mevcut imar plani sinirianni kapsayan 025-B-08A-4C,025-B-08A-
3D, 025-B-08D-1-A,025-B-08D-1B, 025-B-08D-1C, 025-B-08D-1D, 025-B-08D-2A, O25-
B-08D-2C, 025-B-08D-2D, 025-B-08D-3A, 025-B-08D-3B, 025-B-08C-4A numarali
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani paftalarina giren 1/1000 digekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ GEGMiSi , AMAG KAPSAM VE GEREKCESI

Planlama alani , Calkaya Mahallesinde Kétekli yerlesim alaninin bir kismi ile
Tahtabelen Mevkiindeki bir kisim alani kapsamaktadir.

ller Bankasi tarafindan hazirlanan |, planlama alanini ve Milga Calkaya
Belediyesinin diger mahallelerini de kapsayan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani 1991 yilinda bu alan Milga Calkaya Belediyesi
sinirlar igerisindeyken onaylanmistir.

Kétekli Mevkiisinin  bir kisim alanlarin  imar planlarinin imar uygulamasi
( parselasyonu ) yapilmis olup , geri kalan kisimlarda imar uygulamasi yapiimamistir.

Calkaya Mahallesi , Miillga Calkaya Belediyesinin 6360 sayili Kanun ile mabhalleye
dénugmesinin ardindan Aksu Belediyesinin Mahallesi haline gelmistir.

Mahalle , Antalya-Alanya Karayolundan Kundu oteller béigesine ve Belek Turizm
Bolgesine giden yol tizerinde olmasi nedeniyle yogun yapilasma baskisi altindadir.

Bdlgenin etrafi tarim alanlar ile gevrili oldugundan yerlesim alani karar bulunan |
Kotekli Mahallesi yerlesim alaninin bir kismi ile Tahtabelen Mevkiindeki bir kisim alan
yapilagsma baskisinin en yogun hissedildigi alandir.

Hazirlanan 1/5000 éigekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile;

% Mevcut ve potansiyel dogal kaynaklarin koruma kullanma dengesi gozetilerek
degerlendiriimesi,

% Donati alanlarinin ( okul, cami, teknik altyap: ) halihazir duruma uygun olarak
yerlegilebilir duruma getirilmesi,

< Ulagim aginda zemindeki mevcut yollar ile uyumsuzlugun giderilmesi,

< Bolgenin konumu gozetilerek kentsel-kirsal alan gegisleri, buna bagh reel
gereksinimler gozetilerek bolgeye 6zguin yapilanma kosullarinin belirlenmesi,

amagclanmaktadir.

3.MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alani , 27/08/2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal

Planlama Genel Madurligi tarafindan onanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel yerlesik alan olarak 6ngorlmustdr.



A
e

2l
\l
ot
Vo4
,’.\_‘\

k. bt T

_ : NN
Plan 1: 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

3.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

1/25.000 Olgekli Antalya Nazim Imar Planinda , Konut Alani olarak tanimlanmigtir.
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Imar Plani

Olgekli Nazim

Plan 2: Onayli 1/25000

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin Miilga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de kapsayan ve
iler Bankas! tarafindan hazirlanan ve Milga Calkaya Belediye Meclisince 16.08.1991
tarihli Meclis Karariyla onaylanan mevcut 1/5000 élgekli Nazim imar Plam bulunmaktaydi,
ayrica bu alanin Antalya Buyiksehir Belediyesince 10.04.2017 Tarih Ve 297 Sayih
Belediye Meclis Karar ile de son olarak onaylanan 1/5000 oélgekli Nazim Imar Plani

Revizyonu bulunmaktadir

Mevcut 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda Geligme Konut Alanlarn ile Ticaret-
Konut Alanlan ve Kentsel Donati Alanlar yer almaktadir.
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Plan 3: Planlama Alar Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alaninin Millga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de kapsayan ve
lller Bankasi tarafindan hazirlanan ve Milga Calkaya Belediye Meclisince 16.08.1991
tarihli Meclis Karariyla onaylanan mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
bulunmaktadir.
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Plan 4: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

4.ONERI PLAN KARARLARI

4.1. ARAZI KULLANIM KARARLARI

a.Gelisme Konut Alanlari

Planlama alani , 1/25000 Olgekli Antalya Nazim Imar Planinda , Konut Alani olarak
tanimlanmustir.

Nazim Imar Plani Revizyonunda , 1991 yilinda lller Bankas! tarafindan onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki plan simiri ile 1/25.000 6lgekli Antalya Nazim
imar Planindaki yerlesim alani sinirlarina aynen uyulmustur.

Planlama alaninin , 1/25.000 6lgekli Antalya Nazim imar Planinda Konut Alaninda
kalmasi ve bélgenin potansiyeli géz 6nunde bulundurularak Gelisme Konut Alaninin
tamaminda Emsal=0.60 olarak belirlenmigtir.
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Planlama alaninda lller Bankasinca onayli imar planlar diginda gegmisten
giniimiize kurum gérisleri alinarak onaylanmig planlardan Kétekli Mevkiinin batisinda yer
alan 2083 , 2084 , 2085 , 2086 , 2296 ve 2297 adalar da plan butinlugu igerisinde plana
ilave edilmistir. Bu alana ait tanim digt amagla kullaniminin uygun olduguna dair raporlar
da plan eki dosyada yer almaktadir.

Planlama alaninda yaklasik 53 ha Gelisme Konut Alani planlanmistir.
b.Kentsel Calisma Alanlan
Ticaret + Konut alani ( TICK ) :

Planlama alani , 1/25000 6lcekli Antalya Nazim Imar Plan kararlarinda gérildagu
izere Antalya-Alanya Karayolundan Calkaya merkezinden Kundu oteller bolgesine ve
Belek Turizm Bélgesine baglanan yolun devami Gzerindedir.

Bu yolun devaminda Kotekli Mevkiinden sonra gineyde Kundu oteller bdlgesine
kadar devamliligi olan bir glizergah s6z konusudur.

Bu nedenle bu yol baglantilarinin énemli trafik cazibesine ve yoduniuguna sahip
olacagdi kanaati ile , bu yol boyu yapi adalan Ticaret+Konut Alanlari ( TICK ) olarak
éngériulmistar. Ticaret+Konut Alanlarinin tamaminda Emsal=0.60 olarak belirlenmigtir.

Bu alanlar ; Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret+konut
kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin birlikte yer aldigi alanlardir. Ticaret alanlarinda
bélgede yasayan nifusun ihtiyaglarini karsilayacak nitelikte is merkezleri, ofis-buro, ¢ars,
cok katl magazalar, kamu veya ozel kath otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltirel
tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigin salonu gibi eglenceye yoénelik birimler, yénetim
binalar, kath otopark, banka, finans kurumlar, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel
saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sekt6riine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.

Planlama alaninin yaklasik 12 ha'i Ticaret-Konut Alani ( TICK ) olarak planlanmistir.
1/5000 &lgekli Nazim imar Planina bagl olarak éngoérilen 1/1000 Slgekli Uygulama
imar Planinda Ticaret-Konut ( TICK ) alanlarinin maksimum 3/4 'Gnin konut olarak

kullanilabilecegi 6ngdruimektedir.

Belediye Hizmet alani:

Planlama alaninda belediye hizmetlerinin gorulebilmesi amaciyla Belediye Hizmet
Alani énerilmigtir.

Bu alanlar : Belediyelerin gérev ve sorumiuluklar kapsamindaki hizmetlerinin
goturulebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer
istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi,
pazar yeri, idari, sosyal ve kulturel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclari
karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. /v\
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c. Sosyal ve Kiiltiirel Altyap: Alanlar

Egitim alani:

Planlama alaninin yakin bdlgesinde Aksu ilgesinin okullar béigesi olarak tanimlanan
bolgesinde ¢ok sayida ortaokul ve lise yer aimaktadir.

Kotekli Mahallesi de gerek ortaokul gerekse Lise bakimindan okullar bolgesi hizmet
alani icerisinde kalmakla birlikte planlama alaninda Kotekli Mevkii tarafinda anaokulu |,
ilkokul , ortaokul ve lise alani , Tahtabelen mevkiinde ilkokul ve ortaokul alani onerilmistir.

Bu alanlar : Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksek 6gretime hizmet vermek Uzere
kamuya veya gercek veya tizel kigilere ait; egitim kampusa, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu
gibi tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek
suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanhginin tagra teskilatinin uygun gorisa alinir.

Saglik tesisleri alani:

Saglk Bakanhg tarafindan saghk hizmetlerinin kademeli olarak veriimesi
kapsaminda , Koétekli Mevkii igin hizmet verecek ilk kademe saglik tesisleri olan Aile
Saghg Merkezleri igin imar planinda Saglik Tesis Alant olma sarti bulunmamakla birlikte ,
planlama alaninda Saglik Tesis Alani da ayriimigtir.

Bu alanlar : Hastane, saglk ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk
kampusi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tizel kigilere veya kamuya ait
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldudu belirtiimek
suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel saglk tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk
Bakanhginin tagra teskilatinin uygun goérusa alinir.

Kiiltiirel tesis alani:

Planlama alaninda ana yol lizerinde kulturel tesis dnerilmistir.

Bu alanlar : toplumun kiiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek lizere kutiphane,
halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, muze, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel
milkiyetteki alanlardir.

Sosyal Tesis Alani

Planlama alaninda sosyal tesis énerilmistir.

Bu alanlar : Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag kres, kurs, yurt, gocuk yuvas, yetigtirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek uizere ayrilan kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.
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ibadet Alani - Cami:

Planlama alaninda Kétekli ve Tahtabelen Mevkiilerinde mevcut ve plandaki kiigiik
cami alanlari yer almakta olup , bu alanlar etrafiyla birlikte korunmustur. Ayrica alan
biyuklugi yeterli ilave olarak Kétekli ve Tahtabelen Mevkiinde yeni cami alani daha
onerilmistir.

Bu alanlar : Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve killiyesinin dini tesisin mimarisiyle uygun olmak sartiyla dini tesise
ait, lojman, kitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan
ve hela gibi migtemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi
alanlardir.

e. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninin icerisinde konut alanlarinin orta kisimlarinda genis yesil alanlar
birakilmisgtir. Kamu alanlari ile egitim tesislerinin de yakin bélgelerinde yesil alanlar
dnerilmigtir.

Bu alanlar : Imar plani ile belilenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii
zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak (zere, adacglandirma ve
bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla
otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m."yi ve taban
alani kat sayisi toplamda 0,03’ gegmemek, sokilip takilabilir malzemeden yapilmak
kaydiyla; agik gay bahgesi, bife, pergola, kameriye, mubhtarlik, gtvenlik kuliibesi, sporcu
soyunma kabinleri, taksi durag, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil
bitki 6rtiist ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir.

Ayrica planlama alaninda Tahtabelen yerlesiminin batisinda DS| kullaniminda
sulama kanal bulunmaktadir.

Zemindeki mevcut kanal DSI milkiyetinden gegmeyip , o©zel miulkiyetten
gegmektedir. Bu kanalin faaliyetinin devamhiiginin saglanmasi ve kamuya ait bir alanda
kalmasi amaciyla DSI 13. Bélge Mudurluguntn 28.09.2016 giin ve 635770 sayili uygun
gorisleri cercevesinde mevcut kanal imar plani teklifinde park alani olarak diizenlenmis ve
kamuya terki saglanacak sekilde dizenlenmistir.

4.2. ULASIM KARARLARI

Planlama alani , 1/25000 élcekli Antalya Nazim Imar Plani kararlarinda goruldiga
tizere Antalya-Alanya Karayolunun Calkaya merkezinden Kundu oteller bélgesine ve Belek
Turizm Bélgesine baglanan ana ulagim aksi zerindedir.

Planlama alaninda Antalya-Alanya Karayolundan gelen ve giineye yonelen ana trafik
aksi 20 m olarak diizenlenmigtir.

Planlama alaninda diger ulagim baglantilar 20 m, 15 m , 12 m trafik yollar ile 5 m ,
7 m ve 10 m yaya yollan seklinde diizenlenmistir.
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MEVCUT VE ONERI PLAN NUFUS HESAPLARI

Mevcut ve éneri planin niifus hesaplarinda mevcut planin 1990 yilinda ( 26 yil 6nce)
yaplimis olmasi ve artik guncelligini ve dogrulugunu kaybetmis olmasi gbéz oninde
bulundurulmus ve nifus hesabinda Cevre ve sehircilik Bakanliginca da halen kullanilan ve
Ulkemizin sartlarina uyan Aile Buyukligu Gzerinden nifus hesabi yapilmistir.

Plan nifusunun hesabinda Antalya ili Aile Biyikluginin 3.3 kisi/hane oldugu
tzerinden degerlendirme yapilmigtir.

Ulkemizin konut Ureten kamu ve o6zel sektoér firmalarinin yaptidi arastirmalar |
gayrimenkul sektériinin ve finans sektorinun konut-kredi iligkisi baglaminda , Uretilen ve
satilan konut iligkisi yontyle yapti§i degerlendirmeler neticesinde de llkemizde konut talep
buyuklaguniun 125 m2 ila 150 m2 arasinda ¢ok biyiik yogunluk kazandid: tespit edilmistir.

Planlama alaninda hane blyukligl m2'si Uzerine yapilan degerlendirmeler
neticesinde mevcut plan nifusunun hanedeki kigi sayisinin 3.3 kabuli ve 150 m2/hanede
5372 kisi olabilecegi , Revizyon plan nifusunun da ayni sabitlerle yapilan hesabinda ,
tlkemiz standartlarinda hane ve hanede yasayan kisi ortalamasina gére &neri plan
nifusunun 8052 kisi olabilecegi dederlendiriimektedir.

Planlama alaninda o6neri planin Hane buytklitkleri Gzerinden yapilan nifus
hesabinda ortaya ¢ikan ilave nufusun ve toplam plan nifusunun ihtiyaci olan Kentsel ve
Sosyal Altyapi Alanlanina iligkin Standartlar ve Asgari Alan Buyiklikleri Tablosunda
belirtilen Asgari alanlara uygun oldugu degerlendirilmektedir.

Planlama alaninda 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani ayrintisinda da plan
giincellenmis , Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeli§i mekansal kullanim tanimlan ve
esaslari gercevesinde alan kullanimlar ve buyiklikleri dizenlenmistir.

Bélgenin daginik bir kirsal yerlesim dokusuna sahip olmasi nedeniyle de daginik bir
nifus dagilimi géralmektedir.

Planlama alaninin yakin bélgesinde Aksu ilgesinin okullar bélgesi olarak tanimlanan
bélgesinde ¢ok sayida ortaokul ve lise yer almakta , yine gok yakinda lice Devlet
Hastanesi igin ¢ok biyk alan ayrilmig bulunmaktadir.

Planlama alaninda Mekéansal Planlar yapim Yonetmeligi ek-2 Asgari Sosyal ve
Teknik Altyap: Alanlarina lliskin Standartlar ve Asgari Alan Buyuklikleri Tablosunda
belirtilen nifus ve alan sartlan saglanmisgtir.

Kotekli Mevkiinde gerek ortaokul gerekse Lise bakimindan okullar béigesi hizmet

alani icerisinde kalmakla birlikte planlama alaninda da Koétekli mevkii kisminda
Anaokulu , ilkokul , Ortaokul ve Lise alani ile ayrica Tahtabelen kisminda llkokul ve

Ortaokul alanlari énerilmistir.

Planlama alaninda mevcut 2 kigik mahalle camisi bulunmakta olup , bu cami
mevcut siniryla korunmus ilave olarak Kotekli Mevkiinde yeni bir cami alami daha

ayriimistir.
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Saglik Bakanligi tarafindan saghk hizmetlerinin kademeli olarak verilmesi
kapsaminda , Kotekli Mevkii igin hizmet verecek ilk kademe saglik tesisleri olan Aile
Saghg Merkezleri igin imar planinda Sagiik Tesis Alanmi birakma sarti bulunmamakla
birlikte , planlama alaninda Saglik Tesis Alani da ayrilmistir.

Planlama alaninda kigi bagina digen yesil alan buyuklugi en biyik hane biyUkliga
uzerinden yapilan nifusun ihtiyacini kargilayacak yeterliliktedir.(100.545m2)

Planlama alaninda ayrica Kdiltirel Tesis Alani , Belediye Hizmet Alani olarak da
Mekéansal Planlar Yapim Y6netmeliginde tanimlanan alanlar ayriimigtir.

(A : : 4k -- e * - X .‘“. ot ‘z._% o
Analiz1: Kotekli Mevkii Egitim ve Saghk Alanlarn Analizi (Olgeksiz)
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KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI BUYUKLUKLERI TABLOSU

(Tablodaki degerler 1/1000 digekii plandan alinmistir.)

ANTALYA BUYUKSEHIR AKSU BELEDIYESI

CALKAYA MAHALLESI
KOTEKLI MEVKIi VE TAHTABELEN MEVKii
KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI TABLOSU

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
REVIZYON PLAN

ALAN ADI MEVCUT PLAN
KONUT-TIC ALANLARI
KONUT (E=0.60) 356,049 520,367
KONUT (E=0.10) 293,977
KONUT TIC. (E=0.60) 116,542
YOL BOYU TiCARET 5,619
TOPLAM 655,645 636,909
EGITIM ALANLARI
ANAOKULU (0.60) 1 ad. 3,254
iLKOKUL {1.60) 2 ad. 16,422 9,127
ORTAOKUL (1.60) 2 ad. 5,149 11,855
LISE ALANI {2.0) 1ad. 15,468
TOPLAM 21,571 39,704
KAMU ALANLARI
BHA 3,208 3,198
RESMI KURUM 5,686
SOSYAL TESIS 924
KOLTUREL TESIS (1.0) 998
SAGLIK TESISI (1.60) 938
PARK (10.0) 53,840 79,456
REKREASYON ALANI ‘ 9,873
cAami {0.75) 3,002 8,439
AKARYAKIT LPG 3,360
TRAFO 321 2006
BTA 740
GUNOBIRLIK 961
PASIF YESIL 2,890
SPOR
YURT ALANI 4,121 4,091
TOPLAM 74,277 113,824
ULASIM
YOL 235,716 275,604
SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI 331,564 429,132
TOPLAMI



5.PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER:

1.1. Bu plan , “Plan Hukiimleri” ve “Plan Ag¢iklama Raporu” ile bir butiindiir.

1.2. Bu plan ve plan hilkimlerinde yer almayan konularda 3194 Sayili imar Kanunu,
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi hitkimleri ile
konumu ve ilgisine gore ydrirlikte bulunan kanun, tiizik, yénetmelik, tebli§ ve standartlar
gecerlidir.

1.3. Planlama alani igerisinde saglikh barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin
usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglkl igme ve kullanma suyu temini, her
tarld atik su ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olusturuimasi, insan saghigina zarar
veren unsurlarin ortadan kaldiriimasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin

alinmasi zorunludur.
1.4. Su kaynaklar 2872 sayili Cevre Kanunu ve Antalya Su ve Atik Su Idaresi Genel

Mudurlagia Su Havzalarn Koruma ve Kontrol Yoénetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi
hikimleri gecerlidir.

1.5.Cati katlar;

Binalarda ¢ati yapilmasi zorunludur.

e Cati aralarinda bagimsizbdlim yapilmamak, son kattaki bagimsiz bélumlerle
direkt baglantili olmak sarti ile piyesler yapilabilir. Bu alanlar emsale dahildir.

Cati Piyesi; Cati egimi icerisinde, ¢ati arasinda kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz
bolume ait, ait oldugu bagimsiz bélimin sinirlarini agmayan ve bu bélimle igeriden irtibat
yapilan mekanlardir. Bagimsiz bélim sayisina uygun olarak saglanmasi gereken mekanik
ve teknik ihtiyaglarin (glines enerjisi panelleri, uydu antenleri, 1sitma- sogutma sistemleri
vb.) yer ve boyutlarr mekanik projesinde gésterildigi sekliyle mimari projesinde de
gosterilerek gerekli ortak teras alani aynldiktan sonra kalan alanlarda ¢ati arasi piyesi
uygulamasi yapilabilir.

e  Gun Isi Sistemi: Egitimli gatilarda giinisi kollektorlerinin montajinda, ¢ati egimine
uyulmasi gerekmektedir. Ginisi tagiyici konstritksiyonu ve tanklarinin renginin bina rengi
ile uyumlu olmas! zorunludur. Gunisilarin yerleri ve tasiyici konstritkksiyonlar mimari
projede ¢ati planinda projelendirilecektir.

e TV Antenleri: Antenler ¢catida merdiven yada asansoér makine dairesi (izerinden
monte edilecektir.

1.6.Kentsel mekanlarin diizenlemesinde engellilerle ilgili her turli yasal mevzuat ve

standartlara uyulacaktir.
1.7. Planlama alani igerisinde enerji nakil hatlan, PTT hatlan vb. yerlesimin

goéranimani olumsuz etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.8. Bodrum katlar;

e Bodrum katlarin zemin kat oturum alani izdiigiim altinda diizenlenmesi esastir.

¢ Bu katlara yol cephesinden giris diizenlenemez.

eBina bodrum katlarinda Ust katlardaki konut kullaniminda yer alan bagimsiz
bélumlerinin, kendi ©6zel milkleri olan veya ortak kullanilan depolar, odunluklari,
komarlukleri, siginak, kalorifer dairesi ve bunun gibi kullanimlann bina bodrum katina
yapiimasi zoruniudur.

e Bodrum kat net i¢ yiiksekligi konutlarda maksimum (4,00) metredir.

e Bodrum katlar iskan edilemez.
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1.9. Planlama alaninda 18. Madde uygulamasi ile olusmus ancak yol
genislemesinden dolayi alani kigilen parsellerde emsal hesabi brit parsel alanina gére
yapilir. Emsalin brit alandan belirlenmesi halinde kamuya aynlan alanlarin bedelsiz terk
edilmesi sarttir. Yola rastlayan kisimlari bedelsiz terk edilmeyen alanlarda parselin brit
alani Gzerinden emsal hesabi yapilarak ruhsat diizenlenemez.

2. YAPI YUKSEKLIKLERI

2.1. Planda ‘Yengok’ olarak belirlenen kat adedinden daha az kath yapi yapilmak
istenilmesi durumunda, hazirlanacak teknik projelerin yeterliligine gére insaat ruhsati
vermeye Belediyesi yetkilidir.

2.2. Bir parselde, plan ile belirlenen ‘Yencok’ degeri ile yapilagsma yapilmak istenmesi
halinde bina cephesi ilgili mevzuatlara gére yetersiz kalir ise bu parselde minimum bina
cephesi degeri dikkate alinarak kat ylksekligi belirlenir.

2.3. 2000m2 ve uzeri parsel veya adalarda emsali agmamak, mania plani, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve ilgili diger kanun ve
yonetmeliklere uymak sarti ile “Yengok=6 kat” yapilabilir.

2.4. Bu plandan 6nce onayl planlara gore ruhsat almig yapilara yikilip yapiimadikga
bu plana gére ilave kat ruhsati verilemez. Binanin yikilmadan kat adedinin arttirimasi veya
tadilat yapiimasinin istenmesi durumunda yapinin ruhsat aldigi tarihte gecerli olan imar
plani kosullarina uygun olarak islem yapilabilinir.

2.5. Plan izerinde belirlenen ‘Yengok’ degeri kat yiiksekligi 3 metre esas alinarak
belirlenmistir. Kat ytksekliginin 3 metreden fazla yapiimak istenmesi durumunda Mekéansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi hikimleri gegerlidir.

3. KONUT ALANLARI
3.1. Konut alanlarinda plan Gzerinde gosterilen emsal ve yapilagma kosullarina

uyulacaktir.
3.2. Konut alanlarinin zemin ve bodrum katlarinda ticaret yer alamaz. Ancak 15
metre ve (izeri yollardan cephe alan parsellerde zemin katlarda ticaret yer alabilir.
3.3. Plan ile belirlenen yapilagsma kosullarina uyulmak sarti ile bir parselde birden
fazla yapi yapilabilir.
Bu alanlarda E=0.60 olup, Yengok=4 kat'tir.

4. TICARET-KONUT ALANLARI

4.1. Ticaret-Konut alanlarinda plan (zerinde gésterilen emsal ve yapilagma
kosullarina  uyulacaktir.

4.2. Bu alanlar tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla ticaret+konut
kullanimlarindan sadece birisi veya ikisinin birlikte yer aldig1 alanlardir. Konut kullanimlari
alandaki parsellerin toplam emsalinin %75’ini agsamaz.

4.3. istege bagli olarak zemin katlar disinda tst katlarda konut kullanimi yer alabilir.

4.4. Otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde karsilanacaktir. Kargilanamamasi
durumunda Otopark Yénetmeligi hikiimleri uygulanacaktir.

Bu alanlarda E=0.60 olup, Yengok=4 kat'tir.

5. BELEDIYE HIZMET ALANLARI

5.1. Bu alanlar Aksu Belediyesi bunyesinde ihtiya¢ duyulan fonksiyonlarn saglamak
amaciyla kullanilacak olup; belediye hizmet yapilar ve tesisleri, sosyal ve sportif amagh
yapilar ile klturel tesisler, hizmet binalari, kadin siginma evi, egitim ve bilgi merkezi, kreg
ve gundiiz bakimevi, engelliler koordinasyon merkezi, genglik merkezi, yasl evi, spor
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sahalar), muhtarlik binalari, glnibirlik sergi ve satig Unitelerini iceren faaliyetler yer

alabilir.
Bu alanlarda E=0.60 olup , Yencok=4 kat'tir.

6. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI (G)

6.1. Bu alanlarda 3621 sayih Kiyi Kanunu kapsaminda tammlanan Gniteler ve
“Turizm Tesislerinin Belgelendirimesine ve Niteliklerine lligkin Yonetmelik” hikumlerine
uygun olarak kamping ve konaklama uniteleri igermeyen sadece gunlik ihtiyaglari
karsilamaya yénelik dus, gélgelik, soyunma kabini, WC, biife, lokanta, pastane, cayhane
ve benzeri tesisler yapilabilir.

Bu alanlarda E= 0.20
Tek kat yapiimasi halinde Yengok =5.50 m
iki kat yapiimasi halinde Yengok =7.50 m

7. EGITIM TESISLERi ALANLARI
7.1. Okul 6ncesi, ilk ve orta dgretim ile yliksek 6gretime hizmet vermek Uzere kamuya
veya gercek veya tizel kisilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor saloni gibi
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alan oldugu belirtmek suretiyle
ayrilan alanlan ( Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Mili EGitim Bakanliginin
tasra teskilatinin uygun gérusi alnir.)
Egitim tesisleri alanlarinda , Milli Egitim Bakanhginca uygun gériilen mimari proje
ve vaziyet plani dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.

8. SAGLIK TESISLERI ALANI

81. Hastane, sadlik ocad, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz
ve dis sagh§ merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampust gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tuzel kisilere veya kamuya ait tesisler igin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belitmek suretiyle ayrilan
(Ozel sadlik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglk Bakanhgimin tagra teskilatinin
uygun gorast alinir)

8.2.Saglik tesisleri alaninda , Sadlk Bakanlifinca uygun gérilen mimari proje ve
vaziyet plani dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda yéreye ve turistik tesislere
hizmet verecek nitelikte saglik tesisi ve helikopter pisti yapilabilir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.

9. KULTUREL TESIiS ALANLARI

9.1. Sosyal ve kiiltirel yagamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacad kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yaglive engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri , kitiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema,
tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldi§i kamu veya ézel mulkiyetteki alanlardir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir

10. IBADET ALANLARI

10.1. Bu alanlar , Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigi, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, agevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve
kurs yapisi, gasiihane, sadirvan ve tuvalet gibi mistemilatiarin, agik veya zemin aitinda
kapal otoparkin da yapilabildigi alanlardr.
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10.2. Yapilanma kosullan ilgili idaresince onayli vaziyet planina gére belirlenecektir.
10.3. Bu alanlarda yapi yaklasma mesafesi sarti aranmaz.

11. AGIK ve YESIL ALANLAR
11.1. Park Alanlan; Acik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet,

pergola, kameriye,
11.2. 1000 m2 ve lzeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilimak,

kat adedi 1'i, yuksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlari dahil taban alanlar toplamda %3'0,
her birinin alani 15 m2'yi gegmemek kaydiyla ¢cay bahgesi, biife, muhtarlik, giavenlik
kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile

kapatiimak kosuluyla trafo,
11.3. Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak (izere, aga¢landirma igin

TSE standartlarinda 6ngoériillen yeterli derinlikte toprak o6rtiisinin saglanmasi kaydiyla
kapali otopark yapilabilir.

12. JEOLOJIK ETUD RAPORU
Jeolojik Etid Raporu onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

13. Planlama alaninda , planda ve plan hilkiimlerinde belirtiimeyen hususlarda Planli
Alanlar Imar Yénetmeligi , Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ligili Yénetmelik

HikUmleri gegerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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