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BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediyesi Yenidogan Mahallesi sumrlari igerisinde, Belediyemiz miilkiyetinde
bulunan 28157 ada 8, 9 parseller ve gevresinin yeniden diizenlenerek, Konut Alani, Ticaret Alan,
Park Alanlari, Ozel Egitim Alam, Ozel Sosyal Tesis Alam, Trafo Alanlan ile yollar ve rayl
sistem hattina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna yénelik
itirazlarin incelenerek, karara baglanmak iizere Bityiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz

ederim.
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Konu: Kepez Belediyesi Yenidogan Mahallesi 28157 ada 8, 9 parseller ve cevresinin yeniden
duzenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli plan degisikliklerine itiraz

05.02.2018

Kepez Belediyesi Yenidogan Mahallesi sinirlari icerisinde, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
milkiyetinde bulunan 28157 ada 8, 9 parseller ve gevresinin yeniden diizenlenerek, Gelisme Konut
Alani, Ticaret Alani, Park ve Yesil Alan, Ozel Egitim Alani, Ozel Sosyal Tesis Alan ve yollara iliskin
hazirlanan 1/5000, 1/1000 Glcekli planlarda yapilan degisikliklere itiraz ediyor, iptalini diliyorum.

22 Ocak 2018 tarihli Antalya Blyiiksehir Belediye Meclisi’nde oygokluguyla alinan 116 ve 117
nolu kararlarla Antalya’nin suan sehirleraras otogar alani olarak kullanilmaya devam eden otogar
alani, halkin sosyal donati alanlarina cevap verecek bir planlama yerine yeni konut, ticari alanlari ile
donatilmig ve pargalanmistir. Mevcut planlarina davalar siirerken yeni planlama ile bu davalar
konusuz birakilmistir.

Kamu yarari dogrultusunda ilgili kanun ve mevzuatlara, sehircilik ilkelerine uygun planlama
yapmasi gereken idarenin tamamen ‘kaynak’ ihtiyacina dayali planlama yapmasi kabul edilemez.
Ayrica mevzuatlar geregi teknik bir alt yapi kaldirilirken bélgede emsal bir alan olusturulamamustir.
Dosemealti’'nda ilge belediyesince otogar alani olarak tahsis edilen alanda da su tarihe kadar bir
insaat faaliyetine baglaniimamistir.

Halkin ihtiyaglarina cevap veren bir otogar alaninin kaynak yaratma anlayisiyla gecmiste de
yapilan planlarinin yargiya intikal ettigini, halen bu dénemde yapilan planlarin yargida oldugunu
hatirlatarak sunlari belirtmek isterim;
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* Kamusal nitelikli ve imar Kanunu’nun ‘plan-ya iryonetmelik
hikm standartlari belirtilmis teknik alt yapi alant kaldirilmis yerine ticari alan
kullanimi getirilmistir. Bununla birlikte alt Glcekli planlardaki yapi yogunlugu mevcut
yapi yogunlugunun iizerine gikarilmis ve bélgesel yapi dokusu bozulmustur.

° Yapilan degisiklikle otogar alanindan ‘konut alan, ticaret alani, park alanlari, 6zel
egitim alani, 6zel sosyal tesis alani’na donistirilmesi halinde ortadan kaldirilan
umumi hizmet alaninin bir esdegeri ayni bélgede konulmamustr,

Tum bu nedenlerle s6z konu planlamanin kamu yaran, sehircilik ilke ve prensipleri geregince
iptalini Yiice Meclis’ten diliyorum.
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Konu : Kepez Belediyesi smirlan igerisinde yer alan Yenidogan Mahallesi bulunan 28157 ada 8, 9

parseller ve cevresinde; 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Revizyonu ve 1/1000 Uygulama imar Plam
Revizyonu Itiraz Hakkinda
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Kepez Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan Yenidogan Mahallesi bulunan 28157 ada 8, 9
parseller ve g¢evresinde: 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Revizyonu Antalya Bilyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 22.01.2018 tarih ve 116 sayihi karan ile, 1/1000 Uygulama Imar Plami Revizyonu Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.01.2018 tarih ve 117 sayih karari ile onaylanan planlar, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi’nde 23.01.2018-23.02.2018 tarihleri arasinda askiya gikartilmigtur.

28157 ada | parsele iligkin hazirlanan 1/5000 Nazim imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plan1 Revizyonu Antalya Bilyilksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2016 giin ve sirasi ile 1161-
1162 sayili kararlar ile onaylanmistir. S6z konusu plan degisiklikleri ile; otogar alani “ticaret alana,
ticaret-konut alanina ve park alamina” doniistiriilmiigtiir. Amlan degisiklik, gerek gehircilik ilke ve
esaslarina, gerek yirtrlilkteki mevzuata ve gerekse kamu yararina agikga aykiri oldugu igin Sehir
Plancilar Odas) Antalya Subesi olarak tarafimizdan dava konusu edilmistir.

Dava siireci devam ederken: 28157 ada | parsele iligkin yeniden 1/5000 Nazim imar Plani ve
171000 8lgekli Uygulama Iimar Plam degigiklikleri Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin
14.04.2017 giin ve sirast ile 359-360 sayil kararlari ile onaylanmistir. Stz konusu plan degisikligi ile
daha 6nce yapilan plan degisikligi ile, otogar alanindan Emsal=1,00 ticaret-konut alanina dontistiirilen
alanm Emsali 1.80 e cikanilmistir. Amilan depisiklik, gerek sehircilik ilke ve esaslarina, gerek
yiiriirlikteki mevzuata ve gerekse kamu yararina agikga aykirt oldufu igin tekrar Sehir Plancilar
Odas1 Antalya Subesi olarak tarafimizdan dava konusu edilmigtir.

Dava siireci devam ederken; 28157 ada 1 parsele iliskin yeniden 1/5000 Nazim Imar Plani ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani revizyonlari Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin
22.01.2018 tarih ve 116 sayili karari ile 22.01.2018 tarih ve 117 sayih karari ile onaylanmistir.

Anilan degisiklik, gerek sehircilik ilke ve esaslarina, gerek yurirlitkteki mevzuata ve gerekse
kamu vararina agik¢a aykiridir. Ayrica dava konusu degisiklik, fmar Kanunu’nun ruhuna aykiri bir
kentlesme siirecinin 6niinii agmakta ve kamuyu telafisi giig bigimde zarara ugratmaktadur.

1. Iki farkh Slgekte plan degisikliginin (1/5.000 ve 1/1.000) aym giin onaylanmasi olanaki
degildir. Bilindigi tizere 3194 sayih imar Kanunu uyarmca Uygulama imar Planlari’nin Nazim imar
Plani’na uygun olarak hazirlanmasi zorunludur. Herhangi bir Slgekte planlarda yapilan degisikligin
onaylanmas ve yiirlirlige girmesine iliskin siire¢ tamamlanmadan da, bu plana gére yapilacak bir alt
blcekli plan galigmasimin hazirlanmasi ve onaylanmasi s6z konusu olmayacaktir.

1/5.000 olgekli Nazim Imar Plam degigikligi onaylanarak, Imar Kanunu'nun 8. Maddesinde
tanimlanan siire¢ tamamlanmadan (1 Ay siire ile askiya c¢ikanlmasi, itirazlarin alinmasi ve
degerlendirilmesi ile planin kesinlegsmesi) bir alt 6lgekte 1/1.000 6lgekte diizenleme yapilmas: olanakl
degildir.

2. Antalva kentinde gegmis yillarda yapilan bu tiir plan biitiinliigiinden yoksun, temel trafik akigina
uvgun olmayan noktasal plan degisiklikleri kent i¢i ulagim problemlerini de beraberinde
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getirmigtir. Ticari alanlarin kent igi ziyaret sayisini yogun ve ayni zamanda perivodik olmamasindan
dolay1 mevcut migros ve otogar kavsag arast uiagim aksina Snemli bir tasit yogunlugu bindirecegi de
bir gercektir. Sehircilik ilkeleri agisindan bu tiir uygulamalar var olan ulagim diizenlemelerini
zorlayacak ve sistemi islemez hale getirecektir.

3. Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi'nce onaylanan stz konusu plan revizyonlar ile.
Konut alamimin Emsali=1.35 olarak ve kat yiiksekligi serbest olarak belirlenmistir, Plan raporuna gore,
bir énce ki plana gbre artan konut kullanimt sebebivle (2942 - 2230) 712 kisilik bir niifus artisina
sebep olacakur. Toplam da 2942 kisilik bir niifus artis: gergeklesecektir Antalya Ili icin.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin imar Planlarina Dair Esaslar bagh altinda, Madde
21. 10.fikrasinda “Imar planlarinda Ticaret+Komut, Ticaret+ Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullanmm alanlarinda konut kulianimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlar: belirtilerek,
konut kullanmiminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmast zorunludur...” ve Madde
26.mn S.fikrasinda “Imar plaminda verilmis olan insaal emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinm
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasma dair imar plam degisikliklerinde: a) Artan
niifusun ihtivact olan sosyal ve teknik altyapr alanlart siandartlara uygun olarak plan degisikligine
konu alana hizmet vermek iizere avrihr. ... " denilmekiedir.

Aciklama raporunda, Kepez ilgesi 28157 ada 8 parsel nolu tasinmaz, Belediye Enciimeninin
05.06.2017 tarih ve 888 sayili karari ile satigi igin yapilan ihaleye katihm olmadigr ve bu tagmmazin
veniden ihaleye ¢ikarilmasi igin fonksiyonel olarak planlandifii yazmaktadir.

Sz konusu planlama da, kamuya ait otogar alam gegirilen planlama siiregleri sonucunda;
76.291 m? Konut Alani, 80.453 m? Ticaret Alanina déniigmistiir. Bu alana gelecek olan nitfusun
sosyal donati ihtiyaci ise kamusal olmayacak olan 15.009 m? Ozel Egitim Alam, 10.656 m? Ozel
Sosyal Tesis Alan1 ve 30.033 m? park alan ile kargilanacaktir.

Bu planlama usul ve yontemi agisindan yanhgtir.

4. Plan agiklama raporunda; Plan Notlari, Ticaret Alanlari Bagh@i altinda belirtilen; "Bu
alanlarda yapilacak Ingaatlarda Taban Alam, Cephe ve Derinlik Sarti Aranmaz' yazmaktadir. S6z
konusu madde Planhi Alanlar imar Yonetmeligine aykin olup, Taban Alanda ki simrlamanimn
kaldiriimasiyla da 80.453 m? lik Ticaret Alaninda nasil bir kiitle ¢ikacag belirsizlik tagimaktadir.

Ask siiresi igerisinde yapmis oldugumuz itirazimizin yasal siireler gz 6niinde bulundurularak
degerlendirilmesi hususunda gereginin yapilmasi arz ederim,

Saygilarimizia,
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PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI

TIEK TICARET-KONUT ALANI

U el
TICARET ALANI
L

TEKNIK ALTYAPI ALANI (RMSA)

TRAFO ALANI

PARK ALANI

RAYLI SISTEM HATTI

PLAN NOTLARI:

TICARET ALANI :

-Bu_ Alanlar: I Merkezleri, Ofis-Biro, Garsi, Gok Katl
Magazalar, Kamu Veya Ozel Katli Otoparklar, Aligveris
Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema,
Tiyatro, Maze, Kituphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve
Kiltirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Digin Salonu
Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalan, Katl
Otopark, Banka, Finans Kurumlan, Yurt, Kurs, Dershane, Gibi
Ticaret Ve Hizmetler Sektérine lliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir. Ancak Bu Alanlarda Katli Otopark, Ozel Egitim, Ozel
Yurt Veya Ozel Saglik Tesisi Yapilabilmesi Igin Imar Planinda
Bu Amagla Degisikiik Yapilmasi Yapilarak Ticaret
Kullanimindan  Gikanimasi Gerekir,

- Rekreasyon Amagli Kullanimlar Yer Alabilir.

- Emsal=1.00dir

- Kat Adedi Serbest Olacaktr.

- Bu Alanlarda Yapilacak Insaatiarda Taban Alani, Cephe Ve
Derinlik $arti Aranmaz.

- Parsellerde Gelisme Konut Alani Hakimleri Ve Yogunluklu
Yapi Diizeni Tablosu_Uygulani.

-Ticaret Alanlarinda Otopark Ihtiyaci Kendi Parselinde
Kargilanacaktr.

TICARET-KONUT - ALANKTICK):

Tek Bagina Konut Olarak Kullanimamak Kosuluyla, Ticaret,
Ticaret + Konut Kullanimlannin' Yer Aldig Alanlardr.

- Emsal=1.80'dir.

- Taks Max=0.40 Olacaktr.

- Emsal Ingaat Alaninin %30undan Fazlasina Konut
Yapilamaz.

- Emsal Ingaat Alaninin Tamamina Yada %70 ‘ine Ticaret
Yapilabili.

- Ticaret-Konut Alaninda Antalya Biyiiksehir Belediyesi

milga Imar Yénetmeliginin 3.04. Gegici Maddesi Uygulanmaz.

- Planiama Alan: Igerisinde Zemin Alt Kotundan Gegecek Olan Rayl
Sistem Hattinin Gegtigi Alanlarda Zemin Kotunda Yapilacak Peyzaj
Dizerlenmelerine liiskin Ulagim Planiama ve Rayli Sistem Dairesi
Baskanhiyi Goriisii Alinmadan Uygulamaya Gegilemez.
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PLAN NOTLARI:
TICARET ALANI :
. o -BuAlanlar: ls Merkezleri, Ofis-Biro, Gargt, Gok Kath
Magazalar, Kamu Veya Ozel Kath Otoparklar, Aligveris
Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema,
° o Tiyatro, Mize, Kitiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve
Kultirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Dugin Salonu
| Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalan, Kath /
° o Otopark, Banka, Finans Kurumian, Kurs, Dershane, Gibi Jee
| Ticaret Ve Hizmetier Sektorine lliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir. /
° ° - Rekreasyon Amagh Kullanimlar Yer Alabilr. /
- Emsal=1.00'dir /
Kat Adedi Serbest Olacakur. /
®, ° - Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve !
Derinlik Sarti Aranmaz. /
. . - Parsellerde Gelisme Konut Alam Hikimleri Ve Yogunlukiu
21 Yapi Dizeni Tablosu_ Uygulamr. i I~
- Ticaret Alaniarinda Otopark Ihtiyaci Kendi Parselinde / S
: . Kargilanacaktr. / 1 @
KONUT ALANI: ==
- Emsal=1.35dir,
° ° Kat Adedi Serbest Olacaktr. /o / Sy
- Taks Max=0.40 Olacaktr. g
. o OZEL SOSYALTESIS ALANI: / /
Bu Alanlarda: Kres, Kurs, Yurt, Gocuk Yuvasi, Yetistime Yurdu, Yash ve Engell -
Bakumevi, Rehabitasyon Merkez’, Toplum Merkezi, Sefkat Evieri Gibi Fonksiyoniar /[ /
o o YerAlbi /
- Emsal=1.00dir. /
Kat Adedi Serbest Olacaktr. /
B ° - Taks Max=0.40 Olacaktir. 2
OZEL EGITIM ALANI: / /
e o BuAanlarda: /
Okul Oncesi, ik Ve Orta Ogretim lle Yiksekagretime Hizmet Vermek Uzere; Egitim /' s
Kampisi, Genel, Mesleki Ve Teknik Egitim Fonksiyonlanna liiskin Okl Ve Okula 7
o o Hizmet Veren Yurt, Yemekhane ve Spor Salonu Gibi Tesisler Yer Alabilir.
- Emsal=1.00ir. / /
- Kat Adedi Serbest Olacaktr. p
°  ° - Taks Max=040 Olacaktr. [o

- Belirimeyen Hususlarda Kepez lige Geneli 1/1000 8lgekli Uygulama

4 ° Imar Plani Notlari Gegerlidir.
LN e E=1.35
) Y.engok:Serbest
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