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BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediyesi simirlar igerisinde, Antalya Kiiltir Varhklanm Koruma Bolge
Kurulu’nun 05.02.2018 tarih ve 7253 sayih karar ile uygun bulunan, Baskséy Mahallesi, 28430
ada 33 parsel, 29176 ada 8-9-10 parseller ve cevresinde, 31.12.2015 tarih ve 4313 say1l Koruma
Bolge Kurulu karan geregi arkeolojik sit alani sinirlanmin iglenmesi ve yeniden diizenleme
vapilmasina iliskin 1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim imar Plamnin incelenerek, karara
baglanmak iizere Bityiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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T.L.
. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti1 Tarihi ve No. : 05.02.2018/202 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No. :05.02.2018/7253 ANTALYA

Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Bagkdy Mahallesi ile kismen Désemealt: ilgesi, Ciplakli ve
Yesilbayir Mahalleleri sinirlart igerisinde, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge
Kurulunun 01.12.2015 tarih ve 4313 sayili karari ile [. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani
olarak tescil edilen, Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2017 tarih ve
6243 sayilh karan ile de planlama siiri uygun bulunan antik yerlesim alanma yonelik
hazirlanan 1/5000 &lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Planmna iliskin Antalya Kiiltiir
Varliklarii Koruma Bélge Kurulunun 13.11.2017 tarih ve 6878 sayili karari, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 24.01.2018 tarih ve 3564
sayih yazisi ile Antalya Kiiltir Varlhiklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii uzmanmin
02.02.2018 tarihli raporu okundu, ekleri ve dosyas: incelendi, yapilan gériismeler sonucunda:

Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Bagkdy Mahallesi ile kismen Dosemealt: flgesi, Ciplakli ve
Yesilbaywr Mahalleleri sinirlan igerisinde, Kurulumuzun 01.12.2015 tarih ve 4313 sayili
karari ile [. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen, 16.05.2017 tarih ve 6243
sayih karan ile de planlama sinir1 uygun bulunan antik yerlesim alanina yonelik hazirlanan
1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Planinda, Kurulumuzun 13.11.2017 tarih ve 6878
sayil kararinda bahsedilen eksikliklerin giderildigi, sit alam ve etkilesim gecis sahasima
tligkin ilgili plan notlarimin hazirlandig: anlagildigindan kararimiz eki 1/5000 slgekli Koruma
Amagli Nazim Imar Planinin uygun bulunduguna (olumlu),

1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinin da hazirlatilarak ilgili Meclis
karariyla Kurulumuza iletilmesine karar verildi.
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ANTALYA LI KEPEZ ILCES| BASKOY MAHALLES!
28430 ADA 33 NOLU PARSEL, 20176 ADA 8-8-10 NOLU PARSELLER ILE YAKIN GEVRESI
1.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, Iil. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI VE ETKILEME GEGIS ALANI
KORUMA AMAGLI 115000 GLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
GOSTERIM
SINIRLAR KONUT ALANLARI AGIK VE YESIL ALANLAR
PLAN ONAMA SINIRLARI ESa=] ORTAYOSUNLUKLU —

= GELISME KONUT ALANLARI .E PARK VE YESIL ALANLAR
E g - KORUNAGAK ALANLAR
KORUNACAK ALAN SINIRLARI 1. DERECE ARKEOLOJIK 81T ALANI [ erserestmmnn
m 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI B T BUGONKU ARKZL KULLANIM DEVAM ETTRILECEK
m 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIR! E siBin I TARIM ALANLARI
q@lru 4 SIT ETKILESIM GECIS ALANI SINIRI _H SIT ETKILESIM GEGIS ALAN TEIHKALTYARL ALANLAR)

H 1. VE 2. DERECE YOLLAR
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PLANNOTLARI VE PLAN HOKIMLER |
1AM
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KORUMA ARAGU NAZHS IMAR PLANT SINRIAR! [GERISINDE. UYGULANR S
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ANTALYA KIUTUR VARLIKLARIN KORUMA BOLGE KURULUNUN 01122018 GON VE 4313 SAYILI KURUL KARARI ILE | DERECE VE lil DERECE ARKEOLOUIK SIT ALANI OLARAK TESCHL EDILEN KEFEZ ILGESI, BAJKOX. MANALLES] 784% ADA 33
NOLU PARSEL 78178 ADA $3 -10 NOLU TAGNVAZLARI: 3134 SAYLI “IMAR KANGH, 7863 SAYLI “KOLTOR VE TABAT VARLWLARINI KORUUA KANUNL® ILGIL| VONETWELIKLER ILE KORUA YOKGEK KURULUCIAE.KARARLARI VE ANTALYA
KOLTUR VARLKLARIN KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI DOGRULTUSUNOA. SUROURULEBILIRLIX FLKESI GERGEVESINCE KORUMA VE KULLAMMA KARARLARININ VERIMES], ALANN GEVRES! LE UYQuAlth BUTUNLOGY VE
EVTEGRBYGIUNUN. SACLANMAS] AMACITLA "KORUMA AKAGLI IMAR PLANININ MAZIRLANMASIDIR.

3PLAN HOKOMERI

318U PLAN, PLAN MOKGMLER VE PLAN AGIKLAYA RAPORU ILE BIR BTONDUR.

32 BU PLAN VE PLAN HOROMLERINDE YER AUMAYAN KONULARDA *3104 BAYILL IMAR KANUI-PLANLI AUANAR IWAR YONETMELIAK 2863 SAYILI KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUKORUMA YOKSEK KURULU LXE
KARARLART, 2872 BAYILI GEVRE KAMUNUT. “SIGINAK YONETMEUIGE DEPREM YONETWELIGF'OTOPARK YONETMELIG™ VE BU KANUNARLA ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI ILE HALEN YURORLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ORAYINDAN
BONRA YORORLOGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HOKOMLERIMEVZUAT OEGIBIGIKLER! (KANUN, TUZOK. YONETELIK GENELGE. TEBLIG) GEGERLIDIR.

33 KORUMA AWAGLI IVAR PLANI, IVAR PLANINA S48 G3052012 ONAY TARKLI JEOLOUIKEOTERNIK. ETUT RAPORLF LE BIR BUTON OLUP BIRLIKTE UYGULANIR

34, KORUMA AMACLI 1/5000 GLGEKLI NAZIM (MAR PLANY ONAYLANIP YORDRLOGE GIRMESIVLE ANTALYA KOLTUR VARLILARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 0402201 TARM VE 4863 BAYILI KARARI ILE BELIRLENEN GEGlS DONEMI
KORUMA. EBASLART VE KULLANMA. SARTLARI YORURLONTEN KALKAR

35 DERECE ABKEOLOUK 81T AL IGERISHOE VER TORU UYGULAA VE KA1 ATALYA WOZE MODORLOG) UBMAMARI DENETIUINDE OSRCEKLESTRIECOKTIR. IS FAMLIVETLERE g LGLI SELETHYES! INeanT Ul veRwEDen
OHCE ANTALYA MUZE MUDURLUGU WZWANLAR! DENETIMINDE YAPKACAK SONDA) KAZSI ILE ELDT EDILEN KAZI BONUGLARI BU ALAN ILE ILOILI VARSA KAZI BAPKANLIGI GORUGLER] ILE BIRLIKTE ANTALYA KULTOR VARUKLARINI KORUMA
BOLGE KURULUNA ILETILECEKTR. DEGERLENDIRME 8ONUCUNDA ANTALYA KOLTOR VARUKLARIN KORUMA BOLGE KURUAU UYGUN GORDSO ILE IZN VERILEBILR.

36 UL DERECE ARKEOLOWIK GIT ALANI SINIRUAR ICERISINDE YAPILAGAK 9ONOAJ BONUGLARININ ANTALYA KULTOR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULY TARAFINOAN DEGERLENDIRILMES| BONUCLNDA KONUT VE TARIM ALANLARINDA
YAPHACAX. UYGULAMALARA. ILIGKIN WIMARI PROJE, RUNSAT, ISKAN, IMAR LYGULAMAS! (TEVHID-FRAZ) UYGULAMALARI DENETIMINE ILIGKIN YETKI VE KOSULLAR 1/1000 OLGERLI UVGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECENTIR.

37 KORUMA AWAGLI 111000 OLCELI UYGULAMA IMAR PLANI VE IMAR PLANINA ESAS IWAR UYGULAMASI ONAYLANMADAN, SOBYAL-TEKNIK ALTYAPI AUANLAR| KAWA ELINE GEGMEDEN HERHANG! BIR UYGULAWA VE FAALIYET YAPLAMAZ

JAPUN ONAA SN DAMLINDEN! TOM ALANUARDA YAPILICAX YOL, ELEKTRIK. 60, KANALIZABYON. ILETIGM Bl TEXNK ALTYAP! FALIYETLERINE IISKIN HER TORLO KAZWW ANTALYA MOZE MODORLOGD UZMANLAR) DENETIMNGE

IOPUNLAMA ALAN! ICERISINDE BAGLIC! BARINMA SARTUAIIN SAGLANMASI, ATIKARIN USULONE VE TEKNIGINE UYOUN BERTARAF EDILMES], BASLIKLI ICVE VE KULLANVA 8UYU TEWINL HERTORLO ATIGU ILE IGE VE KULLANVA BUYU
ALTVAPISININ OLUGTURULMAS, INGAN SAGLIGINA ZARAR' VEREN UNSURLARIN ORTADAN KALDIRILMASI GIS| MUSUSLARDA ILGILI IDARELERCE GEREXLI TEDBRLERIN ALINMABI ZORUNLUDUR.

4. | DEREGE ARKEOLOVIK SIT ALAN|, lil. DERECE ARMEOLOJIK BIT ALANI VE SIT ETKILEME GEGI§ ALANLARI
A 1ARKEOLOUIK SIT ALANLARY INSANLIBIN VAR Of DAN GUNOMOZE KADAR ULABAN ESK| UYGARLIGARIN YER ALTINOA. YER USTONDE VE SU ALTINOAK) ORONLERINI YASADIKLARI DEVIRLERIN SOSYAL, EKONGMIK VE KOLTURE!
CEEIERC T R TORLD KATUR VRRLININ ALSIO YERLERUELER VE BLAUMAROIR ARKEGLOUN BT ALWILARI YORBEX. RURULLR TAREOL o B s R e R A oo EaOrones

42 IDEREGE ARKEGLOUIK BIT: KORUMAYA YONELIK BILIMGEL CALIMALAR DIBINGA AYNEN KORUNAGAK SIT ALANLARIDIR BU ALMMLARDA HICBIR SENILDE YABILASMAYA (ZIN VERILMEZ, AYNEN KORUNACAX SIT ALANI GLARAK BEURLENMIS
VE BILMBEL AMAGLI KAZ) DIGHDA HIGBIR KAZI YAPILANAZ

4UIDERECE ARKEGLOUK BIT ALANLARY; KORUMA- KULLANMA KARARLAR! venl 2 ARKEOLOVIK ALAMARDIR

448IT ETKILEME GECIS ALMNLARI, KORUNMASI GEREKLI KOLTUR VARLIKLARINI VE SIT AUNLARI DOGRUDAN ETKLEVEN, SIT BOLGELERIVLE BUTONLOK GOBTEREN. DAMA ONCEDEN BIT SINIRIARI INDEYIEN SIT SINRLARI DISINA
GIARLMIG VEYA SIT SINRLAR) DISINDA TUTULUUS KORUNAGAK SOKAX, WEYDAN, YAPI GRUPLARI VE BENZERLERINN YER ALDI, T BOLGELER) ARABINDA KALMIG SITLER| DOGRUDAN ETKILEVEN VEYA KORUMA AMAGLI MAR
FLANLARDIN HAZIRUAIA- ASAVASINDA GOZ ONUNOE BULLNDURUCMAB]  GEREXEN ALANLARDIR.

43 1 DERECE VE Il DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI IGERISNDE YER ALAN 5U BARNIGLARI VE ANTIK YOL GUZERGAHI IWAR PLAMINDA KONUM OLARAK BELIRLENMIS KEBIN KORUMAGAK ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK TUM
UYGULAMALAR ANTALYA KULTOR VARUKLARI KORUMA BOLGE KURULL IZMI ILE YAPLABLIR. p

B MEXANSAL KULLANHALARA. LIGKIN PLAN HOKOMLER]
51KONUT AANARI

- KOMIT ALATILARINDA 62080 TAPILAPUA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

- KONUT ALANLARINDA BULUNAN SU SARNISLARI 11000 OLGEXL! UYGULAMA INAR PLANMIOA BELIRLENECEK YAPI VAKLASWA MEBAFES DOGRULTUSNDA UYGLLAWA YABIAGAKTIR

4l DEREOE ARKEOLO ST ALANLARI VE ETNLEME GEGLS ALANI IERIBINOE YER AW KONUT ALANLARIKCA YAMLACAK INGA! FARLITETLERIN YGULAMA V& DENETIMNE ILIFKIN DETAYUAR 111000 OLGEKL! UYGULAVA AR PLANNOA

BZAGK VE YEBI ANUAR
- 8U ALAIAR TOPLUNUN YARARLANMASI 1GIN AYRILIG. REXREATIE ALANLARDIR.

- | DERECE VE it DERECE ARXEOLOJK 67 ALANI SIMRLARI DANILINGE KALAN YEGIL AUMLARDA. YAPILACAK DUZENLEMELERE ILIGKIN HAZIRLANACAK UYGULAMA PROJES! ANTALYA KOLTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU UYGUN
GORUSU ALINMADAN HERHANG! BIR UYGULAMADA BULUNULAMAZ

S3TARM ALANLARI
- I, DERECE ARKEOLOVIK BIT ALAN) SINLAR ICERISINDE TARIMBAL NITELIG! KORUNACAK ALANLARDIA
- /10000 OLGEKL ANTALYABURDUR PUANUAMA BOLGES| CEVRE DUZEN PLANI PUMI HOKOWLERINDE YER ALAN '05 TARIM ARAZISI PLAN HOKOMLER] ILE 2069 SAYILI KOLTUR VE TABIAT VARLIMLARINI NKORUMA KANUNL, 5403 SAYILI

TOPRAK HORUVA VE ARAZL KULLANIM IAWUNU VE PLANSIZ ALANLAR TIP IVAR YCHETMELIO! VE HOKGULER| GOGRULTUSUNDA (LG BELEDIYEBI TARAFINGAN. ANTALYA KOLTOR VARLWLARI KORUMA BOLGE FLRUL
TARIM VE RAYVANCILIX WODORLOGO UTGUN GORDSC DOGRULTUSUNDA LGOI BELEDIVE! TARAFIVOAN VERILR RVERLIY R

sAuLABM

- BOLGENIN ULASIM IMTIYACINI KARGILAMAYA YOMELIX OUARAK LOKTEX] IMAR PLANLARINGA BELIRITILEN ANA ULASIM GU2ERGAHLAR! VE KORUMA ALANLARI DIKKATE ALINARAX DUZENLENMIS TAST VE YAYA U
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ANTALYA iLi KEPEZ iLCESi BASKOY MAHALLESI
28430 ADA 33 NOLU PARSEL, 29176 ADA 8-9-10 NOLU PARSELLER iLE YAKIN CEVRESI
I.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, I1l. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI VE
ETKILEME GECIiS ALANI

KORUMA AMAGLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya Riyiiksehir Belediyesi
Meclizitin
O&'QLQD{E’.. giin 9-(.1 sayiit Kara
ekidir.
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iﬁlmed PLANLAMA LTD. STi.

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE GENEL BILGILER

Plan degisikligine konu alan Kepéz ilcesi Baskoy Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 28430
ada 33 parsel, 29176 ada 8-9 ve 10 numarali parselleri kapsamaktadir. S6z konusu alan idari
ve yonetimsel yapi olarak Antalya ili, Kepez ilcesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Kepez ilgesi
yonetsel olarak bagh bulundugu Antalya ilinin merkez ilgelerinden biridir. Konu planlama alani
ilce merkezinin ~15 km kuzeybatisinda, Désemealti ilgesi sinirina yakin bir noktada yer
almaktadir. Planlama alani Kepez ilgesinin kuzeybatisinda Baskéy mahallesi sinirlari igerisinde
yer almaktadir.
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Harita 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Uydu Goriintlsu

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 @) 3
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532



ﬂl med PLANLAMA LTD. STi.

Planlama alani ve yakin gevresi gelisen bir konut alani niteligindedir. Halihazirda ana ulasim
akslari alana yakin bir giizergahtan gecmekle birlikte, parsel toplu ulagim giizergahi icerisinde
yer almadigindan, ulasim &zel imkanlar ile ve stabilize yoldan saglanmaktadir. Planlama
alaninin kuzey-giiney aksinda mevcut imar planlarinda yer alan 45 metrelik yol yapim
asamasindadir. Parselin etrafina mevcut imar planlarinda yer alan ulasim asklari kismen
acilmamis durumdadir. Planlama alaninin kent merkezine ~20km, ilce merkezine ~15km,
D6semealti ilce merkezine ~6km ve en yakin ana ulasim aksi olan Antalya-Burdur karayoluna
~2km mesafede yer almaktadir. Planlama alanina iliskin diger ulasim alternatifleri olan
havayoluna iliskin Antalya Havaalani ~20km, denizyolu ulagimi igin Serbest Bélge ise ~18km
uzaklikta yer almaktadir.

PLANLAMA ALANI

ANTALYA-BURDUR
KARAYOLU

Harita 2: Yerel Ulasim Agindaki Yeri

Koruma Amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani yapilacak olan alan Kepez ilgesi, Baskoy
Mahallesi sinirlari icerisinde Akkale Mevkii’'nde yer alan 28430 ada 33 numaralh, 29176 ada 8-
9-10 numaral nolu parsel ve yakin gevresini kapsamaktadir. S6z konusu planlama alani
~154000 m¥lik bir alani kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari Antalya Kiltlir Varhklar
Koruma Kurulu tarafindan 16.05.2017 tarih ve 6243 sayili karari ile onaylanmistir.

Koruma amagl imar planina konu parseller 28430 ada 33 nolu parselin bir kisminin arazi
toplulastirmasi yapilmasi sonucunda 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali

parseller olarak 4 pargaya béliinmdistiir. /(
Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 3 j 4
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@@Imed PLANLAMA LTD. STi.

Planlama alanina konu 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali parseller (tamami
eski 28430 ada 33 parsel) Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu’nun 01.12.2015 glinve 4313
sayili karari ile I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir. Tescil karari
geregi parsel icerisinde 1 adet yapi kalintisi ve sarnici ile yapinin giineydogu, glineybati ve
batisinda yer alan 3 adet sarnic yer almaktadir. Tescil karari ile yapi kalintisinin bulundugu alan
I. Derece Arkeolojik Sit Alani, etrafindaki sarniglar ve cevresindeki tarihsel bulgular goz 6niine
alinarak Ill. Derece sit Alani ilan edilmistir.

2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinin
korunmasi, degerlendirilmesi ve gelecek kusaklara aktarimi siireci icin koruma amacl imar
plani hazirlanmasi zorunludur. Koruma amach imar planinin ilgili kanundaki tanimi su
sekildedir; “...Kanun uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim-gecis sahasini da goz
Onlinde bulundurarak, kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiiltirel, sosyo-ekonomik,
milkiyet ve yapilasma verilerini iceren alan aragtirmasina dayali olarak; hali hazir haritalar
Uzerine, koruma alani iginde yasayan hane halklari ve faaliyet gésteren is yerlerinin sosyal ve
ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslari
ve kullanma sartlari ile yapilasma sinirlamalarini, sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini,
uygulama etap ve programlarini, acik alan sistemini, yaya dolasimi ve tagit ulagimini, alt yapi
tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin
finansmanu ilkeleri uyarinca katilimci alan yénetimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan,
hedefler, araglar, stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu
ile bir biitiin olan nazim ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi 6lcekteki planlardir..”

Bagkdy Mahallesi 28430 ada 33 nolu parsel, 29176 ada 8-9 ve 10 parseller ve yakin gevresi |.
Derece ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amacl imar Plani Arastirma Raporunda;
planlama alanina iligkin a¢iklama raporunda verilen detayh bilgiler kapsaminda iiretilen plan
kararlarina yonelik agiklamalar yer alacaktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKiN KENTSEL KULLANIM VE MULKIYET DURUMU

Koruma Amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani yapilacak olan alan Kepez ilgesi, Baskoy
Mabhallesi sinirlari igerisinde Akkale Mevkii’nde yer alan 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-
9-10 numarali nolu parsel ve yakin cevresini kapsamaktadir. $6z konusu planlama alani
~154000 m?¥lik bir alani kapsamaktadir. Planlama alani sinirlan Antalya Kiltlr Varliklari
Koruma Kurulu tarafindan 16.05.2017 tarih ve 6243 sayili karari ile onaylanmistir.
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Harita 3: 01.12.2015 giin ve 4313 sayili karari ile I. Derece ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani
Karar

Koruma amagli imar planina konu parseller 28430 ada 33 nolu parselin bir kisminin arazi
toplulastirmasi yapilmasi sonucunda 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali
parseller olarak 4 parcaya béliinmiistiir.

Planlama alanina konu 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali parseller (tamami
eski 28430 ada 33 parsel) Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu’nun 01.12.2015 glinve 4313
sayili karari ile I. Derece ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmigtir. Tescil karar
geregi parsel icerisinde 1 adet yapi kalintisi ve sarnici ile yapinin glineydogu, glineybati ve
batisinda yer alan 3 adet sarni¢ yer almaktadir. Tescil karari ile yapi kalintisinin bulundugu alan
I. Derece Arkeolojik Sit Alani, etrafindaki sarniglar ve cevresindeki tarihsel bulgular g6z 6niine
alinarak Ill. Derece sit Alaniilan edilmistir.
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Harita 4 : 01.12.2015 Tarih, 4313 Sayili Karar ile Tescil Edilen Sit Alani Sinirlari ve 16.05.2017
tarih, 6243 Sayili Planlama Siniri

7
L
) w'/
[

!
!f

Harita 5: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii
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Planlama alani ve yakin gevresi gelisen bir konut alani niteligindedir. Halihazirda toplu ulagim
guzergahi icerisinde yer almamaktadir. Alana ulasim 6zel imkanlar ile saglanmaktadir.
Planlama alaninin kuzey-giiney aksinda mevcut imar planlarinda yer alan 45 metrelik yol yapim
asamasindadir. Parselin etrafina mevcut imar planlarinda yer alan ulasgim asklari acilimamis
durumdadir. Halihazirda planlama alanina stabilize yol ile ulasim saglanmaktadir. Planlama
alaninin kent merkezine ~20km, ilce merkezine ~15km, Ddsemealtiilge merkezine ~6km ve en
yakin ana ulasim aksi olan Antalya-Burdur karayoluna ~2km mesafede yer almaktadir.
Planlama alanina iliskin diger ulagim alternatifleri olan havayoluna iliskin Antalya Havaalani
~20km, denizyolu ulagimi igin Serbest Bélge ise ~18km uzaklikta yer almaktadir.

2.1.Mevcut Arazi Kullanimi

Planlama alanina konu alan Antalya Kiiltiir Varliklan Koruma Kurulu’nun 01.12.2015 gilin ve
4313 sayili karari ile I. Derece ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir. Tescil
karari geregi parsel icerisinde 1 adet yapi kalintisi ve sarnici ile yapinin glineydogu, glineybati
ve batisinda yer alan 3 adet sarnig yer almaktadir. Tescil karari ile yapi kalintisinin bulundugu
alan I. Derece Arkeolojik Sit Alani, etrafindaki sarniglar ve gevresindeki tarihsel bulgular goz
onlne alinarak lll. Derece sit Alani ilan edilmistir.

S6z konusu planlama alani halihazirda bog durum, zemin yapisi tashk degisken egimli bir yapiya
sahiptir. Planlama alaninin yakin cevresinde yapi tamamlanmis ve yapim agsamasinda olan villa
tip konut alanlari yer almaktadir. Parselin komsu parsellerin heniiz bos durumdadir. Parselin
sol komsu parselin kadar olan kisimda asfalt yol ile ulasim saglanirken, bu parselden planlama
alanina toprak yol ile ulasim saglanmaktadir.

Mevcut planlarda yer alan ve parselin batisinda gecen 45 metrelik ana ulagim aksi yapim
asamasindadir. Parselin ~1km gilineyine kadar yol aciimis durumdadir.

YAPIM ASAMSINDAKI
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Harita 6: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Arazi Kullanimi

2.2.Mulkiyet Durumu

Planlama alani olarak tanimlanan alan tapu kayitlarinda Antalya ili, Kepez ilcesi Basgkoy
Mahallesi sinirlari, Akkale mevkii sinirlari icerisinde 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10
numarali parselleri ve yakin gevresini kapsamaktadir. S6z konusu tasinmaz 6zel miilkiyete
konu bir alandir. Parselin yakin gevresinde yine 6zel miilkiyet elinde bulunan bati ve glineyde
imarli ve kuzey ve dogusunda imarsiz parseller yer almaktadir.

Planlama konusu parseller 28430 ada 33 numarali parsel ~89.309,23 m?lik bir alan sahip iken

bolgede yapilan arazi toplulastirmasi ¢alismasi neticesinde 28430 ada 3 nolu parselin ~14000
mZlik kismi G parsel seklinde ayrilmistir.

ADA PARSEL ALAN
28430 33 75,729.38
29176 8 1,902.19
29176 9 5,852.90
29176 10 5;121.29

Tablo 1: Parsellerin Alan Dagilimlarn
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Harita 7: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Miilkiyet Durumu

Diger taraftan planlama siniri igerisin yer alan 1111 ada 3 nolu parsel igerisinde su sarnic
barindirmasi sebebi ile 1111 ada igerisinde ifraz edilerek olusturulmus ve koruma amacl imar

planina dahil edilmis 6zel miilkiyettir.

Planlama alani icerisinde yer alan kullanim ve st Slcek plan kararlari icerisinde tarim alani
olarak planlanmis plana konusuna esas parsellerin bati,dogu ve kuzeyinde de kadastro

parselleri yer almaktadir.

3.UST OLCEKLI PLANLAR VE MER’i iMAR PLANLARI

Bolgede ust dlgekli plan olarak Cevre ve Orman Bakanlig’'nca onanan 1/100.000 Olcekli
Antalya-Burdur Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. Bu plan 12.05.2009
tarihinde onanmis ve aski miiddeti sonunda gelen itirazlar sonras gerekli degisiklikleri
yapilarak 03.09.2009 tarihinde Cevre ve Orman Bakanlig’'nca yeniden onanarak dagitimi
yapilmistir. Ancak daha sonra plana acilan davalar neticesinde bolgede var olan 1/100.000
Glcekli Cevre Diizeni Plani Antalya-Burdur- Isparta olarak degisiklik gdstermis ve s6z konusu bu
plan 15.04.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanlhig Makam Oluru ile onaylanmistir. S6z

konusu planlama alani gelisim konut alanlarinda yer almaktadir.

B
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Harita 8: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali parsellerin yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani’nda Konut Alani olarak planlanmigtir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda 3
adet konut adasi seklinde planlanmistir. Parselin ~23 déntmliik kismi dogu-bati aksinda yer
alan 30 metrelik ana ulagim aksinin kuzey kisminda, ~22 déniimliik kismi guney kisminda, ~8
dontmlik kismi ise kavsak noktasinin giineyinde Park Alan’nin batisinda yer almaktadir. S6z
konusu plan yiirirlikte olmasina karsin Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu tarafindan
yapilan tespitler sonucunda sit alanlari ve parsel igerisinde yer alan kalintilar dogrultusunda sit
alanlar sinirlar degismistir. Bu sebeple sinir degisiklikleri ve 05.01.2017 tarihinde koruma
amach imar yapilanlari yapim yonetmeliklerinde yapilan degisiklikler cercevesinde 1/5000
Olgekli Koruma Amacl Nazim imar Plani yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4
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Harita 9 : Planlama Alani Yakin Cevresi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali parsellerin tamami tizerinde plan karari
bulunmamaktadir. S6z konusu parsel Désemealti ve Kepez ilgelerinin imarplani sinirinda yer
almaktadir. Parselin giiney ve bati kisminda uygulama imar plani yer almaktadir. Parselin
Dosemealti sinirlarinda yer alan bir kisminda yiiriirliikteki uygulama imar planinda yol ve park
alani olarak planlandig goriilmektedir. Fakat herhangi bir imar uygulamasi yapilmamistir. S6z
konusu

07070 Konyaalti/ANTALYA
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Harita 10: Planlama Alani Yakin Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
4.1. DERECE VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANINA iLiSKiN VERILER

Planlama alani igerisinde yer alan arkeolojik bulgular neticesinde 20.04.2010 glin ve 3988 sayili
kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi”ve belirlenen koruma alan siniri
Antalya Kiiltlir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Miidiirliigi’niin 29.04.2010 glin ve 1829 sayili
yazisi ile eski 415 nolu (28430 ada 33 parsel) kadastro parseli maliki ve ilgili kurum ve
Kuruluslara geregi ve bilgi icin génderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 gin ve 4313 sayili
kurul karari ile 20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul kararina ek olarak bolgede tespit edilen
diger kiltiir varliklar tescil edilerek planlama bélgesi icerisinde |. Derece ve Ill. Derece

Arkeolojik Sit Alani sinirlari belirlenmistir. Tescil neticesinde parselin orta kisminda yer alan

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 '*‘7‘ 13
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mimari kalintinin gevresi |. Derece, mimari yapi cevresinde bulunan su sarniglariniigine alacak
sekilde cevreleyen alan ise Iil. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir.

Arazide yapilan incelemelerde, yogun bitki értiisii ile kaplanmis alanda, diiz kenarli, diiz ylzey
ve kenarli taglarin 6riilmesiyle olusturulmus gift sira kire¢ harcli yer yer 1.5 metre yiikseklige
kadar korunmus duvarlar ve mimari kalintilar bulunmaktadir. Dért tarafini cevreleyen
duvarlarinda mazgallar olan kare gériiniimiinde eski bir yapi kalintisi vardir. Koca Kale olarak
bilinen bu yapi, go¢ ve ticaret yolu iizerindeki konumu ve yapi bicimi, hem konak, hem
savunma yapisi, belki bir tiir ileri karakol olarak kullanildigini géstermektedir. Koca Kale,
duvarlarindaki mazgal delikleri, icerideki sarnici ile nemli konuklarin kabul edildigi korunakh
bir konak yeri olarak da kullanilmis olmalidir. Duvarlari halen ayakta olan bu yapinin i¢ kismini
girilemeyecek 6lgiide sarmis olan yogun cali ve agac 6rtiisiiniin temizlenmesi ile yapinin da
tanimlanmasini saglayacak bulgulara ulasilacagi diisiinilmektedir.

Fotograf 1: Mimari Yapi Kalintilari

Bu alanin yakininda, zeminde ig yiizeyi diizgiin kirec harch siva ile kaplanmis, derin havuz ya
da sarnig olabilecek yapi kalintilari mevcuttur. Ayrica arazide son zamanlara kadar kullanilmis
ve tarihi sireg icerisinde farkli tamiratlar gecirmis yuvarlak sofrali kuyular ( 4 adet) tespit
edilmistir. Bunlarin disinda dogal kaya iizerine olusturulmus diz alanlarin yani sira son
zamanlara kadar kullanilmis olan ve bugiin yiizeyde hatlari belirlenebilen yollar
bulunmaktadir.

gl
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Fotograf 2: Antik Yol Kalintilari

Yukarida bahsedilen insitu kalintilarin ¢evresindeki alanlarda ise cogunlukla tarim yapilan
tarlalar ve bunlarin sinirlarina yigilmis yogun tas kiimeleri bulunmaktadir. Bu tas yiginlarinin
icerisinde, islenmis mimari blok taslar gézlemlenmistir. Ayni alanlarda bagimsiz duran ve insitu
olmayan zeytinyag) isliklerine ait bloklar, zemin désemesine ait tugla plakalar ve yogun olarak
seramik pargalarina rastlanmstir.
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Fotograf 3: Su Sarniclari

Planlama alani igerisinde yer alan IIl. Derece Arkeolojik Sit Alanlari gecis donemi koruma
esaslari ve kullanim sartlari Antalya Kiiltir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulunu’nun 04.02.2016
tarih ve 4553 sayili karari ile belirlenmistir. Gegis donemi koruma esas ve kullanim sartlari;

® 5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ile Tarim arazilerinin dogal
ozellikleri ve {lke tarimindaki énemine gére siniflandiriimalari ve Kanun ile yapilan
siniflandirmaya gore ifraz sonucu olusacak parseller icin farkl buyikliklerin
belirlenmis olmasi nedeniyle yapilacak ifrazlarda 5403 saylll Kanunu ve bu Kanuna
istinaden cikartilmis yénetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilmasi,

e Parselin yapilasmaya konu olmasi durumunda yola cephesinin bulunmasi, bina ve
parsel cepheleri ile cekme mesafeleri icin 3194 sayili imar Kanununun Plansiz Alanlar
Tip Imar Yénetmeliginin Déndiincii bdlimi hiiktimlerinin gecerli olmasi

® Orman miilkiyetindeki 6zel miilke ge¢mis alanlarda ve tarim alanlarinda Yapilasma
Emsalinin E=0.05, maksimum kat yiiksekliginin hmax=6.50m (2kat) olarak belirlenmesi,
bir parsel lizerinde tarimsal amacli kiimes, ahur, mustemilat vb. yapilar hari¢ birden
fazla yapi yapilamayacagi, bu yapilarin tarimsal amach yapila igin belirlenmis emsal
degerine dahil olmasi ve toplam insaat alaninin 75 m? yi ge¢gmemesi,

e Konut alanlarinda bir parsel (zerinde tarimsal amach kiimes, ahir, miistemilat vb.
yapilar dahil birden fazla yapi yapilamayacag, kat yuksekliginin hmax=6.50m (2 kat)
olarak belirlenmesi, taban alaninin 100m?yi toplam insaat alaninin ise 200 m¥yi
gecmemesi

e Tim tevhid ve ifraz islemleri icin Kurul izninin alinmasi ve bu taleplerin ilgili idarenin

gorusuyle birlikte kurula iletilmesi
24
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e Tadilat ve tamirat kapsamindaki uygulamalarin Koruma, Uygulama ve Denetim
Bdrolarinin Proje Birolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve
Esaslarina Dair Yonetmelik dogrultusunda yiiriitilmesi

e Koruma Yiiksek Kurulunun Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin 05.11.1999 tarih ve 658 sayili
ilke karar geregi insaat izni verilmeden 6nce Antalya Miize Mudurlagl uzmanlar
tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilecek sondaj sonuclarinin Kurula Miize Mudarlaga
tarafindan iletilmesi

* Sondaj sonuglarinin  Kurulun degerlendirmesinin ardindan yukarida belirtilen
yapilanma kosullarina gére hazirlanan mimari projelerin Belediye gorustiyle birlikte
Kurulumuza iletilmesi,

e |ll. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Koruma Bélge Kurulundan izin alinmadan herhangi
bir uygulamada bulunulmamasi

* 2863 sayili Yasa'nin 17. Maddesinin (c) bendinde belirtilen hiikiimler dogrultusunda ,
lll. Derece Arkeolojik Sit Alani olara ilan edilen yerlerde, bu kararin ilaninda énce imar
mevzuatina ve onanli planlara uygun olarak alinmis yapi ruhsati ve eklerine gére
subasman seviyesi tamamlanmis yapilarin insasina devem edilebilecegi, subasman
seviyesi tamamlanmamis yapilarin yapi ruhsatlarinin iptal edilmesi,

® 2863 sayil yasanmin 17. Maddesi geregince ilgili kurumlarca Koruma Amach imar
Planinin yasada belirtilen siire icerisinde hazirlatiimasinin gerektigi, bu siire sonunda
Koruma Amagh imar Planinin hazirlatiilmamasi durumunda gec¢i donemi yapilanma
kosullarinin uygulanmasinin durdurulmasi seklinde belirlenmesine

karar verilmistir.

56z konusu gecis donemi yapilasma kosullar 11l Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde koruma
amacli imar plani yapilana kadar ki siirede olusabilecek yapilasmayi tariflemektedir.

5.PLAN KARARLARINI YONLENDIREN FAKTORLER

Koruma amacli imar plani kararlari ve plan hiikiimlerinin olusumunu yénlendiren kriterler ana

basliklari ile asagidaki gibidir;
» Kanun ve yonetmelikler
» llgili kurum ve kurulus gériisleri
» Antalya Kilttr Varliklari Koruma kurulu kararlari
» Planin amag —hedef ve ilkeleri
~ Koruma ilkeleri
» Planlama alaninin yerlesme icindeki konumu

» Cevresel faktérler /\1{
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» Fiziksel yapi

~» Dogal ve yapay esikler

» Sit koruma alanlari

» Ulagim yapisi ve kurum gériisleri

# Tarim digi kullanim gérisii

» Yerlesmenin bulundugu bélgenin genel 6zellikleri
» Milkiyet durumlari

» Uzman raporlari

Planlama caligmasi kapsaminda mimar, arkeolog ve sosyolog tarafindan hazirlanmis uzman
raporlarinda belirtilen hususlar plan kararlarinin iretilmesinde dikkate alinmis, plan ve plan

notlarina yansitilmistir. Uzmanlar tarafindan yapilan arastirmalar neticesinde :

e Planlama alaninda bulunan seramik parcalari 2863 sayili yasanin 23/a maddesi
kapsaminda taginir kiiltiir mirasidir. Seramiklerin tir ve dénemleri bu alanin antik
¢agda territorium kirsali olduguna isaret eder. Ayni zamanda seramik pargalarin varligi
yasamsal ve yerlesim unsur varhginin ifadesidir.

e Planlama alani ve cevresi; 2863 sayili yasanin 17. maddesi ve imar mevzuati
cercevesinde ele alinmahdir.

e |ll. Derece arkeolojik sit alanlari koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni
duzenleme ve yapilasmalara izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

e Parseldeki insai calismalar esnasinda 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir kiiltiir
varligina rastlanmasi durumunda faaliyetin durdurularak 2863 sayili yasanin 4.
Maddesi geregi ilgili mize midirliigiine basvurulmasi gerekmektedir.

e Tarihi ve kiltiirel degeri olan taginmazlarin tespiti halinde, bu eserler icin gerekli
belgeleme calismalari yapilarak, bu eserlerin ve parselinin kullanimi hakkinda Antalya
Kilttr Varhklarini Koruma Bélge Kurulu'nca alinacak karar dogrultusunda uygulama
yapilmasi gereklidir.

° Arazi zerinde yapilan incelemede sathi kalintilarin bulundugu tespit edilmis, bilimsel
tahmin ve ylizey aragtirmalar baglaminda bu alanda antik dénemden glnimize

uzanan yerlesimin siiregeldigi séylenebilir. Alan bu agidan tarihi belge niteligi

=4

Y
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° tagimaktadir. Hazirlanacak Koruma Amagh imar planinda, bu alanin kapsamli olarak

bilimsel yéntemle arastinlmadigi gdz éniinde tutarak; bélgenin tarihi ve kiiltiirii
hakkinda bilgilerin ortaya gikarilmasi icin yapilacak kapsamli bilimsel arastirmalara
olanak saglayacak bicimde, sathi kalintilarin yogun bulundugu arazinin imar faaliyetleri

diginda tutulmasi énerilir.

* Planlamaya konu alan iginde herhangi bir yapilasma ve niifus bulunmamaktadir.
Planlama alaninin yakin bélgesinin gelismekte olan bir konut alani bélgesi niteliginde

oldugu gorulmektedir.

e Alanin iginde kaldig Baskdy bélgesi kismi yerlesme alanlari ve tarim vasifl alanlari yer

almaktadir.
e Planlama alani ve yakin gevresinin niifus yogunlugunun diisiik oldugu goriilmektedir.

e Planlama sirecinde, bolgede yasayan miilkiyet sahiplerinin miilkiyet haklan g6z

éniinde bulundurulmalidir. Koruma ve kullanim dengesinin saglanmasi gerekmektedir.

e Alanin iginde kaldigi bélgedeki yapilasma ve kullanim &zellikleri ile ihtiyaglar dikkate

alinarak plan kararlar gelistirilmelidir.

sonuglarina ulasilmigtir. S6z konusu tespitler plan kararlarinin olusturulmasinda 6nemli

faktorler arasinda yer almaktadir.
6.PLAN AMAC-HEDEF VE ILKELERI

Calismanin temel amaci; alanin mekansal arazi durumunun cevresi ile bir biitiin icinde arastiriimasi
yapilarak arastirma-analiz ve degerlendirme calismalari kapsaminda alanin gevresindeki planlar ile
bitiinligi saglanacak sekilde koruma-kullanma dengesi icinde Koruma Amagh 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plan’nin hazirlanmasidir.

Koruma Amagh imar Plan’’'na konu olan alan icerisinde yer alan arkeolojik bulgular neticesinde
20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi”ve
belirlenen koruma alan siniri Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Mudirligi’'niin
29.04.2010 giin ve 1829 sayili yazisi ile eski 415 nolu (28430 ada 33 parsel) kadastro parseli maliki ve
ilgili kurum ve Kuruluglara geregi ve bilgi icin gonderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 giin ve 4313
sayili kurul karari ile 20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul kararina ek olarak bélgede tespit edilen diger
kulttr varliklar tescil edilerek planlama bolgesi icerisinde I. Derece ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani

sinirlari belirlenmistir.

Bu sebeple 3386 ve 5226 sayili kanunlar ile degisik 2863 sayil “Kultiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu” uyarinca belirlenen sit alanlarinin korunmasi, degerlendirilmesi ve gelecek kusaklara aktarim
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surecinin getirdigi yasal zorunluluklar kapsaminda arkeolojik sit alani olarak tescil edilen Baskoy
Mahallesi 28430 ada 33 numarall, 29176 ada 8-9-10 numarali taginmazlar ve yakin ¢evresi icin Koruma
Amagl imar Planlarinin yapilmasini gerekli kilmistir. Koruma amagh imar plani yapiimasina iliskin
Antalya Kaltir Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 16.05.2017 tarih ve 6243 sayili kurul karari ile
Koruma Amagli imar Plani sinirlari belirlenmistir.

Diger taraftan Tarim il Mudiirligi’niin (Antalya Buyiiksehir Belediyesi’ne hitaben) 06.05.2004 gun ve
8266 sayili yazisi ile planlama alanina konu Baskdy Baskoy Mahallesi 28430 ada 33 parsel ve 29176 ada
8-9-10 numaral taginmazlar (415 nolu kadastro parselinin) “tarim dist amacla kullanimi uygun
gorulmistar.

Planlama konusu parsele iliskin olarak 06.04.2012 tarihli “imar Planina Esas Jeolojik Etit Raporu”
arastirmasi kapsaminda yerlesime uygun alan olarak belirlenmistir.

3386 ve 5226 sayili kanunlar ile degisik 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”
kapsaminda Koruma Amagli imar Plani Teknik Sartnamesi geregince planlama ekibi (sehir plancisi,
arkeolog, sosyolog, restaratdr mimar) tarafindan hazirlanan inceleme raporlar dogrultusunda yapilan
degerlendirmeler kapsaminda hazirlanmaktadir.

Arastirma ve analiz calismalari dogrultusunda, “Koruma Amagli imar Planlarinin Hazirlanmasi,
Gosterimi ve Uygulanmasina lliskin Usul ve Esaslara ait Yonetmelik” kapsaminda alanin
surdurdlebilirliginin saglanmasina yonelik “Koruma Amacl imar Plani” calismasi gergeklestirilecektir.

Planlama alani halihazirda yapilasmasi devam eden ve gelisen bir bolge konumundadir. Parselin
tzerinde yer alan antik yapi kalintilari neticesinde 6zel bir parsel statiisiindedir. Planlama galigmasinin
en onemli hedefi koruma ve kullanim dengesi gz 6niinde bulundurularak planlama galismasinin
yapilmasidir.

Yapilan calisma ile I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen Kepez ilcesi Baskdy Mahallesi
Bagkdy Mahallesi 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali taginmazlarin ilgili yasal mevzuat
cercevesinde Koruma Amaghl1/5000 Olcekli imar Plani Nazim imar Plani  hazirlanmasi
amaclanmaktadir.

Yapilan calisma ile, planlama g¢alismasina konu sit alaninin siirdiiriilebilir koruma-kullanma dengesi
icerisinde gelecek kusaklara aktariminin saglanmasi hedeflenmektedir.

Belirlenen amag ve hedefler dogrultusunda éneriler asagida aciklanmaktadir:

- Koruma Amagli imar Plani kararlari olusturulurken, planlamaya konu alanin parsel élceginde
olmasi, 6zel miilkiyete konu olmasi, izerinde mimari yapi kalintilari ve su sarniglarinin gibi
yapilarin plan kararlarin ile birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.

- Planlama caligmasi arazi kullanim, yapilasma ve ulasim kararlari cevresindeki mevcut planl
alanlar ve yeni planlanacak alanlar ile biitiinliik olusturacak sekilde olusturulmaldir.

- Sit alamnin sirdirilebilir koruma-kullanma ilkeleri cercevesinde mevcut dogal haliyle
korunmasina doniik plan kararlari olusturulmasi esastir.

- Sit Alani icin &nerilecek koruma plan kararlarinda yiirirliikteki imar planlarinda 6ngériilen
yapilagma hakkini goz 6niinde bulundurularak belirlenmelidir.

- Planlama alanin yer alan koruma alanlari ve 6zel miilkiyet haklari goz onlnde bulundurularak
kamu yaran gergevesinde plan kararlarinin olusturulmasi uygun olacaktir,

Sonug olarak; séz konusu alanda herhangi bir yapilasma ve kullanim karar getirilecekse diisiik
yogunlukta yerlesim alani veya agik ve yesil alan olarak diizenlenmesi ile mevcut ulasim akslarinin

devamliiginin saglanacagi ulasim akslar yoniinde plan kararlar gelistirilmelidir. j
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7.YONETSEL PLAN

. Derece ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen Kepez ilcesi Baskdy Mahallesi Baskoy
Mahallesi 28430 ada 33 numaral, 29176 ada 8-9-10 numarali tasinmazlarin idari, yasal ve
yonetsel olarak il sinirlari itibari ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce sinirlari itibari ile
Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alanlarda plan onama yetkisi
Antalya Kiltdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu inceleme ve onayina miitakiben 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediyesi, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
onama ve ylritme yetkisi Kepez Belediyesine aittir. Planlama alani icerisindeki parsellere
iliskin 1111 ada 3 nolu parsel haricindeki alanlar 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’na esas
ylrltilecek projelerin uygulanmasi denetimi Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Bolge Kurulu
izni dahilinde Kepez Belediyesi tarafindan yiiriitiilecektir. Arkeolojik Sit Alaninin biitiinciil
planlanmasina iliskin Désemealti Belediyesi sinirlari icerisindeki 1111 ada 3 nolu parsele iliskin
uygulama ve ruhsatlandirma yetkisi Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Bolge Kurulu izni ile
Désemealti Belediyesi'ne aittir.

Ayrica planlama alani igerisinde yer alan tarim alanlarinda yapilacak uygulamalar 1/100.000
Olgekli Antalya-Isparta-Burdur Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri 9.5.Tarim Arazileri maddesinde
belirtildigi sekilde ilgili belediyesi ve tarim il mudurltgi tarafindan uygun bulunacak sekillerde
yapilacaktir. Bu alanlarda Antalya Kiiltiir Varhklarini Koruma Bdlge Kurulu goriisii alinmasi

zorunludur.

1. Derece sit alant icerisinde yer alan konut ve tarim alanlarinda mimari uygulamalarda iskan
agamasinda Antalya Kiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulu uygun gériisii alinmak zorundadir.

8.PLAN KARARLARI

Tarim il Miidirligi’niin (Antalya Blylksehir Belediyesi'ne hitaben) 06.05.2004 giin ve 8266
sayili yazisi ile Baskdy Bagkdy Mahallesi 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarall
taginmazlarin (eski 415 nolu kadastro parseli) “tarim disi amacla kullanimi uygun
gorulmaustar”.

20.04.2010 giin ve 3988 sayih kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varhig”ve
belirlenen koruma alan siniri Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Mudiirligi’niin
29.04.2010 guin ve 1829 sayili yazisi ile 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numaral
taginmazlarin (eski 415 nolu kadastro parseli) parseller maliki ve ilgili kurum ve Kuruluslara
geregi ve bilgi icin génderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 giin ve 4313 sayili kurul karari ile
20.04.2010 gtin ve 3988 sayili kurul kararina ek olarak bélgede tespit edilen diger kultar
varliklari tescil edilerek planlama bélgesi icerisinde I. Derece ve IlI. Derece Arkeolojik Sit Alani
sinirlari belirlenmistir. Planlama galismasinda her iki kurul karari da dikkate alinarak sit alanlari
sinirlari dahilindeki alanlar korunmustur.

06.04.2012 tarihli “imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu” da plan raporu kapsaminda
planlama alani yerlesime uygun alanlar olarak belirlenmistir. o
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Planlama alanina iligkin olarak ulagim akslarinin planlanmasinda Antalya Bliyiiksehir Belediyesi
Ulagim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanligi’nin 21.09.2017 gun ve 1799 sayih
yazisinda belirtilen hususlar dikkate alinarak yapilmistir.

Koruma amagliimar plani kapsaminda plana konu parseller toplam 88,605.76 m? alan sahiptir.
Parseller lzerinde bélgedeki yirtrlikteki imar planlan, yapilasma kosullari ve imar
uygulamalari incelendiginde parsel lizerinde ~%38 oraninda terk orani belirlenmistir. Bu alan
yol ve yesil alan olarak ayrilmaktadir. Belirlenen terk oraninda gore fonksiyonlarin alan

dagihmlari;

29176/8 1,902.19 38% 1179.36
29176/9 5,852.90 38% 3628.80
29176/10 5,121.29 38% 3175.20
28430/33 75,729.38 38% 46952.22
TOPLAM ALAN 88,605.76 38% 54935.57
54935.57
0.60
32961.34
30
1099

Tablo 2: Plan Kararlarina Gére Alansal Dagilimlar

KONUT ALANI 56,544.82 36.70
PARK VE YESIL ALAN 27,676.22 17.96
TEKNIK ALTYAPI 47,365 31.04
TARIM ALANI 22,026.33 14.30
PLANLAMA SINIRI 154,075.99 100

Tablo 3: Mekansal Dagilimlar
Yukarida belirtilen alan dagilimina iliskin planlama kararlari su sekildedir;

Konut Alanlan

Planlama alaninda arkeolojik alanlarin korunmasi onceligiile belirlenen yol, yesil alan, trafo vb
alanlar haricindeki bélimlerde iki ayri konut adasi olusturulmustur. Bu yaklasima gore
Ongoriilen toplam konut alani 54935.57m? olarak elde edilmistir. Elde edilen konut alanlar
30 metrelik ana ulagim aksinin kuzey (24970.71 m?) ve glineyinde (29964.86 m?) olmak lizere
iki yapi adasi seklindedir.

o
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Konut adalarindaki yapilasma kosulari ise bélgedeki mevcut diger konut alanlarinda oldugu
sekli ile E=0.60 olarak ongorilmiistiir. Onerilen konut ada biyiiklikleri, planlama alanina
komsu ve daha dnce planlanmis yapi adasi biiyiikliikleri ile uyum saglayacak niteliktedir.

Plan onama siniri dahilinde tespit edilen 3 adet su sarnicini koruma altina alinmistir. Bu Ug
sarnictan 1 adedi, 1111 adanin kuzey dogu kdsesinde ve bu adadan ifraz edilerek ayrilan 3 nolu
parsel dahilinde kalmaktadir. Diger 2 sarnig ise, 30 metrelik yolun kuzeyinde énerilen yeni
konut adasi dahilinde, bir adet bati tarafta ve bir adet dogu tarafta isaretlenmistir. Her g
sarnig, 10 metrelik bir koruma alani ile tanimlanmis, tanimlanan yapi yaklasma sinirlan ile
sarniglara 10 metreden daha yakin yapi yapilmamasi temin edilmistir. Konut alanlarindaki bu
gosterim ile sarniglar tescil edilecek parsel sinirlari dahilinde kalacak sekilde tanimlanmis ve
sarnig alanlarina rastlayacak insaat alani haklarinin yaklasma mesafeleri disinda kalan
alanlarda kullanilmasi imkani taninmaktadir.

Korunacak Alanlar

=

20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi”ve
belirlenen koruma alan sinir Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Mudarligi’nin
29.04.2010 gun ve 1829 sayih yazisi ile 415 nolu kadastro parseli maliki ve ilgili kurum ve
Kuruluslara geregi ve bilgi i¢in gonderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 gin ve 4313 sayil
kurul karar ile 20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul kararina ek olarak bolgede tespit edilen
diger kultir varlklan tescil edilerek planlama bélgesi icerisinde I. Derece ve IIl. Derece
Arkeolojik Sit Alani sinirlari belirlenmistir. Bu alanlar icerisinde yer alan yapi kalintilari, su
sarniclari ve antik yol kalintililar yesil alan ve yapi yaklagma sinirlari belirlenerek plan kararlari
ile koruma altina alinmistir,

Planlama alani igerisinde belirlenen I. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde bir yapiya ait
oldugu tahmin edilen duvar kalintilari ve sarnici yer almaktadir. Arazide yapilan incelemelerde,
yogun bitki 6rtusi ile kaplanmis alanda, diiz kenarli, diiz yiizey ve kenarli taslarin 6rilmesiyle
olugturulmus cift sira kireg hargl yer yer 1.5 metre yiikseklige kadar korunmus duvarlar ve
mimari kalintilar bulunmaktadir. Dort tarafini gevreleyen duvarlarinda mazgallar olan kare
goriniminde eski bir yapi kalintisi vardir. Yapi kalintisinin giiney ucunda ise yapiya ait oldugu
dislniilen su sarnici yer almaktadir. Ayrica planlama alani icerisinde adet daha su sarnici tespit
edilmistir. Yapi kalintisinin batisinda kuzey-giiney hatt boyunca devamlilig olan belirli bir
kismi ylizeyde tespit edilen antik yol kalintilarida yer almaktadir.

Koruma amacliimar planlari kapsaminda belirlenen yapilar ve sit alani sinirlari dikkate alinarak
koruma kullanma dengesi gozetilerek plan kararlari Giretilmistir.

Sit Etkileme Gegis Alani

Plan onama siniri ile arkeolojik sit alani arasinda yer alan etkileme gecis sahasi 05.01.2017 tarih
ve 29939 sayili KORUMA AMACLI IMAR PLANLAR! VE CEVRE DUZENLEME PROJELERININ
HAZIRLANMASI, GOSTERIMI, UYGULAMASI, DENETIiMI, MUELLIFLERINE iLISKIN USUL VE
ESASLARA AIT YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIGIN 2. Maddesi’nde
“Korunmasi gerekli kiiltiir varliklarini ve sit alanlarini dogrudan etkileyen, sit bélgeleriyle
bitinliik gosteren, daha énceden sit sinirlari icindeyken sit sinirlari disina ¢ikarilmis veya sit
sinirlart diginda tutulmus korunacak sokak, meydan, yaps gruplari ve benzerlerinin yer aldigi,
sit bélgeleri arasinda kalmis sitleri dogrudan etkileyen veya koruma amacgli imar planlarinin
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hazirlanma  asamasinda  géz éniinde  bulundurulmasi  gereken alanlar”  olarak
tanimlanmaktadir. Koruma amagli imar planinin giineydogu ve giiney bati kisminda Antalya
Kaltir Varliklarini Koruma Kurulu’nun 06.05.2017 tarih ve 6243 sayili karari ile belirlenen plan
onama siniri ile lll.Derece Arkeolojik Sit Alani siniri arasinda kalan giineydogu ve giiney bati
kismi Etkileme Gegis Bolgesi olarak tanimlanmustir.

Plan teklifine gére giineybatida yer alan konut alaninin bir kismi, park ve yol alani ile
glineybatisinda |. Derece Arkeolojik Sit Alani’'ninda icerisinde oldugu kavsak noktasi (yesil alan)
ile 45 metrelik ana ulasim aksi etkileme gegis alani igerisinde kalmaktadir. Etkileme gecis alani
sinirlar icerisinde kalan alanlarda yapilacak uygulamalar planda teklif edilen fonksiyonuna
goére plan notlarinda belirtilmistir.

Yesil Alanlar
1. Arkeolojik Sit Alanini kapsayan ve Cevreleyen Yesil Alan;

Yirirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarina gére 1111 adanin dogusunda ve
650 adanin kuzeyinde 10000 m? biiyiikligiinde bir aktif yesil alan mevcuttur. Planlama
alani dahilindeki mevcut park alam biyikligi korunarak toplamda 27676 m?
biyiiklige ulasacak sekilde geligtirilmistir. Hazirlanan planlarin onceligi, Al (1.Derece
Arkeolojik Sit Alani)’ndan baslayan ve arazi iizerinde devamliigi oldugu izlenimi
yaratan Antik Yol ve kalintilarin bulundugu alanin korunmasi olarak belirlenmistir. Yesil
alanin dig sinirlari ise 30 metrelik ve 45 metrelik ana ulasim akslarinin devamliliginin
saglanmasi amacina yonelik trafik yollari ile cevrelenmektedir.

Buna gore, kalintilarin bulundugu alan ve gevresi DOP (diizenleme Ortaklik Payi)’ndan
elde edilecek ve bedelsiz kamu eline gececek sekilde bir kurgu ve yaklasim ile
planlanmistir. Planlama alanini dahilindeki gézlemlenen Arkeolojik bulgular ve slreg
icinde yapilacak kazilar ile elde edilmesi muhtemel yeni bulgular elde edilecegi
ongorilmektedir. Bu sebeple alan genelinde ihtiyag gdsterecek sosyal donati alanlari
ihtiyaci yoniinden tercih yesil alanlar yéniinde kullanilmis, yesil alanlarin da bir biitiin
halinde ve arkeolojik bulgularin yogunlastig bélgede toplanarak Diizenleme Ortaklik
Payindan (DOP) elde edilecek kamusal bir alan biitiinii elde edilmesi saglanmistir.
Yurdrlikteki imar plani kararlari ile ihtiyag gésterecek diger donati alanlarinin 1100
kisilik ek niifusu doyurabilecegi diisiiniilmektedir. Alan genelindeki Arkeolojik
Bulgularin korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi sorumlulugu ile donati alani
tercihi, zorunlu olarak bu sekilde yénlenmektedir.

Boylece genis, kapsamli ve Arkeolojik Sit Alani’ni gevreleyen 25464 m?lik bir biitiin
olusturacak yesil alan 6zellikle tercih edilmistir. Anilan 25464 m?'lik bu alan biitiiniiniin
yaklasik 9222m?¥lik kismi da A1l tanimh Tescilli 1. Derece Arkeolojik sit alani
niteligindedir.

2. Diger Yesil Alanlar;

Planlama alaninin gliney batisinda 650 adanin dogusu ve 652 ada (Kentsel Spor Alani)
kuzeyinde Yiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarina gére 841 m? ve 312m?
biydkliginde iki ayri yesil alan mevcuttur. Bu yesil alanlar birlestirilmis ve 2212m?
olacak sekilde bittincil bir alan biyiiklugi ile gelistirilerek tekrar tesis edilmistir.
Anilan park alaninin glineybati kosesinde tescile konu (651 ada 1 parsel) Trafo a!‘am ise
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ayni biyiikliik ve konum ile korunmaktadir. Arazi lizerinde gorsel herhangi bir bulgu
elde edilememis olmakla birlikte antik yol kalintisinin olusturulan bu yesil alanda
toprak altinda devamlihig olabilecegi degerlendiriimektedir. Belirtilen sebeplerle,
alanda mevcut yesil alaninin korunmasi ve gelistirilmesinin dayanagini bu alandaki
antik yol kalintisi tahmini olusturmaktadir.

Ulasim

Planlama alani bitiuninde arkeoloji sit alanlarinin korunabilmesi amaci ile ana ulagim
akslarinin devamlilig, yol kademelenmesi ve mevcut yol kesitleri korunacak sekilde Antalya
Buytksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayli Sistemler Dairesi Bagkahgi'nin 21.09.2017 giin
ve 1799 sayili yazisinda belirtilen hususlarda dikkate alinarak planlama alani biitiiniinde
arkeoloji sit alanlarinin korunabilmesi amaci ile ana ulasim akslarinin devamliligi, yol
kademelenmesi ve mevcut yol kesitleri korunacak sekilde diisinilmustiir. Buna gore;

Mevcut imar Planina gére planlama alani dahilinde ki ayri ana ulagim aksi 6ngérilmiistir. Bu
akslardan Bati yoninde devamliligi olan 30 metre kesitli ana arter bati tarafta Antalya-Burdur
ana karayoluna ulasacak sekilde planlanmistir. Yurirlikteki imar planlarinda bulunan dogu
yoniindeki 30 metrelik ulasim aksinin kavsaga baglanti noktasina yakin olmasi sebebi Antalya
Biyliksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayli Sistemler Dairesi Baskanhgi’'nin onerisi ile
kapatilarak yaya yolu olarak planlanmistir. Diger taraftan bu aksin bati yoniinde tarim alanlan
olmasi ve 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani’nda da bati kisim tarim alani olarak planlanmig
olmasi sebebi ile devamliliginin olmadig gérilmektedir. Antalya Bliyliksehir Belediyesi Ulagim
Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Bagkanlig’nmi ayni yazisinda planlama alaninin
gunaybatisinda 20 metrelik tasit yolunun 45 metrelik yol ile kavsak noktasina baglantisinin
yakin olmasi sebebi ile yayalastirilmasi istenmistir. Bu yol Antalya Kiltiir Varliklarini Koruma
Kurulu tarafindan alinan koruma amagh imar planit onama siniri disinda kalmasi sebebi ile ayri
bir plan tadilati yapilarak diizenlenecektir.

Diger taraftan, kuzey-giliney yoniindeki 45 metre kesitli ana arter ise Duacidan baglayarak,
Kuzeykent imar Planlari dahilinden 6km devamligi olan énemli bir ulasim aksi niteligindedir.
Anilan her iki ana ulasim aksinin kavsak noktasi ise 1.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak
belirlenen kisima rastladigindan, ulasim kademelenmesi ve trafik diizeninin yeniden ele
alinmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir.

Yapilmakta olan planlama c¢alismasinin onceligi; Al (l. Derece Arkeolojik Sit Alani)’'ndan
baglayan ve arazi lzerinde devamliig oldugu izlenimi yaratan Antik Yol ve kalintilarin
bulundugu alana yonelik “Koruma Amach” oldugundan, ana trafik yollarinin devamhhgi
merkezde olusturulan yesil alanin dis sinirlarindan 30 metrelik ve 45 metrelik ana ulasim
akslarinin by-pass gegcisler ile devamhhgi saglanmasinin uygun olacag gorilmustir. Kavsak
noktasina rastlayan Arkeolojik Alanin hassasiyeti ve “Koruma Amach imar Plani” ilkeleri geregi
ulasim kademelenmesi ve devamliligi yesil alani gcevreleyen uygun kesitteki trafik yollari ile
saglanacak sekilde diizenlenmesi tercih edilmistir.

Koruma alaninin kuzey kisminda daha sonra yapilacak planlama c¢alismasinda devamliligin
saglanmasi amaci ile 45 metrelik yol akisina uygun kesit ayni sekli ile tesis edilmektedir.

Glney-dogu yoniinden gelen ve devamlilik arz eden 24 metrelik yolun da yesil alan etrafinda
olusturulan trafik yoluna baglanmasi ile 4 ayri akstan gelen trafik akisinin olusturulan by-pass
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yesil alan ring trafik yolu ile her yéne devamliligi saglanmaktadir. Koruma amaci ile ayrilan yesil
alan cevresindeki baglanti yollari ile arag trafiginin daha uzun bir giizergah kat etmesi alanin
koruma hassasiyeti yéniinden plan genelinde tercih edilmektedir.

Planlama Alani genelindeki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’nda detaylandirilacak yaya
trafigi ana arterler kesitindeki 4, 5 ve 6 metrelik kaldirnmlar ile saglanmasi 6ngériilmektedir.
Yaya trafigi yonlinden Arkeolojik Sit Alani gevresinde olusturulan yesil alan icinden kentsel
tasarim Olceginde gecirilecek yaya yollari ile uygun céziimler ve gegislerin tasarlanabilecegi
distnilmektedir. Belirtilen sebeplerle trafik yollari yéniinden tercih edilen uzun by-pass
gecislerin, yaya ulagimi yéniinden ulasilabilir ve daha kisa yaya akslari ile gegilebilmesine
olanak saglayan bir plan semasi elde edilmistir.

Tarim Alanlan

Planlama alani igerisinde st Glgek ve meri imar planlari tarim alani niteligindeki alanlar aynen
korunmustur. Bu alanlara iliskin olarak 15.04.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhg
tarafindan onaylanan 1/100.000 él¢ekli Antalya-Burdur Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan
Plan Hukimleri’'nde yer alan “9.5. Tarim Arazisi” plan hiikiimleri ve plan kosullari, 2863 Sayili
Kdltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, Plansiz Alanlar Tip imar Yonetmeligi ve 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi kanununda belirtilen &lciilerde kullanim ve yapilasma
kosullari uygulanacaktir.

Plan kararlari dogrultusunda 616,617,618,619,620,621,580 ve 29176 ada 11,12,13,14,15 nolu
parseller mevcut durumda tarim alami olarak kullanilmasi, Gst 6lgekli plan kararlan
dogrultusunda tarim alani olarak planlanmistir.

9. KORUMA AMACLI 1/5000 f)LCEKLi NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

9.1.KAPSAM

BU PLAN HUKUMLERI “ANTALYA iLi, KEPEZ iLCESi, BASKOY MAHALLESI 28430 ADA 33 NOLU
PARSEL, 29176 ADA 8-9-10 NOLU PARSELLER iLE YAKIN CEVRESI |. DERECE VE Ill. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI VE ETKILEME GECIS ALANI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI”
SINIRLARI ICERISINDE UYGULANIR.

9.2.AMAC

ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN 01.12.2015 GUN VE 4313
SAYILI KURUL KARARI iLE |. DERECE VE IIl. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI OLARAK TESCiL
EDILEN KEPEZ ILCESI, BASKOY MAHALLESI 28430 ADA 33 NOLU PARSEL, 29176 ADA 8-9-10
NOLU TASINMAZLARIN; 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”, ILGILI YONETMELIKLER iLE KORUMA YUKSEK KURULU iLKE
KARARLARI VE ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI
DOGRULTUSUNDA; SURDURULEBILIRLIK ILKESI CERCEVESINDE KORUMA VE KULLANMA
KARARLARININ ~ VERILMESI, ALANIN CEVRESI ILE UYGULAMA BUTUNLUGU VE
ENTEGRASYONUNUN SAGLANMASI AMACIYLA  “KORUMA AMACLI IMAR PLANI”’NIN
HAZIRLANMASIDIR.
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9.3.PLAN HUKUMLERI

9.3.1.BU PLAN, ‘PLAN HUKUMLERI’ VE ‘PLAN ACIKLAMA RAPORU’ iLE BiR BUTUNDUR.

9.3.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA “3194 SAYILI iMAR
KANUNU”,”PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”, “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU”,”KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARI”, “2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,
“SIGINAK YONETMELIGi”,”DEPREM YONETMELIGI”,”OTOPARK YONETMELIGI” VE BU KANUNLARLA
ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI iLE HALEN YORURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN
SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, GENELGE, TEBLIG) GECERLIDIR.

9.3.3. KORUMA AMAGLI IMAR PLANI; IMAR PLANINA ESAS 03.05.2012 ONAY TARIHLI JEOLOJiK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU” iLE BiR BUTUN OLUP BIRLIKTE UYGULANIR.

9.3.4. KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI ONAYLANIP YURURLUGE GIRMESIYLE
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 04.02.2016 TARIH VE 4553 SAYILI
KARARI ILE BELIRLENEN GECi$ DONEMi KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI YORURLUKTEN

KALKAR.

9.3.5. Il. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI iCERISINDE HER TURLU UYGULAMA VE KAZI ANTALYA
MUZE MUDURLUGU  UZMANLARI  DENETIMINDE  GERCEKLESTIRILECEKTIR. INSAI
FAALIYETLERE ILISKIN ILGILI BELEDIYESI iNSAAT izZNi VERMEDEN ONCE ANTALYA MUZE
MUDURLUGU UZMANLARI DENETIMINDE YAPILACAK SONDAJ KAZISI iLE ELDE EDILEN KAZI
SONUCLARI BU ALAN ILE ILGILI VARSA KAZI BASKANLIGI GORUSLERI iLE BIRLIKTE ANTALYA
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NA ILETILECEKTIR. DEGERLENDIRME
SONUCUNDA ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU UYGUN GORUSU iLE
iZIN VERILEBILIR.

9.3.6. lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRLARI iCERISINDE YAPILACAK SONDAJ
SONUCLARININ ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
DEGERLENDIRILMESI SONUCUNDA KONUT VE TARIM ALANLARINDA YAPILACAK
UYGULAMALARA iLISKIN MiIMARI PROJE, RUHSAT, iSKAN, IMAR UYGULAMASI (TEVHID-IFRAZ)
UYGULAMALARI DENETIMINE iLiSKIN YETKi VE KOSULLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

9.3.7. KORUMA AMAGLI 1/1000 OLGELi UYGULAMA iMAR PLANI VE iMAR PLANINA ESAS iIMAR
UYGULAMASI ONAYLANMADAN, SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN
HERHANGI BiR UYGULAMA VE FAALIYET YAPILAMAZ.

9.3.8.PLAN ONAMA SINIRI DAHILINDEKI TUM ALANLARDA YAPILACAK YOL, ELEKTRIK, SU,
KANALIZASYON, ILETISIM GiBi TEKNIK ALTYAPI FAALIYETLERINE ILISKIN HER TURLU KAZININ
ANTALYA MUZE MUDURLUGU UZMANLARI DENETIMINDE YAPILMASI ZORUNLUDUR.

=
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9.3.9.PLANLAMA ALANI ICERISINDE SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI,
ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI iICME VE
KULLANMA SUYU TEMINI, HERTURLU ATIKSU ILE iICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ
OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN UNSURLARIN ORTADAN KALDIRILMASI
GiBi HUSUSLARDA iLGiLi IDARELERCE GEREKLi TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

9.4. |. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI, I1l. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI VE SiT ETKILEME

{}

GECIS ALANLARI

9.4.1.ARKEOLOJIK SIT ALANLARI; INSANLIGIN VAR OLUSUNDAN GUNUMUZE KADAR ULASAN
ESKi UYGARLIKLARIN YER ALTINDA, YER USTUNDE VE SU ALTINDAKI URUNLERINi YASADIKLARI
DEVIRLERIN SOSYAL, EKONOMIK VE KULTUREL OZELLIKLERINi YANSITAN HER TURLU KULTUR
VARLIGININ ALDIGI YERLESMELER VE ALANLARDIR. ARKEOLOJIK SIiT ALANLARI YUKSEK
KURULUN “ARKEOLOJIK SITLER KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI” ILKE KARARINDA
BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

9.4.2. |.DERECE ARKEOLOVJIK SiT: KORUMAYA YONELIK BiLIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN
KORUNACAK SIiT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE YAPILASMAYA iZiN VERILMEZ,
AYNEN KORUNACAK SIT ALANI OLARAK BELIRLENMIS VE BILIMSEL AMACLI KAZI DISINDA
HICBIR KAZI YAPILAMAZ.

9.4.3.1I.LDERECE ~ ARKEOLOJIK  SIT  ALANLARI; KORUMA-KULLANMA  KARARLARI
DOGRULTUSUNDA YENI DUZENLEMELERE iZiN VERILEBILECEK ARKEOLOJIK ALANLARDIR.

9.4.4.5iT ETKILEME GECIS ALANLARI; KORUNMASI GEREKLi KULTUR VARLIKLARINI VE SIT
ALANLARINI DOGRUDAN ETKILEYEN, SiT BOLGELERIYLE BUTUNLUK GOSTEREN, DAHA
ONCEDEN SIT SINIRLARI iCINDEYKEN SIT SINIRLARI DISINA CIKARILMIS VEYA SiT SINIRLARI
DISINDA TUTULMUS KORUNACAK SOKAK, MEYDAN, YAPI GRUPLARI VE BENZERLERININ YER
ALDIGI, SIT BOLGELERiI ARASINDA KALMIS SITLERi DOGRUDAN ETKILEYEN VEYA KORUMA
AMACLI IMAR PLANLARININ HAZIRLANMA ASAMASINDA GOZ ONUNDE BULUNDURULMASI
GEREKEN ALANLARDIR.

9.4.5. |. DERECE VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ICERISINDE YER ALAN SU SARNICLARI VE
ANTIK YOL GUZERGAHI iIMAR PLANINDA KONUM OLARAK BELIRLENMIS KESIN KORUNACAK
ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK TUM UYGULAMALAR ANTALYA KULTUR VARLIKLARI
KORUMA BOLGE KURULU iZNi ILE YAPILABILIR.

9.5.MEKANSAL KULLANIMLARA iLISKiIN PLAN HUKUMLERI
9.5.1.KONUT ALANLARI

e KONUT ALANLARINDA E=0.60 YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.
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e KONUT ALANLARINDA BULUNAN SU SARNICLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR
PLANI’'NDA BELIRLENECEK YAPI YAKLASMA MESAFESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

e |Il. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI VE ETKILEME GECIS ALANI iCERISINDE YER ALAN
KONUT ALANLARINDA YAPILACAK INSAI FAALIYETLERIN UYGULAMA VE DENETIMINE
iLISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

9.5.2.ACIK VE YESIiL ALANLAR

e BU ALANLAR TOPLUMUN YARARLANMASI iCIN AYRILMIS REKREATIF ALANLARDIR.

e |. DERECE VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRLARI DAHILINDE KALAN YESIL
ALANLARDA YAPILACAK DUZENLEMELERE iLiSKIN HAZIRLANACAK UYGULAMA PROJESI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU UYGUN GORUSU
ALINMADAN HERHANGI BiR UYGULAMADA BULUNULAMAZ.

9.5.3.TARIM ALANLARI

e Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINILARI iCERISINDE TARIMSAL NITELIGI
KORUNACAK ALANLARDIR.

e 1/100.000 OLCEKLi ANTALYA-BURDUR PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI
PLAN HUKUMLERI’NDE YER ALAN “9.5. TARIM ARAZISI” PLAN HUKUMLERI iLE 2863
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 5403 SAYILI TOPRAK
KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE PLANSIZ ALANLAR TiP iMAR YONETMELIGI
VE HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ILGIiLi BELEDIYESI TARAFINDAN ANTALYA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU VE ANTALYA GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
MUDURLUGU UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA IiLGIiLi BELEDIYESI TARAFINDAN
VERILIR.

9.5.4.ULASIM

o BOLGENIN ULASIM HTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK OLARAK YURURLUKTEKI iIMAR
PLANLARINDA BELIRITILEN ANA ULASIM GUZERGAHLARI VE KORUMA ALANLARI
DIKKATE ALINARAK DUZENLENMIS TASIT VE YAYA YOLU ALANLARIDIR. BU ALANLARDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI iLE BELIRLENEN GUZERGAH VE GENISLIKLERE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

p
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Yukarida bilgileri verilen planlama isini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; sz konusu is icin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisitihginin bulunmadigr kaydedilerek, (Jye Kayit Sicil Durum Belgesl dizenlenmistir.

MD Tarihi: 01.06.2017
Proje Kayit No: 07-2017-2228
Oye: MEHMET ALI CAN DAL (5948)
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