ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:07.03.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI

Aksu Belediyesi, Ozel Sahislar

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blyiiksehir Belediye Meclisinin  05.03.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 85. maddesinde gérusilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Aksu Belediyesi sinirlari igerisinde, Havalimani-Turizm Yolu
baglantisinin agilabiimesi amaciyla Mandirlar Mahallesi
tapulamasindaki yaklasik 140 hektarlik alanda dizenleme
yapiimasina iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli ilave ve
Revizyon Nazim Imar Planina yénelik itirazlar.

KOMiISYON RAPORU:

Aksu Belediyesi sinirlari igerisinde, Havalimani-Turizm
Yolu baglantisinin agilabilmesi amaciyla Mandirlar
Mahallesi tapulamasindaki yaklasik 140 hektarlik alanda
dizenleme yapiimasina iligkin hazirlanan 1/5000 o&lgekli
llave ve Revizyon Nazim Imar Planina yénelik itirazlar
Komisyonumuzca incelenmis, - 2219 % parsele
yonelik itiraza konu 15 metrelik yolun devamhlik arz etmesi
nedeniyle itirazin reddi, Aksu Belediyesi Baskanligi’'nin
ifraz sartlarinin  disarilmesine iligkin itirazinin  reddi,
Belediyenin ve sahislarin diger itiraz ve taleplerinin kabuli
dogrultusunda degerlendirme yapilarak yeniden hazirlanan
1/5000 &lgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Planinin
uygun oldugu gérustine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Konu : Mandirlar Mahallesi imar Planina Itiraz Hk.

_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@ —Planlama Sube Miidiirliigii

Aksu Ilcesi Mandirlar Mahallesine iligkin aski siiregleri devam eden imar
planim inceledigimde tesis ve bahgelerimizin bulundugu 13500 ada 123 parsel
Al, A2, A3, A4, AS, A8 nolu tasinmazlarmizin tamann pazaryeri, otopark ve
saglik alam planlanmis, ayrica bdlgeden gegen 30m yola hi¢ cephemiz
kalmamistir. Bu durumda mevcut yola cephe herhangi bir kullammim hakkimiz
kalmayacagindan ve kullanim hakkimizi mevcut tesislerimiz evlerimizin
bulundugu alandan alamayacagimizdan Pazar yeri alamnin daha dogudaki yine
hissemiz bulunan 102 parselin bulundugu adaya kaydirilarak hakkimizi
kullanimimiz ~ (ev-+tesis) olan alandan  almamuzin  saglanmasi ile
magduriyetimizin giderilmesi hususlarinda geregini arz ederim.08.02.2018
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Aksu llgesi, Mandirlar Mahallesi tapulamasina kayitli 4604 nolu parselin malikiyim.
Halihazirda aski siirecinde bulunan “Mandirlar Mahallesi Ilave ve Revizyon Uygulama imar
Plan1” na parselimin kuzeyinde tasarlanan 10 m genisligindeki imar yolunun konumu y6niinden
itiraz ediyorum. 13500 ada 131 parsel, 4604, 4600 ve 4601 parsellerden gegen imar yolunun
tasarlandig alanda dere yataginin bulunmasi ve kot farkinin ¢ok fazla olmasi nedeniyle bu yola
cepheli olusacak parsellerin giris ¢ikiglarinda sikinti doguracaktir. Maliki oldugum parselin
giineyinde bulunan halihazirda kullanilan yolun imar yolu olarak degerlendirilmesi hususunda
geregini arz ederim.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi — Planlama Sube Miidiirliigiine

KONU:Mandirlar Mahallesi imar plani itiraz hk.

Mandirlar mahallesi Altinoluk caddesi lizerindeki planda 1/1000 ve
1/5000 lik galismaniz iginde bulunan mevcut 20 metrelik yolun 15 metreye
dustrdlmesi Gzerine yol kenarindaki hak sahipleri olarak magdur edildigimizi
dustiniiyoruz. Magduriyetimizin giderilerek yolun tekrar 20 metreye cikarilmasi

konusunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi — Planlama Sube Maduirligine
KONU:Mandirlar Mahallesi imar planiitiraz hk.

Mandirlar mahallesi Altinoluk caddesi tizerindeki planda 1/1000 ve
1/5000 lik ¢alismaniz icinde bulunan mevcut 20 metrelik yolun 200 metre kadar
uzunlugunda bir bdlimunin 15 metreye dlslrilmesi Gzerine yol kenarindaki
hak sahipleri olarak magdur edildigimizi dlsliniiyoruz. Bu yolun tekrar 20
metreye cikarilarak 30 luk yola baglanmasi ve magduriyetimizin giderilmesi
konusunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

A

Elif Aesu

ADRES: Mandsr for pgh |
A GLU\ ")/u.é Caﬁz /\(‘D ; (00 NTALYA BUYOKSEHIR BELEDIVES

A‘v kr U//ﬁ (—74 KHDTY;;A& Yazi |sleri $ube Mudurlugu

BIRIM
DOSYANO |2018-37706

R AKKAYIT| 2018-17915
KAYIT TARIHI | 14-02-2018

/r-(_LQ f'_, .




T.C. g,
ANTALYA AKSU BELEDIYE BASKANLIGI FEEENY
Plan ve Proje Miidiirliigii

BELEDIYES!

Sayr : 18761410-754-179/E.1218 12.02.2018
Konu : Mandirlar Mahallesi Hk.

_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg —Planlama Sube Miidiirliigii

Antalya Ili, Belediyemiz sinirlan igerisinde Mandirlar Mahallesine iliskin 12.01.2018 tarihli
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis toplantisinda onanan ve aski siiregleri devam eden 1/5000 &élgekli nazim
imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari incelenmis olup;

1. Ticari alanlarda “Yengok:2Kat” olan katin Mimari tasannm anlaminda daha islevsel
fonksiyonlarin  olusturulabilmesinin  oniinti agacak sekilde “Yencok:4Kat” olarak
degistirilmesinin uygun olacag diisiiniilmektedir.

2. S8z konusu planlama alanina yonelik ifraz sartlaninin diigiiriilmesi ile ¢ok hisseli parsel
olusumlart minimum diizeye c¢ekilerek miistakil parsel olusumunun saglanabilecegi
diigiiniilmektedir.

3. S6z konusu planlama sahasinda 30m olarak planlanan Havalimani-Turizm Yolu
Baglantisi yolu giizergdhinda bulunan Ticaret alanlarinda ihtiyag duyulmasi halinde
Konaklama tesislerinin de yapilabilmesinin saglanmasinin kamu yararina olacag
diigiiniilmektedir.

4. Sbz konusu planlama alaninda 13500 ada 3 parselin dogu kisminda bulunan Sosyal Tesis
Alani, Otopark ve Saghk Tesis alaninm hemen giineyinde bulunan 13500 ada 113 parsel
dogusuna kaydirnlmasi ile Fiiliyatta bulunan evler korunmus olacak ayni zamanda Sosyal
donati alanlan Egitim Alanlar ile biitiinlesmesinin saglanacagi diisiiniilmektedir.

5. Stz konusu planlama alaninda 3646 parsel ile 13500 ada 123 parselin sinirlarina isabet
eden ark'in plana yesil alan olarak islenmesi ile bélgede toplanarak akan yiizey sulari akis
yonii cografi durumuna uygun olarak devam etmesinin saglanacag diigiiniilmektedir.

6. Soz konusu planlama alaninda 3350 parselde bulunan Pazaryeri ve Otopark alanimin
hemen kuzeyinde bulunan ve yine ayni sahislara ait olan 3352 ve 3354 parsellerin giiney
kismina kaydinlmasi ile 3350 parselde bulunan mevcut Vatandag kullammi korunmusg
olacak ve Pazaryeri ve Otopark alani kullanim bulunmayan bos alanda planlanmis olacagi
diisiiniilmektedir,

7. Soz konusu planlama alaninda 3415 ve 3416 parselden gegen 15 metrelik yolun bati
cephesi ¢ok egimli oldugundan yolun bati kisminda yapilasmaya elverigsiz alanin yesil
alan planlamasi yapilmasi uygun olacag: distiniilmektedir.

8. Madde 6 ve 7’de belirttigimiz hususlar degerlendirilirken ada formlan degiseceginden
bélge igin planda dngoériillen 7 metrelik yolun 3258 ve 3413 parseller arasinda mevcut
fillen kullamlan yol giizergdhina alinmasi kamu yararina olacag diigtiniilmektedir.

9. Stz konusu planlama alaninda 13500 ada 41 parsel dogusunda bulunan 15m yolun
20m’ye ¢ikarilmasi ile bolgede toplanarak akan yiizey sularina yonelik yapilacak altyapi
calismalari daha verimli ve nitelikli yapilabilecegi diisiiniilmektedir.

10. 3248 parseldeki mevcut Caminin giineyinde bulunan Cami Lojmammninda planda bulunan
Cami alanina dahil edilebilmesi igin Cami alaninin giineye biiytitiilmesinin Kamu yararina
olacag) diigiiniilmektedir.

11. 13503 ada 1 ve 2 parsellerin tamami, 3249 parsel ve 13504 ada 4 parselin bir kisimlar
1/25000 6lcekli nazim imar planinda Ticaret alaninda kalmakta iken 1/5000 élgekli nazim
imar plant ve 1/1000 élgekli uygulama imar planinda Konut alaninda kalmaktadir. Séz
konusu parsellerinde 1/25000 6lgekli nazim imar planinda oldugu sekli ile 1/5000 ve
1/1000 o6lgekli uygulama imar planlarinda “Ticaret alam™ olarak planlanmasmn uygun
olacagi diisiiniilmektedir.

12. 13500 ada 123 parsel A1, A2, A3, A4, A5, A8 nolu iizerinde tesis ve kullamim bulunan
tasinmazlarin tamami pazaryeri, otopark ve safilik alam planlanmis, ayrica bolgeden



gegen 30m yola cephe alan kalmamist. Bu durumda mevcut yola cephe herhangi bir
kullanimim hakk: kalmayacagindan ve kullamm hakkimin mevcut tesisler ile evlerin
bulundugu alandan alinabilmesi i¢in Pazar yeri alaminin daha dogudaki adaya
kaydinlmasinin uygun olacag diisiinilmektedir.

13. 2/b olarak yola cephe oldugu i¢in doguda kalan parsellerin neredeyse iki kati ddeme
yapilan 4600 parsel ve 13500 ada 132 parselin tamamu Saghk ve Park alam planlanmistr.
Bu durumda mevcut yola cephe herhangi bir kullammi kalmayan vatandaslar uygulama
ile zamaninda daha az deger bigilen dogu kisma kaydirilacaktr. Bu nedenle 15°lik yola
cephe olan saghk alani ve park alaminin aymi m2 ile daha doguya kaydirilarak mevcut
kullanim bulunan alamin konut alani planlanmasi, Ayrica stz konusu parsellerin
glineyinde planlanan 10m yolun bulundufu alanda kiigiik yagmur suyu kanah
oldugundan 15metreye ¢ikarlarak kanal refiijde birakilmak suretiyle korunabilecektir,
giineydeki yolun 15m’ye ¢ikanlmasi durumunda zaiyat etkilememesi igin parsellerin
kuzeyinde bulunan 15 m'lik yol 10 metreye diisiiriilebilir.

Yukarida belirtilen hususlarin - degerlendirilerek  gereginin  yapilmasi  hususunu
bilgilerinize arz ederim.

Halil SAHIN
Belediye Bagkani

eimza

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geredi glivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Dodrulama URL : http://ebeledlye.aksy. bel tr/webportal/webportal/ebyidkontrol. php?ebyid = 344530~ MTaxMDU10DY 3NA= =
AKSU BELEDIYE BASKANLIGI irtibat : LKILIC
Tel: ((242)-426 30 49 Fax: ((242)-426 30 82 Tel:

www.aksu.beltr - EBYS Evrak No : 344530
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Konu : Mandirlar Mahallesi imar Planina Itiraz Hk.
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ok 2018-18348

T TARIHI n6.n2.9n48Q

_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI™ "’ s
fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi —Planlama Sube Miidiirligii

Aksu ilcesi Mandirlar Mahallesine iliskin aski siiregleri devam eden imar planini
inceledigimde 2/b olarak yola cephe oldugu i¢in dogumda kalan parsellerin neredeyse iki
kat1 5deme yaptigim 4600 parselimin ve 13500 ada 132 parselimin tamami saghk ve park
alani planlanmistir. Bu durumda mevcut yola cephe herhangi bir kullanimim
kalmayacagindan uygulama ile zamaninda daha az deger bigilen dogu kisma kaydinlarak
magdur edilmek istemiyorum. Bu nedenle 15°lik yola cephe olan saghk alam ve park
alanimin ayn1 m2 ile daha doguya kaydirilarak mevcut kullammim bulunan alanin konut alam
planlanarak magduriyetimin giderilmesi talep ediyorum. Ayrica s6z konusu parsellerimin
giineyinde planlanan 10m yolun bulundugu alanda kii¢iik dere yatagi oldugundan 15metreye

_cikarilarak dereninde refiijde birakilmak suretiyle korunabilecektir, giineydeki yolun 15m’ye
. Jcikarlmas1 durumunda zaiyati etkilememesi igin parsellerin kuzeyinde bulunan 15m yol
10metreye diisiiriilebilecegi hususlarinda geregini arz ederim.06.02.2018

Adres: Mandirlar Mahallesi Bayr A
127 sokak no:1/2 Aksu/ANTALYA
CEP: 0533 435 6769
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PAZAR ALANI

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ACIK VE YESIL ALANLAR

I EGITIM ALANI
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MEZARLIK ALANI
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKSU iLCESI
MANDIRLAR MAHALLESI
(ITIRAZLAR SONRASI)
1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili, Aksu lgesi sinirlar igerisindeki Mandirlar Mahallesi tapulamasindaki yaklasik
140 hektarhk alami kapsayan planlama alani, Antalya- Alanya Karayolu iizerinde bulunan
Havalimam Kavsagimn yaklagik 3 km giineyinde kalmaktadir.

Planlama alani 025B-07C, O25B-08D nolu 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam paftalari
igerisinde kalmaktadir.

Sekil.1 Hava Fotografi

2-PLANLAMA ALANININ GECMISi, AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Planlama alani, Antalya Ili, Aksu Ilgesi Mandirlar Mahallesi tapulamasi siirlari igerisindeki
140 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Alanin bir kismina iliskin, iller Bankasi tarafindan hazirlanan ve
Miilga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plam 1991 yilinda, bu alan Miilga Calkaya Belediyesi sinirlari
icerisindeyken onaylanmig, ancak imar uygulamasina gegilememistir.

Bu nedenle o dénemde imar plam Kkararlar ile mevcut kdy yolu dokusunu genisletme
amactyla onerilen imar yollar1 agilamamus olup kdy igerisinden gegen yollar kullanilmaktadir.

Giinlimiizde hizli kentlesme, turizm, hizmetler vb. sektérlerde hizli gelisim ve degisen
sartlar gergevesinde ulagim siiresi ve rahatlig gibi konularda gereksinimler olusmaktadir.
i



Kentimiz kentsel gelisme ve niifus artis1 yoniiyle en dnde gelen illerden birisidir. 6360 sayili
kanun ile Biiyiiksehir Belediyelerinin simrlarr I1 Miilki sinirlart haline gelmis, bu kapsamda artik
Antalya Ilinin biitlinciil olarak ele alinmasi gerekliligi dogmustur.

Bu baglamda, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanliginca hazirlanan ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanan “Ulagim Master Plani” ile bu planla es zamanl yiiriitiilerek ulasim
baglantilarinin Snerildigi 6 ilge siirni kapsayan 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plam hazirlanmig ve
onaylanmigtir.

Ulagim Master Plam ve 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlan ile Kent Merkezi ve
¢evresinin ana ulagim baglantilar basta olmak iizere Havalimani, Terminal Alanlari, Rayli Sistem
Depolama Alanlari, Turizm Bolgeleri, Expo Fuar Alam gibi énemli noktalara iliskin mevcut ve
agilmas gerekli ulagim baglantilar1 belirlenmistir.
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Sekil.2 Kent Merkezi Ana Ulagim Baglantilar

Bu kapsamda, oncelikle Expo 2016 ve G-20 Zirvesi kapsaminda, Kent Merkezi ve
Havalimani ile Expo Fuar Alam, Kundu Turizm Bolgesi ve devamindaki Belek bélgesine iliskin
ulasim baglantilarimin giiglendirilmesine yénelik éncelikli olarak Havalimani ile Lara ve Kundu
Turizm Béolgesinin arasindaki 6nemli bir baglanti olan Turizm Yolunda gerekli diizenleme ve
iyilestirmeler yapilmuigtir. Bununla birlikte Expo Fuar Alami ile Kundu ve Belek bolgesine kisa
sirede ulagimin saglanmasi amaciyla Aksu Cay: arazi toplulastirma projesi ile yaklasik 11 km
uzunlugunda yeni bir yol agilmigtir. Yine arazi toplulastirma projesi ile Kemeragzi ve Kundu
yerlesimleri arasim baglayan 2,5 km uzunlugunda yeni bir yol elde edilecektir.

Agilan ve agilacak bu yollar ile Antalya- Alanya Yolu ve Expo Alanimn direkt olarak
Kundu Bélgesi ve baglantili olarak da Belek Bolgesine devam eden Turizm Yoluna baglantisi
saglanmistir. Ancak Havalimaninda Kundu ve Belek Bolgesine ulasmak igin yukarida belirtildigi
gibi Expo’ya kadar giderek agilmis olan baglantinin kullanilmasi gerekmekte ya da Calkaya
yerleskesi igerisinde mevcut bilinen ve denize kadar ulagarak sahil boyundan devam eden Turizm
Yolunun kullanmas: gerekmektedir.
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Bu baglamda 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plami kararlari ile meveut Turizm Yoluna
alternatif giizergdh olusturmak iizere “Havalimani- Turizm Yolu Baglantis1” 6nerilmis, bu yeni
baglanti yolu ile turizm ve diger hizmetlere yonelik servis amach trafik yiikiiniin buradan
saglanmasi, bu sayede giineyde sahil kesimindeki servis amagli trafik yogunlugunun azaltilmas: ile
turizm yolunun trafigini rahatlanmak amaglanmistir.

Bahse konu baglanti yolu mevcutta kiy i¢i yol olarak kullamlsa da yeterli genislige ve
konfora sahip degildir. Bu yol Havalimamindan baglayarak Mandirlar, Kemeragzi ve Karagali
Mahalleleri igerisinden gegmekte ve devam ederek Kundu Turizm Bélgesi ve Belek Turizm
Bolgesine baglanmaktadir.

Bu dogrultuda séz konusu baglantl yolunun agilabilmesi ve yapilacak olan imar
uygulamastyla yolun kamu eline gegmesi amaciyla 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam ile birlikte es
zamanli olarak 1/5000 olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam ile 1/1000 olgekli Tlave ve
Revizyon Uygulama Imar Plam hazirlanmis, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin
12.01.2018 tarihli 87 ve 88 sayil1 kararlari ile onaylanmistir.

1/5000 &lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam ile 1/1000 olgekli ilave ve Rev1zy0n
Uygulama Imar Plan1 19.01.2018-19.02.2018 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmig ve aski siiresi
igerisinde itirazlarda bulunulmustur. Bahse konu itirazlar dogrultusunda plan kararlarinda
degisiklikler yapilmas: zorunlugu dogmus bu nedenle 1/5000 8lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar
Planm yeniden hazirlanmigtir.
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Sekil.3 Planlama Alani ile Yakin Ulagim Baglantilar

3-MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani, Cevre ve S$ehircilik Bakanlifi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan onanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planéinda “Kentsel Yerlesik Alan” “Kentsel Gelisme Alam”™ ve “Ticaret Alani” olarak
Ongorilmiistiir,
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Sekil 4. 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani.

Planlama alani, yiiriirlikte bulunan Aksu Ilgesi sinirlarint da kapsayan 1/25000 6lgekli
Nazim Imar Planinda “Mevcut Konut Alam”, “Gelisme Konut Alani” ve “Ticaret Alam”

olarak planhdir.

ONERI PLAN
OLGEK 11/25000

=T Plari Onnma Dy Alan . 7

NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI
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PLAN HOKMO

Nazim Imar Plani Plan HokOmler| ve deglgikitkler! gegariidir.

10.07.2017 gOn 594 sayih Antalya BlyUkgehir Belwdiye Medlis Karariyla kabul edllen ve 09,10.2017 tarlh 844 sayil

e L

Fen 1/25.000 Blgekl

Sekil 5. 12.01.2018 tarih ve 86 sayili karari ile onaylanan 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plan

Degisikligi.



Planlama alanin, bir béliimiinde Miilga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de
kapsayan ve Iller Bankasi tarafindan hazirlanan ve Miilga Calkaya Belediye Meclisince
16.08.1991 tarihli meclis karariyla onaylanan mevcut 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani bulunmaktadir.

Ancak s6z konusu planlarmn, sekilde gosterilen 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planindan
da anlasilacagi lizere bolgedeki belli yerlesim alanlarim kapsamasi, ©nerilen ulagim
baglantilarinin agilmasina olanak saglayacak sekilde, uygulamaya yonelik olmamasi nedeniyle
bu zamana kadar imar uygulamasi yapilmanmsgtir.

AT SR (o

Sekil 6. Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani.

4-BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanminin genel arazi kullanimi konut olup cami, park, trafo gibi mahalleye hizmet
eden kamu yapilari da yer almakta, mevcut yapilar genellikle 1 ve 2 katli olup nadiren 3 ve 4 kath
yapilarda bulunmaktadir.

Planlama alaninin bir béliimiinde imar planlart bulunsa da, bélgede imar uygulamas: hig
yapilmamis ve imarl1 yapilasma gerg¢eklesmemistir.

Ayrica planlama alam igerisinde bir kisim alanda mevzii imar planlar1 yapilarak, imar
uygulamalan yapilmig, miilkiyet sorunlar1 nedeniyle yapilagmaya gegilmemistir.
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Sekil 7.Kadastral Durum

4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamay1 yonlendiren en 6nemli faktérler;

- 1/25000 6lgekli Nazim imar plani.

- 12.01.2018 tarih ve 87 sayili ABBMK ile onaylanan 1/5000 6lg. ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plan1.

- 12.01.2018 tarih ve 88 sayih ABBMK ile onaylanan 1/1000 6lg. Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani.

- Halihazir kullanimlar.

- Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi.

- Itirazlar.

Itirazlar kapsaminda yeniden hazirlanan 1/5000 Slgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani
ile;

Mevcut imar plam bulunan alanlar ile bu planlara ilave edilen alanlarda 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Plam kararlar ve itirazlar dogrultusunda yeni bir diizenlenme yapilmugtir,

Oncelikle planin ana kurgusu Ulagim Master ve 1/25000 8lgekli Nazim Imar Plam ile
Onerilen dogu-bati giizergdhindaki Havalimam-Turizm Yolu Baglantis1 olusturmaktadir. Planlama
ile mevcut kéy yolunun bazi kisimlar1 degerlendirilse de, yol giizergdhu hélihazir kullanimlarda
dikkate alinarak daha konforlu ve daha diizgiin bir hat olacak sekilde diizenlenmis ve 30 metre
genisliginde Onerilmistir.

Yine planlama alani igerinden Snemli bir baglanti yolu olan kuzey-giiney giizergahindaki
mahalle baglanti yolu yeniden diizelenmis, Kotekli mahallesine iligkin yapilan imar planlarinda bu
yolun 30 metre énerilmis olmasi nedeniyle yolun devamliliginin korunmasi amaciyla 30 metre
olarak onerilmistir.

Revizyon yapilan alan yaklagik 140 hektar olup nazim imar plani revizyonu ile 1/25000
oOlgekli nazim imar plam kararlari dogrultusunda dofu-bati giizergdhinda yaklasik 43 hektarlik
“Ticaret Alam” olugturulmustur. Ticaret alanlarindaki bulunun miilkiyet yapis1 dikkate alinarak bu
alanlar farkli ada biiytikliiklerinde olusturulmugtur. Ayrica bu alanlar yogunluklu olarak 15 ve 12
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metrelik ara¢ yollari ve otopark alanlari ile desteklenmis, itirazlar dogrultusunda mevcut kéy
yolunun kullanildig1 bazi kesimlerde yol 20 metre olacak sekilde genisletilmistir.

Bununla birlikte plan revizyonu ile yaklasik 37 hektarlik “Gelisme Konut Alanr”
olugturulurken, bu alanlarda yagayacak olan niifusun ihtiyaci olan “Egitim, Saglik, Sosyal Tesis,
Kiltirel Tesis, Pazar, Belediye Hizmet alanlar ile Park ve Yesil Alan” gibi sosyal, teknik ve altyap
alanlar1 ayrilmis, yine bu alanlar yeterli miktarda yol ve otopark alanlari ile desteklenmistir.

Ayrnica planlama alamini etkileyen énemli faktorlerden birisi, alanin giineyinde bulunan
Sogucaksu Deresidir. Séz konusu dereye iliskin DSI 13. Bolge Midiirliigiince hazirlanan 1slah
giizergdh1 ve taskina maruz alanlar islenmis olup dere aks: boyunca yogunluklu olarak “Park ve
Yesil Alan” ve “Giiniibirlik Tesis Alam” planlanmistir.

Plan revizyonu ile olusturulan alanlarin fonksiyon dagilimi tablosu asagidaki tabloda
verilmistir.

ALAN DAGILIMI

PLAN ADI MANDIRLAR [LAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
OLCEGI 1/5000
iLi ANTALYA
iLCESI AKSU
PLANLAMA ALANI 1409053.33
PLAN NUFUSU
KiSi BASI INSAAT ALANI

Alan Adi Adet Oran Durum (m2) Kisi Bagi Alan (m2)
BELEDIYE HiZMET ALANI 1 %0.07 929.51
GUNUBIRLIK TESiS ALANI 3 %1.23 17352.85
KULTUREL TESIiS ALANI 2 %0.28 3880.68
MEZARLIK ALANI 4 %0.95 13455.7
PARK VE YESIL ALAN 29 %5.81 81911.29
PAZAR ALANI 3 %0.65 8730.83
SOSYAL TESIS ALANI . %0.29 4073.49
TICARET ALANI 25 %30.56  430647.39
IBADET ALANI 4 %0.58 8209.83
SAGLIK ALANI 5 %0.69 9788.46
SPOR ALANI 1 %0.17 2349.9
EGITiM ALANI 11 %3.52 49592.65
GELISME KONUT ALANI 28 %26.77  377239.57
SU YUZEYi 1 %5.36 75458.3
YOL VE OTOPARK %24.43  325432.87
TOPLAM %100 1409053.33



5- PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu Plan, ‘Plan Hiikiimleri’ Ve ‘Plan A¢iklama Raporu’ Ile Bir Biitiindiir.
1.2. 3194 Sayil Imar Kanunu Ve [lgili Yénetmelik Hitkiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

1.3. Planli Alanlar Imar Yonetmelifi Ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.4. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

1.5. Bu Plan Ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gére Yiiriirliikte
Bulunan Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig Ve Standartlar Gegerlidir.

1.6. Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanacak olan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.

1.7. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda Cizilen Cesitli Arazi Kullamim Kararlar1 Ve Yerlesme
Alanlarina Ait Smirlar §ematik Olarak Gésterildiginden, Bu Plan Uzerinden Ol¢ii Alinamaz, Yer
Tespiti Ve Uygulama Yapilamaz. Fonksiyonel Sinirlar Ve Uygulamaya Yénelik Detaylar, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlarinda Belirlenecektir.

1.8. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina Uygun Olarak Hazirlanacak, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda Belirlenen Tiim Kentsel, Sosyal Ve Teknik Altyapt Alanlar: ile Kentsel Yesil Alanlar
(Yollar, Yesil Alanlar, Parklar, Cocuk Oyun Alanlari, Egitim Ve Saglik Tesisleri, Idari Tesisler,
Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Teknik Hizmet Alanlarn Vb.) Kamu Eline Gegmeden Uygulama
Yapilamaz.

1.9. 1/5000 Olgekli Nazim [mar Plam Olgeginde Biitiin Olarak Gosterilen Ancak Planlama
Alaninda Yer Almasi Ongériilen Mahalle Olgegindeki Cocuk Bahgeleri, Park Ve Yesil Alanlar,
Kiigiik Olgekli Donati (Anaokulu, Kresler, ilkokul, Ortaokul V.B.) Alanlari 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda Gésterilecektir.

1.10. Bu Planda Gosterilmeyen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Adalarinda ihtiyaca Gore 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlarinda Park, Otopark, Vb. Alanlar Yer Alabilir.

1.11. Planlama Alani Igerisinde Tiim Yapi, Tesis Ve Agik Alan Diizenlemelerinin, Engellilerin De
Ulagmasini Ve Kullanmasini Saglayacak $ekilde Tiirk Standartlari Enstitiisii Standartlarina Uygun
Olarak Yapilmas: Zorunludur.

1.12. Otopark Y&netmeligi’ne Uyulacaktir. Bu Kapsamda Bélge Otoparklar1 Ve Genel Otoparklar,
Imar Planlarinda Tespit Edilen Yerlerde Plan Esaslarina Uygun Olarak Yer Ustiinde Veya Altinda
Acgik, Kapali Veya Cok Katli Olarak Yapilabilir.

1.13. Su Kaynaklar1 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi Hiikiimleri
Gecerlidir.

1.14. Planlama Alamin Bir Kismi Devlet Su Isleri Genel Midiirltigti 13. Bélge Miidiirligii’nee
Hazirlanan Ve Resmi Gazetenin 28.12.2009 Tarih Ve 27446 Sayili Karar ile Ilan Edilen Duraliler
Kaynagi Igme Suyu Kuyular1 Koruma Alani igerisinde II. Derece Koruma Alanlari Igerisinde
Kalmakta Olup Alinmasi Gereken Onlemlere iliskin Hiikiimler Gegerlidir.
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1.15. ASAT Genel Miidirliigii'niin 16.10.2017 Tarih Ve 37477 Sayilhi Yazisinda Belirtilen
Hususlara Uyulacaktir.

1.16. Sogucaksu Deresi Islah Projesi Kapsaminda, Taskina Maruz Alanlarda DSI 13. Bolge
Mudiirltigii’niin Goriisii Alimnmadan Ruhsat Verilemez.

1.17. Planlama Alamndaki, Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Yapilasma
Kosullar 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Belirlenecektir.

2.ARAZi KULLANIM KARARLARI
2.1. Gelisme Konut Alan

Planda gosterildigi sekliyle bu alanlarda; Max.“Emsal:0.60”dir. Minimum parsel biiyiikliigii
ve kat yiikseklikleri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Belirlenecektir.

Bu Alanlarda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plamnda Belirtilmek Kayd: ile 15 Metre Ve
Uzeri Yollara Cepheli Parsellerde (IBZT) Istege Bagli Zemin Ticaret Yapilabilir.

2.2. Ticaret Alam (T)

Bu Alanlar: Is Merkezleri, Ofis-Biiro, Cargi, Cok Kath Magazalar, Kamu Veya Ozel Katli
Otoparklar, Ahgveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize,
Kitiiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Diigiin
Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yénetim Binalar, Kath Otopark, Banka, Finans
Kurumlari, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektériine iliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir.

Bu Alanlarda Maksimum Emsal, E=0.80’dir. Minimum Parsel Biiyiikligi Ve Kat
Yiikseklikleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.

Bu Alanlarda Tiim Katlar Ticaret Alam1 Olarak Kullanilacaktir. Ust Katlarda Konut Yer
Alamaz.

Ticaret Alanlarinda Otopark Ihtiyac1 Kendi Parselinde Kargilanacaktir.

2.3. Giiniibirlik Tesis Alam

Kamping Ve Konaklama Unitelerini Igermeyen, Dus, Gélgelik, Soyunma Kabini, Wc, Kafe-
Bar, Pastane, Lokanta, Restoran, Cayhane, Agik Spor Alanlari, Spor Tesisleri, Agik Gosteri Eglence
Alanlar1 Vb. Tesisler Yapilabilir.

Bu Alanlarda Maksimum Emsal, E=0.20’dir. Minimum Parsel Biiyiikliigii Ve Kat
Yiikseklikleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.

2.4. Pazar Alam

Giinliik Perakende Ve Taze, Sebze - Meyve Ve Siit Uriinleri Ile Deniz Uriinlerinin Satiginin
Yapildifi A¢ik Veya Kapali Veya Katli Olarak Diizenlenen Alanlardir. Bu Alanlarda idari Ve Satis
Birimleri Yer Alabilir.

2.5. Egitim Alam

Okul Oncesi, flk Ve Orta Ogretim Ile Yiiksekdgretime Hizmet Vermek Uzere Kamuya Veya
Gergek Veya Tiizel Kisilere Ait; Egitim Kampiisii, Genel, Mesleki Ve Teknik Egitim
Fonksiyonlarina Iligkin Okul Ve Okula Hizmet Veren Yurt, Yemekhane Ve Spor Salonu Gibi
Tesisler Ayrilan Alanlardir.



2.6. ibadet Alan

Ibadet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla Insanlarin Toplandig, Dini
Tesis Ve Kiilliyesinin, Dini Tesisin Mimarisi Ile Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait;
Lojman, Kiitiiphane, Agsevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi Ile Gasilhane, Sadirvan Ve
Hela Gibi Miistemilatlarin, Ag¢ik Veya Zemin Altinda Kapali Otoparkin Da Yapilabildigi
Alanlardir.

2.7. Saghk Alan

Hastane, saglik ocagy, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saglig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda
hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in ayrilan alanlardir.

2.8. Belediye Hizmet Alan

Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiire] merkez gibi
mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglari kargilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

2.9, Kiiltiirel Tesis Alani

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {izere kiitiiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlar1, sinema, tiyatro ve
opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

2.10. Sosyal Tesis Alani

Sosyal yasamun niteligini ve diizeyini artirmak amact ile toplumun faydalanacag: kres, kurs,
yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya ozel
miilkiyetteki alanlardir.

2.11. Park ve Yesil Alanlar

Toplumun Yararlanmast I¢in Ayrilan Oyun Bahgesi, Cocuk Bahgesi, Dinlenme, Gezinti,
Piknik, Eglence, Rekreasyon Ve Kiyr Alanlan Toplamidir. Metropol Olgekteki Fuar, Botanik Ve
Hayvan Bahgeleri ile Bélgesel Parklar Bu Alanlar Kapsamindadir.

2.12. Spor Alam

Spor Ve Oyun Ihtiyaci Kargilanmak, Spor Faaliyetleri Yapilmak Uzere imar Plan Karar: ile
Kent, Bélge Veya Semt Olgeginde Ayrilan Agik Ve Kapali Tesis Alanlaridir. Bu Alanlarda Acik
Veya Kapali Otoparklar Ile Seyirci Ve Sporcularin Ihtiyacina Yonelik, Biife, Lokanta, Pastane,
Cayhane Ve Spor Faaliyetlerine Iliskin Ticari Uniteler Yer Alabilir.
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