_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:07.03.2018

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
ITIRAZ SAHIBI Aksu Belediyesi, Ozel Sahislar
MECLIS TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  05.03.2018 tarihli

TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 86. maddesinde gériisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Aksu Belediyesi sinirlari igerisinde, Havalimani-Turizm Yolu
baglantisinin agilabilmesi amaciyla Mandirlar Mahallesi
tapulamasindaki yaklasik 130 hektarlik alanda dizenleme
yapiimasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Planina yénelik itirazlar.

KOMiSYON RAPORU:

Aksu Belediyesi sinirlan igerisinde, Havalimani-Turizm
Yolu baglantisinin  agilabiimesi amaciyla Mandirlar
Mahallesi tapulamasindaki yaklasik 130 hektarlik alanda
duzenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
llave ve Revizyon Uygulama imar Planina yondlik itirazlar
Komisyonumuzca incelenmis, 22\ parsele
yonelik itiraza konu 15 metrelik yolun devamlilik arz etmesi
nedeniyle itirazin reddi, Aksu Belediyesi Bagkanligrnin
ifraz sartlarinin  dustralmesine iliskin itirazinin  reddi,
Belediyenin ve sahislarin diger itiraz ve taleplerinin kabuli
dogdrultusunda degerlendirme yapilarak yeniden hazirlanan
1/1000 olgekli llave ve Revizyon Uygulama imar Planinin
uygun oldugu gériasiine varilimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Konu : Mandirlar Mahallesi imar Planina Itiraz Hk.

_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@ —Planlama Sube Miidiirliigii

Aksu Ilcesi Mandirlar Mahallesine iligkin aski siiregleri devam eden imar
planim inceledigimde tesis ve bahgelerimizin bulundugu 13500 ada 123 parsel
Al, A2, A3, A4, AS, A8 nolu tasinmazlarmizin tamann pazaryeri, otopark ve
saglik alam planlanmis, ayrica bdlgeden gegen 30m yola hi¢ cephemiz
kalmamistir. Bu durumda mevcut yola cephe herhangi bir kullammim hakkimiz
kalmayacagindan ve kullanim hakkimizi mevcut tesislerimiz evlerimizin
bulundugu alandan alamayacagimizdan Pazar yeri alamnin daha dogudaki yine
hissemiz bulunan 102 parselin bulundugu adaya kaydirilarak hakkimizi
kullanimimiz ~ (ev-+tesis) olan alandan  almamuzin  saglanmasi ile
magduriyetimizin giderilmesi hususlarinda geregini arz ederim.08.02.2018
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Aksu llgesi, Mandirlar Mahallesi tapulamasina kayitli 4604 nolu parselin malikiyim.
Halihazirda aski siirecinde bulunan “Mandirlar Mahallesi Ilave ve Revizyon Uygulama imar
Plan1” na parselimin kuzeyinde tasarlanan 10 m genisligindeki imar yolunun konumu y6niinden
itiraz ediyorum. 13500 ada 131 parsel, 4604, 4600 ve 4601 parsellerden gegen imar yolunun
tasarlandig alanda dere yataginin bulunmasi ve kot farkinin ¢ok fazla olmasi nedeniyle bu yola
cepheli olusacak parsellerin giris ¢ikiglarinda sikinti doguracaktir. Maliki oldugum parselin
giineyinde bulunan halihazirda kullanilan yolun imar yolu olarak degerlendirilmesi hususunda
geregini arz ederim.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi — Planlama Sube Miidiirliigiine

KONU:Mandirlar Mahallesi imar plani itiraz hk.

Mandirlar mahallesi Altinoluk caddesi lizerindeki planda 1/1000 ve
1/5000 lik galismaniz iginde bulunan mevcut 20 metrelik yolun 15 metreye
dustrdlmesi Gzerine yol kenarindaki hak sahipleri olarak magdur edildigimizi
dustiniiyoruz. Magduriyetimizin giderilerek yolun tekrar 20 metreye cikarilmasi

konusunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi — Planlama Sube Maduirligine
KONU:Mandirlar Mahallesi imar planiitiraz hk.

Mandirlar mahallesi Altinoluk caddesi tizerindeki planda 1/1000 ve
1/5000 lik ¢alismaniz icinde bulunan mevcut 20 metrelik yolun 200 metre kadar
uzunlugunda bir bdlimunin 15 metreye dlslrilmesi Gzerine yol kenarindaki
hak sahipleri olarak magdur edildigimizi dlsliniiyoruz. Bu yolun tekrar 20
metreye cikarilarak 30 luk yola baglanmasi ve magduriyetimizin giderilmesi
konusunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.
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T.C. g,
ANTALYA AKSU BELEDIYE BASKANLIGI FEEENY
Plan ve Proje Miidiirliigii

BELEDIYES!

Sayr : 18761410-754-179/E.1218 12.02.2018
Konu : Mandirlar Mahallesi Hk.

_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg —Planlama Sube Miidiirliigii

Antalya Ili, Belediyemiz sinirlan igerisinde Mandirlar Mahallesine iliskin 12.01.2018 tarihli
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis toplantisinda onanan ve aski siiregleri devam eden 1/5000 &élgekli nazim
imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari incelenmis olup;

1. Ticari alanlarda “Yengok:2Kat” olan katin Mimari tasannm anlaminda daha islevsel
fonksiyonlarin  olusturulabilmesinin  oniinti agacak sekilde “Yencok:4Kat” olarak
degistirilmesinin uygun olacag diisiiniilmektedir.

2. S8z konusu planlama alanina yonelik ifraz sartlaninin diigiiriilmesi ile ¢ok hisseli parsel
olusumlart minimum diizeye c¢ekilerek miistakil parsel olusumunun saglanabilecegi
diigiiniilmektedir.

3. S6z konusu planlama sahasinda 30m olarak planlanan Havalimani-Turizm Yolu
Baglantisi yolu giizergdhinda bulunan Ticaret alanlarinda ihtiyag duyulmasi halinde
Konaklama tesislerinin de yapilabilmesinin saglanmasinin kamu yararina olacag
diigiiniilmektedir.

4. Sbz konusu planlama alaninda 13500 ada 3 parselin dogu kisminda bulunan Sosyal Tesis
Alani, Otopark ve Saghk Tesis alaninm hemen giineyinde bulunan 13500 ada 113 parsel
dogusuna kaydirnlmasi ile Fiiliyatta bulunan evler korunmus olacak ayni zamanda Sosyal
donati alanlan Egitim Alanlar ile biitiinlesmesinin saglanacagi diisiiniilmektedir.

5. Stz konusu planlama alaninda 3646 parsel ile 13500 ada 123 parselin sinirlarina isabet
eden ark'in plana yesil alan olarak islenmesi ile bélgede toplanarak akan yiizey sulari akis
yonii cografi durumuna uygun olarak devam etmesinin saglanacag diigiiniilmektedir.

6. Soz konusu planlama alaninda 3350 parselde bulunan Pazaryeri ve Otopark alanimin
hemen kuzeyinde bulunan ve yine ayni sahislara ait olan 3352 ve 3354 parsellerin giiney
kismina kaydinlmasi ile 3350 parselde bulunan mevcut Vatandag kullammi korunmusg
olacak ve Pazaryeri ve Otopark alani kullanim bulunmayan bos alanda planlanmis olacagi
diisiiniilmektedir,

7. Soz konusu planlama alaninda 3415 ve 3416 parselden gegen 15 metrelik yolun bati
cephesi ¢ok egimli oldugundan yolun bati kisminda yapilasmaya elverigsiz alanin yesil
alan planlamasi yapilmasi uygun olacag: distiniilmektedir.

8. Madde 6 ve 7’de belirttigimiz hususlar degerlendirilirken ada formlan degiseceginden
bélge igin planda dngoériillen 7 metrelik yolun 3258 ve 3413 parseller arasinda mevcut
fillen kullamlan yol giizergdhina alinmasi kamu yararina olacag diigtiniilmektedir.

9. Stz konusu planlama alaninda 13500 ada 41 parsel dogusunda bulunan 15m yolun
20m’ye ¢ikarilmasi ile bolgede toplanarak akan yiizey sularina yonelik yapilacak altyapi
calismalari daha verimli ve nitelikli yapilabilecegi diisiiniilmektedir.

10. 3248 parseldeki mevcut Caminin giineyinde bulunan Cami Lojmammninda planda bulunan
Cami alanina dahil edilebilmesi igin Cami alaninin giineye biiytitiilmesinin Kamu yararina
olacag) diigiiniilmektedir.

11. 13503 ada 1 ve 2 parsellerin tamami, 3249 parsel ve 13504 ada 4 parselin bir kisimlar
1/25000 6lcekli nazim imar planinda Ticaret alaninda kalmakta iken 1/5000 élgekli nazim
imar plant ve 1/1000 élgekli uygulama imar planinda Konut alaninda kalmaktadir. Séz
konusu parsellerinde 1/25000 6lgekli nazim imar planinda oldugu sekli ile 1/5000 ve
1/1000 o6lgekli uygulama imar planlarinda “Ticaret alam™ olarak planlanmasmn uygun
olacagi diisiiniilmektedir.

12. 13500 ada 123 parsel A1, A2, A3, A4, A5, A8 nolu iizerinde tesis ve kullamim bulunan
tasinmazlarin tamami pazaryeri, otopark ve safilik alam planlanmis, ayrica bolgeden



gegen 30m yola cephe alan kalmamist. Bu durumda mevcut yola cephe herhangi bir
kullanimim hakk: kalmayacagindan ve kullamm hakkimin mevcut tesisler ile evlerin
bulundugu alandan alinabilmesi i¢in Pazar yeri alaminin daha dogudaki adaya
kaydinlmasinin uygun olacag diisiinilmektedir.

13. 2/b olarak yola cephe oldugu i¢in doguda kalan parsellerin neredeyse iki kati ddeme
yapilan 4600 parsel ve 13500 ada 132 parselin tamamu Saghk ve Park alam planlanmistr.
Bu durumda mevcut yola cephe herhangi bir kullammi kalmayan vatandaslar uygulama
ile zamaninda daha az deger bigilen dogu kisma kaydirilacaktr. Bu nedenle 15°lik yola
cephe olan saghk alani ve park alaminin aymi m2 ile daha doguya kaydirilarak mevcut
kullanim bulunan alamin konut alani planlanmasi, Ayrica stz konusu parsellerin
glineyinde planlanan 10m yolun bulundufu alanda kiigiik yagmur suyu kanah
oldugundan 15metreye ¢ikarlarak kanal refiijde birakilmak suretiyle korunabilecektir,
giineydeki yolun 15m’ye ¢ikanlmasi durumunda zaiyat etkilememesi igin parsellerin
kuzeyinde bulunan 15 m'lik yol 10 metreye diisiiriilebilir.

Yukarida belirtilen hususlarin - degerlendirilerek  gereginin  yapilmasi  hususunu
bilgilerinize arz ederim.

Halil SAHIN
Belediye Bagkani

eimza

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geredi glivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Dodrulama URL : http://ebeledlye.aksy. bel tr/webportal/webportal/ebyidkontrol. php?ebyid = 344530~ MTaxMDU10DY 3NA= =
AKSU BELEDIYE BASKANLIGI irtibat : LKILIC
Tel: ((242)-426 30 49 Fax: ((242)-426 30 82 Tel:

www.aksu.beltr - EBYS Evrak No : 344530
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Konu : Mandirlar Mahallesi imar Planina Itiraz Hk.
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_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI™ "’ s
fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi —Planlama Sube Miidiirligii

Aksu ilcesi Mandirlar Mahallesine iliskin aski siiregleri devam eden imar planini
inceledigimde 2/b olarak yola cephe oldugu i¢in dogumda kalan parsellerin neredeyse iki
kat1 5deme yaptigim 4600 parselimin ve 13500 ada 132 parselimin tamami saghk ve park
alani planlanmistir. Bu durumda mevcut yola cephe herhangi bir kullanimim
kalmayacagindan uygulama ile zamaninda daha az deger bigilen dogu kisma kaydinlarak
magdur edilmek istemiyorum. Bu nedenle 15°lik yola cephe olan saghk alam ve park
alanimin ayn1 m2 ile daha doguya kaydirilarak mevcut kullammim bulunan alanin konut alam
planlanarak magduriyetimin giderilmesi talep ediyorum. Ayrica s6z konusu parsellerimin
giineyinde planlanan 10m yolun bulundugu alanda kii¢iik dere yatagi oldugundan 15metreye

_cikarilarak dereninde refiijde birakilmak suretiyle korunabilecektir, giineydeki yolun 15m’ye
. Jcikarlmas1 durumunda zaiyati etkilememesi igin parsellerin kuzeyinde bulunan 15m yol
10metreye diisiiriilebilecegi hususlarinda geregini arz ederim.06.02.2018

Adres: Mandirlar Mahallesi Bayr A
127 sokak no:1/2 Aksu/ANTALYA
CEP: 0533 435 6769
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Kentimiz kentsel gelisme ve niifus artis1 yoniiyle en 6nde gelen illerden birisidir. 6360 sayli
kanun ile Bilyiiksehir Belediyelerinin smirlar1 11 Miilki sinirlart haline gelmis, bu kapsamda artik
Antalya Ilinin biitiinciil olarak ele alinmas: gerekliligi dogmustur.

Bu baglamda, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanhiginca hazirlanan ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanan “Ulasim Master Plani” ile bu planla es zamanl yiiriitiilerek ulagim
baglantilarinin 6nerildigi 6 ilge siirint kapsayan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plami hazirlanmis ve
onaylanmistir,

Ulasim Master Plam ve 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani kararlari ile Kent Merkezi ve
¢evresinin ana ulagim baglantilar1 basta olmak iizere Havalimani, Terminal Alanlari, Rayli Sistem
Depolama Alanlan, Turizm Bolgeleri, Expo Fuar Alani gibi 6nemli noktalara iliskin mevcut ve
agilmasi gerekli ulagim baglantilar1 belirlenmistir.
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Sekil.2 Kent Merkezi Ana Ulagim Baglantilar

Bu kapsamda, &ncelikle Expo 2016 ve G-20 Zirvesi kapsaminda, Kent Merkezi ve
Havalimani ile Expo Fuar Alani, Kundu Turizm Bélgesi ve devamindaki Belek bélgesine iliskin
ulagim baglantilarinin giiglendirilmesine yonelik 6ncelikli olarak Havalimani ile Lara ve Kundu
Turizm Bolgesinin arasindaki 6nemli bir baglanti olan Turizm Yolunda gerekli diizenleme ve
tyilestirmeler yapilmistir. Bununla birlikte Expo Fuar Alam ile Kundu ve Belek bolgesine kisa
siirede ulagimin saglanmasi amaciyla Aksu Cay1 arazi toplulastirma projesi ile yaklagik 11 km
uzunlugunda yeni bir yol agilmistir. Yine arazi toplulagtirma projesi ile Kemeragzi ve Kundu
yerlesimleri arasim baglayan 2,5 km uzunlugunda yeni bir yol elde edilecektir.

Agilan ve agilacak bu yollar ile Antalya- Alanya Yolu ve Expo Alanmin direkt olarak
Kundu Béolgesi ve baglantili olarak da Belek Bélgesine devam eden Turizm Yoluna baglantisi
saglanmugtir. Ancak Havalimaninda Kundu ve Belek Bolgesine ulasmak igin yukarida belirtildigi
gibi Expo’ya kadar giderek agilmig olan baglantinin kullanilmasi gerekmekte ya da Calkaya
yerleskesi igerisinde mevcut bilinen ve denize kadar ulagarak sahil boyundan devam eden Turizm
Yolunun kullanmas:1 gerekmektedir.
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Bu baglamda 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam kararlari ile mevcut Turizm Yoluna
alternatif giizergdh olusturmak {izere “Havalimani- Turizm Yolu Baglantis1” &nerilmis, bu yeni
baglanti yolu ile turizm ve diger hizmetlere yonelik servis amach trafik yiikiiniin buradan
saglanmasi, bu sayede giineyde sahil kesimindeki servis amach trafik yogunlugunun azaltilmas ile
turizm yolunun trafigini rahatlanmak amag¢lanmustir.

Bahse konu baglanti yolu mevcutta kdy i¢i yol olarak kullamlsa da yeterli genislige ve
konfora sahip degildir. Bu yol Havalimanindan baslayarak Mandirlar, Kemeragz1 ve Karagali
Mahalleleri igerisinden gegmekte ve devam ederek Kundu Turizm Bélgesi ve Belek Turizm
Bolgesine baglanmaktadir.

Bu dogrultuda séz konusu baglanti yolunun agilabilmesi ve yapilacak olan imar
uygulamasiyla yolun kamu eline gegmesi amaciyla 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani ile birlikte es
zamanl olarak 1/5000 6lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 dlgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plam1 hazirlanmis, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin
12.01.2018 tarihli 87 ve 88 sayili kararlari ile onaylanmistir.

1/5000 olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam ile 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plan1 19.01.2018-19.02.2018 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis ve aski siiresi
igerisinde itirazlarda bulunulmugtur. Bahse konu itirazlar dogrultusunda plan kararlarinda
degisiklikler yapilmas1 zorunlugu dogmus bu nedenle 1/5000 slgekli flave ve Revizyon Nazim Imar
Plani ile birlikte es zamanl olarak 1/1000 ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani yeniden
hazirlanmistir.
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Sekil.3 Planlama Alami ile Yakin Ulagim Baglantilar:

3-MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alam, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekéansal Planlama Genel Midiirliigii
tarafindan onanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” “Kentsel Gelisme Alam” ve “Ticaret Alami” olarak
Ongoriillmiigtiir.
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Sekil 4. 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani.

Planlama alam, yiiriirliikte bulunan Aksu Ilgesi sinirlarini da kapsayan 1/25000 6lgekli
Nazim Imar Planinda “Mevcut Konut Alam”, “Gelisme Konut Alani” ve “Ticaret Alam”

olarak planhdir.
%EE!;MN NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI
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:m:g‘m%n 594 sayili Antalya Bliylkyehir Belediye Meclis Karariyla kabul editen ve 09.10.2017 tarih 844 sayih Belediye Meclis Karariyla kesinlegen 1/25.000 8lgekll
Nazim Imar Plani Pian HokOmlerl va degliklikler] gegeritdir.

Sekil 5. 12.01.2018 tarih ve 86 sayil1 karari ile onaylanan 1/25000 &l¢ekli Nazim Imar Plani

Degisikligi.
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Planlama alanin, bir béliimiinde Miilga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de
kapsayan ve Iller Bankas: tarafindan hazirlanan ve Miilga Calkaya Belediye Meclisince
16.08.1991 tarihli meclis karariyla onaylanan mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmaktadir.

Ancak s6z konusu planlarin, sekilde gosterilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planindan
da anlagilacafi Uzere bolgedeki belli yerlesim alanlarini kapsamasi, onerilen ulasim
baglantilarinin agilmasina olanak saglayacak sekilde, uygulamaya yonelik olmamasi nedeniyle
bu zamana kadar imar uygulamasi yapilmamustir.

Sekil 6. Meveut 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani.

4-BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanimnin genel arazi kullanim1 konut olup cami, park, trafo gibi mahalleye hizmet
eden kamu yapilan da yer almakta, mevcut yapilar genellikle 1 ve 2 katl olup nadiren 3 ve 4 katl
yapilarda bulunmaktadir.

Planlama alaminin bir boliimiinde imar planlari bulunsa da, bélgede imar uygulamas: hig
yapilmamig ve imarli yapilagsma gergeklesmemistir.
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Sekil 7.Kadastral Durum

4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamay1 y6nlendiren en 6nemli faktérler;

Planlamay1 yonlendiren en énemli faktérler;

- 1/25000 6lgekli Nazim imar plani.

- 12.01.2018 tarih ve 87 sayilh ABBMK ile onaylanan 1/5000 &l¢. Ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plani.

- 12.01.2018 tarih ve 88 sayili ABBMK ile onaylanan 1/1000 &lg. Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani.

- Hélihazir kullanimlar.

- Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi.

- Itirazlar.

Itirazlar dogrultusunda, 1/5000 &lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani ile es zamanli
olarak yeninden hazirlanan 1/1000 &lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama ima Plani ile;

Mevcut imar plam bulunan alanlar ile bu planlara ilave edilen alanlarda 1/25000 6lgekli
Nazim Imar Plam kararlar1 dogrultusunda yeni bir diizenlenme yapilmistir. Daha dnce mevzi imar
planlar1 bulunan ve imar uygulamasi yapilmig alanlar planlama diginda birakilmistir.

Oncelikle planin ana kurgusu Ulasim Master ve 1/25000 olgekli Nazim Imar Plani ile
Onerilen dogu-bati giizergahindaki Havalimani-Turizm Yolu Baglantis1 olusturmaktadir. Planlama
ile mevcut kdy yolunun bazi kisimlari degerlendirilse de, yol giizergdhi halihazir kullanimlarda
dikkate alinarak daha konforlu ve daha diizgiin bir hat olacak sekilde diizenlenmis ve 30 metre
genigliginde Gnerilmistir.

Yine planlama alam igerinden 6nemli bir baglanti yolu olan kuzey-giiney giizergahindaki
mabhalle baglant1 yolu yeniden diizelenmis, Kotekli mahallesine iligkin yapilan imar planlarinda bu
yolun 30 metre &nerilmis olmasi nedeniyle yolun devamliliinin korunmasi amaciyla 30 metre
olarak énerilmistir.

Revizyon yapilan alan yaklagik 130 hektar olup uygulama imar plani revizyonu ile 1/25000
olgekli nazim imar plam ve 1/5000 Slgekli nazim imar plam kararlar1 dogrultusunda dogu-bati
glizergadhinda yaklasik 36 hektarlik “Ticaret Alami” olusturulmustur. Ticaret alanlarindaki bulunun
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miilkiyet yapisi dikkate alarak bu alanlar farkli ada biiytikliiklerinde olusturulmustur. Ayrica bu
alanlar yoZunluklu olarak 15 ve 12 metrelik arag¢ yollan ve otopark alanlar ile desteklenmis,
itirazlar dogrultusunda mevcut kdy yolunun kullamldigi bazi kesimlerde yol 20 metre olacak
sekilde genisletilmistir.

Bununla birlikte plan revizyonu ile yaklagik 33 hektarlik “Gelisme Konut Alam”
olusturulurken, bu alanlarda yasayacak olan niifusun ihtiyaci olan “Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul,
Lise alanlari, Saglik Tesis, Sosyal Tesis, Kiiltiirel Tesis, Pazar, Belediye Hizmet, Trafo ile Park
alanlar1” gibi sosyal, teknik ve altyap: alanlar1 ayrilmig, yine bu alanlarda yeterli miktarda yol ve
otopark alanlari ile desteklenmistir.

Ayrica planlama alamni etkileyen 6nemli faktorlerden birisi, alamin giineyinde bulunan
Sogucaksu Deresidir. S6z konusu dereye iliskin DSI 13. Bélge Midiirliigiince hazirlanan 1slah
giizergdhi ve tagkina maruz alanlar islenmistir. S6z konusu dere aksi boyunca yogunluklu olarak
“Park Alan1” ve “Giiniibirlik Tesis Alan1” planlanmistir.

Plan revizyonu ile olusturulan alanlarin fonksiyon dagilimu tablosu ile niifus hesabi
asagidaki tabloda verilmistir. Planlama alani niifusu hesap edilirken kisi basina diisen insaat alami
35 m? olarak alinmistir.

1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan niifus hesabu:

329.658 x 0,60=197.794 m? insaat alani

197.794 / 35 = 5651 kisi

Planlama alanindaki “Gelisme Konut Alani” 329.658 m? olup plan niifusu 5651 kisidir.

ALAN DAGILIMI

PLAN ADI MANDIRLAR ILAVE VE REVIiZYONU UYGULAMA iMAR PLANI
OLCEGI 1/1000
iLi ANTALYA
ILCESI AKSU
PLANLAMA ALANI 1298248.01
PLAN NUFUSU 5651
KiSi BASI INSAAT ALANI 35

Alan Adi Adet Oran Durum (m2) Kigi Bagi Alan (m2)
ACIK SPOR TESIS ALANI 1 %0.18 2349.9 0.42
ANAOKULU ALANI 4 %0.64 8247.54 1.46
BELEDIYE HIZMET ALANI 1 %0.07 929.51 0.16
CAMI 4 %0.57 7404.57 1.31
GELISME KONUT ALANI 37 %25.39 329658.46 58.34
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 3 %1.34 17352.85 3.07
ILKOKUL ALANI 3 %1.19 15429.88 2.73
KULTUREL TESIS ALANI 2 %0.27 3542.25 0.6
LISE ALANI 2 %0.98 12772.38 2.26
MEZARLIK ALANI 4 %0.98 12787.68 2.26
ORTAOKUL ALANI 2 %0.93 12123.15 2.15
PARK 30 %5.59 725171 12.83
PAZAR ALANI 3 %0.67 8730.2 1.54
SAGLIK TESIS ALANI 5 %0.73 9496.89 1.68
SOSYAL TESIS ALANI 2 %0.31 4061.25 0.72
TICARET ALANI 32 %27.65 359022.84 63.53
TRAFO ALANI 23 %0.22 2818.56 0.50
YOL VE OTOPARK %32.27 419003.01
TOPLAM %100 1298248.01



5- PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu Plan, ‘Plan Hiikiimleri’ Ve ‘Plan Agiklama Raporu’ ile Bir Biitiindiir.
1.2. 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Ilgili Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

1.3. Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.4. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam Ve Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

1.5. Bu Plan Ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gore Yiiriirliikte
Bulunan Kanun, Tiiziik, Yonetmelik, Teblig Ve Standartlar Gegerlidir.

1.6. Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca onaylanacak olan Imar Planmna Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.

1.7. Planlama Alani Igerisinde Tiim Yap, Tesis Ve A¢ik Alan Diizenlemelerinin, Engellilerin De
Ulagmasim1 Ve Kullanmasim Saglayacak Sekilde Tiirk Standartlar Enstitiisii Standartlarina Uygun
Olarak Yapilmasi Zorunludur.

1.8. Otopark Yonetmeligi’ne Uyulacaktir. Bu Kapsamda Bolge Otoparklari Ve Genel Otoparklar,
Imar Planlarinda Tespit Edilen Yerlerde Plan Esaslarina Uygun Olarak Yer Ustiinde Veya Altinda
Agik, Kapali Veya Cok Katli Olarak Yapilabilir.

1.9. Su Kaynaklar1 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.10. Planlama Alanin Bir Kismi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigii’nce
Hazirlanan Ve Resmi Gazetenin 28.12.2009 Tarih Ve 27446 Sayih Karan ile Ilan Edilen Duraliler
Kaynag1 igme Suyu Kuyular: Koruma Alam Igerisinde II. Derece Koruma Alanlar Igerisinde
Kalmakta Olup Alinmas1 Gereken Onlemlere iliskin Hiikiimler Gegerlidir.

1.11. ASAT Genel Midirliigii'ntin 16.10.2017 Tarih Ve 37477 Sayih Yazisinda Belirtilen
Hususlara Uyulacaktir.

1.12. Sogucaksu Deresi Islah Projesi Kapsaminda, Tagkina Maruz Alanlarda DSI 13. Bolge
Miidiirligii’niin Goriisii Alinmadan Ruhsat Verilemez.

1.13. Cat1 Katlar;

e Binalarda Cat1 Yapilmasi Zorunludur.

e Cati Aralarinda Bagims1 Boliim Yapilmamak, Son Kattaki Bagimsiz Boliimlerle Direkt
Baglantili Olmak Sart1 Ile Piyesler Yapilabilir. Bu Alanlar Emsale Dahildir.

e Cati Piyesi; Cati Egimi Igerisinde, Cat1i Arasinda Kalmak Sartiyla, Altindaki Bagimsiz
Béliime Ait, Ait Oldugu Bagimsiz Béliimiin Sinirlarim Asmayan Ve Bu Béliimle Igeriden
Irtibati Yapilan Mekanlardir. Bagimsiz Boliim Sayisina Uygun Olarak Saglanmasi Gereken
Mekanik Ve Teknik Ihtiyaglarin (Giines Enerjisi Panelleri, Uydu Antenleri, Isitma- Sogutma
Sistemleri Vb.) Yer Ve Boyutlart Mekanik Projesinde Gosterildigi Sekliyle Mimari
Projesinde De Gosterilerek Gerekli Ortak Teras Alami Ayrildiktan Sonra Kalan Alanlarda
Cat1 Aras1 Piyesi Uygulamasi Yapilabilir.



e Giin Is1 Sistemi: Egitimli Catilarda Giims: Kollektdrlerinin Montajinda, Cati Egimine
Uyulmasi Gerekmektedir. Giinis1 Tagiyic1 Konstriksiyonu Ve Tanklarinin Renginin Bina
Rengi Ile Uyumlu Olmasi Zorunludur. Giimisilarin Yerleri Ve Tastyic1 Konstriiksiyonlari
Mimari Projede Cati Planinda Projelendirilecektir.

e TV Antenleri: Antenler Catida Merdiven Yada Asansér Makine Dairesi Uzerinden Monte
Edilecektir.

1.14. Planlama Alam Igerisinde Enerji Nakil Hatlar, PTT Hatlar1 Vb. Yerlesimin Gériiniimiinii
Olumsuz Etkileyebilecek Hatlarin Yer Altinda Planlanmasi Esastir.

1.15. Bodrum Katlar;
e Bodrum Katlarin Zemin Kat Oturum Alami Izdiisiimii Altinda Diizenlenmesi Esastir.
e Bu Katlara Yol Cephesinden Giris Diizenlenemez.
e Bina Bodrum Katlarinda Ust Katlardaki Konut Kullaniminda Yer Alan Bagimsiz
Bolimlerinin, Kendi Ozel Miilkleri Olan Veya Ortak Kullanilan Depolari, Odunluklari,
Komiirliikleri, Siginak, Kalorifer Dairesi Ve Bunun Gibi Kullanimlarin Bina Bodrum Katina
Yapilmasi Zorunludur.
e Bodrum Kat Net I¢ Yiiksekligi Konutlarda Maksimum (4,00) Metredir.
e Bodrum Katlar Iskan Edilemez.

1.16. Planlama Alaninda 18. Madde Uygulamasi Ile Olusmus Ancak Yol Genislemesinden Dolay:
Alam Kiigtilen Parsellerde Emsal Hesabi Briit Parsel Alanina Gore Yapilir. Emsalin Briit Alandan
Belirlenmesi Halinde Kamuya Aynlan Alanlarin Bedelsiz Terk Edilmesi Sarttir. Yola Rastlayan
Kisimlar1 Bedelsiz Terk Edilmeyen Alanlarda Parselin Briit Alam Uzerinden Emsal Hesabi
Yapilarak Ruhsat Diizenlenemez.

1.17. Yap: Yiikseklikleri;

e Planda ‘Yengok’ Olarak Belirlenen Kat Adedinden Daha Az Katli Yapt Yapilmak
Istenilmesi Durumunda, Hazirlanacak Teknik Projelerin Yeterliligine Gore Insaat Ruhsati
Vermeye Belediyesi Yetkilidir.

o Bir Parselde; Plan Ile Belirlenen ‘Yengok’ Degeri ile Yapilasma Yapilmak Istenmesi
Halinde Bina Cephesi Ilgili Mevzuatlara Gére Yetersiz Kalir ise Bu Parselde Minimum
Bina Cephesi Degeri Dikkate Alinarak Kat Yiiksekligi Belirlenir.

e Bu Plandan Once Onayl Planlara Gére Ruhsat Almis Yapilara Yikilip Yapilmadik¢a Bu
Plana Gére Ilave Kat Ruhsati Verilemez. Binanin Yikilmadan Kat Adedinin Arttirilmas:
Veya Tadilat Yapilmasinin Istenmesi Durumunda Yapinin Ruhsat Aldigi Tarihte Gegerli
Olan Imar Plam Kosullarina Uygun Olarak islem Yapilabilinir.

o Plan Uzerinde Belirlenen ‘Yengok’ Degeri Kat Yiiksekligi 3 Metre Esas Alinarak
Belirlenmigtir. Kat Yiiksekliginin 3 Metreden Fazla Yapilmak Istenmesi Durumunda
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.

2.ARAZI KULLANIM KARARLARI
2.1. Gelisme Konut Alam

Konut Alanlarinda Asagidaki Yapilagma Hiikiimlerine Uyulacaktir;

2.1.1. Emsal Degeri E=0.60"dur.

2.1.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.

2.1.3. Minimum Parsel Biiyiikl{igii 500 M*'Dir.

2.1.4. 15 Metre Ve Uzeri Yollara Cepheli Parsellerde (IBZT) istege Bagli Zemin Ticaret
Yapilabilir.



2.1.5. Plan ile Belirlenen Yapilasma Kosullarina Uyulmak Sart: ile Bir Parselde Birden Fazla
Yap1 Yapilabilir.

2.2. Ticaret Alani (T)

Bu Alanlar: Is Merkezleri, Ofis-Biiro, Cars1, Cok Katli Magazalar, Kamu Veya Ozel Katls
Otoparklar, Aligveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize,
Kiitiiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Diigiin
Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalar, Kathi Otopark, Banka, Finans
Kurumlari, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektoriine iligkin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir.

2.2.1. Emsal Degeri E=0.80"dir.

2.2.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.

2.2.3. Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

2.2.4. Minimum Parsel Biiyiikliigii 1500 M>Dir.

2.2.5. Ticaret Alanlarinda Otopark Ihtiyaci Kendi Parselinde Karsilanacaktir.

2.3. Giiniibirlik Tesis Alam

Kamping Ve Konaklama Unitelerini igermeyen, Dus, Golgelik, Soyunma Kabini, W¢, Kafe-
Bar, Pastane, Lokanta, Restoran, Cayhane, Agik Spor Alanlari, Spor Tesisleri, A¢ik Gésteri Eglence
Alanlar1 Vb. Tesisler Yapilabilir.

2.3.1. Emsal Degeri E=0.20"dir.

2.3.2. Max. Kat Adedi 2 Kat Olacaktir,

2.4. Pazar Alam

Giinliik Perakende Ve Taze, Sebze - Meyve Ve Siit Uriinleri ile Deniz Uriinlerinin Satisinin
Yapildig1 A¢ik Veya Kapali Veya Katli Olarak Diizenlenen Alanlardir. Bu Alanlarda idari Ve Satig
Birimleri Yer Alabilir.

Yapilasma Durumlari Yap: Yaklagma Simrlarim ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine
Gore Belirlenecektir.

2.5. Egitim Alanlari ( Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise Alanlari)

Okul Oncesi, Ilk Ve Orta Ogretim Ile Yiiksekogretime Hizmet Vermek Uzere Kamuya Veya
Gergek Veya Tiizel Kisilere Ait; Egitim Kampiisii, Genel, Mesleki Ve Teknik Egitim
Fonksiyonlarina iligkin Okul Ve Okula Hizmet Veren Yurt, Yemekhane Ve Spor Salonu Gibi
Tesisler Ayrilan Alanlardir.

2.5.1. Emsal Degeri E=0.60"dur.

2.5.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktr.

2.5.3. Egitim Tesisleri Alanlarinda, Milli Egitim Bakanlifinca Uygun Gériilen Mimari Proje
Ve Vaziyet Plan1 Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

2.5.4.Bu Alanlarda Yapilacak insaatlarda Taban Alam, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

2.6. Cami

Ibadet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla Insanlarin Toplandigi, Dini
Tesis Ve Kiilliyesinin, Dini Tesisin Mimarisi ile Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait;
Lojman, Kiitliphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapist ile Gasilhane, Sadirvan Ve
Hela Gibi Mistemilatlarin, A¢ik Veya Zemin Altinda Kapali Otoparkin Da Yapilabildigi
Alanlardir,
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Yapilasma Durumlar1 Yapr Yaklasma Simirlarim Ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine
Gore Belirlenecektir.

2.7. Saglik Tesis Alam

Hastane, Saglik Ocag, Aile Saghik Merkezi, Dogumevi, Dispanser Ve Poliklinik, Agiz Ve

Dis Saghg Merkezi, Fizik Tedavi Ve Rehabilitasyon Merkezi, Entegre Saghk Kampiisii Gibi
Fonksiyonlarda Hizmet Veren Gergek Veya Tiizel Kisilere Veya Kamuya Ait Tesisler Icin Ayrilan
Alanlardir.

2.7.1. Emsal Degeri E=0.60"dr.

2.7.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.

2.7.3. Saglhk Tesisleri Alaminda, Saglik Bakanliginca Uygun Gériilen Mimari Proje Ve
Vaziyet Plam Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

2.7.4. Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sart: Aranmaz.

2.8. Belediye Hizmet Alam

Belediyelerin Gorev Ve Sorumluluklar1 Kapsamindaki Hizmetlerinin Gétiiriilebilmesi Igin
Gerekli Itfaiye, Acil Yardim Ve Kurtarma, Ulasima Yénelik Transfer [stasyonu, Arag Ve Makine
Parki, Bakim Ve lkmal Istasyonu, Garaj Ve Triyaj Alanlari, Belediye Depolari, Asfalt Tesisi, Atik
Isleme Tesisi, Zabita Birimleri, Mezbaha, Ekmek Uretim Tesisi, Pazar Yeri, Idari, Sosyal Ve
Kiiltiirel Merkez Gibi Mahalli Miisterek Nitelikteki ihtiyaglar Karsilamak Uzere Kurulan Tesisler
Ile Sermayesinin Yaridan Fazlasi Belediyeye Ait Olan Sirketlerin Sahip Oldugu Tesislerin
Yapilabilecegi Alandir.

2.8.1. Emsal Degeri E=0.60"dur.
2.8.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.
2.8.3. Bu Alanlarda Yapilacak ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sart1 Aranmaz.

2.9, Kiiltiirel Tesis Alam

Toplumun Kiiltiirel Faaliyetlerine Yonelik Hizmet Vermek Uzere Kiitiiphane, Halk Egitim
Merkezi, Sergi Salonu, Sanat Galerisi, Miize, Konser, Konferans, Kongre Salonlari, Sinema,
Tiyatro Ve Opera Gibi Fonksiyonlarin Yer Aldigi Kamu Veya Ozel Miilkiyetteki Alanlardir.

2.9.1. Emsal Degeri E=0.60"dur.

2.9.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.

2.9.3. Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sart1 Aranmaz.

2.10. Sosyal Tesis Alan

Sosyal Yagamun Niteligini Ve Diizeyini Artirmak Amaci {le Toplumun Faydalanacagi Kres,
Kurs, Yurt, Cocuk Yuvasi, Yetistirme Yurdu, Yagh Ve Engelli Bakimevi, Rehabilitasyon Merkezi,
Toplum Merkezi, Sefkat Evleri Gibi Fonksiyonlarda Hizmet Vermek Uzere Ayrilan Kamu Veya
Ozel Miilkiyetteki Alanlardir.
2.10.1. Emsal Degeri E=0.60"dr.
2.10.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.
2.10.3. Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sart: Aranmaz.

2.11. Park

Imar Plam ile Belirlenmek Ve Mevcut Agag¢ Dokusu Dikkate Alinarak Tabii Zemin Veya
Tesviye Edilmis Toprak Zemin Altinda Kalmak Uzere, Agaglandirma Ve Bitkilendirme Igin Yeterli
Derinlikte Toprak Ortiisti Olmas1 Ve Standartlari Saglamas Kaydiyla Otopark Ve Havuz Ile Agik
Spor Ve Oyun Alani, Umumi Hela, 1 Kati, Y=4,50 M."Yi Ve Taban Alani Kat Sayis1 Toplamda
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0,03’ Gegmemek, Sokiiltip Takilabilir Malzemeden Yapilmak Kaydiyla; A¢ik Cay Bahgesi, Biife,
Pergole, Kameriye, Muhtarlik, Giivenlik Kuliibesi, Sporcu Soyunma Kabinleri, Taksi Duragi, Trafo
Gibi Tesislerin Yapilabildigi, Kentte Yasayanlarin Yesil Bitki Ortiisii Ile Dinlenme [htiyaclarinin
Karsilandigi Alanlardir.

2.12. A¢ik Spor Tesisi Alam

Spor Ve Oyun lhtiyaci Karsilanmak, Spor Faaliyetleri Yapilmak Uzere Imar Plani Karari ile
Kent, Bolge Veya Semt Olgeginde Ayrilan Agik Ve Kapali Tesis Alanlaridir. Bu Alanlarda Agik
Veya Kapal1 Otoparklar ile Seyirci Ve Sporcularin Ihtiyacina Yonelik, Biife, Lokanta, Pastane,
Cayhane Ve Spor Faaliyetlerine Iliskin Ticari Uniteler Yer Alabilir.

Yapilagma Durumlar1 Yap: Yaklagma Sinrlarini fhlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine
Gore Belirlenecektir.
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