% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:07.03.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KEPEZ BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyluksehir Belediye Meclisinin  05.02.2018 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip glindemin 163. maddesinde
gorusulerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale

edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2018 tarih ve 83 sayil
karar ile uygun bulunan, Zeytinlik Mahallesi sinirlari
icerisinde 3039, 3040, 3041 adalar ile 2789, 2800, 2802,
2804 parseller cevresinde hazirlanan 1/1000 o&lcekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2018 tarih ve 83 sayili
karari ile uygun bulunan, Zeytinlik Mahallesi sinirlar
icerisinde 3039, 3040, 3041 adalar ile 2789, 2800, 2802,
2804 parseller cevresinde hazirlanan 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu goérasiune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN

Imar Kom. Bagtan

Ahmet BUYU_I_(AKQA
Imar Kom. Uyesi

Esat GOYUK Cenk Halil BAYAZ
Ko . Uyesi imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.

Hasan Ali IRBAN /\’bdurr
imar Kom Uyesi |




T.C.
ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Karar Tarihi
Meclis I.Baskan V. : Ali FIDAN | 01/02/2018
Divan Katibi - Hasan DEMIR
Divan Katibi : Durmus DEMIR
Karar No
83

Ozii; Zeytinlik Mahalleleri siurlart igerisinde {mar Plan1 Revizyonuna oy birligi ile karar verildigi

hk.
Kepez Belediye Meclisinin 01/02/2018 tarihi Persembe giinii saat 15.30°ta yaptif1 2018 yil

SUBAT ay1 olagan toplantisi Lbirlesim II. oturumunda alinan kararidir.

Kepez Belediyesi imar Komisyonu Raporunda; .
Kepez Belediyesi Imar Komisyonu, Kepez Belediye Binasi Imar Komisyonu Toplanti

Salonunda toplanmis ve asagidaki konu goriisiilerek karara baglanmigtir:

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2018 tarihli toplantisinda goriisiilerek, [mar Komisyonuna
havale edilmis olan, Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi sinirlari igerisinde 2789, 2800,
2802 ve 2804 nolu kadastro parsellerinin bulundugu alanin diizenlenmesi ve 3039, 3040, 3041 nolu
imar adalarma Varsak Bolgesi plan notlari kapsaminda kullanilan "B” ibaresi eklenmesine iliskin
hazirlanmis olan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu konusu komisyonumuzca
incelenmis, plan revizyonunun uygun bulundugu ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 21.
maddesinin 2. fikrasi geregince, 1/5000 &lgekli nazim imar plani revizyonu ile es giidiimlii olarak
Biiyiiksehir Belediye Meclisince odriisiilerek karara baglanmasimn uygun oldugu kanaatine

varilmistir.
Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Ismail ULUSOY, Ahmet SABIR, Musa BATU,

Elif Derya CANBULUT uygun imzah olup, imar Komisyonu raporu okunmus sayilmasi kaydiyla;
Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu

dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “I'mar planlarina uygun
sekilde hazirlanmug belediye imar programlarini giriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin gorev
ve yetkilerindendir.” hitkmiine istinaden; Antalya ili, Kepez Ilgesi, Zeytinlik Mahallesi simrlan
icerisinde 2789, 2800, 2802 ve 2804 nolu kadastro parsellerinin bulundugu alanin diizenlenmesi ve
3039, 3040, 3041 nolu imar adalarina Varsak Bélgesi plan notlari kapsaminda kullanilan "B" ibaresi
eklenmesine iliskin hazirlanmig olan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonunun kabuliine,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesinin 2. fikrasi geregince, 1/5000 6lgekli nazim
imar plam revizyonu ile es giidiimlii olarak Biiyiiksehir Belediye Meclisince gorisiilerek karara
baglanmasina ve konunun Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna oy birligi ile
karar verildi (AK Parti, MHP, CHP Grubu ve Bagimsiz Uyeler Kabul).

Ali FIDAN _
Meclis I. Bagkan V. Hasan DEMIR Durmus DEMIR
Divan Katibi Divan Katibi
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Plan revizyonuna konu alan; Antalya Ili, Kepez Ilcesi, Zeytinlik Mahallesi, 025-

B-01-D-4-A/4-D nolu 1/1000 élgekli uygulama imar plani paftalarinda yer alan alanlari

kapsamaktadir (Bkz: Resim 1 ve 2).
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Resim 1: Uydu Fotografi (2013) Resim 2: Mevcut 1/1000 Olgekli Uyg. Imar Plani

Plan revizyonuna konu alanin planlari daha 6nce onaylanarak ydrirlide
girmisti. 2789, 2800, 2802 ve 2804 nolu kadastro parsellerinin bulundugu alanda
uygulama yapilmak istenmistir ancak zayiat orani yasal sinir olan %40'dan fazla
oldugu igin yapilamamaktadir. 3039, 3040 ve 3041 adalann bulundugu alan ise
1/1000 d&lgekli uygulama imar planinda ayrik nizam, 3 katl, TAKS/KAKS= 0.25/0.75
olarak planli alanlar olup Varsak Bodlgesi genelinde bugline kadar iki etap olarak
yapilan revizyonlara dahil edilmemistir.

Onayh 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak bélgedeki problemleri

cozmek amaciyla bir plan revizyonu énerisi hazirlanmistir.
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Resim 3: Mevcut 1/5000 Ol. Nz. I. Pl. Resim 4: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Plan revizyonu onerisine gére 2800 ve 2802 kadastro parsellerini ikiye bdlen

donati alanlarinin parsel sinirlarina cekilerek uygulama sonrasinda olusacak muilkiyet
dokusunun da bitinlidgund sadlamak amaciyla ortaokul ve lise alani planlama
alaninin ortasindan gecen 12 metrelik imar yolunun gineyine ylzdlglimleri
dedistiriimeden kaydinlmis ve park alani ortaokul alaninin gilineyinde yeniden
konumlandinimistir. Boylece uygulama sonrasinda olusacak miilkiyet dokusunun da
bittnliglni saglanacaktir. 2789 ve 2804 nolu parsellerin bulundugu alan yeniden

duzenlenerek planlama alanin gliney batisinda iki imar adasinin ortasindan gecen 10




metrelik imar yolu kaldirilarak adalar butlnlestirilmistir. Bu islemler yapilirken

kadastro sinirlari da dikkate alinarak park ve otopark alanlari yeniden diizenlenmistir.
Yapilan dizenlemeler sonrasinda bélgedeki zayiat oranini %40'a ¢ekilmistir.

Ayrica 3039, 3040 ve 3041 nolu imar adalart da daha dnce bdlge genelinde
uygulanan "B" "0.75" uygulamasi kapsamina dahil edilerek plan notlari diizenlenmistir
Bolgede 20 metre ile 30 metre arasinda profile sahip imar yollarina cephe olan
adalarda "IBT" kullanim hakki getirilmistir (Bkz: Resim 4).

Plan revizyonu oncesi ve sonrasina ait fonksiyonlarin alan dagilimi tablosu

asadida verilmistir (Bkz: Tablo 1).

FONKSIYON ADI MEVCUT PLAN (M2?) ONERI PLAN (M?)

LISE ALANI 7000 7000
ORTAOKUL ALANI 6930 6930
KONUT ALANI 102302 106708
ISTEGE BAGLI TICARET 12120 15361

PARK ALANI 12059 12279
TRAFO YERI 144 144

IMAR YOLLARI 26509 18642
TOPLAM ALAN 167064 167064

Tablo 1: Fonksiyonlann Alan Dagilimi Tablosu

PLAN NOTLARI:

1- KONUT ALANLARI: PLAN ONAMA SINIRLARI__DﬁHiLiN_DE "B" ILE ISARETLENMIS OLAN
KONUT ALANLARINDA, ASAGIDAKI YAPILASMA HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BUNA GORE;

A- EMSAL DEGER} E=0.75 OLACAKTIR.

B- TABAN ALANI KAT SAYISI MAX. 0.40'DIR.

C- KAT ADEDI MAX. 5 OLACAKTIR. ANCAK;
C.1- 4 KATA KADAR (4 KAT DAHIL) MESKUN KONUT ALANI HUKUMLERI GEGERLI

OLACAKTIR.

C.2- 5 KAT YAPILMASI DURUMUNDA GELiSME KONUT ALANI HUKUMLERI GECERLI
OLACAK VE ASAGIDAKI YOGUNLU YAPI DUZENI TABLOSUNA UYULACAKTIR.

D- IMAR PLANI ILE OLUSMUS MEVCUT ADALARDAKI PARSELLERDE, ADA BAZINDA TEVHID
ISLEMI YAPILMASI HALINDE VEYA EN AZ 2000.00 M2 PARSEL BUYUKLUGUNUN
SAGLANMASI DURUMUNDA MAX. 7 KAT YAPILASMA 1ZNi VERILIR. BU DURUMDA,
PARSELLERDE GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI VE YOGUNLUKLU YAPI DUZENI
TABLOSU UYGULANIR.

E- IMAR PLANI ILE OLUSMUS MEVCUT ADALAR BUTUNUNDE; 5000-10000 M2 YUZOLCUME
SAHIP IMAR PARSELLERINDE EMSAL INSAAT ALANI % 5 ORANINDA, 10000 M2'DEN BUYUK
YUZOLCUME SAHIP IMAR PARSELLERINDE ISE EMSAL INSAAT ALANI % 10 ORANINDA

ARTIRILIR.



F- GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI UYGULANACAK PARSELLER IGIN YOGUNLUKLU YAPL
DUZENI TABLOSU ASAGIDAKI GIBIDIR:

MIN. YAN MIN. YAN
BAHCELER | _ BAHCELER
TOPLAMI MiN MIN. | i e TOPLAMI VEYA
ASEDt | HMAKS | ON BAHGE VEYA | gt | ARKA | BINA | TSR | BLOKLAR ARASI
BLOKLAR BAHCE(*) | CEPHESI MESAFE
ARAST (NORMAL KAT
MESAFE KONTURLARINDAN)
1 | 350 | IMARPLANINDA | 6.0 300 | 6.00 6.00 6.00 .
MIN. ON BAHCE
2 6.50 MESAFELERININ 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00 -
ALTINA
3 | 9% | iememec 7.00 350 |  7.00 6.00 6.00
4 | 1250 | KAYDIILEYOL 8.00 400 | 800 6.00 6.00 3
AKSINDAN BINA
5 | 4550 | “oemiE HarT 1000 | 500 | 1000 7.00 7.00 :
ARAST Hf2
6 | 1850 . 1200 | 600 | 1200 | 7.00 7.00 :
MESAFEST KADAR
7 | 2150 |  BRAKILR 1400 | 700 | 1400 | 800 8.00 11.00

2- ISTEGE BAGLI TICARET KULLANIMI (IBT): 20 M (DAHIL) - 30M (HARIC) ARASI YOL
KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE ISTEGE BAGLI TICARET KULLANIMINI
TANIMLAMAKTADIR.

2.1- 20 M (DAHIL)- 30M (HARIC) ARASI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE;
GIRIS KATLARDA VEYA H=5.50 M KOTUNA KADAR ISTEGE BAGLI TICARET (iBT)
YAPILABILIR.

2.2- GIRIS KATLARDA ISTEGE BAGLI TICARET YAPILMASI DURUMUNDA MEVCUT PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.3- H=5.50 M KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI DURUMUNDA PLAN UZERINDE
GOSTERILEN KAT YUKSEKLIKLERI VE KAT ADETLERI MAKSIMUM OLUP TAKS= MAX.0.40,
SUBASMAN MAX. 0.50DiR.

2.4- BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YER
ALABILIR. AYRI GIRIS-CIKIS TERTIPLENMEK KAYDIYLA UST KATLARDA DA TiCARI AMAGLI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

2.5- PLAN DEGISIKLIKLERT UYARINCA H=5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET HAKKINDAN
YARARLANACAK PARSELLERDEN RUHSAT ASAMASINDA TADILAT HARCI ALINACAKTIR.

3. PARK, COCUK BAHCESI ALANLARI:

3.2. PARKLAR: IMAR PLANI ILE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU DIiKKATE
ALINARAK TABII ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI
VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN
ALANI, UMUMI HELA, 1 KATI, H=4,50 M."YI VE TABAN ALANI KAT SAYISI TOPLAMDA 0,03'U
GECMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA; ACIK CAY
BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU
SOYUNMA KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GIBI TESISLERIN YAPILABILDiGI, KENTTE
YASAYANLARIN YESIL BITKi ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARININ KARSILANDIGI
ALANLARDIR.

4. EGITIM TESISLERI ALANI: OKUL ONCESi, iLK, ORTA VE YUKSEK OGRETIM
FONKSIYONLARINDA HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL
KiSILERE AIT OKUL VE TESISLER ICIN iMAR PLANINDA AYRILAN ALANLARDIR. OZEL
EGITIM TESISI YAPILACAK ALANLAR ICIN MiLLi EGITIM BAKANLIGININ TASRA




TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR. YAPILASMA DURUMLARI YAPI YAKLASMA

SINIRLARINI IHLAL ETMEMEK SARTIYLA TEKNIK PROJESINE GORE BELIRLENECEKTIR.
5. DIGER HUKUMLER:

5.1. PLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN NOTLARI DISINDA, 3194
SAYILI IMAR KANUNU iLE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERT GEGERLIDIR.




