% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:07.03.2018

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI KAS BELEDIYESI
MEC_Li_S TOPLANTISININ Blyilksehir Belediye Meclisinin  06.11.2017 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 113. maddesinde gérisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.
Kas Belediyesi sinirlan icerisinde, Gémbe Mahallesine
TALEP KONUSU ligkin hazirlanan 1/5000 6&lgekli Nazim imar Plani
Revizyonu.

Kas Belediyesi sinirlar igerisinde, Gémbe Mahallesine
iligkin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Iimar Plani
Revizyonu  Komisyonumuzca incelenmis, planlama
alaninin  batisinda kalan derenin kuzeyindeki Toplu
Isyerinin plan sinin digina gikarilmasi, 258 ada 84, 85,
s 103, 109 parsellerin tamami ile 258 ada 1, 2, 3, 80, 81, 82,
KOMISYON RAPORU: 83, 86, 91, 92, 101, 102, 104, 107, 108 parseller ve 261
ada 1 parselin bir kisminin plan sinir digina gikarilarak
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 &lcekli
Cevre Dizeni Planina uyumlu olacak sekilde
duzenlenmesi kaydiyla uygun oldugu géristine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN Esat GOYUK Cenk Halil BAYAZ
Imar Konm Uyesi Imar Kom. Uyesi
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Erkan DEMIRCI Oytun Eylem DOGMUS
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(KAS BELEDIYESI)

KONU : GOMBE MERKEZ
1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA
RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya [li Kas ilgesi sinirlar1 igerisinde 023D-19C, 023D-19D, 023D-24A ve 023D-24B nolu
1/5

Sekil 1:Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan amaci; Gombe merkezde cesitli zamanlarda yapilan plan degisikliklerinin tek bir planda
birlestirilmesi ile biitiinciil bir revizyon planin olugturulmasini saglamaktir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Planlama alani, Kas Ilgesi Gombe mabhallesi sinirlar igerisinde yer almaktadir.

Sekil 2: Kadastral Durum 1

Sayit ULKER Etiler Mh. Eviiya Gelebi Cad. 880. Sk. V.I. Doganer Apt. No-10 Kat’5 D:20 Antalya
Sehi Fisiciss Tel: 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46




4. UST OLCEKLi PLANLAR VE PLAN KARARLARI
4.1. CEVRE DUZENI PLANI
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Sekil 3:Planlama alaminin Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 6lgekli CDP’deki yeri

Gombe 1/5000 olgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar Plani planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani, Kirsal Yerlesme Alam, Makilik-
Fundalik-Calilik” lejantinda kalmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan amaci; Gombe merkezde gesitli zamanlarda yapilan plan degisikliklerinin tek bir planda
birlestirilmesi ile biitiinciil bir revizyon planin olugturulmasini saglamaktir.

[lave ve Revizyon Nazim Imar Planinda 3194 sayili Imar Kanununun 18. Madde uygulamast
yapilmis alanlar plana eklenmis olup kentsel ¢alisma alanlari ile agik ve yesil alanlarindaki alan
degisiklikleri asagida belirtilmistir.

5.1. Egitim Tesisleri

Mevcut planda 2,07 ha. Ortadgretim alani, 1,97 ha Ilkagretim alan, 3,5 ha Meslek Yiiksek
Okul Alani olarak; toplam 7,54 ha Egitim tesisi bulunmaktadir. Plan revizyonu ile yaklasik 0,8 ha
ilkdgretim, 0,26 ha ortaokul, 1,7 ha lise alani planlanmustir.

5.2. Agik ve Yesil Alanlar
Mevcut planda 17,15 ha. park ve yesil alan planlidir. Plan revizyonunda 13,6 ha park alani
ve 0,3 ha ¢ocuk bahgesi alani planlanmistir.

5.3. Saghk Alam

Mevcut planda saglik alan1 toplam 0,47 ha.dir. Plan revizyonunda 0,5 ha saghk alam
planlanmigtir.

5.4. Sosyal Tesis Alam ve Kiiltiirel Tesis Alam1

Mevcut planda 0,14 ha Sosyal Tesis, 0,11 ha Kiiltiirel Tesis alami planlidir. Plan revizyonu ile
0,1 ha kiiltiirel tesis alan1 ve 1,4 ha sosyal tesis alan1 planlanmustir. 5

Sayit ULKER Etiler Mh. Eviiya Celebi Cad. 880, Sk. V.J. Doganer Apl. No-10 Kat:6 D20 Antalys
Sehir Plancisi Tel: 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46



5.5. Ibadet Alam
Mevcut planda toplamda 0,60 ha ibadet alan1 planhidir. Plan revizyonunda 0,68 ha ibadet alani
planlanmgtir.

5.8. Kamu Hizmet Alam ve Belediye Hizmet Alani

. Mevcut planda resmi kurum alani, 1,12 ha. , belediye hizmet alan1 1,8 ha dir. Revizyon Nazim
Imar planinda 1,1 ha kamu hizmet alani ve 2,2 ha belediye hizmet alani planlanmugtir.

5.9. Ticaret Alanlar:
Mevcut planda toplam 3,21 ha. Ticaret ve Konut+ Ticaret alan planhdir. Plan revizyonu ile
5,7 ha ticaret alani1 Onerilmistir.

5.10. Pazar Alam
Yerlesmede mevcut planda 0,250 ha alan Pazar alanidir, plan revizyonunda 0,254 ha Pazar
alani planlanmugtir.

5.11. Kiiciik Sanayi Alanlari ve Toplu Isyerleri

Yerlesmede sanayi alani bulunmamakla beraber mevcut planda 1,04 ha kiigiik sanayi alani
bulunmaktadir. Plan revizyonu ile planda 0,9 ha kiigiik sanayi alan1 ve 3,5 ha toplu isyeri alam
planlanmigtir.

5.12. Konut Dis1 Kentsel Caliyma ve Depolama Alanlar

Mevcut planda 0,7 ha Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani ve 4,2 ha Ticari Depolama Alam
planlidir. Plan revizyonu ile 1,1 ha konut dis1 kentsel ¢alisma alani ve 1,2 ha depolama alani
planlanmugtir.

5.13. Turizm Alam ve Giiniibirlik Tesis Alani

Yerlesmede yayla turizminin yer almasi dolayisiyla mevcut planda 3,72 ha. Turizm Tesis
Alani, 0,57 ha. Giiniibirlik tesis alani, 0,35 ha. Otel-Pansiyon alani vardir, plan revizyonu ile 0,87
ha Turizm alan1 &nerilmistir.

5.14. Spor Alanlan
Yerlesmede mevcut planda 0,41 ha alan spor tesisi alan1 vardir, plan revizyonu ile 2,4 ha spor
alani ayrilmagtir.
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Plan Notlar

1. Bu planin sinirlari iginde, bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda “3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri” ile halen yiiriirliikte bulunan ve bu planin onayindan sonra
yiiriirliige girecek olan ilgili diger mevzuat hiikiimleri ve mevzuat degisiklikleri (kanun, tiiziik,
yonetmelik, teblig) ve onayl nazim imar plani hiikiimleri gecerlidir.

2. Yerlesme 2. Derece deprem bolgesinde kaldigindan yapilacak tiim yapilarda “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

3. [lller Bankasi Genel Miidiirliigii Yeralt: Etiitleri Dairesi Bagkanligi 1. Grup Yeralt: Etiitleri Sube
Miidiirliigii tarafindan ekim 2010 tarihinde hazirlanan yerlesimin imar planina esas olacak “Gombe
(Antalya) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen kogullara
uyulacaktir.

- Uygun alanlar-2 (UA-2): Calisma alaninin kuzeyinde gézlenen Elmalh Formasyonuna ait
kumtagi birimleri ile batisinda gézlenen ugarsu formasyonuna ait konglomeralara birimlerinin
egimi az olan kisimlarini kapsamaktadir. Parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda; bu alanlarda
mevcut yénetmelik ve genelgeler dogrultusunda zemin etiidii yapilmali, yapilacak binalarin
statik hesaplarina yonelik degerler tespit edilmelidir. Birimler arasinda 50 cmden biiyitk
bloklarin bulunmasi nedeni ile temel kazilari sirasinda iistteki gevsek zon kaldiriimals,
kayaglarin toprak ortiisii altinda bulundugu yerler ve yaklagik kalinhiklari, kaya birimlerinin
ayrigma derecesi ve sik kirikli kisimlarinin ayrilmasi, ayrismig kisminin cins ve kalinhg; ile ortii
kalinligimin tespiti igin sondaj veya gukur agtirlmalidir. Ayrica kayalarin mekanik 6zelliklerinin
belirlenebilmesi igin tek eksenli basma dayanimi ve alinana karotlarla kaya kalite
degerlendirmesi yapilmalidir. Egimli alanlarda yapilacak bina ve yol galismalarinda zemin
diizlestirilmeleri sirasinda sev duraysizliklarinin éniine gegilmesi igin projelendirilmis istinat
yapilarinin yapilmasi uygun olacaktir. Ozellikle belde merkezindeki nispeten egimli yerlerdeki
yapilagmalarda bu konuya dikkat edilmesi gerekmektedir.

- Onlemli Alanlar(OA):

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): kiitle hareketleri tehlikeleri ve yiiksek egim agisindan 6nlem
aliabilecek alanlar galigma alaninin orta ve bati kesimlerinde iist liitesiyen alt burdigaliyen yash
elmal: formasyonuna ait kumtaginin ve taragalari ile ugarsu formasyonunun konglomera
birimlerinin yiiksek egimli kisimlarindan olusmaktadir. Bu alanlarda egim derecesinin yiiksek
olmasi nedeni ile 6nlemli alanlar olarak degerlendirilmistir. Parsel bazindan yapilacak sondajh
etiit calismalarinda; bu alanlarda olasi heyelan tehlikesine karsi inga edilecek yapilarin temel
kazilarinda olusacak yapay sevler ve mevcut olan gevler igin sev durayliligina yénelik uygun
analizler parselle sinirli kalmayip sev boyunca diger parselleri de kapsayacak sekilde yapilarak,
sonuglar1 yapilasma &ncesinde degerlendirilip, projelendirilmis istinat duvarlari ve ankrajh
destek kirisleri ile dogacak problemler giderilmelidir. Bunula birlikte sondajl etiitlerde, yamag
molozlarindaki gevsek zonun kalinligi belirlenmeli ve yapi temelleri mutlaka iistteki bozusarak
olugmus bitkisel toprak ve gevsek malzemeli istif kaldirildiktan sonra alttaki sert zemin iizerine
oturtulmalidir. Bu alanlarda yapilacak binalrda s1g temel tiplerinden kaginilmal ve temel kazilari
yakininda fosseptik gukuru agilmamalidir. Bu itibarla yapilasma &ncesi mutlaka parsel bazinda
sondajli zemin etiidil yapilmal1 ve bu etiit i¢in hazirlanacak raporda zeminin oturma, tasima giicii
ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri de belirlenmelidir.
Ayni zamanda zemin tanimlamalari ayrintili yaptlmali ve uygun temel derinligi ve temel tipi
dnerilmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma, tagima giicii agisindan
sorunlu alanlar bu alanlar ¢aligma alaninin orta kesimlerinde gzlenen aliivyon ¢okeller ile bati
kesimde bulunan bir kisim taragalardan olugmaktadir. Ayrica Elmali Formasyonunun agiri
bozunmus ve yeralt: su seviyesinin yiiksek oldugu kumtaslar1 da bu gruptadir. Aliivyon ¢okelleri
genelinde kahve renkli, killi kum ve killi malzemeden olugmakta ve gombe beldesinin
diizliklerden olugan daha ¢ok elma bahgelerinin bulundugu alanlarinda gézlenmektedir.
Aliivyon yapi ve doku itibariyle zemin kategorisinde oldugundan ve igerisinde ¢ok biiyiik
bloklarin bulunmasi nedeni ile yiiksek kath yapilarda farkli oturma riski olusabilecektir. Ayrica
bu alanlarda yeralti su seviyesi nispeten yiizeye daha yakindir. Bu alanlar Onlemli Alanlar-5.1
olarak degerlendirilmistir. Parsel bazinda yapilacak sondajli etiit galismalarinda; bu alanlarda her
kath bina i¢in parsel bazinda zemin ettidii yapilmali ve bu etiit igin hazirlanacak raporda zeminin
oturma, ta.slma giicii dzellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreierl 4
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ayrintili olarak belirlenmelidir. Ayn1 zamanda zemin tammlamalari ayrintili yapilmali ve uygun
temel derinligi ve temel tipi dnerilmelidir.

4. Planlama alaninin tamaminda, yapilagmalar sirasinda, 19.08.2008 tarih 26972 sayili resmi gazete ile
degisik “Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi” geregince parsel bazinda zemin etiidii yaptiriimasi
zorunlu olup zemin etiitlerinin Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigi’nin 10.08.2005 tarih 815 sayili “Bina
ve Bina Tiirll Yapilar i¢in Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formati”na uygun olarak ve statik
projelerin zemin etiidii sonuglarina gére hazirlanmasi istenmeli; ayrica “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik™ esaslarina titizlikle uyulmalidir,

5. Enerji Nakil Hatlarinin altinda kalan yap: adalarinda kuvvetli akim tesisler yonetmeligi hiikiimleri
gegerlidir.

6. T.C. Cevre ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Mildiirliigii Etiit ve Plan Dairesi Baskanhg
tarafindan hazirlanan Antalya- Kas- Gémbe Mahallesinin imar plani ¢aligmalari ile ilgili taskin
durumuna iligkin 05.05.2010 tarih ve 3558 sayil goriis dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7. Bugiinkii Arazi Kullanim kararlart Devam Edecek Alanlar
7.1.T.N.K.A. (Tanimsal Niteligi Korunacak Alanlar): Bu alanlarda min. Ifraz kogulu 5000 m2 olup,

bu parsellerin ifrazdan sonra kamu yoluna min. 25m cephesi olmalidir. Parsellerde , (5000 m2
altindaki parseller de dahil) insaat alan kat sayisi (E): %5’ten fazla olmamak, yap1 insaat alam
250 m2 yi gegmemek, yola ve parsel sinirlarina Sm’den fazla yaklasmamak kosullari ile bir
ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi ve bu tesislerin miistemilatlar:
yapilabilir. Ayrica bu alanlarda, entegre tesis olmamak kogulu ile konutla birlikte veya ayn
olarak mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, giibre ve silaj gukurlari,
arthaneler, balik iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar, mahreg aldig1 yola 10m. Parsel
sinirlarina Sm’den fazla yaklasmamak, parseldeki tiim yapilarin ingaat alanlari kat sayisi: %10-
40, sagak seviyesi:6,50 m’yi gegmemek (2 kat) kosullar: ile yapilabilir. Bu alanlarda yapilacak
yapilar igin Tarim il Kurulusu’nun bulunmadigi yerlerde teknik ziraat miidiirliigiiniin uygun
goriigiiniin alinmas ve bagka bir amagla kullanilamayacagi konusunda tesis sahiplerince ilgili
idareye noter tasdikli yazih taahhiitte bulunulmas: gerekmektedir. Bu alanlarda yapilan bu tiir
yapilar higbir surette sanayi ya da kiigiik sanayi kullanigina déniistiiriilemez.

8. Askeri alanlarda “2565 Sayili Askeri Yasak Balgeler Ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” hiikiimleri
gecerlidir.

9. Bu plandan 8l¢ii alinamaz. 1/1000 &lgekli planlar uygulamaya esas olacaktir.

10. Konut+Ticaret Alanlarinda Ticari Depolama yapilabilir.

11. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda; igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis
ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve gevre
saglig1 yoniinden tehlike arzetmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayici, yanict maddeler
icermeyen depolar yapilabilir.

12. 1/1000 dlgekli uygulama imar plan: onaylanmadan uygulama yapilamaz.

13. Kadastral parseller imar parseline déniistiiriilmeden ve sosyal teknik altyap: olarak belirlenen alanlar
kamu eline gegmeden parsele ingaat ruhsati verilmez.

14. Yangin yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
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Kullanim Tiirii

Dere
DSI Kanal

Agaclandirilacak Alan

Mezarhk
Askeri Alan

Belediye Hizmet Alani

Resmi Kurum Alam
Kamu Hizmet Alani
Akaryakat ve Servis
ibadet Alam
Gelisme Konut Alani
Meskun Konut Alani
Turizm Alam

Giiniibirlik Tesis Alam

Otel, Pansiyon
Kiiltiirel Tesis Alam
Sosyal Tesis Alan:
Ilkogretim
Ortaokul

Lise

Meslek Yiiksek Okulu

Meydan
Ticaret Alani
Park ve Yesil Alan
Cocuk Bahcesi
Spor Alam
Pazar Alam
Kiiciik Sanayi Alam

Konut Dis1 Kentsel Calisma

Saghk Alam
Tarim Alam
Terminal Alam
Teknik Hizmet Alam
Trafo Alam
Toplu Isyeri

Ticari Depolama Alam

Depolama
Yurt
Yollar
Toplam

" Sayit ULKER

Sehir Plancisi

Mevcut imar Plan

Alan (m2) Oran (%)
45748,13 %1,64
13280,58 20,66
20754,35 %0,71

1189,79 %0,04
18860,55 20,70
11280,92 %0,38
1560,51 %0,12
6045,43 %0,19

871896,33 %34,43
515153.72 %18,11
37157,48 %1,37

5714 20,20
3472,50 %0,12
1169,95 %0,14
1466,62 %0,05
19696,18 20,91

20728,15 %0,73
35017,21 %1,70
30787,47 %1,96
171521,75 %35,64
4197,89 20,83
2500,20 200,08
10400,64 %0,32
7196,34 20,38
4782,80 %0,17
27524.67 %0,64
3471,45 20,09

305,54 20,01

70,90 0

42561,34 %1,59

885961,88 %31,4

2821475,27 % 100

Oneri imar Plam

Alan (m2)

4785443
19540,1

20950,46
1258,24
22308,80

11264,09
3675,46
6824,91

1016809,67

503251,13
8730,79

1096,64
1456,11
8638,25
2671,23

17261,70

1364,55
57423,04
161772,73
3531,68
24495,65
2546,15
9311,35
11220,96
5077,62
18876,04
2583,31
57,01
309,58
35346,46

12758,49
1838,16
730717,12
2746915,43
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Oran(%)

%1,63
%0,66

%0,68
%0,04
%0,70

%0,38
%0,12
%0,19
%33,77
%18,02
%0,30

%0,14
%0,05
%0,88
%0,09

%1,47
%0,04
%1,96
%5,18

%0,83
%0,08
%0,32
%0,38
%0,17
%0,64
%0,09
%0,01

0
%0,07

%0,06
%30,33
%100

o



Hazirlanan 1/5000 5lgekli ilave ve revizyon nazim imar plani ekte sunulmaktadir.

GOMBE (ANTALYA)
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Sekil 4: 1/5000 slgekli Mevcut Nazim Imar Plant

Sayit ULKER

Sehir Plancisi

| Etiler Mh. Eviiya Gelebi Cad. 880. Sk. V.. Doganer Apt. No-10 Kat:5 D.20 Antalya
Tel: 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46
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ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI
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Sekil 5: 1/5000 &lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani
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