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Tarih: 07.03.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KAS BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyiiksehir Belediye Meclisinin  08.01.2018 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip giindemin 110. maddesinde
gorusilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Kas Belediye Meclisinin 01.12.2017 tarih ve 74 sayili karar
ile uygun bulunan, Go6émbe Mahalle 1/1000 olgekli

Uygulama Imar Plani Revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Kas Belediye Meclisinin 01.12.2017 tarih ve 74 sayil
karar ile uygun bulunan, Gémbe Mahalle 1/1000 &lgekli
Uygulama Iimar Plani Revizyonu Komisyonumuzca
incelenmis, planlama alaninin batisinda kalan derenin
kuzeyindeki Toplu Igyerinin plan siniri digina ¢ikariimasi ve
258 ada 84, 85, 103, 109 parsellerin tamami ile 258 ada 1,
2, 3, 80, 81, 82, 83, 86, 91, 92, 101, 102, 104, 107, 108
parseller ve 261 ada 1 parselin bir kisminin plan siniri
disina cikarilarak Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Planina uyumlu olacak
sekilde duizenlenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
gorusune vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KAS BELEDIYESI MECLIS KARARI

KARAR TARIHI :01.12.2017 TOPLANTI DONEMI : 2017
KARAR NO 174 BIRLESIM i1
KARAR GUNU  :CUMA OTURUM : 1

KARAR KONUSU : Gombe Mahallesi 1/000 Olgekli Ilave-Revizyon Imar Plam Igin Hazirlanms
Olan imar Komisyonu Raporunun Gériigtilmesi

Kas Belediye Meclisi 01.12.2017 tarihinde Cuma giinii saat 14.00° da Meclis Baskan1 Halil
KOCAER’in Baskanliginda Meclis iiyelerinden Ahmet AKDENIZ, Musa YUCEL Durdaniye
GUZEY, Firat DEMIRCI, Ali BEKIK, Mustafa SALVARLI, Mehmet KOCYIGIT, Hasan TOKER,
Salih USTA, Musa CETIN, Halil ARIKAN, Mehmet Nazif KARACAN, Kadir ALKAYA, Kamile
Bahar ONAL, Hasan GOKKAYA, Erkan DEMIRCI, Hasan Nusret BAYSAL, §ukrt KOCAK,
Mustafa OZEN, Muzaffer GOKCUL, Mehmet ERIS, Ibrahim NISANCI’nin katilimlariyla Belediye
Toplant: Salonunda toplanarak “ Gombe Mahallesi 1/000 Olgekli ilave-Revizyon Imar Plam Igin
Hazirlanmis Olan Imar Komisyonu Raporunun Goriigiilmesi » konusuna gegildi. Gortsiilip
konusuldu.

KARAR

Belediye Meclisimizin 01.11.2017 tarih ve 72 Sayili meclis karariyla Belediye Meclisi Caligma
Yonetmeliginin 21.maddesi geregince Imar Komisyonuna havale edilen "Gombe Mahallesi 1/1000
Olcekli Ilave-Revizyon Imar Plam" Imar Komisyonunca incelenmesi neticesinde;

258 ada 93, 94, 95, 99, 100 ve 101 parselleri kapsayan ve yerlesik konut alani kullanim karar1
getirilen yap1 adalarmin gelisme konut alam olarak diizenlenmesine, Gelisme konut alani olarak
diizenlenmis olan 186 ada 40, 41, 42 ve 43 parsellerin yer aldif1 yapi adasiin yerlesik konut alan
olarak diizenlenmesine, 188 ada 1-11 parsellerin yer aldif1 ve yerlesin konut alani olarak diizenlenmis
olan yap1 adasimin ise gelisme konut alani olarak diizenlenmesine,

205 ada 68 ve 49 parseller igin getirilmis olan bitigik nizam konut alt1 ticaret plan kararinin ise
ayrik nizam konut alt1 ticaret olarak diizenlenmesine karar verildigine,

Yukarida Imar Komisyonunun almis oldugu kararlar dogrultusunda diizenlenecek olan Gombe
Mabhallesi 1/1000 &lgekli ilave revizyon imar plani fmar Komisyonu tarafindan uygun bulundugundan
imar Komisyonundan geldigi sekilde kabul edilmesine kararin bir niishasinin Imar ve Sehircilik

Miidiirliigiine tebligine BelediygMeclisimizce oy birligi ile karar verildi.
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ANTALYA BI':TYI')KSEH.iR B};LEDiYEsi
(KAS BELEDIYESI)

KONU : GOMBE MERKEZ
1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REViZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA
RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya li Kas ilgesi simirlan igerisinde 023D-19D-4B, 023D-19D-4C, 023D-19D-3A, 023D-
19D-3B, 023D-19D-3C, 023D-19D-3D, 023D-19C-4D, 023D-19C-4C, 023D-19C-3D, 023D-
24A-1B, 023D-24A-1C, 023D-24A-2A, 023D-24A-2B, 023D-24A-2C, 023D-24A-2D, 023D-
24B-1A, 023D-24B-1B, 023D-24B-1C, 023D-24B-1D, 023D-24B-2A ve 023D-24B-2D nolu
1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftalarinda yer almaktadir.
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Sekil 1:Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan amaci; Gombe merkezde ¢esitli zamanlarda yapilan plan degisikliklerinin tek bir planda
birlestirilmesi ile biitiinciil bir revizyon planin olusturulmasini saglamaktir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Planlama alani, Kag Ilgesi Gombe mahallesi sinirlan igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 2: Kaglf'{gtral Durum 1
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4. UST OLCEKLI PLANLAR VE PLAN KARARLARI
4.1. CEVRE DUZENI PLANI
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Sekil 3:Planlama alaninin Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 6lgekli CDP’deki yeri
Gombe 1/1000 &lgekli [lave ve Revizyon Uygulama Imar Plam planlama alani, Antalya-Burdur-
Isparta 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alam, Kirsal Yerlesme Alam,

Matkilik-Fundalik-Calilik” lejantinda kalmaktadir.
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Sekil 4: 1/5000 slgekli Mevcut Nazim Imar Plam
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Sekil 5: 1/5000 dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam

5. PLANLAMA KARARLARI
Plan amaci; Gémbe merkezde gesitli zamanlarda yapilan plan degisikliklerinin tek bir planda
birlestirilmesi ile biitiinciil bir revizyon planin olugturulmasini saglamaktir.
Ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda 3194 sayili imar Kanununun 18. Madde uygulamasi
yapilmisg alanlar plana eklenmis olup kentsel ¢aligma alanlar ile agik ve yesil alanlarindaki alan
degisiklikleri agsagida belirtilmistir.
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5.1. Egitim Tesisleri

Mevcut planda 2,07 ha. Ortadgretim alani, 1,97 ha ilkégrctim alam, 3,5 ha Meslek Yiiksek
Okul Alani olarak; toplam 7,54 ha Egitim tesisi bulunmaktadir. Plan revizyonu ile yaklagik 0,8 ha
ilkdgretim, 0,26 ha ortaokul, 1,7 ha lise alan1 planlanmigtir.

5.2. Agik ve Yesil Alanlar

Mevcut planda 17,15 ha. park ve yesil alan planlidir. Plan revizyonunda 13,6 ha park alanm
ve 0,3 ha gocuk bahgesi alani planlanmistir.

5.3. Saghk Alam
Mevcut planda saglik alani toplam 0,47 ha dir. Plan revizyonunda 0,5 ha saglik alani
planlanmugtir.

5.4. Sosyal Tesis Alani ve Kiiltiirel Tesis Alani

Mevcut planda 0,14 ha Sosyal Tesis, 0,11 ha Kiiltiirel Tesis alan1 planlidir. Plan revizyonu ile
0,1 ha kiiltiirel tesis alam ve 1,4 ha sosyal tesis alani planlanmistir.

5.5. Ibadet Alam
Mevcut planda toplamda 0,60 ha ibadet alan1 planlidir. Plan revizyonunda 0,68 ha ibadet alani
planlanmustir.

5.8. Resmi Kurum Alani ve Belediye Hizmet Alam

_ Mevcut planda resmi kurum alani, 1,12 ha. , belediye hizmet alani 1,8 ha dir. Revizyon Nazim
Imar planinda 1,1 ha resmi kurum alani ve 2,2 ha belediye hizmet alan1 planlanmugtir.

5.9. Ticaret Alanlan
Mevcut planda toplam 3,21 ha. Ticaret ve Konut+ Ticaret alani planlidir. Plan revizyonu ile
5,7 ha ticaret alan1 6nerilmistir.

5.10. Pazar Alam
Yerlesmede mevcut planda 0,250 ha alan Pazar alanidir, plan revizyonunda 0,254 ha Pazar
alani planlanmigtir.

5.11. Kiiciik Sanayi Alanlari ve Toplu Isyerleri

Yerlesmede sanayi alan1 bulunmamakla beraber mevcut planda 1,04 ha kiigiik sanayi alani
bulunmaktadir. Plan revizyonu ile planda 0,9 ha kii¢iik sanayi alani ve 3,5 ha toplu igyeri alam
planlanmgtir.

5.12. Konut Dis1 Kentsel Calisma ve Depolama Alanlar:

Mevcut planda 0,7 ha Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani ve 4,2 ha Ticari Depolama Alam
planlidir. Plan revizyonu ile 1,1 ha konut dis1 kentsel ¢alisma alani ve 1,2 ha depolama alani
planlanmustir.

5.13. Turizm Alam ve Giiniibirlik Tesis Alam

Yerlesmede yayla turizminin yer almasi dolayisiyla mevcut planda 3,72 ha. Turizm Tesis
Alani, 0,57 ha. Giiniibirlik tesis alani, 0,35 ha. Otel-Pansiyon alani1 vardir, plan revizyonu ile 0,87
ha Turizm alan1 6nerilmistir.

5.14. Spor Alanlan
Yerlesmede mevcut planda 0,41 ha alan spor tesisi alani vardir, plan revizyonu ile 2,4 ha spor
alani ayrilmugtir.

2012 onaylhh mevcut uygulama imar plani ile revizyon uygulama imar planindaki degisiklikler ise
Kas Ilgesi Gombe Mahallesi alaninin dogal sinirlar ve planin alansal dagilim durumu géz 6niinde

bulundurularak 5 kisimda incelenmistir. 4
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- 1. Kisim:
Kas Iigesi Gombe Mabhallesi sinirlari igerisinde 1. kisim olarak adlandirilan bolgede Ticari

Depolama alani lejandinda gdsterilen alanlar, yeni mevzuattaki tanimlamalar geregi Toplu Isyeri
alani olarak gosterilmistir. 2012 yili onayli mevcut plan ile revizyon plan karsilastirildiginda alanin
kuzeyindeki yesil akslarda kullanim ve miilkiyetler geregi degisiklik olmustur. Mevcut planda agik
Pazar ve terminal alani olarak planli alan yeniden diizenlenerek Terminal alani olarak planlanmus,
buradaki Pazar alani ise alanin giineybatisinda dere sinirinda planlanmigtir. Gmbe merkezde
bulunan ana dértyol kavsakta yolun dogu-bati dogrultusuna gelen ticaret aksi kavsagin kuzey-
giineyi dogrultusunda da planlanarak devamlilig1 saglanmistir. 1. Kismin merkezindeki turizm
alanin sinirlar1 yeniden diizenlenmis olup turizm alaninin kuzeyindeki alan 6zel kiiltiirel tesis olarak
planlanmistir. Daha 6nce 2013 yilinda onaylanmis olan akaryakit alani tadilati biitiinciil plana
eklenmigtir. 211 ada 6 ve 7 parsellerin giineyi Toplu Isyeri alami olarak planlanmigstir. Gelisme konut
alani olarak planli olan 186 ada 40, 41, 42 ve 43 parsellerin yer aldig1 yap1 adasi mevcut binalar ve
yap1 yogunlugu g6z 6niinde bulundurularak yerlesik konut alani olarak diizenlenmistir. Bitisik
nizam konut alt1 ticaret alan1 planli olan 205 ada 68 ve 49 parseller, ayrik nizam konut alti ticaret
olarak diizenlenmistir.

Sekil 7: 1/1000 &lgekli Ilave ve Revizyon Uyguléma Imar Plam 1. Kisim plan durumu
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2. Kisim:
Kas Ilgesi Gombe Mahallesi sinirlari igerisinde 2. kisim olarak adlandirilan bdlgede kuzey-giiney dogrultulu
15 metre genisligindeki ana ulasim aksinin merkezden giineydeki resmi kurum alanina (Orman Isletme
Miidiirliigi) kadar olan kismi yol boyunca ticaret alani olarak planlanmistir. S6z konusu alanin giineydogu
kismu yesil alanlar, biitiinciil alandaki toplam yesil alan bilyiikliigii degismeyecek sekilde yesil akslar olarak
DSI kanali paralelinde diizenlenmistir. 2012 yilindaki planin batisinda spor alani planlanmistir. Mevcut
planda 2. kismin merkezindeki turizm alani, revizyon planda ticaret alani olarak planlanmistir. Alanin
giineydogusundaki gelisme konut alani sinirlar1 miilkiyet durumlarina gore diizenlenmistir. Derenin
giineyindeki park alam ve belediye hizmet alan1 2016 yili onayli plan tadilati ile diizenlenmistir. S6z konusu
bu tadilat biitiinciil plana islenmistir. Alandaki fiziksel ihtiyaglar dogrultusunda 10 metre genisligindeki
yollanin giizergahlan diizenlenmigtir. Mahalle merkezinde bulunan 15 metre genisligindeki yol akslarinin
devamliliginin saglanmasi amactyla giineyden merkeze gelen 15 m genisligindeki yolun 10 m genisligindeki
kisminin 15 m olarak diizenlenmesi ve bu yola baglanan kuzey-dogu dogrultulu yolun 15 m olarak
diizenlenmesi saglanmigtir. Mevcut planda 15 m genisliginde olan yol, dere yatagimn yeri ve miilkiyetler de
g0z dniinde bulundurularak, ayrica yeni diizenlemedeki yol hiyerarsisi dogrultusunda 7 m olarak
planlanmigtir. 4 pafta 40 nolu parsel, mahkeme karari dogrultusunda 10 m genisligindeki yol kaldirilarak,
meydanlarin gevrelenmislik hissi yaratmasi kavrami g6z 6niinde bulundurularak yeniden planlanmistir. Séz
konusu alandaki ulagim devamhihig1 igin kuzey-giiney dogrultulu yol 10 metre olarak planlanmistir. Yerlesik
konut alani olarak planh 258 ada 93, 94, 95, 99, 100 ve 101 parselleri kapsayan alan mevcutta yapi olmamasi
sebebi ile Eelismc konut alani olarak diizenlenmistir.

I

Imar Plani 2. Kisim meveut plan durumu
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Sekil 9: 1/1000 slgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani 2. Kisim plan durumu
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- 3. Kisim:
Kas Ilgesi Gombe Mahallesi simirlari igerisinde 3. kisim olarak adlandirilan bdlgenin batisinda 3194 sayili
Imar Kanununun 18. madde uygulamas: dogrultusunda eklemeler olmugtur. Alanin giiney kisminda bulunan
yesil alanlar, biitiinciil alandaki toplam yesil alan miktarini etkilemeyecek sekilde yeniden diizenlenmistir.
S6z konusu 3. kismin merkezindeki, meveut planda ortadgretim alani olarak planh alanin etrafindaki konut
yogunlugu park alanlan ile dengelenmis olup yine bu dogrultuda ortadgretim alaninin sekli ve yeni mevzuata
gore gosterimi lise alani olarak diizenlenmistir. Alanda ticaret alanlari 2.kisimda gosterildigi lizere merkezde
toplanmugtir. 3. Kismin dogusundaki alan 1/100.000 slgekli Antalya-Burdur-Isparta Cevre Diizeni Planina
uyumsuz olmasi sebebi ile planlanmamigtir. 258 ada 84 parselin kuzeybatisindan gecen 15m genisligindeki
yolun genisligi ve dogrultusu degistirilmeden 258 ada 84 parsel sinirindan gegecek sekilde diizenlenmistir.
117 ada 1 parsel mahkeme karar1 dogrultusunda park alanindan gelisme konut alanina doniistiirilmiigtiir, 578
parsel ve gevresi, mevcut plan ile bitiinlesecek sekilde 2012 yil1 onayh plandaki mevcut hali gz éniinde
bulundurularak yeniden diizenlenmistir.

<

Sekil 11: 1/1000 olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani 3. Kisim plan durumu
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- 4. Kisim:

Kas ilgesi Gsmbe Mahallesi sinirlan igerisinde 4. kisim olarak adlandirilan bolgede, 2012 yili
onayli mevcut planda Ticari Depolama alami lejandinda planl alanlar, yeni mevzuattaki
tammlamalar geregi Toplu Isyeri alami olarak gosterilmistir. S6z konusu bolgedeki yesil alan
dagihmi, biitiinciil alandaki toplam yesil alan miktarmi etkilemeyecek sekilde yeniden
diizenlenmistir. Miilkiyet siirlari dogrultusunda 4. kismin giineydogusunda depolama alani ve
gelisme konut alani eklemeleri yapilmisti. Mevcut planda alaninda batisinda bulunan ticari
depolama alanlari ve konut disi kentsel ¢ahsma alam1 miilkiyetler dogrultusunda yeniden
diizenlenmistir.

Sekil 12: 1/1000 slgekli Uygulaina Imar Plani1 4. Kisim mevcut plan durumu
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Sekil 13: 1/1000 lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 4. Kisim plan durumu 8
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- 5. Kisim:
Kas Ilgesi Gombe Mahallesi sinirlar: igerisinde 5. kisim olarak adlandirilan bolgenin merkezinde

belediye hizmet alani itibariyle baglayan ticaret aksi, alanin merkezindeki 7 metre genisligindeki yol
boyunca devam ettirilerek kuzeydogudaki mevcut ticaret aks: ile baglantis1 saglanmistir. 5. kisim
igerisindeki ticari depolama alanlari, yeni mevzuattaki tanimlamalar geregi Toplu Isyeri alani olarak
gosterilmigtir. Alanin  giineydogusundaki yesil alanlar, devamliigi olan bir aks sekilde
diizenlenmistir.
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Sekil 15: 1/1000 6lgekli flave vé Revizyon Uygulama Imar Plani 5. Kisim plan durumu 9
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Mevecut imar Plan Oneri imar Plam

Kullanim Tiirii Alan (m2) Oran (%) Alan (m2) Oran(%)
Dere 45748,13 %1.,64 47854,43 %1,63
DSI Kanal 13280,58 %0,66  19540,10 %0,66
Agaclandirilacak Alan 20754,35 %0,71 - -
Mezarhk - - 20950,46 %0,68
Askeri Alan 1189,79 %0,04 1258,24 %0,04
Belediye Hizmet Alam 18860,55 %0,70 22308,80 %0,70
Resmi Kurum Alam 11280,92 %0,38 11264,09 %0,38
Akaryalat ve Servis 1560,51 %0,12 367546 %0,12
Cami 6045,43 %0,19 682491 %0,19
Gelisme Konut Alam 871896,33 %34.,43 1016809,67 %33,77
Meskun Konut Alam 515153,72 %18,11 503251,13 %18,02
Turizm Alam 37157,48 %1,37 8730,79 %0,30
Giiniibirlik Tesis Alam 5714 %0,20 - -
Otel, Pansiyon 3472,50 %0,12 - -
Kiiltiirel Tesis Alam 116995 %0,14 1096,64 %0,14
Sosyal Tesis Alan1 1466.,62 %0,05 1456,11 %0,05
Ikogretim 19696,18 %0,91 8638,25 %0,88
Ortaokul - - 2671,23 %0,09

Lise 20728,15 %0,73 17261,70 %0,58
Meslek Yiiksek Okulu 35017,21 %1,70 - %1,47
Meydan - - 1364,55 %0,04
Ticaret Alam 31128,01 %1,96 57159,38 %1,96
Park 171521,75 %35,64 136048,20 %3,18

Cocuk Bahcesi 20143,53 3531,68

Spor Alam 4197,89 %0,83 24495.65 %0,83
Pazar Alam 2500,20 %0,08 2546,15 %0,08
Kiiciik Sanayi Alam 10400,64 %0,32 9311,35 %0,32
imalathane 7196,34 %0,38 11220,96 %0,38
Saghk Alam 4782,80 %0,17 5077,62 %0,17
Tarim Alam 27524,67 %0,64 18876,04 %0,64
Terminal Alam 3471,45 %0,09 2583,31 %0,09
Teknik Hizmet Alam 305,54 %0,01 57,01 %0,01
Trafo Alam - - 309,58 0
Toplu isyeri - - 35346,46 %1,20
Ticari Depolama Alam 42220,81 %1,59 - -
Depolama - - 12758,49 %0,43

Yurt - - 1838,16 %0,06

Yollar 885961,88 %314 730717,12 %30,33
Toplam 2821475,27 % 100 274691543 %100

Planlama alani igin yapilan niifus hesaplarinda Gémbe Mabhallesi i¢gin dngoriilen niifus bilyiikligi
9535 kisidir. Niifus hesabi yapilirken 0,80 emsalli, yerlesik niifus yogunlugunu olusturan yaklagik
182928 m2 alan ile 1,20 emsalli 8118 m2 biiyiikliigiindeki alanlarin kisi bag1 45 m2 konut alani
biiyiikliigii baz alinarak: [(182928x0,80) + (8118x1,20)]:45= (146342 + 9741):45 = 3468 kisi
G6mbe Mahallesinin 0,60 ve 0,30 emsale sahip gelismenin 6ngériildiigii alanlar igin niifus hesabi
yapilirken ortalama parsel biiyiikligii 500 m2 ve hanehalki biiyiikligi 3 kisi kabul edilerek
yapilmigtir: [(1011228:500)]x3= 2022x3=6067 kisi

Toplam niifus= 3468+6067= 9535 kisidir.

Planlama alani i¢in revizyon planda toplam 136048,20 m? park ve ¢ocuk bahgesi alani Gnerilmistir.
9535 kisilik niifus igin kisi bas1 14,2 m® yesil alan diigmektedir. 10
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PLAN NOTLARI:

1. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu
ve Uygulama Yonetmelikleri ile ilgili mevzuata uyulacaktir.

2. Planlama alani kapsaminda; nazim imar plani degisikligi yapilmaksizin, nazim planin ulagim,
yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar igeren ve plan biitiinliigiinii bozucu nitelik tasiyan
plan degisiklikleri yapilamaz.

3. Iller Bankasi Genel Miidiirliigii Yeralt: Etiitleri Dairesi Bagkanhg 1. Grup Yeralt: Etiitleri Sube
Miidiirliigii tarafindan Ekim 2010 tarihinde hazirlanan yerlesimin imar planina esas olacak “Gémbe
(Antalya) Belediyesi Imar Plamina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu’nda belirtilen kosullara
uyulacaktir.

- Uygun Alanlar-2 (UA-2): Calisma Alaninin kuzeyinde gézlenen Elmali Formasyonuna ait
kumtag1 birimleri ile batisinda gézlenen Ugarsu Formasyonuna ait konglomeralara birimlerinin
egimi az olan kisimlarin1 kapsamaktadir. Parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda; bu alanlarda
mevcut yonetmelik ve genelgeler dogrultusunda zemin etiidii yapiimali, yapilacak binalarin
statik hesaplarina yonelik degerler tespit edilmelidir. Birimler arasinda 50cm’den bilyiik
bloklarin bulunmasi nedeni ile temel kazilar sirasinda iistteki gevsek zon kaldiriimaly,
kayaglarin toprak ortiisii altinda bulundugu yerler ve yaklasik kalinliklari, kaya birimlerin
ayrigma derecesi ve sik kirikli kisimlarinin ayriimasi, ayrismis kisminin cins ve kalinligs ile ortii
kalinliginin tespiti igin sondaj veya gukur agtirnlmalidir. Ayrica kayalarin mekanik zelliklerinin
belirlenebilmesi i¢in tek eksenli basma dayanimi ve alinan karotlarla kaya kalite degerlendirmesi
yapilmalidir. Egimli alanlarda yapilacak bina ve yol ¢aligmalarinda zemin diizlestirilmeleri
sirasinda sev duraysizliklarinin 6niine gegilmesi igin projelendirilmis istinat yapilarinin
yapilmasi uygun olacaktir. Ozellikle belde merkezindeki nispeten egimli yerlerdeki
yapilagsmalarda bu konuya dikkat edilmesi gerekmektedir.

- Onlemli Alanlar (OA)

- Onlemli Alan 2 (OA-2.1): Kiitle hareketleri tehlikeleri ve yiiksek egim agisindan 6nlem
aliabilecek alanlar ¢aligma alamnin orta ve bati kesimlerinde iist liitesiyen alt burdigaliyen yash
Elmal Formasyonu ait kumtaginin ve taragalari ile Ugarsu Formasyonunun konglomera
birimlerinin yiiksek egimli kisimlarindan olusmaktadir. Bu alanlarda egim derecesinin yiiksek
olmasi nedeni ile nlemli alanlar olarak degerlendirilmistir. Parsel bazinda yapilacak sondajli
etiit calismalarinda; bu alanlarda olasi heyelan tehlikesine karg: inga edilecek yapilarin temel
kazilarinda olusacak yapay sevler ve mevcut olan sevler igin sev durayliligina ynelik uygun
analizler parseller sinirh kalmayip sev boyunca diger parselleri de kapsayacak sekilde yapilarak,
sonuglarin yapilasma éncesinde degerlendirilip, projelendirilmis istinat duvarlari ve ankrajli-
destek kirigleri ile dogacak problemler giderilmelidir. Bununla birlikte sondajli etiitlerde, yamag
molozlarindaki gevsek zonun kalinligs belirlenmeli ve yapi temelleri mutlaka iistteki bozusarak
olusmus bitkisel toprak ve gevsek malzemeli istif kaldinldiktan sonra alttaki sert zemin iizerine
oturtulmalidir. Bu alanlarda yapilacak binalarda sig temel tiplerinden kaginilmali ve temel
kazilar1 yakininda fosseptik gukuru agilmamalidir. Bu itibarla yapilagma 6ncesi mutlaka parsel
bazinda sondajli zemin etiidii yapilmali ve bu etiit i¢in hazirlanacak raporda zeminin oturma,
tagima giicli 6zellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri de
belirlenmelidir. Aym zamanda zemin tanimlamalar1 ayrintil yapilmal ve uygun temel derinligi
ve temel tipi 6nerilmelidir.

- Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1):Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma, tagima giicii agisindan
sorunlu alanlar bu alanlar ¢aligma alaminin orta kesimlerinde gézlenen aliivyon gokeller ile bati
kesimde bulunan bir kisim taragalardan olusmaktadir. Ayrica Elmali Formasyonunun asir1
bozunmus ve yeralti su seviyesinin yiiksek oldugu kumtaslari da bu gruptadir. Aliivyon ¢okelleri
genelinde kahve renkli, killi kum ve killi malzemeden olusmakta ve gdmbe beldesinin
diizliiklerden olusan daha gok elma bahgelerinin bulundugu alanlarinda gozlenmektedir.
Aliivyon yapi ve doku itibariyle zemin kategorisinde oldugundan ve igerisinde gok biiyiik
bloklarin bulunmasi nedeni ile yiiksek katli yapilarda farkli oturma riski olusabilecektir. Ayrica
bu alanlarda yeralt: su seviyesi nispeten yiizeye daha yakindir. Bu alanlar Onlemli Alanlar-5.1
olarak degerlendirilmistir. Parsel bazinda yapilacak sondajl etiit galismalarinda; bu alanlarda her
katli bina i¢in parsel bazinda zemin etiidii yapilmal1 ve bu etiit i¢in hazirlanacak raporda zeminin
oturma, tasima giicli 8zellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
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ayrintili olarak belirlenmelidir. Ayni zamanda zemin tanimlamalari ayrintili yapilmali ve uygun
temel derinligi ve temel tipi dnerilmelidir.

4. Yerlesme 2. Derece deprem bolgesinde kaldigindan yapilacak tiim yapilarda “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmas: zorunludur.

5. Planlama alaninin tamaminda, yapilagmalar sirasinda, 19.08.2008 tarih 26972 sayili resmi gazete ile
degisik “Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi” geregince parsel bazinda zemin etiidii yaptirtimasi
zorunlu olup zemin etiitlerinin Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin 10.08.2005 tarih 815 sayili “Bina
ve Bina Tiirii Yapilar i¢in Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formati”na uygun olarak ve statik
projelerin zemin etiidii sonuglarina gore hazirlanmasi istenmeli; ayrica “Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

6. T.N.K.A. (Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar):

Bu alanlarda min. Ifraz kogulu 5000 m? olup, bu parsellerin ifrazdan sonra kamu yoluna min. 25m
cephesi olmalidir. Parsellerde , (5000 m” altindaki parseller de dahil) ingaat alam: kat sayist (E):
%5’ten fazla olmamak, yapi ingaat alan1 250 m? yi gegmemek, yola ve parsel sinirlarina 5m’den
fazla yaklasmamak kosullari ile bir ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi ve
bu tesislerin miistemilatlari yapilabilir. Ayrica bu alanlarda, entegre tesis olmamak kosulu ile konutla
birlikte veya ayri olarak mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, giibre ve
silaj gukurlari, arthaneler, balk iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar, mahreg aldi yola
10m. Parsel sinirlarina 5m’den fazla yaklasmamak, parseldeki tiim yapilarin insaat alanlan kat
sayist: %10-40, sagak seviyesi:6,50 m’yi gegmemek (2 kat) kogullari ile yapilabilir. Bu alanlarda
yapilacak yapilar igin Tarim Il Kurulugu’nun bulunmadig yerlerde teknik ziraat miidiirliigiiniin
uygun goriigtiniin alinmasi ve bagka bir amagla kullanilamayacag: konusunda tesis sahiplerince ilgili
idareye noter tasdikli yazili taahhiitte bulunulmas: gerekmektedir. Bu alanlarda yapilan bu tiir yapilar
higbir surette sanayi ya da kiigiik sanayi kullanisina déniistiiriilemez.

7. E.N.H. (Enerji Nakil Hatt1) altinda kalan yapi adalarinda kuvvetli akim tesisler yonetmeligi
hiiklimleri gegerlidir.

8. T.C. Cevre ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi Etiit ve Plan Dairesi Baskanlig
tarafindan hazirlanan Antalya- Kag- Gombe Mahallesinin imar plami galismalar ile ilgili tagkin
durumuna iliskin 05.05.2010 tarih ve 3558 sayili gorils dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

. Meskun yap: adalarinda, mahreg alamayan parsellerde gegis hakki vermeye belediyesi yetkilidir.

10. Planda 6n bahge mesafesi ayrica belirtiimemigse, 8n bahge mesafesinin (yerlesmenin yerlesik
dokusunun korunmasi amaci ile), olusmus cephe hatti dikkate alinarak belirlenmesine belediyesi
yetkilidir.

11. Kadastro ile imar plani hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1-2 mlik uyumsuzluklari,
yolun genisligi ve giizergah1 degismemek kaydiyla diizeltmeye ya da yapilasmanin bigimine gére
esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tasit ve yaya yollarini planda yazili degerden 1-2 m’ye
kadar genisletmeye belediyeler yetkilidir.

12. Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park, vb.), otopark alanlar gibi kamunun kullanimina agik
alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda insaat ruhsat, teknik altyap: alanlari (igme
suyu, kanal vb.) gergceklesmeden iskan ruhsati verilemez.

Konut Alan::

13. Plan iizerinde gosterilen yap1 nizami ve emsaller esastir.

14. V/ lsareti yapinin cephe ve mahreg aldig1 yonii gosterir.

15. Cekme mesafesi verilmeyen yap: adalarinda mevcut olusmus hatta gére yol cekmesinin
belirlenmesine belediyesi yetkilidir.

16. Plan lizerinde yapilagma sartlar1 belirtilmeyen yap: adalarinda maksimum TAKS:0,40°dur.

17. Yapilacak ifrazlarda minimum parsel bityiikliigii yerlesik konut alanlarinda 300 m?, gelisme konut
alanlarinda 500 m* dir.

18. En az bir ada bazinda imar uygulamasi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

19. Cat1 egimi en az %33, en fazla %40 olacaktir.

Konutalt1 Ticaret ve Toplu Isyeri Alanlar::

20. Ticaret gosterilen yapr adalarinda; planla getirilen yapilanma kosullar: asilmamak kayd ile parlayici,
patlayici, giiriiltli, hava vb. gevre kirliligi yaratmayan ticari kullanimlar yer alabilecektir.

21. Ticaret alanlarinda ticari depolama yapilabilir.

22. Ticaret gosterilen tiim yap: adalarinda; zemin kat ticaret, iist katlar ise konut kullaniminda olabilir,
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bu alanlarda parlayici, patlayic, giiriiltii, hava vb. gevre kirliligi yaratan ticari kullanimlar ve ticari
depolama yer almayacaktir.

23. Toplu igyerleri; bilyiik alan kullanim: gerektiren ticari isletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri,
tarimsal iiretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama
alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile gevre sagligi yoniinden gerekli tedbirler alinmak
kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve
islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldig
alanlardir.

24. Toplu Igyeri alanlarinda E=0,50 Yengok=6,50 m’dir.

Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari:

25. Ibadet alanlarinda, ibadet kullanimlar1 disinda baska kullanimlar (konut, ticaret vb. ) yer alamaz.

26. Egitim, kiiltiir, saglik, resmi kurum, dini tesis, belediye hizmet alan1 gibi kamuya ait donati
alanlarinda belediyesince onaylanacak mimari avan proje dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

27. Planda sosyal-kiiltiirel tesis olarak gosterilen alanlarda sosyal-kiiltiirel tesis, toplant: salonu, halk
egitim merkezi, huzurevi, muhtar odasi vb. kullanimlar yer alabilir.

Diger Kentsel Kullanimlar:

28. Kiigiik Sanayi Alanlarinda; min. Parsel bityiikliigii: 200 m?, E=1.00, Yeng¢ok= 6,50 m’dir. Cift ¢ati
yapilmasi halinde Yengok=7.50 m olacaktir.

29. imalathane Alanlarinda; icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis ve bakim
istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve gevre saghg
yoniinden tehlike arzetmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayici, yanici maddeler igermeyen
depolar (yerlesmenin &zelligine gore belirlenecek) yapilabilir. Min. Parsel bity(ikltigii 2000 m?,
E=0.50, Yengok=6.50 m’dir.

30. Akaryakit ve LPG ikmal istasyonlarinda ilgili teblig, yonetmelik, standart ve simirlamalarina
uyulacaktir.

31. Turizm Tesis Alanlarinda otel, motel gibi konaklama tesisi ile ticaret, alisveris merkezi, sinema,
tiyatro, miize, killtiir tesisleri gibi eglenceye yénelik kurumlar, yonetim binalar yapilabilir. E=1.00,
Y=9.50 m’dir.
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon uygulama imar plani ekte sunulmaktadir.

Sekil 16: 1/1000 5lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plami
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