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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI o
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg 9000
Say1 : 90852262-105.03-E.32326 01/05/2018

Konu : Muratpasa [lgesi, Demircikara Mahallesi 2785 Ada 2 Parsel Uip.

BASKANLIK MAKAMINA

Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 26.03.2018 tarih ve 7490 sayili
Karari ile uygun bulunan; Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 355 sayil
karari ile uygun bulunan, Demircikara Mahallesi, bir kism1 koruma alan sinir1 igerisinde yer
alan 2785 ada 2 parsele Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) kullanimi getirilmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin incelenerek, karara
baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan

Ek:

1. [lge BMK.

2. Kurul Karari.

3. 1/1000 UIP 6rn.
4. Ac¢iklama Raporu.

Uygun goriisle arz ederim.
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Bedrullah ERCIN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
01/05/2018

Birol EKICI
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*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin aslimi gérmek igin
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.10.2017 TARIH VE 355 SAYILI KARARI

Giindemin 18. Maddesi
Karar No. 355

Ozii: h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu
kuzeyden 5m. dogudan 8m. giineyden 3.25m. ve
batidan 3m. yapi1 yaklasma mesafeli, bir kism
koruma alani sinin1 icerisindeki 2785 Ada 2 parsele
IBZT (istege Bagh Zemin Ticaret) kullanimi
getirilmesine  iliskin  6nerilen  1/1000  o6l¢ekli
uygulama imar plam degisikligine *“1. Bu plan
kapsaminda; meclis kararlar1 ile eklenen plan
notlari disinda, 3194 sayili imar kanunu ile ilgili
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.”,”2. istege bagl
zemin kat ticaret (IBZT) alanlarinin giris katlarinda
istege bagh olarak ticaret yapilabilir.”,”3. Plan
degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan
yararlanacak parsellerden insaat ruhsat asamasinda
plan tadilat harci alinacaktir.”,”4, IBZT ibaresi
bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari
kullamm talebinden vazgecerek konut olarak
kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla
konut kullammindaki diger parsel veya parsellerle
tevhit edilebilir.” Plan notlarimin eklenmesi kaydiyla

Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildigi
hk.

Giindemin 18. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miudurliigliniin, Demircikara
Mahallesi 19L-Ia nolu imar paftasinda yer alan h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu
kuzeyden 5m. dogudan 8m. glineyden 3.25m. ve batidan 3m. yap1 yaklagsma mesafeli, bir kismi
koruma alami smniri icerisindeki 2785 Ada 2 parsele IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret)
kullanim1 getirilmesine iliskin onerilen 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligi
Belediye Meclisimizin 05.09.2017 tarihli toplantisinda gériisiilerek Planlama ve Imar
Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara
baglanmak {izere Meclise havalesini isteyen 28.09.2017 giin ve 3693 sayih yazisi ve Planlama
ve Imar Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin 05.09.2017 tarihli toplantisinda
goriisiilerek alinan 329 sayili kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen
h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu kuzeyden 5m. dogudan 8m. glineyden 3.25m. ve
batidan 3m. yapi yaklagsma mesafeli, bir kismi koruma alan: sinir1 icerisindeki 2785 Ada 2
parsele IBZT (Istefe Bagli Zemin Ticaret) kullamimi getirilmesine iliskin 6nerilen 1/1000
6lcekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, “1. Bu
plan kapsaminda; meclis kararlari ile eklenen plan notlar1 disinda, 3194 sayili imar kanunu ile
ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.”,”2. Istege baglh zemin kat ticaret (IBZT) alanlarinin
giris katlarinda istege bagl olarak ticaret yapilabilir.”,”3. Plan degisikligl uyarinca zemin kat
ticaret hakkindan yararlanacak parsellerden insaat ruhsat asamasinda plan tadilat harci
alinacaktir.”,”4. IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiinitin ticari kullanim talebinden
vazgecerek konut olarak kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki
diger parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.” Plan notlarinin eklenmesi kaydiyla uygun
oldugu goriistine varilmistir. Konunun goriistilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz.
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Karar No:355 <2 02.10.2017

27.09.2017 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskani Ahmet Oztiirk, Baskan Yardimcisi
Ozgiir Taylant Budak, Uye Ali Kus, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates imzali komisyon raporu kayit
altina alind.

Yapilan oylamada;

h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu kuzeyden Sm. dogudan 8m. giineyden
3.25m. ve batidan 3m. yap1 yaklasma mesafeli, bir kismi koruma alani sinini icerisindeki 2785
Ada 2 parsele IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi getirilmesine iliskin onerilen
171000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine “1. Bu plan kapsaminda; meclis kararlari ile
cklenen plan notlart disinda, 3194 sayil imar kanunu ile ilgili yonetmelik hiikiimleri
gegerlidir.”,”2. Istege bagli zemin kat ticaret (IBZT) alanlarinin giris katlarinda istege bagh
olarak ticaret yapilabilir.”,”3. Plan degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan
vararlanacak parsellerden insaat ruhsat asamasinda plan tadilat harci alinacaktir.”,”4. IBZT
ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari kullanim talebinden vazgecerek konut olarak
kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki diger parsel veya
parsellerle tevhit edilebilir.” Plan notlarinin eklenmesi kaydiyla Planlama ve Imar Komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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Toplant: Tarihi ve No. ¢ 26.03.2018/208 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No. :26.03.2018/7490 ANTALYA

Antalya iti, Muratpaga. Ilgesi, Derircikara Makiallest, Degirmentnit Caddesi iizerinde
bulunan. tescilli sivil mimarlik ornegi yapilarin korunia alafinds, Antalya Kiiltiic Varliklarm
Kornma Bplge Kurulumun 16.10.2012 tarih ve: 1617 sayali karaiv ilé uygun bulunan plan
degisikligi sinmlari igerisinde kalan, ¢zel miilkiyetteki, 2785 ada 2 parsele yonelik yeniden
hazrlanan 1/1000 Sleekli plan degisikligi Gnerisine iliskin Anfalya. Buyiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 26.022018 tarih ve 21751160-370.01.04.01~
E.661/8736 sayili yazisi, Antalya Kiltli Vailiklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidiicligi
uzmanlarmn  23.03.2018 tarihli raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan
gorlismeler sonucunda;

Antalys TH, Muratpasa Ilgesi, Demircikara Mahallesi, Degirmentnii. Caddest tizerinde
bulanian teseilli sivil mimarlik drmepi yapilarm koruma alammda, Kurnfumuzun 16.10.2012
tarih ve 1017 sayili karar ile uygun bulinan plan depisiklipi suindast foerisinde kalan, bzel
‘miilkiyetteki, 2785 ada 2 parsele yonelik hazirlanan 1/1000 slgekli plan degisikligi 0ner151mn,,
yap1 yiksekligi veya emsal degeilerinde degisikdik yapitmaksizin plan hitkiimleri ile zemin
kat kullanimma iligkin degisiklik Omerildigi ve parselde tescilli yapr bulmmadxj,h
anlagﬂd:[gmdan, plan hitkiimleri kismuna, koruma alaminds yapilacak uwygulamalar igin
Kurulumuz izninin, almmast gerektigiyle ilgili plan hiikmii eklendipi sekliyle diizeltilerek
uygun bulunduguna (elumlu) karar verildi.
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MURATPASA BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO:2785 ADA 2 PARSEL
PAFTA NO:19L-1-A

MEVCUT PLAN
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
IBZT | istese BacLI zeEmiN KAT TicARET

PLAN NOTLARI
1- Bu plan kapsaminda ; meclis kararlar: ite eklenen plan
nollari diginda, 3194 sayilt imar kanunu ile ilgili yonetmelik
hikGmleri gegerlidir,
2- lstege bagh zemin kat licaret(IBZT) alantarinin giris
katlarinda istege bagh olarak ticaret yapilabilir.
3- Plan degigikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan
yararlanacak parsellerden ingaat ruhsat agamasinda plan
tadilat harci alinacaktir.
4- IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin timindn ticari
kullanim talebinden vazgegerek konut olarak kullanacagina
dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki diger
parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.




ANTALYA ILI
MURATPASA ILCESI
2785 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Muratpasa Ilcesi, Gebizli Mabhallesi sinirlar
dahilinde 19-L-I-a nolu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: paftasinda kalmaktadur.
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Sekil 1.Hava Fotografi

2-PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Antalya Ili, ekonomik kaynak potansiyeli yoniinden zengin olup,sanayitarim ve turizm
yatirimina elverislidir. Yapilan yatinmlar dogrultusunda diinya piyasasindaki degeri artarak
ilde ve bolgede sanayi ve teknolojik faaliyetlerin cesitlenmesine ve sektorlerin entegre
projeler gelistirmesine olanak saglamistir.

Gelisen ekonomide niifus artig1 ve ¢aligma alanlari beraberinde farkli kullanimlara da neden
olmaktadir. Bu kullanimlardan biriside hizmet sektoriine bagl ticaret kullanimlaridir.
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Planlamaya konu alan 2785 ada 2 parsel Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayih karari ile Koruma Alani sinirlart belirlenmis,
Muratpasa llcesinin tarihi,sosyal-kiiltiirel ve rekreaktif amagh kullanim alan1 olan
Degirmendnii Koruma Alaninda kalmakta olup, alan siirekli gelisen ve biiyliyen bir bolge
olarak gelisme kaydetmektedir.

2785 ada 2 parselinde bulundugu alanda tescilli yapilar ile eski nikah salonu Muratpasa
Belediyesi tarafindan restorasyonu ve yenilemesi yapilarak Cafe-El Sanatlar Merkezi olarak
sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 amagcli kulanilmaktadir.

Planlama alaninin yakin cevresinde kente ve gevreye hizmet veren rekreasyon alani ve park
amaclh Teneffiis Park bulunmaktadir.

Planlama alaninin kars1 adasinda ada bazinda ticaret kullanimi mevcuttur. Komsu parsel olan
2785 ada | parsel mimari bicimlemesi ve fonksiyon olarak ticaret yapisi olarak

kullanilmaktadir.

Koruma Alam icerisinde bulunan tescilli yapilarin bitisigi ve karsi cephelerindeki ozel
miilkiyetteki parseller h=4.50 m. olarak belirlenmistir. Bu 6zel miilkiyetteki parsellerin konut
olarak kullanimlari bulunmamaktadir. Kaldi ki bu yol aksinda tiim yeni yapilagmalara IBZT (
istege Bagli Zeminde Ticaret ) kullammi karari getinlmistir Bu parsellere alandaki
tarihi,sosyo-kiiltiirel ,rekreasyon alam ve park kullanimlarini destekleyici hizmet sektoriine
bagli zemin kat ticaret kullanimi Snerilmistir.

. Planlamaya konu parselinde bulundugu alan Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayih kararn ile Koruma Alani sinirlar
belirlenerek Koruma Alani ilan edilmis,1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani plan hiikiimleri
degistirilerek 6zel hiikkiimler getirilmistir.

Bu Koruma alam icerisindeki sosyal ve kiiltiirel tesis alan kullanimlari, cevresindeki
rekreasyon alani ve park kullanimu ile gevresinde bulunan yapi adalar1 ile esit haklardan
yararlanabilmesi ve her tiirli hizmet sektoriine bagli ticari kullanimlarininda godzoniine
alinarak alanin bir biitiin teskil etmesi sebebiyle 2785 ada 2 parsele [stege bagli zemin kat
ticaret alani kullanimi ( IBZT ) onerilmektedir.

Antalya Muratpasa Belediye Meclisi’nin 06.03.2015 tarih ve 155 sayili karari,Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.05.2015 tarih ve 427 sayili kararlariyla bu yol boyunca
verilen IBZT ( Istege Bagli Zemin kat Ticaret) hakkimin bu parsele de verilmesi

amaclanmustir,

3-BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Meveut kullanimda adanin  tamaminda yapilasma tamamlanmis ve iskan edilmis
durumdadir.2785 ada 2 parsel bos vaziyettedir. Bolge genelinde yapilagsmanin tamamlandig1
ancak Koruma Alami Simir icerisindeki 6zel miilkiyetteki tek katli yapilarin yapilmadigi
goriilmektedir.
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Sekil 3.Halihazir ve Kadastral Durumu

4-PLANLAMA KARARLARI

Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayili karar
ile Koruma Alam sinirlan belirlenerek Koruma Alant ilan edilmis,1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda plan hiikiimleri degistirilerek 6zel hiikiimler getirilmistir.

20 M.ALTI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE ISTEGE BAGLI
ZEMIN TICARET (IBZT) KULLANIMINA ILISKIN PLAN NOTLARI :
1. Bu plan kapsaminda; meclis kararlar1 ile eklenen plan notlar1 diginda, 3194 sayili imar

kanunu ile ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

2. Istege bagli zemin kat ticaret (IBZT) alanlarinin giris katlarinda istege bagli ticaret
yapilabilir.

3. Plan degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan yararlanacak parsellerden insaat
ruhsat asamasinda plan tadilat harci alinacaktir.(08/05/2015 tarih ve 427 sayili karan ile
onanan plan degisikligi )

4. IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari kullanim talebinden vazgegerek
konut olarak kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki diger
parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.
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ONERI (OLCEKSIZ)

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle olugturulan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan
degisikligi ekte sunulmaktadir.

SECIL GOL
Sehir ve Bolge Plancisi
A Grubu Yeterljfik Belgeli
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