% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
¥ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:26.04.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  09.04.2018 tarihli
toplantisinda glindemin 108. maddesinde gérusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Avsallar Mahallesi
229 ada 1 ila 6 parseller ile 454 parseldeki konut alani ile
park alaninda dizenleme yapilmasina iliskin 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi.

KOMIiISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlar icerisinde, Avsallar Mahallesi
229 ada 1 ila 6 parseller ile 454 parseldeki konut alani ile
park alanlarinda dizenleme yapilmasina iliskin 1/5000
Olcekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmisg, uygun oldudu gérisine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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Hasan Ali iRBAN
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ALANYA BELEDIYESI
AVSALLAR MAHALLESI

KONU: 229 ADA 1,2,3,4,5,6 PARSELLER VE 454 PARSEL
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alani Antalya Ili Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi sinirlart igerisinde 027C-11B nolu 1/5000

6lgekli nazim imar plan paftasinda yer almaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonuna aski
stiresi igerisinde gozden kagtifi igin itiraz edilmemesi nedeniyle uygulama gérmiis parselinde tekrar terk
olusan vatandas magduriyetini gidermektir. Alanya Ilgesi, Avsallar Mahallesi Turizm Alan1 Digin1 kapsayan
smirlan igerisinde 24.12.2013 tarih ve 44 sayili Miilga Avsallar Belediye Meclis karar1 ve 04.02.2014 tarih
ve 57 sayili Alanya Belediye meclis kararlariyla onaylanmis 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyon Planlarimin mahkeme karariyla iptal edilmesi neticesinde
belediyesince tekrar imar plam revizyonu yapilmis ve s6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlan Alanya Belediye Meclisinin 07.03.2017 tarih ve 72 sayih karari ve Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi'nin 08.05.2017 tarih 373 ve 374 sayili kararlariyla onaylanarak 20.06.2017 tarihinde
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 askiya gikarilmstir.

Aski siiresi i¢inde s6z konusu parsel maliki plan {izerinde uygulamadan 6nceki parsel durumu yer aldigindan
magduriyetini anlayamadig igin, plana itiraz etmemistir. Bu nedenle parselin son olarak uygulama gérmiis
halindeki durumuna getirilebilmesi amaciyla uygulama imar plani degisikligi teklifi gerekmektedir. Soz
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Yy Alanva, Avsaitar Mahaillest 229 Ada | 3,4,0,0 Farselfer ve 439 1Furse

konusu uygulama imar plam degisikligi nazim imar plani degisikligi de gerektirdiginden, teklif nazim imar

plani degisikligi hazirlanmigtir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Avsallar tapulama sahasi iginde yer almaktadir.
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Sekil 2.Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski
suresi igerisinde itiraz yapilmamis parselin plan revizyonu sonrasi olugan magduriyetini gidermektir.

Mevcut uygulama imar planinda O27C11B4a no’lu paftada yer alan uygulama &ncesi 453, sonras1 229 ada
1,2.3,4,5 ve 6 parseller ile giineyinde bitisik komsu durumdaki 454 parselin bir béliimii konut alam, bir
kismi park alan1 ve bir kismi da yol olarak 6nerilmistir. Konut alaminda yapilasma kosullari, E: 1.00 ve
Yengok= 5 kat olarak belirtilmistir. Mevcut onayli planda, plan degisikligine konu olan 453 parsel,
uygulama gérmemis 6nceki hali ve kadastral simirlariyla yer almaktadir ve parselin bu durumuyla kuzeyinde
yaklagik 255 m? kisminda park alan1 bulunmaktadir. Ancak séz konusu 453 parsel bir 6nceki 04.02.2014
tarih onayl1 plana gére uygulamasmi yaprmus ve terklerinden sonra ifraz sonucu 6 pargaya boliinerek 229
Ada 1,2,3,4,5 ve 6 parseller olarak tescil edilmistir. Avsallar Mahallesi biitiiniinde yapilan imar plan
revizyonu sonrasi parsel sahipleri ruhsat igin bagvuru yapmak suretiyle Belediyeye basvurdugunda,
terklerini yapip uygulama gérmiis olan parsellerinde kuzeyde 229 ada 1 parselde tekrar yaklasik 190 m? park

alam terki olustugunu gérmiislerdir. Mevcut onayli plan iizerine uygulama gérmiis s6z konusu parselin

Alanya Kadastro Biriminden alinmis en son sayisal verisi islendiginde 229 ada 1 parsel iizerinde kuzeyinde
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bir boliimde yesil alan terki ve yine kuzeyi ile dogusunda yol sinirt ile kadastral simir 6rtiismedigi icin
yoldan ihdaslar gerekmektedir. Yine 229 ada 2, 3 ve 4 parseller de ayni sinir uyusmazhig nedeniyle yoldan
ihdaslar ve 229 ada 5 ve 6 parsellerde de yola terkler olugsmaktadir. S6z konusu parselde olusan kadastral
simir ile Onerilen yol simirlan g¢akistirilarak uyumsuzluklar giderilmis, s6z konusu adanmm biitiiniiyle
uygulama gdrmiis halindeki simirlar esas alinarak plan tizerinde gerekli diizenlemeler yapilmistir. 229 Ada
biitiiniinde kadastral sinir ile konut adas1 sinirlari ¢akistirilmis ve bdylelikle yoldan olmasi gereken ihdaslar
ve yola terkler giderilmigtir. Ayni1 zamanda 229 ada 1 parselin kuzeyinde onerilen yaklasik 190 m? yesil alan
kaldirilarak giineyindeki 454 parselden kalan pargaya kaydirilmistir. 454 parselde herhangi bir imar
uygulamasi yapilmadigi ve azalan yaklagik 194 m? konut alaninda da, parselin terk oraninin gok artmadigi
ve toplamda yine terk orammin % 30 civarinda oldugu hesaplanmistir.

Mevcut onayli planda eski 453 parsel yeni 229 ada 1,2,3.4,5 ve 6 parsellerin toplam konut alan1 biiyiikliigi
4507 m?, 454 parselin ise 2485 + 1363 + 194 olmak iizere 3 parca halinde toplamda 4042 m?*dir. Mevcut
planda park alan1 biiyiikligii 520 m?dir.

Imar plam degisikligi sonrasi 229 ada 1,2,3,4,5 ve 6 parsellerin toplam konut alani biiyiikliigi 4651 m?, 454
parselin de 2487 + 1361 olmak tizere 2 par¢a halinde toplamda 3848 m*dir. Toplam alam 5540 m? olan 454
parselde terk oram mevcut planda % 27 iken, 6neri planda % 30 olarak hesaplanmigtir ki bu da Avsallar
Mahallesi biitiiniinde genel terk oranlarina uygundur.

Mevcut planda toplam konut alan1 4507 + 4042 = 8549 m? iken oneri planda 4651 + 3848 = 8499 m*dir ve
toplamda konut alaminda mevcut plana gore 50 m? azalma s6z konusudur. Yesil alan mevcut planda 520 m?
iken oneri planda 522 m? olarak Gnerilmistir ki mevcut plana gére Oneri planda 2 m? yesil alan artis1
olmustur.

Plan degisikligi ile, imar uygulamasi gérmis olan parsellerin planla uyumlu hale getirilmesi saglanms,
herhangi bir kamusal alan kaybi olmamis ve vatandas magduriyeti de giderilmistir. Uygulama imar plani
degisikligi, park ve 7 metrelik yaya yollarinda kismen sekil degisikligi olmasi nedeniyle nazim imar plam
degisikligi de gerektirdiginden nazim imar plam degisikligi teklifi hazirlanmistir.




24 Farsel

iLi : ANTALYA

iLi : ANTALYA
ILCESI : ALANYA ( AVSALLAR MAHALLESI) iILCESI : ALANYA ( AVSALLAR MAHALLESH)

PAFTA NO : 027-C-11-B PAFTA NO :027-C-11-B mﬁmﬁmmwpm
ADA : 229 ADA : 229 o S vy g ik razen
PARSEL :1,2,3,4,5,6 VE 454 PARSEL :1,2,3,4,5,6 VE 454

MEVCUT DURUM

ONERI D

®

ALANYA AVSALLAR MAHALLESI (ANTALYA)
229 ADA 1,2,3,4,5,6 PARSELLER VE 454 PARSEL
MEVCUT NAZIM IMAR PLANI
OLGEK1/5000
GOSTERIM
PLAN DEGISIKUGE ONAMA SINIRI
KONUT ALANLARE
-pmvs YESIL ALAN
PLAN HOTLAR)
A0 PUN W P VIS RAMEYAN RO ARDA
B SET WU RANEE W U I YORETMILE  HUKLARLER
VI DAGER LOK | WINTUNT - HOKOM E UNULACATI
BSSALAF TURDRS R i) 4 AT P UL PR CECERL DR

URUM

ALANYA AVSALLAR MAHALLESI (ANTALYA)
229 ADA 1,2,3,4,5,6 PARSELLER VE 454 PARSEL
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Sekil 3. Plan Ornegi
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Yukarida bilgileri verilen planlama igini Ustlenen yetkil plancinin, Odamiza kayit ve tescihimin |
bulundugu; soz konusu I§ igin odamiza bagvurdugu tarnh itibanyle hernangl bir mesieks ;
kisithhgimin bulunmadig kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi duzenienmisti
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