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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir  Belediye Meclisinin  06.11.2017 tarihli
toplantisinda glindemin 127. maddesinde gériusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde bulunan, Karacalar
Mahallesi 1232 parselin akaryakit ve servis istasyonu alani,
551 parsel ve 1375 parselin bir kisminin ticaret alani
planlanmasina iligkin 1/6000 oélgekli ilave ve revizyon nazim

imar plani.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediyesi sinirlan icerisinde bulunan, Karacalar
Mahallesi 1232 parselin akaryakit ve servis istasyonu
alani, 551 parsel ve 1375 parselin bir kisminin ticaret alani
planlanmasina iligkin 1/5000 olgekli ilave ve revizyon
nazim imar plani Komisyonumuzca incelenmis, TS 11939
ve TS 12820 standartlarini saglamasi kaydiyla uygun
oldugu gérisgine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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KARACALAR MAHALLESI
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AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

1 TICARET ALANI

i

@ ERISME KONTROLLU KARAYOLU

—

PLAN HUKUMLERI

* Planlama alaninda;

- Kati Atiklarin Kontrolii Yénetmelidi,

- Su Kirlligi Kontrol Yénetmeligi,

- Hava Kirliligi Kontrol Y6netmeligi,

- Cevresel Gurlilttinin Degerlendiriimesive Y&netimiYonetmeligi,

- Afet BélgelerindeYapilacak Yapilara lligkin Y8netmelik,

- Karayollar Kenarinda Yapilacakve Acilacak Tesisler Hakkinda Ydénetmelik,
- Deprem BdlgelerindeYapilacak Binalar Hakkinda Y8netmelik,

- Otopark Y&énetmeligi

Hiiktimlerine Uyulacaktir.

* 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 Sayili Gevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yaylnlanm|§y6netmelikh't'|kumlerine

uyulmasi, gevre kalitesinin korunmasi icin kirliligi dnleyici her tlrld tedbir

alinmasi garttir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarina uyulacaktir.
* Akaryakit Ve Servis Istasyonlari, GNG Otogaz [stasyonlari,

LPG Otogaz istasyonlari, Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlariile bunlara
bittnlesikolan konaklama tesisi, yeme icme tesisi, teghire ve ticarete yonelik

magazalarv.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Yapi yliksekligi2 kati gegmemeksgartiyla; bunyelerinde kullanicilarinasgari
intiyaglarinikargilayacak oto-market, cay ocad, biife, oto elektrik, lastikei,
yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

vakit tanki ve borulama sistemlerininbakim, tadilat veya onar miarinin, TSE
standartiarive ilgili kurumlarin gériigl dosjrultusundayaplImas:zorunludur.

Elektrik enerjisi ile galisan araglarin sarj edilmeleriigin, ilgili elektrik
kurumunun, olumiu géris ile otoparkiar, akaryakit istasyonlariveya diger uygun
yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.

.* Emsal(E)=0.40"tir.
* Ticaret Alaninda;

* Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi'nirf Ticaret Alant” tanimindayer alan
kullanimiaryapilabilir.
* Emsal (E)= 0.60' tir. |

* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik
hitktimleri gegerlidir '
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ANTALYA-MANAVGAT ILCE BELEDIYESI
KARACALAR MAHALLESI
1232, 551 ve 1375 NO.LU PARSELLER
ILAVE+REVIZYON 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Karacalar Mahallesi,
1/5000 olgekli O27D-01-B imar paftasinda yer alan 1232, 551 ve 1375 parsel no.lu
tasinmazlar1 kapsamaktadir. Planlama alani sinirlar igerisinde akaryakit servis istasyonunun
bulundugu alan (1232 parsel) 5.000,00 m? ticaret alami kullanimmin bulundugu alanlar
5.172,00 m?’dir. Planlamaya konu toplam alan biiyiikliigi yaklasik 10.172,00 m*’dir. Alan
konum olarak D-400 Karayolu iizerinde, Manavgat Ilge Merkezi’ne yaklasik 9 km, D-400
Karayolu-Karacalar Mahalle yolu kavsagina ise 300 m mesafede bulunmaktadir. 1232 parsel
iizerinde ruhsatli mevcut Akaryakit+Lpg Istasyonu yer alirken 551 ve 1375 no.lu parsellerde
ise ticaret alan1 olarak kullanilan bir yap1 bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlamaya konu alanin uydu haritasindaki goriintimii

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Onayli 1/1000 o6lgekli Mevzii Imar Planinda “Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu
Alan1” olarak planlanan, insa edildigi donemdeki yasal mevzuatlar kapsaminda insaat ruhsati,
yap1 kullanma izni, ge¢is yolu izin belgesi vb. izinleri alarak faaliyet gdsteren mevcut
Akaryakit ve LPG Servis Istasyonunun degisen mevzuatlar cergevesinde 1/5000 olcekli
Nazim Imar Plani’nin yapilmasi gerekmektedir.

1232 parselin dogusunda yer alan 551 parsel lizerinde bir adet yap1 bulunmakta olup
bu yapinin bir boliimii akaryakit istasyonu alani igerisinde tecaviizlii durumdadir. Bu durumun
diizeltilebilmesi i¢in ada sinirlarinda yeniden diizenleme yapilmasi ihtiyaci hasil olmustur.

Ayrica 551 ve 1375 no.lu parseller i¢cin 1996 yilinda onaylanan imar planinda
parsellerin dogusunda 10 metrelik tasit yolu bulunmaktadir. Bu yol sadece 551 ve 1375 no.lu



parsellere hizmet edecek sekilde planlan ve planda devamliligi olmayan bir yol niteligindedir.
Bu yolun, 1232 parselde yer alan mevcut akaryakit ve servis istasyonu kullanimi dikkate
alinmadan planlandig: gériilmektedir. Soyle ki 1232 parselde tadilat yapma/ruhsat yenileme
ihtiyac1 oldugunda “Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik’te belirtilen kavsak mesafesi kriterleri saglanamamaktadir. Konu ile ilgili
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’ne goriis sorulmug olup alinan goriiste; s6z konusu yol
planlanirken Karayollar1 Genel Miidirliigii’'nden goriis alinmadigi, yolun kaldirilmasina
yonelik hazirlanacak plan teklifinin uygun oldugu bildirilmigtir.

Mevcutta bulunan ve yapildig tarihteki mevzuata uygun olarak ruhsat ve gerekli diger
izinleri alarak faaliyete gecirilen “Akaryakit Ve Servis Istasyonu’nun degisen mevzuatlar
cercevesinde 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani’min yapilmasi ve miiktesep haklarinin
korunabilmesi i¢in meri imar planlarinda biitiinciil olarak diizenleme yapilmasi geregi
olusmustur.

Yukarida izah1 yapilan gerekgeler kapsaminda Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve 1375
Parseller Ilave+Revizyon 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani 6nerisi hazirlanmigtir. Hazirlanan
calisma; 551 ve 1375 parsellerin bulundugu alanda meri nazim planda degisiklik ve
diizenlemeler, 1232 parselde Ilave Nazim Imar Plan1 yapilmasini icermekte olup planin adi
biitiinciil olarak “1/5000 olgekli Ilave + Revizyon Nazim Imar Plani” seklinde tariflenmistir.

3. MERI IMAR PLANI KARARLARI VE KADASTRAL DURUM

Planlama ¢alismasina konu 1232 parsel 1981 yilinda onaylanan 1/1000 6l¢ekli Mevzii
Imar Plam ile “akaryakit ve servis istasyonu alanmi” olarak planlanmigtir. Parsel lizerinde
23.10.1990 tarihinde Gegis Yolu Izin Belgesi alinarak ruhsatli olarak faaliyete baglanmigtir.
Daha sonra 2009 yilinda onaylanan 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile LPG ilavesi
yapilmistir, Meri planda yapilagsma kosullari Emsal: 0,10, hmaks: 5,50 olarak tanimhdir. Yapi
yaklasim mesafeleri Karayolundan 25 metre, diger yonlerden 5 er metre olarak belirlenmistir.

Parsel iizerinde fiili durumda 08.07.2008 ve 25.09.2009 tarihlerinde yapi kullanma
izin belgesi, ve 01.11.2013 tarihinde Igyeri A¢ma ve Caligma Ruhsati bulunan ruhsath
“Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu” yer almaktadir.

ANTALYA ILI MANAVGATILCESI

1232 PARSEL AKARYAKIT [STASYONU
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK: 1 / 1000

LEJAND

PLAN TADILATI ONAMA SINIFRI

EI KADASTRAL MOLKIYET SINIRI

: AMARYAKIT ISTASYONU

PLAN NOTLARI

1. INSAAT EMSALI (E=0.10) OLACAK, Max H:5.50m OLACAKTIR.

2. ADA ICI DUZENLEMES] TC KARAYOLLAR! TIP PROJE STANDARDINA
UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

3. BU ALANDA 3184 SAYIL) IMAR KANUN VE HOKOMLERI UYGULANACAKTIR,
4. PIS SULAR DERE VE DENIZE AKITILMAYIP GEREKL} ONLEMLER
ALINACAKTIR. ARITMA TESIS| KURULACAKTIR.

5. YAPILAR ARKA YAP| YAKLASMA SINIRINA DAYANACAKTIR.

6. YESIL ALANLAR AGACLANDIRILACAK YETERLI MIKTARDA WC VE OTOPARK
BIRAKILACAKTIR.

7.INSAAT RUHSATINDAN ONCE ILGIL IDAREDEN KUYU AGMAK IGIN IziN
ALINACAKTIR.




Planlama ¢alismasima konu 551 parsel ile 1375 parselin bir kismi ise 08.08.1996 tarih
ve 1996/4-12 sayih Belediye Meclis karar1 ile onayli 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan: igerisinde kalmaktadir. (not:551 parsele yonelik hazirlandigy goriilen ve
hazirlandig1 tarihteki teknolojik kosullar kapsaminda elle ¢izilen soz konusu plan gincel
miilkiyet simirlar ile ¢akistiriinca yine miilkiyeti aym kisiye ait 1375 parselin bir kisminin da
onama swirt icerisinde kaldigr goriilmektedir.) Meri planda soz konusu alanda “Ticaret
Alanr” kullanimi bulunmakta olup yapilasma kosullari Ayrik Nizam, 2 Kat, Emsal: 0,60
olarak belirlenmistir. Alanin dogu kisminda 10 metrelik tasit yolu planlanmistir.
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Sekil 4: Planlama Alant Meri Uygulama Imar Planlari- Biitiinciil Gériintim.

Planlamaya konu 1232 parsel 5.000,00 m? olup akaryakit ve LPG servis istasyonu
alanidir. 551 ve 1375 parsellerin bulundugu alanda imar uygulamasi yapilmamistir. Planlama
alanina iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.
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Sekil 5: Kadastral Durum




4. PLANLAMA KARARLARI ve GEREKCELER

Planlamaya konu 1232 parselde 1981 yilinda onaylanan mevzii imar plani kapsaminda
o tarihteki yasal mevzuat cercevesinde ruhsat alinarak faaliyete baslanmistir. Karayollar
Genel Miidiirliigii Antalya 13. Bolge Miidiirliigii’nce 23.10.1990 tarihinde Gegis Yolu Izin
Belgesi diizenlenmistir. 2009 yilinda onaylanan imar plani degisikligi ile LPG ilavesi
yapilmistir.

Onaylt 1/1000 &lgekli Mevzii Imar Planinda “Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu
Alani” olarak planlanan, insa edildigi donemdeki yasal mevzuatlar kapsaminda ingaat ruhsati,
yap! kullanma izni, gegis yolu izin belgesi vb. izinleri alarak faaliyet gdsteren mevcut
Akaryakit ve LPG Servis Istasyonunun degisen mevzuatlar ¢ercevesinde 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani’nin yapilmas: gerekmektedir.

1232 parselin dogusunda yer alan 551 parsel {izerinde bir adet yapi1 bulunmakta olup
bu yapinin bir boliimii akaryakit istasyonu alani igerisinde tecaviizlii durumdadir. Bu durumun
diizeltilebilmesi i¢in ada sinirlarinda yeniden diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica 551 ve 1375 no.lu parseller igin 1996 yilinda onaylanan imar planinda
parsellerin dogusunda 10 metrelik tasit yolu bulunmaktadir. Bu yol sadece 551 ve 1375 no.lu
parsellere hizmet edecek sekilde planlanan ve planda devamlilii olmayan bir yol
niteligindedir. Bu yolun, 1232 parselde yer alan mevcut akaryakit ve servis istasyonu
kullanimi dikkate alinmadan planlandig1 goriilmektedir. $oyle ki 1232 parselde tadilat
yapma/ruhsat yenileme ihtiyaci oldugunda “Karayollar: Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelikte belirtilen kavsak mesafesi kriterleri saglanamamaktadir.
Konu ile ilgi Karayollari Genel Midiirliigii’ne goriis sorulmus olup alinan goriiste; séz
konusu yol planlanirken Karayollari Genel Miidiirliigii’nden goriis alinmadifi, yolun
kaldirilmasina y6nelik hazirlanacak plan teklifinin uygun oldugu bildirilmistir.

Mevcutta bulunan ve yapildig: tarihteki mevzuata uygun olarak ruhsat ve gerekli diger
izinleri alarak faaliyete gegirilen “Akaryakit Ve Servis Istasyonu’nun miiktesep hakkinin
korunabilmesi i¢in meri imar planlarinda biitiinciil olarak diizenleme yapilmas: geregi
olusmustur.

Yukarida izahi yapilan gerekceler kapsaminda “Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve
1375 Parseller 1/5000 Olgekli [lave+Revizyon Nazim Imar Plan1” 6nerisi hazirlanmstir.

Planlama alaninin da igerisinde bulundugu D-400 Karayolu kenarinda Manavgat
Belediyesi ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’'nce nazim ve uygulama imar planina esas
biitiinciil olarak alinmis kurum goriisleri ve imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
bulunmaktadir.

Hazirlanan plan ¢aligmasinda;

Karacalar Mahallesi 1232 parsel fiili duruma uygun olarak “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani” olarak planlanmigtir. 5000 m? biiyiikliigiinde olan “Akaryakit ve Servis
[stasyonu Alan1”nda onayli 1/100.000 dlgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre
Diizeni Planinda belirlenen yogunluk degeri esas alinarak, Emsal:0,40 olarak belirlenmistir.

1232 parselin dogusunda, 551 parselde yer alan yapinin “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani”na tecaviizlii kismi akaryakit adasi sinirlann diginda kalacak sekilde ada
siirlarinda ve kullanim kararlarinda diizenleme yapilmaistir.



Yapilan ¢alisma kapsaminda; 551 ve 1375 no.lu parselleri kapsayan alanda meri
nazim planda yer alan ticaret alami karar1 ve yogunluk degerleri korunmus, “Mekdnsal Planlar
Yapum Yonetmeligi” gosterimlerine uygun olarak diizenlenmistir. Bahse konu alanin gevresi
plansiz durumda olup meri imar planinda dogu kisimda yer alan 10 metrelik tagit yolu sadece
551 ve 1375 no.lu parsellere hizmet eden, planda devamlilig1 olmayan bir yoldur. Heniiz imar
uygulamasi yapilmamis olup halihazir durumda agilmamustir. Halihazir haritada da goriilecegi
lizere mevecut yol planlama alaninin disinda yer almaktadir. S6z konusu alana yaklagik 300
metre mesafede D-400 Karayolu-Karacalar Mahallesi kavsag1 da bulunmakta olup bu kadar
yakin bir mesafede karayoluna ikinci bir kavsak olusturulmasmimn Karayolu trafik giivenligi
acisindan uygun olmadify goriilmektedir. Ayrica alinan kurum gériisiinde karayolu kavsak
mesafesi kriterleri ve miiktesep haklar kapsammda Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce de
kaldirilmas: uygun bulunmustur. Bu kapsamda hazirlanan plan &nerisinde séz konusu 10
metrelik tasit yolu kaldiridmigtir. Kaldirilan yol alam1 mevcut kullanim alani sinirlar
kapsaminda ticaret alanina dahil edilmistir.

“Karacalar Mahallesi 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/5000 Olgekli Ilave+Revizyon
Nazim Imar Plan1” 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile iist 6lgekli
plan kararlar1 ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporu ile bir biitiin olarak hazirlanmistir.
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AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

| TicARET ALANI

ERISME KONTROLLD KARAYOLU

PLAN HUKUMLERI

* Planlama alaninga;

- Kati Atiidann Konfrolil Yénetmeligi,

- By Kirligi Kontrol Yénatmelifi,

- Hava Kirlihigi Kontrol Yénetmeligi,

- Cevresel Glriilttiniin DeJerlendiriimesive Yénetimi Yoneatmaeligi,

- Afet BiigelerindeYapilacak Yapilara lligkin Y&netmelik,

- Karayolian Kenannda Yapilacakve Agilacak Tesisler Hakiunda Yonetmelik,

- Depremn BélgelerindeYapilacak Binalar Haklanda Yonetmelik,

- Otopark Yénetmeligi

Hilklimlerine Uyulacalkdir,
* 2872 sayili Cevre Kanunu va 5491 Sayili Gevre Kanununda Degigiklik Yapimasina
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yaymlanmigySnetmelikhiikimlerine
uyulmasi, gevre kalitosinin kerunmas: igin kiriligi Snloyici her tUrld ledbir
alinmas sarttir.

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlanina uyulacakdir.

* Akaryakit Ve Servis istasyonlan, CNG Otegaz istasyonlart,

LPG Otogaz Istasyonlan, Hidrojen Uretim Ve Deolum [stasyonlanile bunlara
biitiinlesik olan konaklama tesisi, yeme izme tesisi, teghire ve ticarete ybnelik
magazalarv.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yap:labilir. '

Yapi yikseldigi 2 kati gegmemeksartivia; biinyelerinde kulianicilarinasgari
ihtiyaglarinikarsilayacak ofo-market,gay ocag, biife, oto elektrik, tastikei,
yikama yafjlama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerininbalirn, tadilat veya enanmianinin, TSE
standartlarive figiti kurumlarnin gérilsti dofrultusundayapimastzoruniudur.
Etektrik enerjisi ile ¢aligan araglann sarj edilmaeleriigin, ilgili elektrik
kurumunun, olumlu g&rigd ife ctoparidar, akaryakit istasyonlar veya diger uygun
yeriarde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.

* Emsal(E)=0.40" tir.

Ticaret Alaninda;

* Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nir Ticarst Alani® tammindayer alan
kultanimiaryapilabilir.

* Emsal (E)= 0.80" tir.

* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili ySnetmelik
hikiimleri gegerlidir

Sekil 6: “Karacalar Mah. 1232, 551 ve 1375 Parseller 1/5000 Olgekli llave+Revizyon Nazim Imar Plan: Ornegi



5. PLAN HUKUMLERI

* Planlamaalaninda;

- Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmelidi,

- Su Kirlligi Kontrol Yonetmeligi,

- Hava Kirliligi Kontrol Yénetmeligi,

- Cevresel Gurultanin Degerlendiriimesive Yonetimi Yonetmeligi,

- Afet BolgelerindeYapilacak Yapilara lliskin Yonetmelik,

- KarayollariKenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik,

- Deprem BolgelerindeYapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik,
- Otopark Yonetmeligi
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

* 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 Sayih Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile bu kanunlara istinaden yayinlanmisyénetmelik hiikiimlerine

uyulmasi, cevre kalitesinin korunmasi igin Kirliligi dnleyici her tarlti tedbir

alinmasi sarttir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alaninda;

* TS 12820 ve TS 11939 Standartlarina uyulacaktir.

* Akaryakit Ve Servis Istasyonlari, CNG Otogaz istasyonlari,

LPG Otogaz Istasyonlari, Hidrojen Uretim Ve Dolum Istasyonlariile bunlara
bitiinlesik olan konaklamatesisi, yeme icme tesisi, teshire ve ticarete yonelik
magazalarv.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Yapi yiiksekligi2 kati gecmemek sartiyla; biinyelerinde kullanicilarinasgari
ihtiyaclarinikarsilayacak oto-market, cay ocaqi, biife, oto elektrik, lastikci,
yikama yaglamagibi fonksiyonlaryer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerininbakim, tadilat veya onanmiarinin, TSE
standartlari ve ilgili kurumlarin gériisii dogrultusunda yapiimasi zorunludur.

Elektrik enerjisi ile calisan araclarin sarj edilmeleriigin, ilgili elektrik
kurumunun, olumlu gbrisi ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun
yerlerde elektrikliaracg sarj yeri yapilabilir.

* Emsal(E)=0.40" tir.
Ticaret Alaninda;

* Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi'nin"Ticaret Alani" taniminda yer alan
kullanimlaryapilabilir.

* Emsal (E)= 0.60' tir.

* Burada yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik
hiikiimleri gecgerlidir
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