IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI INCELEME RAPORU

Belediye : Serik Belediyesi

Mahalle : Yenimahalle
Adal Parsel : 82, 294, 323, 324 adalar ve cevresi.
Olgek : 1/1000

Serik Belediyesi sinirlar igerisinde, Yeni Mahalle 324 ada 13 parselin yapilasma kosullarinin
duzenlenmesine iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi Serik Belediye Meclisinin
06.10.2017 tarihli ve 148 sayii karar ile uygun bulunmus olup, Biyiksehir Belediye Meclisinin
06.11.2017 tarihli toplantisinda gundemin 161. maddesinde gorugtlerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Imar ve Bayindirik Komisyonunun 30.11.2017 tarihli, plan degisikliginin uygun olduguna dair
raporu bulunmaktadir,

05.12.2017 tarihli 2017-87852 kayit sayil dilekge ile tarafimiza iletilen mahkeme karar ile
Antalya-Serik Yenimahalle 82, 323, 324, 294 adalan kapsayan alanin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plamnin iptal edildigi Serik Belediye Meclisinin 07.05.2015 tarihli ve 58 saylll karannin idaremize
gonderilmedidi, bahse konu meclis kararinin yargiya tasindigy anlasiimaktadir.

Bu dogrultuda Antalya 4. |dare mahkemesinin 2016/122 E., 2017/1243 K. Sayili karar
dogrultusunda 82, 323, 324, 294 adalari kapsayan alanin 1/1000 6igekli Uygulama Imar Planinin iptal
edildiginden Antalya Buyuksehir Belediye Meclisinin 11,12.2017 tarihli 1172 sayili karan ile konunun
tekrar degerlendiriimek lizere Belediyesine ladesine karar verilmigtir.

Serik Belediye Meclisi'nin 02.02.2018 tarih 25 sayili karariyla uygun bulunan Antalya 4. Idare
Mahkemesi'nin E.2016/122 esas K 2017/1243 sayil kararina istinaden Yeni Mahalle, 82, 294, 323,
324 adalan kapsayan 1/1000 oigcekli Uygulama Imar Plami konusu Antalya Buyuksehir Belediye
Meclisinin 05.03.2018 tarihli toplantisinda gandemin 104. Maddesinde gorisilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 27.03.2018 tarihli konunun Mahkeme karari dogrultusunda
yeniden degerlendiriimek Gzere Belediyesine iadesinin uygun olduguna dair raporu bulunmaktadir.

Serik licesi, Yenimahalle 82, 323, 324, 294 adalan kapsayan alanin 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plani, Antalya BOyUksehir Belediye Meclisinin 09.04.2018 tarihli toplantisinda gérlgllerek 368
saylll karan ile konunun tekrar dederlendiriimek (zere Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina
havalesine karar verilmistir.

Antalya 4. |dare Mahkemesinin E.2016/122 esas K.2017/1243 sayili kararinda ada igi yol
genigliklerinin diizenlenmesine, 324 ada 12 sayil parsele iliskin 17.02.2015 tarih 91 sayil imar durum
belgesinin iptali isteminin reddine, 324 adada ada aynm gizgisinin batisinda kalan (B-6) olmasi
istenilen kat adedinin (B-4) olarak belirlenmesine, Ada aynm ¢izgisinin dogusunda kalan alanda 6
olmasi istenilen kat adedinin 4 olarak belilenmesine, 0.50 olmasi istenilen (TAKS) taban alani
katsayisinin 0.40 olarak belirlenmesine, TIA hesaplanmasina ve parsele h/2 kosulu getirimesing
iligkin kisimlarinin iptali isteminin reddine karar verilmistir,

Serik ligesi, Yenimahalle 82, 323, 324, 294 adalan kapsayan alanda mahkeme karan
dofrultusunda hazirlanan 1/1000 &igekli Uygulama Imar Plani ile 82, 294, 323 ve 324 adalar
arasindan gecen yollar 7m ve 10 m olarak dazenlenmistir.

Serik ligesi, Yenimahalle 82, 323, 324, 294 adalan kapsayan alanin 1/1000 tlgekli Uygulama
Imar Plani ile plansiz kalan adalarin tamaminin “Ticaret Alani® olarak planlandi§i goriimektedir.
1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani ile iptal karar oncesinde 324 numarali adadaki (B-6) Bitisik nizam
6 kat, (B-4) Bitisik nizam 4 kat, (A-4) Ayrik nizam 4 kat olan yapilagma nizam dizenlenerek (B-6)
Bitigik nizam 6 kat olarak planlanmistir. Benzer gekilde 294 numarali adadaki (A-4) Ayrik nizam 4 kat
ve (B-4) Bitigik nizam 4 kat olan yapi nizami (B-6) Bitisik nizam 6 kat olarak dizenlenmistir.

Meclisimizin takdirderine arz ederiz.  30.04.2018
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ﬁ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.03.2018

BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
| TALEP SAHIBI SERIK BELEDIYESI l.
MECLIS TOPLANTISININ Biyiksehir Belediye Meclisinin  05.03.2018 tarihli |

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 104. maddesinde gorustlerek Imar
ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Serik Belediye Meclisinin 02.02.2018 tarih 25 sayil
karariyla uygun bulunan Antalya 4. Idare Mahkemesi'nin
E.2016/122 esas K.2017/1243 sayih kararina istinaden
Yeni Mahalle, 82, 294, 323, 324 adalan kapsayan 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani. '

KOMISYON RAPORU:

Serik Belediye Meclisi'nin 02.02.2018 tarih 25 sayili
karariyla uygun bulunan Antalya 4. Idare Mahkemesi'nin
E2016/122 esas K.2017/1243 sayil kararina istinaden
Yeni Mahalle, 82, 294, 323, 324 adalan kapsayan 1/1000
sicekli Uygulama Imar Plani Komisyonumuzca incelenmis,
Mahkeme Karari dogrultusunda tekrar degerlendiriimek
izere Belediyesine iadesinin uygun oldugu gorisine
varilmisgtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
| sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
imar Kom. Bagkani

Ahmet BUYUKAKCA
Imar Kf,['ﬂ- Uyesi

“Esat GOYUK
__Imar KOm. Uyesi

S

ey

i ;
Abdurrahman YILMAZ
1m§r om. Uyesi

Oytun Eylem DOGMUS }etvu_k SEN
Imar Kom. Uyesi }a;.i . Uyesi

Toplantiya Katilmadi. r.

Hasan Ali IRBAN
imar.Kom. Mdyesi
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T.L
SERIK BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Diénem :2018 Toplant 2
Karar Tarihi : 02/02/2018 Birlesim :
Karar No 1 2§ Oturum |

Serik Belediye Meclisi, 02/02/2018 Cuma giinii saat 10.00 itibanyla Belediye Meclis toplanu
salonunda Subat ayr Meclis toplanuisini yapmak {izere Belediye Bagkam Prof. Dr. Ramazan CALIK
Baskanhiinda Gyelerden Enver APUTKAN, Ramazan ETLI, Yusuf KAYA, Omer GURLER, Niyazi
YILDIRIM, Ferudun CELIK, Adnan YILMAZ, Mustafa TURKMEN, Adnan AKPINAR, Cevriye
YILDIZ, Hasan Fevzi YILMAZ, Kani DEMIR, Ergiiven YILMAZ, Mehmet Cengiz BUYUKGEBIZ,
Mustafa ALKAN, Ramazan GUNER, Bekir KUMBUL, Aysegil YILMAZ, Mchmet OKUDAN, Mahmut
ERDEM, Faik CITAK, Ali KUS, Pinar CAGLIYURT ve Mithat KUCUK'tin igtiraki ile toplandi. Meclis
iiyelerinden Senay KARAYILDIRIM, Ragip OKUDAN, Recep BUYUKGEBIZ, Mahmut YAGCILAR,
Hiseyin Bang UNSAL, Cevriye YUCE ve Abdullah AKBABA toplantiya katlmad.

Konunun Ozeti : Yeni Mahalle 323, 324, 294 adalar ile kadastral gekliyle 82 parsel Uygulama imar
Plam Degisikligi.

Meclis giindeminin 5. maddesinde yer alan ve daha Gnce imar Komisyonuna havale edilen Yem
Mahalle 323. 324, 294 adalar ile kadastral sekliyle 82 parsel Uygulama Imar Plam Degisikligi konusu ile
ilgili olarak;

imar Komisyonunun 08.01.2018 tarihli raporunda;

Antalya 4. ldare Mahkemesinin 2016/122 esas ve Karar numarasi 2017/1243 gereginin
uygulanmasi gerekmektedir. Aynca Belediye meclisimizin 04.12.2017 tarih ve 169 sayih karan ile
gdriisiilmis olup, 324 ada 13 parsel ile ilgili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2017 tarih ve
1172 sayili karan ile Antalya 4. Idare Mahkemesinin 2016/122 esas ve 2017/1243 karar numarasi ile
1/1000 dlgekli imar plam iptal edildiginden konunun tekrar degerlendirilmek fizere Belediyesine iadesine
karar verildiginden tekrar goriisiilmesi konusunda 294 ve 324 adamin arasindaki yolun parsellerden esit
oranda alinarak 10.00 m, 323 ve 324 adalar arasindaki yolun giineye (324 ada tarafina) 10.00 m, 82 ada ve
323 adalar arasindaki volun parsellerden esit oranda alinarak 7.00 m ve 82 ada ve 324 ada arasindaki
yolun parsellerden esit oranda ahnarak 7.00 m olmasi, adalann tamamimin Bitisik Nizam 6 Kat Ticaret
Alam olmas: ile ilgili Sehir ve Bolge Plancisimn 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde
Senay KARAYILDIRIM ve Mustafa TURKMEN’in emsal alam korunarak Ticaret Alani olmas: sartyla
imar Komisyonu tarafindan oygoklugu ile uygun oldugu gorigline vanlmstir.

Konu goriismeye agilarak yapilan mitzakereler sonucunda oylamaya ge¢ildi.

KARAR TARIHI _: KARAR NO :
02/02/2018 25

Meclis giindeminin 5. maddesinde yer alan Yeni Mahalle 323, 324, 294 adalar ile kadastral
sekliyle 82 parsel Uwgulama imar Plani Degisikligi konusu ile ilgili olarak Belediye Meclisinin
02/02/2018 gunli} xﬁu%g@ﬂa"l‘lq;iu bulunan iiveler tarafindan vapilan agik oylama neticesinde;
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Antalya 4. Idare Mahkemesinin 2016/122 esas ve karar numarasi 2017/1243 gereginin
uygulanmasi gerekmektedir. Aynca Beledive meclisimizin 04.12.2017 tarih ve 169 sayih karan ile
goriigiilmiis olup, 324 ada 13 parsel ile ilgili Antalya Biiyiiksehir Belediyve Meclisinin 11.12.2017 tarih ve
1172 sayil karan ile Antalya 4. Idare Mahkemesinin 2016/122 esas ve 2017/1243 karar numaras: ile
171000 &lgekli imar plam iptal edildiginden konunun tekrar degerlendirilmek iizere Belediyesine iadesine
karar verildiginden tekrar goriisiilmesi konusunda 294 ve 324 adanin arasindaki yolun parsellerden esit
oranda alinarak 10.00 m, 323 ve 324 adalar arasindaki yolun giineye (324 ada 1arafina) 10.00 m, 82 ada ve
323 adalar arasindaki yolun parsellerden esit oranda alinarak 7.00 m ve 82 ada ve 324 ada arasindaki
volun parsellerden esit oranda ahinarak 7.00 m olmasi, adalann tamamimin Bitisik Nizam 6 Kat Ticaret
Alam olmas: ile ilgili Sehir ve Bolge Plancisimn 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin
kabuliine,

Meclis tivelerinden Hasan Fevzi YILMAZ'n RED | (Bir) RED, Enver APUTKAN, Ramazan
ETLI, Yusuf KAYA, Ferudun CELIK, Adnan YILMAZ, Mustafa TURKMEN, Cevriye YILDIZ, Kani
DEMIR, Mithat KUCUK'tin 9 (Dokuz) CEKIMSER oy'una karsilik Belediye Bagkani Prof. Dr. Ramazan
CALIK, Omer GURLER, Niyazi YILDIRIM, Aysegill YILMAZ, Adnan AKPINAR, Ergiiven YILMAZ,
Mehmet Cengiz BUYUKGEBIZ, Mustafa ALKAN, Ramazan GUNER, Bekir KUMBUL, Mehmet
OKUDAN, Mahmut ERDEM, Faik CITAK, Ali KUS, Pinar CAGLIYURT'un 15 (Onbes) KABUL oylan
ile, oygoklugu ile karar verildi.

Prof. Dr. R;mn{ful( Aysegill YILMAZ Pinar CAGLIYURT
Belediyg Bafkam Meclis Katibi Meclis Katjbi
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(SERIK BELEDiYESI)

KONU: 82, 294, 323 VE 324 ADALAR

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya fli Serik ilgesi simurlan igerisinde 026A-08D-1C ve O26A-08D-1D nolu 1/1000 dlgekli

ulama imar plani paftalarinda yer almaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotograh
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan degisikligi amaci; 4. ldare mahkemesinin E. 2016/ 122 esas ve K.2017/1243 nolu karan ile
iptal edilen 82, 294. 323 ve 324 adalarm plammn sbz konusu mahkeme karan dogrultusunda
yeniden hazirlanmasim saglamaktir.
3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
82204, 323 ve 324 adalar, Serik iIgesi Yeni Mahalle siirlan igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 2. Kadastral Durum )
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Eliler Mh. Evilya Celebi Cad_ 880, Sk, V.I.Doganer Apt. No:10 Kat:5 D:20 Antalya
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4. UST OLCEKLI PLANLAMA KARARLARI

4.1.CEVRE DUZENI PLANI
82, 204, 323 ve 324 adalar, 1/100.000 8lgekli Antalya-Burdur-Isparta Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Yerlesik Alan " lejantinda kalmaktadir. Cevre dilzeni planindaki yeri ekte gosterilmistir.
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Sekil 3:Planlama alanimi Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 dlgekli CDP"deki yeri
4.2. NAZIM IMAR PLANLARI
82. 294, 323 ve 324 adalar, 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alam ™ lejantinda

kalmaktadir. Nazim

Sekil 4. 1/25.000 ﬁlcli Meveut Nazim Imar l

Sayit ULKER Etiler Mh. Eviiya Celebi Cad. 880. Sk. V.| Doganer Apt. No:10 Kat 5 D20 Antalya
Sehir Plancist Tel 0242 247 17 74 Fax 0242 247 05 46



82,294, 323 ve 324 adalar, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde “Ticaret Alam™, olarak

lanlanmistir. Nazim [Imar planindaki veri ekte gésterilmistir.
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Sekil 5. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam

MAZIM [MAR PLAM| DESISIKLIGI I
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ANTALYA BOYUKSEHIR BELEDIYESI

(SERIK BELEDIYES!)
ADAPARSEL NO: 82, 204, 323 VE 324 ADALAR

PAFTA NO: Q28A - OED MEVCUT PLAN ‘
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Sekil 6. 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

Sayit ULKER Eliler Mh. Evilya Celebi Cad. 880. Sk. V.| Doganer Apt. No.10 Kat-5 D:20 Antalya
Sehir Plancis: Tel 0242 247 17 74 Fax:0242 247 05 46



5. PLANLAMA KARARLARI
Plan degisikligi amaci; 4. Idare mahkemesinin E. 2016/122 esas ve K.2017/1243 nolu karar ile

iptal edilen 82, 294, 323 ve 324 adalann planimn sz konusu mahkeme karan dogrultusunda
yeniden hazirlanmasim saglamaktir

82. 204, 323 ve 324 adalarin mevcut plam mahkeme karan ile iptal edilmistir. Bu plan degigikligi
ile 82. 294, 323 ve 324 adalar arasindan gegen 7m ve 10 m genisligindeki yollar, mahkeme karan
dogrultusunda yeniden diizenlenmistir. 82, 323 ve 324 adalar arasindaki yollar 7 metre olarak
diizenlenmis olup 294 ve 324 adalar ile 323 ve 324 adalar arasindaki yollar ise 10 metre olarak
diizenlenmistir. Diizenleme islemi yapilirken mevcut bina dokusu géz dniinde bulundurulmustur.
Plan degisikligi alammn tamam ticaret alam olarak planlanmis olup plan degisikligi alam igin

yapilagma kosullan bitigik nizam 6 kattir.

Hazirlanan 1/1000 éleekli Uygulama imar plam degisikligi nerisi ekte sunulmaktadir.
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Sekil 7. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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T.C.
ANTALYA
4. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO - 2016/122

KARAR NO :2017/1243

DAVACI . KEMAL YAVUZER

VEKILI . AV. YUSUF OZTURK
Hacet Mah Canlilar Sok. Avukatlar s Merkezi No:7/8
Alanya/ANTALYA

DAVALI : SERIK BELEDIYESI ANTALY A

VEKILI . AV. UMMU KOZAN YILMAZ

Orta Mah Kizderesi Cad. Sevik Belediyesi Binast Hukuk Isleri
Midiirliigii Serik/ ANTALYA

DAVANIN OZETI . Antalya ili, Serik ilgesi 323, 324, 294 ada ve planda yeni ada

‘numarast verilmeyip halen_kadastrodaki_ sekliyle bulunan ve planda 82 ibaresi olan yer
kapsayan alanda yuriirlikie bulunan 1/1000 dlgekli uygulama imar_plammin; 324 ada, 12
parselin giineyinden gegen 7 metrelik yolun 10 metreye cikarimasi, parselin batisindan gegen 5
metrelik yolun en az 7 metreye ¢ikartilmast’ amactyla yapilan bagvurunun reddine iliskin
07.05.2015 tarih ve 58 sayil belediye meclisi kararnn; 324 ada. 12 sayil parselin kosullarm
diizenleyen 17.02.2015 tarih ve 91 sayili imar durum hcigmm cizgisinin batisinda
kalan boliimiinden (B-6) olmasi gereken kat adedinin (B-4) olarak helirlenmesine, ada aynm
cizgisinin dogusunda kalan alanda 6 olmas: gereken kat adedinin 4 olarak belirlenmesine, (0,50)
olmasi gereken taban alam katsayisin ise (0.40) olarak belirlenmesine, yapilan tevhid
nedeniyle TIA hesaplanmasina, eksik hesaplanan TiA miktarina ve parsele h/2 kosulunun
getirilmesine iligkin kisimlannin; hukuka aykri oldugu. yol genisliginin plan fizerine
isaretlenmedigi, meveut yollarin mevzuata uygun olmadig, bu nedenle arsasinin degerinin
diistiigii, aym bislgede farkh uygulama yapildig ileri siiriilerek iptali istenmistir.

SAVUNMANIN OZETi : Bagvuruya konu adalarda parselasyon yapilarak yapilagmaya
gegildigl igin plan degisikligi basvurusunun uygun goriilmedigi; davac parselinin cephe aldigi
4003 ve 4015 sokaklann genislik ve sekil olarak bir olumsuzlugunun bulunmadigy, gerek
yitriirliikteki planin, gerekse davac basvurulanni reddeden islemlerin mevzuata uygun pldugu

ve davamin reddinin gerekecedl savunulmustur.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Antalya 4. Idare Mahkemesi'nce geregi goriigiildi:

Dava, davaciin da taginmazinin bulundugu Amalya-Serik—‘feui|1mhal.le-323, 324, 294
ada ve planda yeni ada numarasi verilmeyip halen kadastrodaki sekhyle bulunan vé planda 82
ibaresi olan yeri kapsayan alanda,

(a) Yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar planimin,

(b) 324 ada, 12 parselin giineyinden gegen 7 metrelik yolun 10 metreye gikarimasi,
parselin batisindan gegen 5 metrelik yolun en az 7 metreye cikarnlmasy' amaciyla yapilan
basvurunun reddine iliskin 07.05.2015 tarih ve 58 sayl_lybelqdiye_a11¢c1ixi kararimn,

(¢) 324 ada, 12 sayih parselin kosullarni diizenleyen 17.02.2015 tarih ve 91 sayil imar
durum belgesinin " ]

-Ada aynm ¢izgisinin batisinda kalan hi_ﬂiiuﬁ[inden {B-6) olmasi gereken kat
adedinin (B-4) olarak belirlenmesine, 48w ’ '

us
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- Ada aynm cizgisinin dogusunda kalan alanda 6 olmasi gereken kat adedinin 4

olarak belirlenmesine,
-(0,50) olmasi gereken taban alan katsayisinin ise (0,40) olarak belirlenmesine,

- Yapilan tevhid nedeniyle TiA hesaplanmasina, eksik hesaplanan TiA miktarina
ve parsele h/2 kosulunun getirilmesine iliskin kisimlarinin iptali istemiyle agilmistir.

3194 sayih Imar Kanunu'nun 8. maddesinde, planlann hazirlanmasi ve yiirtirliige
konulmasinda uyulacak temel esaslar siralanmis; onaylanmis planlarda yapilacak degisikliklerin
de aymi usullere tabi oldugu hitkme baglanmstir.

14.06.2014 tarihli, 29030 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 24. maddesinde uygulama imar plam hazirlama kriterleri siralannms; 25.
maddesinde,”(1) Imar planlarimn ihtiyaca cevap vermedigi veva uvgulamasinin miimkiin
olmadigt durumlar ile iist kademe plan kararlarina uvgunlugwiun saglanmasi amaciyla plann
tamaminin veya plan ana kararlarm etkileyecek bir kismnn yenilenmesi icin bu Yonetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizvon vapilir.

(2) Imar planlaninn thiiyaca cevap vermedigi durumlarda, meveut plana bitisik ve
meveut plamn genel arazi kullanim kararlar: ile sireklilik, biitinlik ve wvim saglayvacak
bicimde, bu Yonetmelikie belirtilen ilke, esds ve standartlara uygun olarak ilave imar plam
yapilabilir."”; 26. maddesinde, "(1) Imar plam degigikligi: plan ana kararlarim, stirekliligini,
biitiinliigiinti, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmavacak nitelikte. kamu varari amagl,
weknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir...

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri. vorenin verlesim
seellikleri. dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretivle, sehrin veva alamin vakin cevresinin
siliteti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi szelliklerini olumsuz vénde etkilememesi

esas alinarak yapilir.
(5) Imar plaminda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimn
plani degisikliklerinde:

degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artinilmasina dair imar
a) Artan niifusun ihtivaci olan sosyal vé teknik altyap alanlar standartlara uygun
alarak plan degigikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrili.
b) Niifus yogunluguna baglt olmaksizin, kat adedinin  artwtlmasiun - istenmesi
durumunda; onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore hulunacak  biitiin
voliardaki karsilikii bina cepheleri arasindaki asgari uzakhk saglanacakin. «
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ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazidanw veya hazirlatilr.”
hiikiimlerine yer verilmigtir.

Dosyamin  incelenmesinden, davacimin  da  tasinmazinn  bulundugu
Antalya-Serik-Yenimahalle-323, 324, 294 ada ve planda yeni ada numarasi verilmeyip halen
kadastrodaki sekliyle bulunan ve planda 82 ibaresi olan yeri kapsayan alana ait uygulama imar
planimin, istem o6zetinde sralanan degisiklik taleplerini reddeden belediye meclisi karannin ve
parsele ait imar durum belgesinin yine istem dzetinde siralanan kisimlarin iptalinin istendigi

anlagilmagtir.
Uyusmazhgin ¢oziimii icin mahallinde kesif-bilirkisi incelemesi vapilnus: ilk kesifte

sunulan 3.8.2016 tarihli rapordaki tespitlerin bir kismnin daha netlestirilmesini teminen ve taraf
itirazlan goézetilerek yeniden yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi sonrasi sunulan 11.8.2017
tarihli asil ve 11.10.2017 tarihli ek raporlarda Ozetle, "Dava dosvasinda bufunan bilgi ve
belgeler ile birlikte plan kararlari incelendiginde; davava konu imar adalarmdan 323 ada ve
parselasyon plamnda 82 ibaresi lle belirlenen adamn tamamimn 15000 lcekli Nazim Imar
Plaminda "Ticaret” kullanmimunda, davacimn da hf'.sjseda.r‘ oldugu 12 parselin de bulundugu 324
adamn 4003 sokak ve Prof. Yasar Ugar ve Kiiriiy caddelerine cepheli parsellerin "Ticaret"
kullamminda, diger parsellerin "Konut" ve Prof. Yasar Ugar, Yavuz Sultan Selim, Kiirig
caddesi ve Sadikoglu caddelerine cepheli parsellerin "Ticaret” kullaniminda, diger parsellerin
"Konut" kullaminunda oldugu, dava konusu alanda parselasyon planinda 82 ibareli adammn
digindaki diger adalarda imar wyguwlamasiun yapildig, davava konu imar adalarindan 323 ada
ve parselasyon plaminda 82 ibaresi ile belirlenen adamn tamaminm, 294 adanin Praf. Yasar
Ugar, Yavuz Sultan Selim, Kiiriiy caddesi ve Sadikoglu caddelerine cepheli parsellerin,
davacimn da hissedar oldugu 12 parselin de bulundugu 324 adanin Prof. Yasar Upar ve Kiirig
caddelerine cepheli parsellerin (B-6) yaplagma kosullaring sahip, 324 adain 4003 sokaga
cepheli parsellerine (B-4) vapilasma kogullarina sahip "Ticaret” kullamm harar: getivildigi, 324
ve 294 adamn diger parsellerine (A-4) yvapilasma kosullarma sahip "Konue" kullarmm karart
geririldigi; _

-Meveut  planda  kat adedinin, (0.40) olan taban  alam  katsavisinmm  ve TiA
hesaplanmasimin o tarihte yiiriirliikte olan Planli Alanlar Tip fmar }"c'.iue}meh'gi’ne uygun
belirlendigi, dolayisivia imar durum belgesinde vanlishk bulunmadig,

- Davaciun 324 ada, 12 parselin giinevinden gecen 7 mewrelik volun 10 metreye
¢thkarilmasi, parselin batusindan gegcen 5 metrelik volun en az 7 metreve cikartiimas: seklindeki
plan degigikligi dnerisinin alandaki ulagim ve sirkiilasvonu rahatiamave vinelik oldugu, yvaya ve
tagit trafigi giivenligi aqisindan bolgede erigebilirlik agisindan olumly ethilevinin olabilecegi,
bunun da planlama esaslarina ve gehircilik ilkelerine wygun oldugu, ancak parsel bazinda
vapilan plan degisikligi onerinin Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligine avkirt olacag, ulagm
sistemine plan ve kent biitiiniinde bakilmast gerektigi. av plan degisiklii énerisinde davacimn
talep ettigi kat artsimin alanda sosyal donan dengesini bozacag,

- Dava konusu Antalya ili, Serik ilgesi 323, 324, 294 ada ve planda veni ada numaras:
verilmemiy olan, halen kadastrodaki sekiivle bulunan ve planda 82 ibavesi ihtiva eden vegil
tarali alanin kapsadig: toplam dirt adamn bulundugu alanda viiririiikte hulunan 1/1000 Glgekii
uygulama imar plammin planlama esaslart ve gehircilik itkeleri agisindan birtakim sorunlarmmn
bulundugu, yiirtirliikteki uygulama imar plamnmn planttomity teknigi. sehiveilik ilkeleri, imar
mevzuat: ve plan hiverarsisi agisindan uygunlugu irdelehdiginde. gerek plan kararlar, gerek
wlagim sistemi, gerek yogunluk kararlari, gerek léjani ve .gosterim feknigi ve gerekse de cizim
teknikleri yéniiyle planlama esaslart ve sehircilik ilkeleri agisndin birtakun soruniarmm
bulundugu, yapilan incelemelerde Serik [flgesi plantamia bitiininde benzer  durumlarm
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bulundugu, bunun icin plann biitiin olarak veniden ele almmas: gerektigi, dolavisivla davaya
konu edilen yiiviirlitkteki 1/1000 &lcekli wgilama imar planmin planfama teknigi, sehircilik
ilkeleri, imar mevzuan ve plan yapim ve cizim teknikleri agisimdan wvgion olmadig,

- Daha énce hazirlatilan bilirkisi raporundaki tespitler ile meveut hilivkisi raporundaki
somul tespitler temel alindiginda; davacimn plan degisikligi dnerisinde ver alan 324 ada, 12
parselin giinevinden gecen 7 mt. ik yolun 10 mt.ye ¢ikardmast, parselin batisindan Zecen 5
mtlik yolun en az 7 mt.ye cikarttlmast talebinin, alandaki wlagum ve dolasinm rahatlamayva
yonelik olmasi, yaya ve tasu trafigi giivenligi yami sira bolgede erisebilirlik agisindan olumiu
etkilerinin olabilecegi nedenlerivle, plan degisikligi icin kanunen ongoriilen zorunluluk sartmn
somut olayda meveut oldugu degerlendirildiginden, davac larafindan vapilan  bagvirunun
reddine iligkin 07.05.2015 tarikh ve 58 savilt Serik Beledivesi Meclisi kararimn planlama teknigi,
sehircilik ilkeleri, imar mevzuan acisindan uygun olmadigr, ancak. avar plan degiikligi
Onerisinde davacimin talep ettigi diger hususlar véniivle, plan degisikligi icin kanunen
ongoriilen zorunluluk sartinm somut olavda mevewr olmadigr degerlfendirildiginden, davaci
tarafindan yapilan basvurunun reddine iligkin 07.05.2015 tarih ve 58 savili Serik Belediyesi
Meclisi kararimn bu kismimn planiama teknigi, sehircilik ilkeleri ve imar mevzuatt agisimdan
uygun oldugu, tim bunlarla biriikte; yidriirliikteki mevewr planm bilge va da kent biitiiniinde
meveut imar sorunlarim ¢ézemeyecegi, ya da mevewt imar dwrumuny diizeltemevecegi, daha
once yapilan farkh imar tadilatlar: sonucu plan biitiinliginiin bozuldugu, meveur weirtirliikeki
imar plamimin  biinyesinde barindirdigy sorunlar nedeniyle muhtemel daha farkll  hukuki
sorunlara neden olabilecegi, bu baglamda, alanda sadece parsel va da ada olgeginde degil
bélge va da kemt biitiiniinde planmn kapsaml bir revizvona tahi tulmasy gerektigi” seklinde
kanaat bildirilmistir.

Igerik itibariyle hiikme esas alinabilir yeterlilikteki ek rapora yonelik itirazlar yerinde
gorilmemistir.

Uyusmazhga iliskin plan bilgesinde her iki bilirkisi heyetinin de raporlarinda ortak
olarak isaret ettigi husus, 1/1000 Oleekli uygulama imar planinin hazirlamigi ve uygulanisi
agisindan Gnemli eksiklikler icerdigi ve gevresiyle esgiidiimlii olarak veni bir plan yapilmasi
gerekliligidir. Mahkememizce de. bilirkisi raporlarinda dile getirilen bu kanaat aym gerekcelerle
benimsenmistir,

Bu durumda, davaya konu 323, 324, 294 adalar ile planda yeni ada numaras verilmeyip

| halen kadastral haliyle planda 82 ibaresiyle gBsterilen bélgenin de dahil oldugu alam kapsayan
kisim agisindan yiiriirliikteki 1/1000 lgekli uygulama imar plaminda, (plan kararlar, ulasim
sistemi, yogunluk kararlan, lejant ve gosterim teknigi, cizim teknikleri yonlerivle) planlama
tekniZine uygunluk goriilmemistir.

Aynca, 324 ada, 12 parselin giineyinden gecen 7 m'lik yolun 10 m'ye ¢ikarilmas,
parselin batisindan gecen 5 m'lik yolun en az 7 m've cikartilmas) basvurusunun reddine iliskin
kisminda da, bilirkisi raporlaninda dile getirilen trafik/ulasim sistemi acisindan olumlu sonuglan
olacagy kanaatinden. hareketle, yeni plan  yapimi asamasinda irdelenmesi gerektiginden,
07.05.2015 tarihli, 58 sayih Serik Beledivesi Meclisi kararinin buna iliskin kisminda da amag
yoniiyle hukuka uyarlik bulunmamaktadir. il

Diger yandan, meclis karaninin davacimin ka# argisim Cigeren. bagvurusunu zimnen

reddeden kismi ile imar durum belgesinin dava’ konusu  edileit_kisi mlanmn, _ bilirkisi
raporlanindaki tespitler baglaminda planlama teknigi ve imar mevzuat _agisindan_hukuka uygun
oldugu sonucuna vanimigtr. Kalds ki, idarece bu karér Uyarinca baslatilacak planlama siirecinde
olugan duruma gére, davac parseli dahil uyusmazhiga konu alanda yen vapilasma kosullarinm

olugturulacag da agiktir. "
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Agiklanan nedenlerle,
(1) (a) Anlalya-Serik-YeninmhaHe-Hl 124, 294 adalar ile kadastral sekliyle 82 parsel
ibaresi bulunan alam kapsayan yerc iliskin 1/1000 6lgekh uygulama imar planinin IPTALINE,
(b) 07.05.2015 tarihli, 58 sayilh Serik Belediyesi Meclisi kararmn, 324 ada, 12
parselin giineyinden gegen 7 metrelik yolun 10 metreye cikariimasi, parselin batisindan gegen 5
metrelik yolun en az 7 metreye gtkartilmas) bagvurusunun reddine iliskin kismumin IPTALINE,
kat artigi istemini zimnen reddeden kisminin | i_:_uglﬁ_st_t_:mi.[lin.REDDiH E.
(c) 324 ada, 12 sayih parselin kosullarmn diizenleyen 17.02.2015 tarih ve 91 sayih

imar durum belgesinin,
-Ada aynm cizgisinin batisinda kalan béliminden (B-6) olmasi gereken kat

adedinin (B-4) olarak belirlenmesine.
- Ada aynm ¢izgisinin dogusunda kalan alanda 6 olmas gereken kat adedinin 4

olarak belirlenmesine,
- (0,50) olmas: gereken taban alani katsayisiin ise (0,40) olarak belirlenmesine,

- TiA hesaplamasina ve parsele h/2 Kosulunun getirilmesine iligkin

kistmlarimin iptali isteminin REDDINE:

(2) Asagida dokimii yapilan 4.913.40-TL vargilama giderinin davanin haklih@1 oramnda
takdiren 2500.-TL'sinin davali idareden alinarak davaciya verilmesine. kalan kisnmnin davaci
iizerinde birakilmasmna, yiriirliikteki ticret tarifesine gore belirlenen 990.00.-TL maktu avukatlik
iicretinin davall idareden ahnarak davaciya verilmesine, reddedilen kisim igin daval vekili
lehine hiikiim tarihinde yiiriirliikte olan tarifeye gore belirlenen 990.00.-TL maktu vekalet
iicretinin davacidan alnarak davali idareye verilmesine, artan posta avansimn kararin
kesinlesmesinden sonra, artan kesif avansimin ise istem halinde davaciya iadesine, tebligi izleyen
30 giin iginde Konya Bolge idare Mahkemesi'ne istinaf yolu agik olmak lizere 02/11/2017
tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Baskan V. Uye Uye
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MAY 3TR56 192961
. 37751
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