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¥ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:26.04.2018

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  09.04.2018 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 134. maddesinde gérisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 06.02.2018 tarih ve 63 sayili
karar ile uygun bulunan, Figla (Kellerpinar) Mahallesi
TALEP KONUSU 2705 ada 4 parselin yapilanma durumunda ve c¢evresinde
dizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 olgekli uygulama
imar plani degisikligi.

Alanya Belediye Meclisinin 06.02.2018 tarih ve 63 sayili
karar ile uygun bulunan, Figla (Kellerpinari) Mahallesi
2705 ada 4 parselin yapilanma durumunda ve cevresinde
duzenleme yapilmasina iligkin 1/1000 o&lgekli uygulama
imar plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, uygun
oldugu gorusine varilimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ALANYA BELEDIYESi
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2018 06-02-2018
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
: Meclis Katibi . MEHMET KULA 1 1
XN Karar No Eki
— 63 1
Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi J“A
Mudurlogi - PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Tave No:  02-02-2017 E.326

Imar ve Baymndirhk Komisyonunun 02.02.2018 tarihli ve 1 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin; Ilgemiz Figla Mahallesi 2705 ada 4 parseli kapsayan 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plam degisiklizi talebi komisyondan geldigi sekli ile Meclis
Bagkami Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu kararin kabuliine ov birligi
ile karar verildi?™ |, 2
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ALANYA BELEDIYESI
KELLERPINARI MAHALLESI

KONU: 2705 ADA 4 PARSEL VE CEVRESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alam Antalya Ili Alanya lgesi Kellerpinari Mahallesi simirlari igerisinde 028D-16D-3C nolu

1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftasinda yer almaktadr.
Sl TN T BAEING KTl

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; Antalya Karayollar1 13. Bolge Miidiirliigii tarafindan bélgedeki kavsak calismasinda
yol genisliginin yetersiz oldugu diisiiniilerek istenilen yol genisletmesinin yapilabilmesi ve bu genisletme
yapilirken parsel sahibinin mevcut onayli plana gire hak etmis oldugu insaat emsalinde herhangi bir kayb:
olmayacak sekilde toplam ingaat alaninin verilebilmesidir.
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3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Kellerpinari Mahallesi tapulama sahasi i¢inde yer almaktadir.
Tapu kayitlarina gére parsel 1544 m? biiyiikliigiinde olup sahis miilkiyetindedir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; Antalya Karayollan 13. Bolge Mudirliig tarafindan bolgedeki kavsak
¢alismasinda yol genisliginin yetersiz oldugu diisiiniilerek istenilen yol genisletmesinin yapilabilmesi ve bu
genisletme yapilirken parsel sahibinin meveut onayli plana gére hak etmis oldugu ingaat emsalinde herhangi
bir kayb1 olmayacak sekilde toplam insaat alaninin verilebilmesidir.

Mevcut uygulama imar planinda 028D16D3C no’lu paftada yer alan 2705 Ada 4 parsel konut alani
kullanimindadir. Konut kullammindaki parsel i¢inde emsal aynm ¢izgisi ile iki farkli emsal verilmis olup
parselin kuzeyinde kalan yaklagik 124 m? alanda yapilagma kosulu, Taks: 0.25 Kaks: 1.00, ayrik nizam 4
kat, cekme mesafeleri yollardan 5 metre, yan bahge mesafesi 3 metre ve arka bahg¢e mesafesi H/2, giineyde
kalan ve giineyinde 35 metrelik, batisinda 30 metrelik yoldan cephe alan 1420 m? alanda yapilasma kosulu,
Taks: 0.25 Kaks: 1.25, ayrik nizam 5 kat, ¢ekme mesafeleri yollardan 10 metre, yan bahce mesafesi 4 metre
ve arka bahge mesafesi de H/2 olarak belirtilmistir. Meveut planda emsallere gore, parselde 124 m? x 1.00=
124 m? ve 1420 x 1.25= 1775 m? olmak iizere toplamda 1899 m? insaat emsali hesaplanmaktadir.
Plan degisikligi ile, yol genigletmesi yapilirken yol hattina uygun olmasi agisindan parselin hemen

dogusundaki park alanindan da kiiciik bir lem yola dahil edilmigtir. Plan degisikligi sonrasi 1544 m?
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biiyiikliigiindeki 2705 ada 4 parselden 308 m? alan yol alanina dahil edilerek konut alaninda kalan kisim
1236 m? olmus, dogudaki park alanindan da yaklasik 65 m? yola dahil edilmis park alam biiyiikligii de
mevcutta 3925 m? iken oneri planda 3860 m? olmustur. Sonug olarak yol alan1 mevcut plana gore 308 + 65=
373 m? biiyiirken, sadece park alaninda 65 m? azalma s6z konusu olup, sonugta bu alan yine yol olarak
kamusal alan kullammindadir. Goriildiigii gibi kavsagin diizenlenmesi ve kamusal alan artigi nedeniyle plan
degisikligi ile kamu yaran s6z konusudur.

Parsel maliklerinin de magduriyeti olmamasi agisindan, mevcut plana gére hak etmis oldugu 1899 m? insaat
emsali, plan iizerinde Toplam Ingaat Alan1 (TIA)= 1899 m? olarak verilmis ve bina yiikseklizi de Yengok= 5
kat olarak belirtilmistir. Cekme mesafeleri yollardan 10 metre, yan bahge mesafesi ve arka bahge mesafesi 3
metre olarak 6nerilmigtir. Cekme mesafeleri mevcut planda belirtilen sekilde yollardan 10 metre, yan bahge
mesafesi 4 metre ve de arka bahge mesafesi H/2 yani yaklasik olarak 8 metre olarak verildiginde, parselin
yola giden kismi nedeniyle daralma oldugundan parsele herhangi bir yapi sigmasi miimkiin olmamaktadir.
Bu nedenle Alanya Merkez Mabhalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarni Plan Hiikiimleri
Revizyonunun, D.1.1.3, D.1.1.5 ve D.1.1.9 maddeleri incelendiginde asagidaki gibi belirtilmistir.

D.1.1.3. Plan iizerinde tamimli yap1 yaklasma mesafelerine uyulacaktir. Yapr yaklasma mesafesi
tamimlanmamig ve fonksiyon alanlarn igin 6zel hiikiim belirlenmemis ise, yap1 yaklasma mesafesi 30 metre
genislife sahip yollardan 6n bahge ¢ekme mesafesi 10 metre, karayollar statiisiindeki yollardan 7 metre, 5
metre ve lizerinde genislife sahip yollardan 5 metre, 5 metrenin altinda genislige sahip ayirici yaya
yollarindan ve sosyal donati alanlarindan 3 metre olacaktir.

D.1.1.5. Arka bah¢e mesafesi bina yiiksekliginin yaris1 ( H/2) kadar olacaktir. Ancak planda belirlenen
emsale konu yap: taban alami katsayisi (TAKS) oraminda yap: yapilamamasi ya da bina derinliginin 10
metreden az olmasi durumunda bina derinligi 10 metreyi saglayacak ve plan ile dngoriilen emsale konu
taban alan1 kullanilabilecek sekilde arka bahge mesafesini 3 metreye kadar diisiirmeye belediyesi yetkilidir.
D.1.1.9. Yapilagma emsali ve kat adedi kat ayrim ¢izgisi ile birbirinden ayrilan imar parsellerinde, kat ayrim
¢izgisinin parseli bélmesi durumunda her bélii igin plan ile belirlenen emsal ( KAKS ) degeri esas alinarak
toplam ingaat alani1 hesaplamir. Bu durumdaki parsellerde yap: kat adedi ve TAKS degeri binanmin cephe
aldig: yol hattindaki kat adedi ve TAKS degerine gore belirlenir.

S6z konusu hiikiimlerden D.1.1.9 maddesine gore oneri planda emsal hesabi ile ingaat alan1 hesaplanmis ve
planda belirtilmig, yine kat adedi de 5 kat olarak cephe aldig1 yol hattindaki kat adedi olarak bu plan
hiikmiine gére verilmistir.

Oneri planda dogusundaki park alanindan 3 metre ¢ekme mesafesi verilmesi de D.1.1.3 maddesindeki
¢ekme mesafe tammlamasinda sosyal donati alanlarindan 3 metre olacagi seklindeki hiikme gore
tanimlanmigtir.

Plan degisikligi sonras1 sz konusu parseldeki daralma nedeniyle gekme mesafelerinden sonra bina derinligi
saglanamadi@1 ve emsale konu taban alani kullanilamadig: igin de bu gibi durumlarda D.1.1.5 maddesindeki
arka bahge mesafesini 3 metreye kadar diistirmeye belediyesi yetkilidir hitkkmii dikkate alinarak 6neri planda
arka bahge mesafesi de 3 metre olarak tammlanmistir.

Sonug olarak plan iizerinde yapilasma kosullari, TIA= 1899 m? ve Yengok = 5 Kat olarak belirtilmis olup,
¢cekme mesafeleri de yukarda belirtilen nedenlerden dolay: yollardan 10 metre, yan bahge mesafesi 3 metre
ve arka bahg¢e mesafesi de 3 metre olarak belirtilmistir.
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