IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI INCELEME RAPORU

Belediye :Alanya Belediyesi
Mahalle  :Sugbzii
Olgek :1/5000

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Sugbzii Mahallesi 3194 sayili imar
Kanununun 18. madde uygulamasina esas 1/5000 6leekli nazim imar plani
revizyonu, Blytksehir Belediye Meclisinin  11.12.2017 tarihli  toplantisinda
gorusilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 29.03.2018 tarihli séz konusu plan
revizyonunun Mahkeme kararlar dogrultusunda yeniden degerlendirilmek zere
Belediyesine iadesinin uygun olduguna dair raporu bulunmaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani revizyonu Bilylksehir Belediye Meclisinin
09.04.2018 tarihli toplantisinda gorustlmis, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgina
havale edilmistir.

Agiklamalar dogrultusunda 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani revizyonunun
karara baglanmasi hususunu;

Bilgilerinize arz ederim. 09.05.2018
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi SUGOZU MAH.

ADA/PARSEL NO: 70,3 HA

PAFTA NO:027-C-20-C
OLCEK: 1/5000
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_ ANTALYA iLI ALANYAILCESI
SUGOZU MAHALLESI (KUTURUP MEVKii)
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIiZYONU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam tadilat teklifine konu alan; Antalya ili, Alanya lgesi, Sugézii Mahallesi
Kiitiirlip Mevkiinde yer almaktadir. Planlamaya konu alan biiyiikliigii yaklasik olarak 70,3 Ha
biyiikligiindedir.

2.  PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Nazim imar plani tadilati teklifine konu alan, Alanya ilgesi sinirlari igerisinde Sugéozii
Mahallesinde bulunmaktadir. Planlama alam g¢evre yolu kuzeyinde yaklasik 70,3 ha
biiytikltigiinde bir alani kapsamaktadir.

Glineyinde Alanya D-400 Karayolu, kuzeyinde Alanya Tepe Mahallesi ve mahalleye
giden 20 m’lik imar yolu, batisinda Hacimehmetli Mahalle sinirlari ve dogusunda ise konut
alanlari ile sinirlanmaktadir. Mahalle biitiiniinde 3194 /18. Madde uygulamalar1 tamamlanarak
kadastral parseller imar parsellerine doniismiistiir ve bugtinkii halini almistir. Fakat Antalya 1.
Idare Mahkemesinin 2006/2521 Esas no ve 2008/24 Karar no’lu, Antalya 2. idar Mahkemesi
2006/1919 Esas no ve 2007/2527 Karar no ve Danistay 6. Dairesinin 2005/4028 Esas no ve
2007/6862 Karar no’lu kararlarina aykiri uygulamalarin oldugu tespit edilmistir ve 3194/18
uygulamasi iptal edilmigtir. Kamu yarar1 gozetilerek yapilan diizenlemeler ile bélgede yer alan
parsel maliklerinin sorunlari ¢dziimlenmesi ve magduriyetinin giderilmesi amaglanmaktadir.
Bu sekilde mahkeme kararlari ve dava sonuglarinin bulundugu plan degisikligine konu alanda,
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gereken diizenlemeler ve gereksinimleri kargilayacak sekilde diizenlenmistir ve tadilat teklifi
hazirlanmigtir. Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani galismasi 1/5000 6lgekli nazim
imar plaminda da degisiklik gerektirdiginden 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklif dosyasi
hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu alanlarda uygulama imar plani kapsaminda bélgede 3194/18. Madde
uygulamas yapilmis ve tapuda tescil edilmistir. Fakat bahsedildigi iizere mahkeme kararlari ile
iptal edilen bu uygulamamin tekrar diizenlenmesi gerekmektedir. Bu iptale iliskin esas
problemler ise imar plam tadilati ile diizeltilmesi gerekmektedir. Kadastral durumda geri
d6niisiim yapilmamis olup, yeniden diizenlenecek plan degisikligi esas alinarak yapilacak olan
uygulama beklenmektedir.

Plan tadilatina konu alan giiney yamaca dogru egimli, geneli 2-3-4 katli yapilardan
olusmaktadir. Alanin biiytik kismi ruhsatsiz olarak yapilasmistir.

Sekil 2. Kadastral Durum
4. PLANLAMA KARARLARI

Onayli uygulama imar planinda yapilan plan degisiklikleri nazim imar planinda
degisiklige neden olmasi nedeniyle nazim imar planinda da degisiklige gidilmistir.

Uygulama imar planina bagli olarak yapilan nazim imar plam degisikliginde: Mahkeme
kararlari incelenmis, uygulamadaki eksiklikler tespit edilmis, uygulamaya esas olacak
degisiklikler tamamlanmis ve bu degisikliklerden nazim imar plani plamim etkileyen



degisiklikler tespit edilerek bu degisiklikler nazim imar planina aktarilarak plan degisikligi
teklif dosyast hazirlanmustir.

i

Planlama alaninin giiney simirindan ge¢gmekte olan D-400 karayolu ile s6z konusu yolun
kuzeyinden karayoluna paralel olarak gegmekte olan 30 metrelik yol arasinda baglant
saglamas1 amaciyla Telekom kavsaginin bulundugu alandan kuzey istikametinde 12 metre
olarak planli tasit yolu giizergdhi egim ve yapilasmalar dikkate alinarak 20 metre olarak
revize edilmis ve plan degisikligi yapilmigtir. S6z konusu yolun 20 metreye ¢ikmasi ve
miilkiyet sorunlarinin giderilmesi (parselasyona altlik olusturmasi) amaciyla 20 metre
olarak onerilen yolun dogusunda ve batisinda yer alan adalarin formlarinda degisiklikler
vapilmigtir. 20 metre olarak oOnerilen tasit yolunun batisinda 10 metrelik tasit yolu
Onerilmistir dogusunda yer alan tagit yolu ise 7 metre yaya olarak degistirilmistir.

5 NIRRT 0 h e o3 T ) oz IEEENS T390 3 = T a3
1 O s AT e : -1 - 11
4 it 14 A Sl T -'_,.‘__ o - . | & ~
! i It 1Y% : R A 5 g o
T $1 131 11 A 1 FREE oL SO .=
i i If HLGN Y ; o
it 4 it b T e ; — . —|
?r .:hnl J -l - - - P g l 77;.

— - 3 g ¥
: C TR == 2 : ‘11
TR ] i
TR i ,
Attt N &
il P -1 -
| i i i SEREA T '
L : il o !
1 V NN : Z f._5 =
r— amal =]

/

o

3

Tekhif Nazim Imar Plam

20 metrelik yolun dogusunda yer alan 20 metrelik yollarin baglandigi bélgede kavsak
diizenlemesi yapilmistir.

Onayl plandaki 15 metrelik yol fiili durumda plandan farkli olarak agilmis olup s6z konusu
vol baglantis1 kavsak diizenlemesi igerisinde ele alinmig yol baglantisi fiili yola da uygun
olarak revize edilerek plan degisikligi yapilmistir. Onayli plandaki 15 metrelik yolun bir
kismi ise otopark alani olarak planlanmustir.

Planlama Alanin kuzey sinirinda 20 metrelik yol ile 12 metreden 15 metreye ¢ikartilan tasit
yolunun kesisim noktasinda kavsak diizenlemesi yapilmistir.

20 metrelik tagit yolunun gevresinde onayli plandaki resmi kurum alam, belediye hizmet
alam, cami alam, kiiltiirel tesis alan1 ve park alanlari bir biitiin olarak ele alinmis bélgedeki
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pargacil resmi kurum alanlar1 bir bolgede toplanmig ve bdlgede mahalle 6lgeginde bir alt
merkez olusturulmasi amaglanmgtir. Ayrica egitim alani onayli plandaki yerinde zeminde
olusan toprak kaymasi nedeniyle daha batida planlanmustir.
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Planlama alanin kuzeybatisinda yer alan egitim alani egimden dolay1 onayli plandaki alana
yapilmasi gii¢ olmas1 nedeniyle yatirima daha elverisli olan ve daha merkezi bir konumda,
planlama alanin giineydogusunda 20 metrelik yol kenarinda énerilmis, ilkogretim kalktig
alan ise park alam olarak planlanmistir. Onayl planda ilkdgretim alanimin giineyinde yer
alan kamu hizmet alani ise alt merkez olarak tanimlanan 20 metrelik yol kenarinda
bolgedeki diger resmi kurum alanlari ile birlikte planlanmustir.

Egitim alam olarak plan degisikligi yapilan alanda yer alan spor alani ise spor alaninin
kuzeyinde planl belediye hizmet alanin bulundugu alana tasinmus, belediye hizmet alan
ise diger belediye hizmet alanlan ile birlestirilerek farkli alanlarda planlanmustir.

Kiiltiirel tesis alani olarak planli 6zel miilkiyete konu parselde yurt alam yapilmasindan vaz
gecilmesinden dolay1 konut alani olarak plan degisikligi yapilmistir.

Davaya konu parsellerin diizenlenmesi amaciyla, planlama alaninin bati kesimlerinde konut
adalarinda revizyonlara gidilmistir ve parsel maliklerini bir araya toparlayici nitelikli konut
adalar1 olusturulmustur. Hisseli olarak tiim parsellere daginik durumdaki hisselerin bir
bélgeye toparlanabilmesi amaciyla konut adalarina gikan hisse oranlarinda yol ve park
alanlari planlanmustir.

10- Onayli planda 12 metre olarak planh tasit yolu ilerde olusacak trafik sorunlarina ¢éziim

olusturmasi ve planlama alanin giineyinden gegmekte olan 30 metrelik yolun yiikiinii
hafifletmesi amaciyla 15 metre olarak plan degisikligi yapilmistir.

11- Planlama alani igerisinde yer alan saglik tesis alam yatirim maliyetlerinin egimden dolayi

yiiksek olmasi ve ulagim zorlugu nedeniyle, yatirrm maliyeti agisindan daha diisiik ve
erigilebilirligi daha yiiksek bir alana 30 metrelik yol kenarina taginarak plan degisikligi
yapilmuistir.

12- 10 metrelik tasit yolu kuzeybatidaki 7 metrelik yaya yolunun bulundugu alana kaydirilmis

10 metrelik yaya yolu olarak plan degisikligi yapilmistir.

Bunlara ek olarak ise alan biitiiniinde uygulamada problem olusturabilecek sorunlarin
giderilmesi alan dengesinin saglanabilmesi adina park alani, yol, konut alanlarinda miilkiyet
dokusunun korunmasi amaciyla degisiklik yapilmustir.

— Sapfas ————————— —



Teklif Nazim imar Plani




Planlama sonrasinda konut ve konut alt1 ticaret alanlarinda yalmzca kiiltiirel tesis alani (5zel
ogrenci yurdu alani) olarak planh parselin konut alam olarak plan degisikligi yapilmasindan
kaynakli bir konut artisi ve yaya yollarinin bazilarinin nazim imar planinda gosterilmemesinden
kaynakli bir artis olmustur. Ayrica yiiksek gelisme ve meskin konut alanlarinda: onayl
uygulama imar planinda ayni yapilasma kosullari taninmasina karsin onayli nazim imar
planinda sehven yanlis gésterim yapilmus olup yapilan plan degisikligi ile bu hata giderilmis ve
bu nedenle teklif nazim imar planinda artis olmugtur. Onayli nazim imar plani ile teklif nazim
imar planina iliskin alan dagilimlari asagida verilmektedir.

Tablo: Onayli Nazim Imar Plam Ve Teklif Nazim imar Plani Alan Dagilimlar:

Mekansal Kullanimlar ig::’;;i?z(:::) i'::':ll',fl:zz(l:zz)
Diisiik 4967 5340
Meskin Konut Alani Orta 215551 197626
Yiiksek 31185 52501
Diisiik 33490 55319
Gelisme Konut Alani Orta 32646 27603
Yiiksek 15838 1659
Konut + Ticaret Alam 45020 42348
Giintibirlik Tesis Alan 6934 6931
}lj:a;ue:{f;zl;nnelt Alani ve Belediye 2394 25201
ibadet Alani 2895 3033
Egitim Alani 12724 12760
Saglik Tesis Alani 857 857
Kiiltiirel Tesis Alani 3725 848
Mezarlik Alani 1819 1645
Spor Alam 2241 1974
Park Alani 94961 08461
Teknik Alt Yapi (Yol + Trafo) 175020 168991
Toplam Alan 703096 703096
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Sekil 3. Onayli Nazim Imar Plani ve Teklif Nazim I
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