Q 'ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:09.05.2018
BiRIM iIMAR VE $EHiRCiLiK DAIRESI BA$KANLIGI

TALEP SAHIBI KONYAALTI BELEDIYESI

Blyiksehir Belediye Meclisinin  08.05.2018 tarihli
toplantisinda 6nerge verilip giindemin 130. maddesinde
goriusilerek Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM

ﬁADDESl edilmistir.
Konyaalti Belediye Meclisinin 03.05.2018 tarih ve 49 sayili
karar ile uygun bulunan, Konyaalti llgesi 1/1000 olgekli
TALEP KONUSU uygulama imar plani plan notlarinda dizenleme
yapiimasina iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi.

Konyaalti Belediye Meclisinin 03.05.2018 tarih ve 49 sayili
karar ile uygun bulunan, Konyaalt ilgesi 1/1000 olgekli
uygulama imar plani plan notlarinda duzenleme
yapiimasina iligkin 1/1000 olcekli uygulama imar plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
goérustne vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA KONYAALTI BELEDIVE MECLISI'NIN 03/05/2018 TARIH,
49 SAYILI KARARIDIR

“Bagkanlik Makamuna;

llgi  :Imar ve Sehircilik Madtirlogi'nin 12.01.2018 gin ve 92345746-310.99-171 say1h yazisi

llgi yaz ile Konyaalt Belediyesi simirlan igerisinde yapilmakita olan projeler ve ingaatlarda
olugan sikintilanin ¢oziilmesi amaciyla plan notu revizyonu yapilmas talep edilmektedir. Planls
Alanlar Imar Yonetmeliginin yiriirlige girmesiyle birlikte ilge simirlan igerisinde kargilagilan
sorunlarin giderilmesine yonelik imar plam plan notu revizyonu hazirlanmigtir.

Konu, 03.04.2018 giin ve 45 sayih Konyaalti Belediye Meclis karan ile Imar Komisyonuna
havale edilmistir.

Komisyonun 17.04.2018 giin ve 10 sayih raporu yazimiz ckinde olup, konunun
_ Imakr dzere ]{.gegjise havalesini arz ederim.” Ifadeli, Emlak ve Istimlak Mudirligiiniin

18/04/2018 tarih ve 748 sayil yazis).
iMAR KOMISYONU RAPORU

KOMISYONA HAVAEEIN 513;:"-"’3“ KOMISYON TOPLANTISININ

MEc;thiis 03.04.2018 Karar Tarihi 17.04.2018
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i Uygulama Imar Plam Plan Notu Revizyonu
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama

- 03.07.2017 giin ve 3
Alanlar Imar  Ydnetmeliginin

Imar Plan, degigiklips komisyonumuzca incelenmis;

0113 say '
sayih Resmi Gazetede yayimlanarak ytrtirlige giren Planh
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gideri YOnelik olarak imar plan; plan notlarinda rcvizyc: yi,ifﬁfgde i e
- Planh Alanlar imar ipi |

sonrasinda Konyaalty Belediye Yonetmeligine uygun olarak hazirlanan plan notu diizenlemesi

Belediye Meclisinin 12.02 2011:1cchsinin 06.01.2016 giin ve 16 sayih karan ile Antalya Biiylikgehir
Konyaalu Belediye Me;:l' =016 gln ve 232 sayih karariyla onaylanan imar plam plan notu ile
Belediye Meclisinin 13 l;??gl 24 'glﬁzx;zﬂlii sggm ve 161-162 sayili karan ile Antalya Biyiikgehir

SR e ve sayih karanyl ' I 1
degisikliklerinin yiririukten kaldinldigs tespit edimigtr. - T PO
komis E:gnﬂ::cnahmlar gergevesinde 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Plan Notlan revizyonu
'takdiriyne Im uygl? bululfmug ul:.xp i§ bu Komisyon raporu imza altna alinarak Meclisin
Bask Vs:n;: istur.” [fadeli; Komisyon Bagkam Av. Cansel TUNCER (imzali), Komisyon
‘Bagkan ﬂe ili Av. Bugra OszMIR (imzah), S6zcti Ali POLAT(imzali), Uye Unal CANKO
(imzah), Uye Osman Ali ECI§ (imzal) imar Komisyonu raporu.

Meclis Bagkam Edip Kemal BAHADIR; konuyu miizakereye agti. Yapilan miizakereler
sonunda oylamaya geg¢ilmigtir.

Yapilan oylama sonucunda;
Konyaalti Beledivesi simrlan igerisinde yapilmakta olan projeler ve ingaatlarda olusan

arin giderilmesi amaciyla hazirlanan uygulama imar plam: plan notu revizyonu, Imar
isyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile kabul edilmistir.
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T.C.
KONYAALTI BELEDIYESI
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTU REVIiZYONU
ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANIN GENEL TANIMI

Planlama alani Konyaalti Belediyesinin tamamini kapsamaktadir.

Planlama Alanin Genel Gorinimu

2-PLANLAMANIN AMACG, KAPSAM ve GEREKCE

Amag; Planh alanlar Tip imar Yénetmeligi Resmi Gazetenin 03.07.2017 giin ve 30113 sayil
yayini ile “Planli Alanlar imar Y&netmeligi” olarak degistirilmis olup y6netmeligin
degismesine baglh olarak ilge sinirlari iginde karsilasilan sorunlarin giderilmesine yonelik plan
notunun revizyon hazirlanmasi

Kapsam; Belediye sinirlarinda bulunan 39 adet mahalleyi kapsamaktadir.

Gerekge; Planli alanlari Tip imar Yénetmeligi Resmi Gazetenin 03.07.2017 giin ve 30113 sayili
yayini ile “Planli Alanlar imar Yénetmeligi” olarak degistirilmesi

Kurum Goriigleri;

1- imar ve Sehircilik Miidirligii’niin 12.01.2018 giin ve 92345746-310.99-171 sayili yazisi
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3-MERIi IMAR PLANI KARARLARI, BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda “Planhi Alanlar Tip imar Plani” plan notlar ve 2
adet (Konyaalti Belediye Meclisinin 06.01.2016 giin ve 16 sayili karari ve Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.02.2016 giin ve 232 sayili karari ile onaylanan plan notu degisikligi ve
Konyaalti Belediye Meclisinin 04.12.2013 giin ve 161-162 sayili karari ve Antalya Biiytiksehir
Belediye Meclisinin 13.01.2014 giin ve 56 sayili karariyla onaylanan plan notu degisikligi) plan
notu hiikiimleri gecerlidir.

Belediye sinirlarinda bulunan 39 adet mahalle siniri
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4-PLANLAMA KARARLARI
Plan notu Diizenlemesi sonrasinda;

Konyaalti Belediye Meclisinin 06/01/2016 giin ve 16 sayili karari ve Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 12/02/2016 giin ve 232 sayili karari ile onaylanan plan notu degisikligi,
asagidaki plan notlarinin kesinlesmesinden sonra hikiimsuzdr.

Konyaalti Belediye Meclisinin 04/12/2013 gin ve 161-162 sayih kararlari ve Antalya
Biyiiksehir Belediyesi Meclisince 13/01/2014 tarih ve 56 karan ile onaylanan yapilasma
kosullar asagidaki plan notlarinin kesinlesmesinden sonra hiikiimsiizddir.

Plan Notu Revizyonu;

1. Birden fazla yola cephesi olan parsellerde, parselin 6n cephesini belirlemeye ilgili
belediyesi yetkilidir.

2. Yiksek zemin kat olarak yapilacak ticari zemin katlarda teknik gereklilik olmasi
durumunda kat yiiksekliginin asma kat dahil 7,30 mt olarak belirlenmesinde ilgili belediyesi
yetkilidir.

3. Yogunluklu yapi diizeni diginda kalan, plan karan veya plan notu ile derinlik
belirlenmemis parsellerde ve planda derinlik 6zel kosulu bulunan parseller disinda kalan
parsellerde arka bahge mesafesi h/2 olarak uygulanacaktir. Minimum yaklagsma mesafeleri
icinde taban alam hakkinin kullanilamamasi durumunda (imar planlarinda kat sinirlamasiz
serbest kat verilen parseller harig) arka bahge ¢ekme mesafesi minimum 3 mt ye kadar
yapilabilir.

4. Katlar alani kapsaminda olmayan; parselin bahge duvarlari, parsel igerisindeki istinat
duvarlari, acik havuzlar, agik ylizme havuzlan, giris sacaklan, parselin girisinde yer alan taklar,
pergola ve kameriyeler, asgari 6lglide yapilacak kontrol veya bekgi kuliibeleri, taban alani ve
emsal hesabina konu edilmeksizin emsal haricidir.

5. Acik ylizme havuzlar tabii veya tesviye edilmis zemin kotunun altinda oldugu igin
bodrum kat olarak nitelendirilir. Agik ylizme havuzlarn ve bodrum katta yapilacak, zorunlu
otopark ve siginaklar 6n bahgede parsel sinirna 3mt den fazla yaklasmamak ve én bahge
mesafesinin yarisini gegmemek kosuluyla 6n, yan ve arka bahge mesafesi icinde yapilabilir.
Otopark yapilmasi kosuluyla bodrumda kat adedi sinirlamasi yoktur.

6. Catiile ilgili kosullar:

Cati piyesi; cati egimi icerisinde, ¢ati arasinda kalmak sartiyla asgari yukseklik sarti
aranmayan, altindaki bagimsiz bélime ait ve bu bdlimle iceriden irtibath yapilan
mekanlardir. Bu piyeslerde katlar alanina dahil olmak kaydi ile alan sinirlamasi yoktur.

Cati egimi en ¢ok %40 ve maksimum mahya kotu 5 mt dir. Ctkma ucundan 1mt ye kadar
sacak, sacak ucuna 40 cm ye kadar parapet yapilabilir. Cati egimi 1mt lik sacak ucundaki
parapet (zerinden hesaplanir. Cati sekli projeye uyumlu olarak istenilen sekilde
tasarlanabilir. Catinin tonoz yapilmasi durumunda, ¢ati 5mt mahya kotunu gegmemek lizere
gabariyi 60 cm asabilir. Merdiven evi ve asansor kulesi ¢ati gabarisini 60 cm agabilir. Tamami
kullanilmayan cati arasinda mahya yiksekligi en fazla 2,2mt dir. Cati katinin basladig
hizadaki ¢at yiiksekligini asmamak kosulu ile sokilip takilabilir malzemeden, statik sistemi
etkilememek kaydiyla, yanlari agik, minimum i¢ yiikseklik 2,4 m olmak sartiyla cati
teraslarinda ruhsata tabi olmaksizin golgelik yapilabilir.
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7. Yogunluklu yapi diizeni tablosu uygulanan alanlarda yan ve arka bahce mesafelerinin
hesabi kat yiksekligine bakilmaksizin kat adedine gére belirlenir. Subasman kotunun
altindaki katlar kat adedinden sayilmaz.

8. Arka ve yan bahce mesafelerinde parsel sinirina 2 mt den fazla yaklasmamak kosulu
ile acik cikma yapilabilir.

9. Acik veya kapali otopark rampalarinin egimleri parselin ihtiyacina gore belediyesince
belirlenecektir.

10. Zemin terasi yuksekligi, kapici dairesi, cephe boyu ile ilgili hususlarda yuriirliikteki
planh alanlar imar yonetmeligine gére uygulama yapilacaktir.

11. On bahceli nizam yapi adalarindaki zemin kat is yerlerinin, 6n ve yan bahcelere
golgelik yapilmasi sartlari: golgeliklerde Gst kissimda agilir kapanabilir sistem yapilabilir.
Golgelikler arag ve yaya giris ¢ikisini engellemeyecek sekilde 6n ve yan parsel sinirlari icinde
yapilabilir. Yapilacak golgelikler kesinlikle betonarme olamaz. Destek aldig1 kolonlar kesiti
20cmx20 cm yi asmayan ahsap, celik, aliiminyum veya demir dogramalardan, sékiilebilir,
takilabilir tarzda yapilacaktir. Golgelikler kent estetigine ve iklim kosullarina uygun sekilde
tasarlanmali, her tirli giivenlik tedbiri alinmalidir. 634 Sayili kanun hiikiimlerine uyulmak
kaydiyla yapi ruhsatina tabi olmayip Etiid Proje Miidirliigiinden izin alinmadan golgelik
yapilmayacaktir.

12. Temel vizesi yapilmis ya da yapilmamis olsun insasina baslanmis yapilarda ilk ruhsat
aldigi tarihteki plan, yonetmelik ve mevzuat hiikiimleri gecerlidir. Bir parselde ruhsata esas
birden fazla blok var ise baglanmislik ilkesine uygun blok veya bloklar olmasi halinde de bu
hikiimlere uyulur. Talep olmasi halinde bu madde hiikiimlerine gére tadilat ruhsati
diizenlenebilir.

13. Binalarin arka bahgelerinde agik otopark olarak gosterilen bolimde, sadece ustii
kapah, yanlan acik, hafif malzemeden, derinligi 5mt yi gecmemek kosulu ile projede
gosterilmesine gerek olmaksizin sundurma yapilabilir.

14. Yapilagmaya iliskin hitkimler:

a) Uygulama imar planinda agikca belirlenmemis ise ¢ekme mesafelerine uyulmak
sartiyla TAKS %40’ gecemez.

b) Imar planlarinda kamuya ayrilan kisimlarin bedelsiz terk edilmesi sarti ile emsal
hesabi parselin briit alani lzerinden yapilir. Emsal hesabinin, briit veya net parsele gére
belirlenecegine iliskin hitkim bulunmamasi halinde uygulamalar net imar parseli alanina
gore yapilacak.

¢) Umumi binalarin mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve 6zelligi geregi farklilik
arz ettigine dair karar altina alinanlan ile sanayi bolgelerindeki yapi ve tesisler, planda
belirlenen veya planda belirlenmemisse yénetmeliklerdeki bina derinlik ve yiikseklikleri
hakkindaki kayitlarina ve bu yonetmelikte benzer binalar igin yer verilenler disinda kalan i¢
Olgiilere tabi degildir.

d) Yapinin kendi ihtiyaci i¢in bodrum katta yapilan otoparklar ile konut, resmi kurumlar,
egitim ve saglk tesisleri, ibadet yerleri, otel, opera, yurt, miize, kiitiphane hari¢ umumi
binalarin teraslarinda agik otopark yapilabilir. Yapilan acik otoparklar, emsale dahil edilmez,
ancak yapi insaat alanina dahil edilir.

e) Kat serbestesi olan alanlarda kat adedine baglh olarak bahge mesafelerinin
arttinlmasina iligkin hiikimler yapida bulunan her katta ayri ayri degerlendirme yapilarak da
uygulanacak.

f) Iki yol arasindaki kot farkinin 3,50m. Den fazla olmasi durumunda kademeli bina
yapilabilir. Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den asagi olamaz.
-4-
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Son kademenin (6.00) m.den az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur.
Ayrica her kademedeki bina bélimi kendi (+0.00) kotuna goére imar plani ile belirlenen sagak
seviyesini gecemez.

g) Yangin merdivenleri: komsu parsel sinirlarina (1.50) mt."den fazla yaklasmamak kaydi
ile yan ve arka bahge mesafeleri icinde tertiplenecek.

h) Uydu sistemleri yapinin cephesinde, balkonunda, bahgesinde, yangin merdiveninde
veya gorsel kirlilik olusturacak sekilde konumlandiriimayacaktir. Anten sistemi ana yapiya ve
bagimsiz boéliimlere zarar vermeden statigi olumsuz ydonden etkilemeyerek ortak catiya
takilacaktir. Iskdn éncesinde en az 2 farkl anten sistemi olarak merkezi sistem kurulmasi
zorunlu olup her bagimsiz bélim bu sistemden yararlanacaktir. Merkezi uydu sistemi
yapilmadan iskan diizenlenemez.

i) Fininlar; unlu gida mamulleri iretilen yerlerdir. Firinlar; sanayi, kiiglik sanayi, organize
sanayi, konut disi ¢alisma alanlan ile ticaret bdlgelerinde ve zemin kati ticaret olarak
belirlenen yerlerde ve zemin katlan ticaret olarak tesekkiil etmis konut bdlgelerinde tek
bagimsiz bélim olmak kosuluyla yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlari ve geleneksel
tandir ocaklari, zemin kati isyeri olarak kullanilan binalarda yapilacak.

Firinlarin Tanziminde;

o Mevcut binalarda firn ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayih kat milkiyeti
kanunu hiikiimlerine uyulur.

o Projesinde sinifi belirtilmelidir.

o Duvar ve désemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tasiyici sisteminin ve
firinla ilgisi olmayan diger bagimsiz bélimlerin 151 degisiminden olumsuz etkilenmemesi igin
proje miielliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore
gerekli tedbir alinir.

o Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlii bécek ve kemirgen
girisini 6nlemek igin ¢gekvalf konulur.

o Baca olcilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre
takilmasi sarti aranir.

o Trafik agisindan ilgili birimin goriisu alinmalidir.

o Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

o 10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili resmi gazetede yayimlananis yeri agma ve galisma
ruhsatlarina iliskin yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

o Tirk standardlari enstitlisi standartlarina uyulur.

o Binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik hikimleri uyarinca gerekli
tedbirler alinir. Aksi halde ruhsat diizenlenemez.

Levent HANSU
Sehir Yiiksek Plancisi
-A-Karne Bel No:514/291



