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Konu : Alanya Ilgesi, Figla (Kellerpinari) Mahallesi 2705 Ada 4 Parsel UIP.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 06.02.2018 tarih ve 63 say1li karari ile uygun bulunan, Figla
(Kellerpinari) Mahallesi 2705 ada 4 parsele Yengok:5 kat, toplam ingaat alani TiA:1899 m? yapilanma
durumu verilerek ¢evresinde diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plami
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz
ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Ek:

- Tlge Belediye Meclis Karari
- 1/1000 6lg. UIP. fot.

- Agiklama raporu

Uygun goriisle arz ederim.
03/04/2018

Bedrullah ERCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
03/04/2018

Birol EKICI
Genel Sekreter

*Bu belge clektronik imzalidir. Imzah suretinin ashm gérmek igin
httos: fuveulama, beledive gov. tr/GeneleAcikSavfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama. aspx adresine
girerek ( 308XHx-MkBMmK-1xCCh0-eoY9]js-cS1gXxvy/) kodunu yazmniz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilg igin: Berrin YILMAZHAN
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 SEHIR PLANCISI
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\ | Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL
1] Meclis Katibi : MUSTAFA TOKS(OzZ
Meclis Katibi : MEHMET KULA

Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi
MGdarlogti :  PLAN VE PROJE MUDURLUG( Evrak Ta.ve No: 02-02-2017 E.326

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 02.02.2018 tarihli ve 1 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidirligiintin; [lgemiz Figla Mahallesi 2705 ada 4 parseli kapsayan /1000
Olgekli Uygulama imar Plam degisikligi talebi komisyondan geldigi sekli ile Meclis
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e |
kargr’q f’iaﬁ\ve Proje Miudiirliigiine havalesine.
; %

I
\

J2 )mga;@.[ij(’ ..Baskanhdi'nin

G.i/olmo-ﬂ’rarih ve€ld .noly Meclis Karar;
le )20/ € 1o

ihinde Kaymakamhgimiz

Meclis Kearanian Detterine J@ ino'dea

Epyirgd s
-(w“‘.'-.f: Vie il
AT




i : ANTALYA iLl : ANTALYA

ILCESI : ALANYA (KELLERPINARI MAH.) __Iomm_ : ALANYA (KELLERPINARI MAH.))
PAFTA NO - 0O28D-16D-3C PAFTA NO - O28D-16D-3C

ADA NO . 2705 ADA NO 12705 Kt NAS138 Saaatin sk genigleoma walobide
PARSEL NO :14 PARSEL NO :4 w“w_““Mﬂhwmﬁﬁ%%ﬁﬂ,mwm%ﬁ_m%“:cﬁ_ﬁ_ b |
PLANLAMA ALANI : 0.3 HA PLANLAMA ALANI : 0.3 HA fois o e e i

706
% _—
|
\f
\ ;

. ! ﬂ
VIEVCUT FigRum f
. \ . &:1/1000
, ‘® KELLERPINARI MAHALLESI
| ,\\\\\\, [ & 2705 ADA 4 PARSEL VE CEVRESI

K

MEVCUT PLAN
OLCEK:1/1000
GOSTERIM

e . —— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

<4 MULKIYET SINIRI

YAPI YAKLASMA SINIRI

KONUT ALANI

PARK ALANI

TASIT YOLU
30m, ..}

. &:1/1000
e~ KELLERPINARI MAHALLESI
;.- 2705 ADA 4 PARSEL VE CEVRESI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK:1/1000
GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

4 MULKIYET SINIRI

———1 YAPI YAKLASMA SINIRI

TaJesoM | KONUT ALANI

. _ubmx PARK ALANI

F—=\— TASIT YOLU
—— om




ALANYA BELEDIYESI
KELLERPINARI MAHALLESI

KONU: 2705 ADA 4 PARSEL VE CEVRESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU
Planlama alam Antalya Ili Alanya ilgesi Kellerpinar1 Mahallesi sinirlar1 igerisinde 028D-16D-3C nolu
1/1000 olgekli uygulama imar plani paftasinda yer almaktadir.

e . \ : 0 i o N ,3
e & i ’ & -
- - o - _ . & ol I! e

T

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; Antalya Karayollar1 13. Bolge Miidiirliigii tarafindan bolgedeki kavsak ¢alismasinda
yol geniglifinin yetersiz oldugu diistiniilerek istenilen yol genisletmesinin yapilabilmesi ve bu genisletme
yapilirken parsel sahibinin mevcut onayli plana gére hak etmis oldugu insaat emsalinde herhangi bir kayb
olmayacak sekilde toplam insaat alaninin verilebilmesidir.
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3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan, Alanya ilgesi Kellerpinari Mahallesi tapulama sahas i¢inde yer almaktadir.
Tapu kayitlarina gore parsel 1544 m? biiyiikliigiinde olup sahis miilkiyetindedir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; Antalya Karayollar1 13. Bolge Mudiirliigli tarafindan bolgedeki kavsak
¢alismasinda yol genisliginin yetersiz oldugu diisiiniilerek istenilen yol genisletmesinin yapilabilmesi ve bu
genigletme yapihirken parsel sahibinin mevcut onayli plana gore hak etmis oldugu ingaat emsalinde herhangi
bir kaybi olmayacak sekilde toplam insaat alaninin verilebilmesidir.

Mevcut uygulama imar plaminda O28D16D3C no’lu paftada yer alan 2705 Ada 4 parsel konut alani
kullanimindadir. Konut kullanimindaki parsel i¢inde emsal ayrim ¢izgisi ile iki farkli emsal verilmis olup
parselin kuzeyinde kalan yaklagik 124 m? alanda yapilasma kosulu, Taks: 0.25 Kaks: 1.00, ayrik nizam 4
kat, cekme mesafeleri yollardan 5 metre, yan bahce mesafesi 3 metre ve arka bahge mesafesi H/2, giineyde
kalan ve giineyinde 35 metrelik, batisinda 30 metrelik yoldan cephe alan 1420 m? alanda yapilasma kosulu,
Taks: 0.25 Kaks: 1.25, ayrik nizam 5 kat, cekme mesafeleri yollardan 10 metre, yan bah¢e mesafesi 4 metre
ve arka bahge mesafesi de H/2 olarak belirtilmistir. Mevcut planda emsallere gore, parselde 124 m? x 1.00=
124 m? ve 1420 x 1.25= 1775 m? olmak {izere toplamda 1899 m? ingaat emsali hesaplanmaktadir.

Plan degisikligi ile, yol genisletmesi yapilirken yol hattina uygun olmasi agisindan parselin hemen
dogusundaki park alamindan da kiigiik bir kn[m yola dahil edilmistir. Plan degisikligi sonrasi 1544 m?
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biiytikliigiindeki 2705 ada 4 parselden 308 m? alan yol alamina dahil edilerek konut alaninda kalan kisim
1236 m? olmus, dogudaki park alanindan da yaklasik 65 m? yola dahil edilmis park alan1 biiyiikliigii de
mevcutta 3925 m? iken 6neri planda 3860 m? olmustur. Sonug olarak yol alan1 mevcut plana gore 308 + 65=
373 m? biiytirken, sadece park alaninda 65 m? azalma s6z konusu olup, sonugta bu alan yine yol olarak
kamusal alan kullanimindadir. Goriildiigii gibi kavsagin diizenlenmesi ve kamusal alan artig1 nedeniyle plan
degisikligi ile kamu yarar1 s6z konusudur.
Parsel maliklerinin de magduriyeti olmamasi agisindan, mevcut plana gére hak etmis oldugu 1899 m? insaat
emsali, plan iizerinde Toplam Insaat Alan1 (TIA)= 1899 m? olarak verilmis ve bina yiiksekligi de Yen¢ok= 5
kat olarak belirtilmigtir. Cekme mesafeleri yollardan 10 metre, yan bahge mesafesi ve arka bah¢e mesafesi 3
metre olarak onerilmigtir. Cekme mesafeleri mevcut planda belirtilen sekilde yollardan 10 metre, yan bahge
mesafesi 4 metre ve de arka bahge mesafesi H/2 yani yaklasik olarak 8 metre olarak verildiginde, parselin
yola giden kism1 nedeniyle daralma oldugundan parsele herhangi bir yap: sigmasi miimkiin olmamaktadir.
Bu nedenle Alanya Merkez Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari Plan Hiikiimleri
Revizyonunun, D.1.1.3, D.1.1.5 ve D.1.1.9 maddeleri incelendiginde asagidaki gibi belirtilmistir.
D.1.1.3. Plan {lizerinde tamimli yapr yaklagsma mesafelerine uyulacaktir. Yap: yaklasma mesafesi
tammlanmamis ve fonksiyon alanlar igin 6zel hiikkiim belirlenmemis ise, yap:1 yaklasma mesafesi 30 metre
genislige sahip yollardan 6n bahge ¢ekme mesafesi 10 metre, karayollan statiisiindeki yollardan 7 metre, 5
metre ve lizerinde genislige sahip yollardan 5 metre, 5 metrenin altinda genislife sahip ayiric1 yaya
yollarindan ve sosyal donati alanlarindan 3 metre olacaktir.
D.1.1.5. Arka bahg¢e mesafesi bina yiiksekliginin yarist ( H/2) kadar olacaktir. Ancak planda belirlenen
emsale konu yap1 taban alani katsayis1 (TAKS) oraninda yapi yapilamamasi ya da bina derinliginin 10
metreden az olmasi durumunda bina derinligi 10 metreyi saglayacak ve plan ile 6ngoriilen emsale konu
taban alan1 kullanilabilecek sekilde arka bah¢e mesafesini 3 metreye kadar diisiirmeye belediyesi yetkilidir.
D.1.1.9. Yapilasma emsali ve kat adedi kat ayrim ¢izgisi ile birbirinden ayrilan imar parsellerinde, kat ayrim
¢izgisinin parseli b6lmesi durumunda her bélii igin plan ile belirlenen emsal ( KAKS ) degeri esas alinarak
toplam ingaat alan1 hesaplanir. Bu durumdaki parsellerde yapi kat adedi ve TAKS degeri binanin cephe
aldig1 yol hattindaki kat adedi ve TAKS degerine gore belirlenir.
S6z konusu hitkiimlerden D.1.1.9 maddesine gore oneri planda emsal hesabi ile insaat alan1 hesaplanmis ve
planda belirtilmis, yine kat adedi de 5 kat olarak cephe aldigi yol hattindaki kat adedi olarak bu plan
hiikmiine goére verilmistir.
Oneri planda dogusundaki park alanindan 3 metre ¢ekme mesafesi verilmesi de D.1.1.3 maddesindeki
¢ekme mesafe tamimlamasinda sosyal donati alanlarindan 3 metre olacagi seklindeki hiikme gore
tanimlanmistir.
Plan degisikligi sonras1 s6z konusu parseldeki daralma nedeniyle ¢ekme mesafelerinden sonra bina derinligi
saglanamadig1 ve emsale konu taban alani kullanilamadig i¢in de bu gibi durumlarda D.1.1.5 maddesindeki
arka bahge mesafesini 3 metreye kadar diisiirmeye belediyesi yetkilidir hitkkmii dikkate alinarak dneri planda
arka bahge mesafesi de 3 metre olarak tanimlanmustir.
Sonug olarak plan iizerinde yapilasma kosullari, TIA= 1899 m? ve Yengok = 5 Kat olarak belirtilmis olup,
¢cekme mesafeleri de yukarda belirtilen nedenlerden dolay: yollardan 10 metre, yan bah¢e mesafesi 3 metre
ve arka bahg¢e mesafesi de 3 metre olarak belirtilmistir.
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