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[lgili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 105
Evrakin Ozii [mar Plani,Plan Notlari Karar Tarih] 02-03-2018

GUNDEMIN 21. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 01.12.2017 tarih ve 363 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya Ili, Kepez Ilgesi sinirlar1 dahilinde kullanilmakta olan 1/1000 olgekli uygulama
imar plant, plan notlarinin revize edilerek yeniden diizenlenmesi hakkindaki;

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu Raporunda;

Kepez Belediyesi [mar Komisyonu, Kepez Belediye Binasi Imar Komisyonu Toplantit Salonunda
toplanmis ve asagidaki konu goriistilerek karara baglanmistir:

Kepez Belediye Meclisinin 01.12.2017 tarih ve 363 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale
edilmig olan, Antalya Ili, Kepez Ilgesi sinirlari dahilinde kullanilmakta olan 1/1000 slgekli uygulama
imar plani, plan notlarinin revize edilerek yeniden diizenlenmesine iligkin, hazirlanmis olan plan notlari
konusu komisyonumuzca incelenmis, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani, plan notlarinin uygun

oldugu kanaatine varilmustir. o '
Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Ismail ULUSOY, Ahmet SABIR, Musa BATU,

Elif Derya CANBULUT uygun imzali olup, Imar Komisyonu raporu okunmus sayilmasi kaydtyla;
Konu gériismeye acilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu

dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “fmar planlarina uygun
sekilde hazirlannugs belediye imar programlarint goriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin gorev
ve yetkilerindendir.” hiikkmiine istinaden; Antalya Ili, Kepez Ilcesi simirlart dahilinde kullanilmakta
olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani, plan notlarinin revize edilerek yeniden diizenlenmesine
tligkin hazirlanmig 1/1000 &lgekli uygulama imar plani, plan notlarinin kabuliine ve konunun Imar
Komisyonundan geldigi sekli ile uygun bulunduguna oy birligi ile karar verildi (AK Parti, MHP,

CHP Grubu ve Bagimsiz Uyeler Kabul).
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Planlama ile Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin talepleri ve Planli Alanlar Tip
imar Yonetmeligi hiikiimleri c¢ercevesinde diizenlenen plan notlann “Kepez
Belediyesi Simirlari Dahilindeki Alanlarda™ uygulanacaktr.

PLAN NOTLARI

1-Yapilasmaya lliskin Hiikiimler:

a) Taban Alani; konut alanlarinda ve IBZT uygulanan alanlarda su basman kotu max
1.00m. olmasi halinde planda 6zel bir hiikiim yoksa TAKS max %40°dir.

b) Imar Planlarinda emsal hesabinin, briit veya net parsele gére belirlenecegine iligkin
hiikiim bulunmamasi halinde uygulamalar net imar parseli alanina gore yapilr.
Emsalin briit alandan belirlenmesi halinde kamuya ayrilan alanlarin bedelsiz terk
edilmesi sarttir. Kamuya ayrilan kisimlar bedelsiz terk edilmeyen alanda parselin
briit alani {izerinden emsal hesabi yapilarak ruhsat diizenlenemez.

¢) Zemin terasi: Irtibath oldugu katin seviyesini agmayan, tabi zeminden veya tesviye
edilmis zeminden itibaren en fazla (1.50) m. yiikseklikte olan, bagimsiz béliimlerin
pargast veya binanin ortak alam olarak kullamlan, déseme altinda kalan kismi
doldurularak kapatilan veya duvar ile c¢evrilerek gerektiginde depo olarak
kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde 3.00 m.’den, &n bahgelerde
3.00 m.’den fazla yaklagsmayan teraslardir. (0.50) m. ve iizerinde tertiplenen zemin
kat teraslarinda korkuluk yapilmas: zorunludur.

d) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme iistiinden bir iistteki katinin
doseme lstiine kadar olan mesafesidir.Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda
daha fazla belirlenmemis ise genel olarak; ticaret bolgelerinde ve zemin kat ticaret
olarak belirlenen yerlerde zemin katlarda 4.50 m., asma kathh zemin katlarda 5.50
m ; diger katlarda 3.80 m., konut bdolgelerinde ise zemin katlarda 4.00 m., asma
katlh zemin Kkatlarda 5.50 m., diger katlarda 3.50 m. kabul edilerek uygulama
yapilabilir. Bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri dikkate alinmadan bina yiiksekligi
verilen planlarda bu bende gore degerlendirme yapilip bina yiiksekligi revize
edilinceye kadar uygulamalar bu bentte belirtilen kat yiikseklikler ile plandaki
veya planda belirlenmemisse yoOnetmelikle belirlenen kat adedinin ¢arpilmasi
sonucu bulunan bina yiiksekligine gore gerceklestirilebilir. Ancak bir adada ayn
yoldan yiiz alan parsellerin dortte iigiiniin yiiriirliikteki plamin kat adedine gore
yapilasmis olmasi halinde mevcut tesekkiil dikkate alinir.

e) Bina Cepheleri
Meskun alanlarda blok boyu ve derinligi Max 40x40 ebatlarinda olabilir.
Yonetmelikte belirlenmis olan bina cephe ve derinlik ebatlan disinda talep gelmesi
durumunda uygulamaya yoOnelik karar almaya Mimari Estetik Komisyonlan
yetkilidir. Bu kapsamdaki yapilara proje hazirlama ve ruhsat diizenleme iglemleri
komisyon kararina uygun olarak yiiriitiiliir.
imar plan ile belirlenmis 6zel bir cephe ve blok boyu kosulu yoksa 2/3 (blok
boyunun ait oldugu parsel cephesine orani) cephe sart: aranmaz.

f) Umumi binalarin mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve ozelligi geregi
farklilik arz ettigine dair karar altina alinanlan ile sanayi bolgelerindeki yap:r ve
tesisler, planda belirlenen veya planda belirlenmemisse ydnetmeliklerdeki bina
derinlik ve yiikseklikleri hakkindaki kayitlarina ve bu Yonetmelikte benzer binalar
icin yer verilenler disinda kalan ig dlgiilere tabi degildir.

g) Cat piyesi; ¢ati egimi igerisinde, ¢ati arasinda kalmak sartiyla asgari yiikseklik
sarti aranmayan, altindaki bagimsiz bolime ait ve bu bdliimle igeriden irtibath
yapilan mekéanlardir. Bu piyeslerde katlar alanina dahil olmak kayd: ile alan




h) Bodrum katlarda; On bah¢e mesafelerine tasmamak sarti ile binalarin arka ve yan
bahcelerinde tabii zemin altinda, parsel simirina Im’den fazla yaklagmamak
kosuluyla otopark ve sifiak yapilabilir. Otopark giris ¢ikis1 6n bah¢e mesafesi
icinden de saglanabilir. Otopark rampasi yan parsel sinirina kadar yapilabilir.

i) Yapinin kendi ihtiyaci igin bodrum katta yapilan otoparklar ile konut, resmi
kurumlar, e@itim ve saglik tesisleri, ibadet yerleri, otel, opera, yurt, miize,
kiitiiphane hari¢ umumi binalarn teraslarinda agik otopark yapilabilir. Yapilan
acik otoparklar, emsale dahil edilmez, ancak yap: ingaat alanina dahil edilir.

2-Arsa ve Yapilarla Ilgili Hiikiimler:

a) Bahce Mesafeleri Meskun yapilanma nizami disindaki yapilanma nizamlarinda
yogunluklu yap: diizeni tablosunda belirtilen min. ¢ekme mesafeleri
uygulanacaktir. (Kendi dzel plan notu ile planlanan alanlar haric)

Yan ve arka bah¢e mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede
kismen veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar harig
diger katlarin toplam yiiksekliginin tige boliinmesi ile bulunur. (2.50) m.'yi asan
artik degerler 1 kat adedine tekabiil eder.

Bina yiiksekligi hesabinda, arkasinda kullamlan hacim olusturulmamig istinat
duvarlar yiikseklik hesabina dahil edilmez. Kat serbestisi olan alanlarda kat
adedine bagh olarak bahge mesafelerinin arttirilmasina iliskin hiikiimler yapida
bulunan her katta ayri ayn degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.

Bir parselde az kath ana bir kitle iizerinde birden fazla yiikselen bloklar
tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapiin ana kitlesi iizerinde kalan
boliimlerinin yiiksekliklerine gore belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin
toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir. (Altinova bélgesi harig)

b) Iki yol arasindaki kot farkinin 3,50m. den fazla olmasi durumunda kademeli bina
yapilabilir. Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den
asagl olamaz. Son kademenin (6.00) m.den az olmasi durumunda bir &nceki
kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina boliimii kendi (+0.00)
kotuna gére imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

¢) Cikmalar :

Binalarda taban alam disinda kendi bahge hudutlar1 digina tagmamak sarti ile
binanin her cephesinde ¢ikma yapilabilir. Ancak:

1. Parsellerin yol cephelerinde parsel siirlan igerisinde kalmak koguluyla
yap1 yaklagma sinirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak sekilde ¢tkma
yapilabilir,

2. Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel simirlarina (3.00) m.'den fazla
yaklagmamak kaydi ile, (1.50) m. tasabilir.

3. Bina taban1 zeminde yap: yaklagma simirlarindan daha igeri ¢ekilerek 1. ve
2. fikralardaki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen oOlgiilerde
yapilabilir.

4. Kendi parsel hududu digina tagmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20)
m.'yi gegmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir.

d) Kapici Dairesi ve Kontrol Kuliibeleri

Kapici dairesi yapilacak binalar:

1. Konut kullanimhi olup bagimsiz béliim sayis1 30°dan fazla olan ve kati yakit
kullanan kaloriferli veya kalorifersiz binalar igin bir adet kapici dairesi
yapilmasi zorunludur. Birden fazla yap: bulunan ve toplam bagimsiz bolim
sayis1 30°dan fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulamr, ancak bagimsiz
boliim sayisinin 751 asmasi halinde ikinci bir kapier dairesi, yapilir. Ayrica,




g)

birden fazla yapimin bulundugu parsellerde 60°dan fazla bagimsiz boltimi olan
her bir bina icin mutlaka ayr1 bir kapici dairesi yapilir.

2. Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalar igin
bagimsiz boliim sayisinin 50’den fazla olmasi halinde bir, 150°den fazla
olmasi halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur. ilave her 150 daire igin
ek bir kapici dairesi yapilr.

3. Siraevler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz boliimlii 1'den fazla
miistakil konut binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti
aranmaz.

4. Kapici daireleri, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

5. Taskin riski tagiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin
kap1 ve pencere bosluklarinin alt seviyesi hesaplanan dere kret kotunun en az
1,50m. iizerinde olmak zorundadir.

6. Kapici dairelerinin topraga gémiilii duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle
kapi ve pencere agilamayacagi gibi, bu duvarlarda pencere agilabilmesi igin
pencere denizliginin tabii zeminden ve ya tefsiye edilmis zeminden en az
0,90m. yukarda konumlanmasi gerekir.

7. Bina icinde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 40m*dir. Kapics
dairelerinde, her birisi en az 7.00m? ve dar kenari en az 2,50m olmak iizere 2
yatak odasi ve 9,00m*den az olmamak tiizere bir oturma odasi, en az 3,00m?

mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela bulunur.
8. Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40m* olmak zorundadr.

lfontrol kuliibeleri:
9. Uzerinde birden fazla yapr yapilmasi miimkiin ve ylizol¢iimii en az 1000

m?2 olan parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz

etmemek ve hicbir sartta parsel s agmamak kaydiyla bahge mesafeleri
icinde kontrol kuliibesi yapilabilir.

10. Kontrol kuliibesi 9,00 m2°yi ge¢emez.

11. Kontrol kuliibesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en
fazla 4.00 m. dir.

12. Kontrol kuliibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2,00 metreden az olamaz.

Su Depolan

Gerekli drenaj ve yahtim tedbirleri alinarak binamin bodrum ya da ¢ati katinda

tertiplenebilecegi gibi, aym kosullari tasimak sartiyla, bina alam diginda 6n, yan ve

arka bahcelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirlebilir,

Acik Yiizme Havuzlar

On bahge mesafelerine tagmamak sarti ile komsu parsel siurlarina 3 m ‘den fazla

yaklagsmamak kosuluyla agik ytizme havuzlar yapilabilir.

Asansor _
4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorundadir. Iskan edilen

bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansor yapilmasi
zorunludur. Daha az katl yapilarda da asansor yapilabilir,

Kullamlabilir katlar alan1 800 m2'den ve kat adedi 1'den fazla olan umumi
binalarda en az bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alam 800
m2'den ve kat adedi 3'den fazla olan umumi binalarla yiiksek kath binalarda en az
2 adet olmak iizere binammn tipi, kullamm yogunlugu ve ihtiyaglarina gore
belirlenecek sayida asansér yapilmasi zorunludur.

Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artiglani nedeniyle asansor
yapilmasi zorunlu mevcut yapilara iligkin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde
bina iginde yapilacak tadilatlarla asansor tesis edilememesi halinde engellilerin de
erigiminin s%abilme icin 6n, yan ve arka bahge mesafeleri |i¢inde parsel




simirna en az (1.50) m. mesafe birakmak kaydiyla asgari lgiilerde panoramik
asansor veya ulagilacak katin yiiksekliginin uygun olmasi halinde mekanik
platform yapilabilir.
Tek bagimsiz boliimlii ticaret yapilan binalarda asansor ¢ati arasina acilabilir.

h) Yangin Merdivenleri
Komsu parsel simirlarina (1.50) mt.’den fazla yaklagsmamak kayd: ile yan ve arka
bah¢e mesafeleri iginde tertiplencbilir,

1) Muvakkat yapilar

imar planlarinda, iskan hudutlan iginde bulunup da. umumi hizmetlere ayrilan yerlere
rastlayan arsalarin, bu hizmetler igin gereken kismi ayrildiktan sonra geriye kalan pargalan
imar plani ve bu Yonetmelik esaslarina gore miisait ise parsellere ayrilabilir. Keza, imar plani
ve yonetmelik esaslarina gore miisait oldugu takdirde. bunlar iizerinde yapi izni verilebilir.
Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargas plan ve yonetmelik
hiikiimlerine gore yapi yapilmasi miisait olmayan arsalar, kamulastinlincaya kadar sahipleri
tarafindan oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

Bu gibi yerlerden 5 yilhk programa dahil bulunmayanlarinda; yiikseklikleri tabii
zeminden itibaren iki kat1 ve asma katli binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30) m.
yi, yapi ingaat alani (250) m2. yi gegmemek, miimkiin mertebe sokiilerek bagka bir yere nakli
kabil malzemeden ve buna miisait bir sistemde insa edilmek sart1 ile ve yine imkan nisbetinde
mevcut ve miistakbel yol giizergéhlarina tesadiif ettirilmemek suretiyle imar plam tatbikatina
kadar, sahiplerinin istegi lizerine ilgili idare Enciimenince muvakkat yap: yapilmasina izin
verilir. Bu yapmn, imar plamna gore bulundugu bslgenin ozellikleri ve Belediye
Baskanhginin teklifi de gz 6nune alinarak hangi maksat igin yapilip kullanilabilecegi ilgil:
idare Enciimenince tayin ve tesbit olunur. Miilk sahibi bu maksadin disina ¢ikamaz.,

Muvakkat ruhsat siiresi 10 yildir. Yapi izni verilmezden once ilgili idare enclimeni
kararmin giin ve sayisinin 10 yalhk miiddet igin muvakkat insaat oldugunun ve diger lizumlu
olcii ve sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkathk siiresi tapu kaydina serh
verildigi giinden baslar. On yillik miiddet icinde planin tatbik olunmamasi halinde bu siire
plan tatbik oluncaya kadar herhangi bir iglem tesis edilmeksizin kendiliginden uzar. Bu
yapilar gegici yapi ruhsati alinarak inga edilir, tamamlandiinda ise gegici yapi kullanma izin
belgesi alinarak kullanilir. Ancak, kamulastinlmas: gerektigi halde kamulagtirma karan
alinmayan, uygulama imar planina gore tizerinde yap! yapilmast miimkiin olan tasinmazlarda,
malikinin talebi tizerine ilgili yatinmer kamu kurulusunun izni ve projeler hakkinda uygunluk
goriisii alinarak ozel tesis olarak isletilmek iizere yiirirliikteki imar planinin yapilasma ve
kullamim kararlarina uygun yapi inga edilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi
bina veya tesisler alani olarak belirlenen alanlarda, biiro ve hizmet binas1 yapilabilir. Bu
durumda bu maddedeki azami 6lgiilere uyulma zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat
irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Bu alanlar kamulastirihirken iizerindeki yapilarla
birlikte kamulastirilarak hizmetin kesintisiz stirdiiriilmesi saglanir.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin toplam
yap! insaat alam 250 m2’den, kat adedi 2’den ve yiikseklikleri asma kath binalarda (9.30)
m.den, asma katsiz binalarda (8.30) m. den fazla olamaz. imar yoluna mahreci bulunmayan ve
komsu parsellerin yapilagmug olmasi nedeniyle tevhid imkam kalmayan parsellerde irtifakla
imar yoluna gegis hakki bulunmasi sartiyla; bu fikrada belirtilen dlgiilerde muvakkat yap!
yapilabilir. Ancak, bitigiinde bu parselle tevhidi miimkiin olan yapilagsmamis parseller
bulunuyor ise bu parsel diger parsellerden herhangi biri ile tevhid edilerek yola cephe
kazandinimadikca diger parsellere de yap ruhsati diizenlenemez.

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktirihr. 10 yilhk muvakkathk
miiddeti dolduktan sonra veya 10 yil dolmadan yiktinlmasi veya kamulastirilmas: halinde
muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayih Kamulagtirma Kanunu hiikiimlerine gore takdir

edilecek bedeli sahipl odenir.
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j)Dini Tesisler
ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini
tesise ait: lojman, kiitiiphane, agevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane,
sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapah otoparkin da
yapilabildigi alanlardur.
k)Firinlar
Firmnlar; unlu gida mamulleri iiretilen yerlerdir. Firinlar; sanayi, kiigiik sanayi, organize
sanayi, konut dist galisma alanlari ile ticaret bolgelerinde ve zemin kati ticaret olarak
belirlenen yerlerde ve zemin Kkatlari ticaret olarak tesekkiil etmis konut bdlgelerinde
yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firnlan ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kati isyeri
olarak kullanilan binalarda yapilabilir.
Firinlarin tanziminde;
a) Mevcut binalarda firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayih Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimlerine uyulur.
b) Projesinde sinifi belirtilmelidir.
¢) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitim uygulanir. Binanin tagiyici sisteminin ve
firinla ilgisi olmayan diger bagimsiz boliimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi i¢in
proje miielliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore
gerekli tedbir alinir.
¢) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlii bocek ve kemirgen
girigini dnlemek igin ¢ekvalf konulur.
d) Baca 6lgiilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre
takilmasi sarti aranir.
e) Trafik agisindan ilgili birimin gorisi alinmaldir.
f) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde kargilanir.
g) 10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanan isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.
h)Tiirk Standardlan Enstitiisii standartlarina uyulur.
1) Binalanin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik hiikiimleri uyarinca gerekli
tedbirler alinr.
aksi halde ruhsat diizenlenemez.
3-Yapr Ruhsati ile ilgili Hiikiimler:
a. Yapi Ruhsati Diizenlenmesi
Uygulama imar plam degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binamn parseldeki
konumu, kat adedi, yap1 yaklasma mesafeleri, KAKS. TAKS veya kullanim karari gibi plana
ait kararlara aykin hale diisen yapilar ruhsat eki projelerine gore tamamlatilir. Bu yapilardan
imar Kanunu'nun 29 uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hiikiimstiz hale gelenlerin
insasina devam edilebilmesi igin ilk ruhsat kosullarina gére yeniden ruhsat alinmasi zorunlu
olup, bu yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat diizenlenebilecegi gibi
talep halinde tadilath olarak yeniden ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilar igin kat ilavesinden ayr
ilave insaat taleplerinde yuriirliikteki plandaki taban alam kat sayisi ve kat alam kat sayisina
uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde ise yiiriirliikteki plandaki kat alami kat
sayisina uygunluk kogulu aramr. Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili ozel bir
hiitkiim bulunmasi halinde uygulamalar plan hiikiimlerine gore yapilir. Ancak bu alanda, Imar
Kanunu'nun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi ve yapmin
bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilr. Suy(inun
giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesi diizenlenmesi bina bedelinin tespitinde miiktesep hak olusturmaz. Yap1 ruhsat1 veya
2 bulunanlar bu hitkmii dikkate almak zprundadir.

yapi kullanma izni bagvurusu




) sonra hangi amagla olursa olsun yapilan her ruhsat
alindiktan sonra mahkemelerce,
esi ruhsat siiresine ilave

ilk ruhsat diizenlendigi tarihter
islemi ile bes yillik siire yeniden baslar. Yapi ruhsati

Bakanlikca veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma siir
edilir.

Bu maddede belirtilen yapilarda da yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi, gevre ve enerji
verimliligine iligkin olarak ilgili mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur.

b. Yap: Ruhsati Igleri
Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayh projelere muvafakati alinmaksizin

Jemez, onayli projelerde tadilat yapilamaz. Yapi ruhsat ve eki projelere

uygun olarak tamamlandiginda yap: kullanma izni diizenlenmesi agamasinda veya siire
uzatimma yonelik ruhsat islemlerinde ayrica biitin maliklerin muvafakati aranmaz.
Sozlesmesine ve mevzuata uygun olarak devam eden ingaatlarda maliklerin tamami
bagvurmadikea ruhsat iptal edilemez. Maliklerin birinin ya da birkaginin degismesi halinde de

bu kurala uyulur.

yapi ruhsati diizenler

¢ Yogunluklu yap! dizeni uygulanacak alanlarda asagidaki tabloda belirtilen minimu
cekme mesafeleri uygulanacaktir. m

YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU
. MiYen bahgeler Min. Yen bahgeler
. Bing Cephe hatumn yol aksinden Toplami veya | Min Arks |Min Bina|Min Bina | toplami veya blokiat
vaskhpi (H/2) Bloklar aras: Bahce | Cephesi | Derinlifi | arasi mesafe (normal
tesafe (mj kat g konturundsan)
3
6,00 6,00 & 3
-
2
= 6,00 6,00 € [
3 1
6,00 6,00 & 6
4
B 11,50 13,50 3 6
5
15,50 13,50 7 7
&
15,50 15,50 7 7
7
17,50 17,50 B B 1450
8
19,50 19,50 B & 16,50
9 : .
iMAR PLANINDA BELIRTILEN MIN.ON 21,50 21,50 9 g 1850
10 BAMCE MESAFELERIRIN ALTINA
DUSMEMEK KAYDIYLA YOL AKSINDAN 230 23,30 2 2 230
1 BiNA CEPME MATTI ARAS! Hj2 MESAFESI 25 50 25 50 10 10 2250
12 KADAR BIRAKILIR ' : :
27,50 27,50 10 10 2450
13
29,50 29,50 11 11 26,50
14
31,50 31,50 i1 11 28,50
15
S 3350 33,50 12 12 30,50
16
35,50 85,50 12 12 32,50
17
37,50 872,50 13 18 84,50
18
39,50 39,50 15 13 36,50
18
41,50 41,50 14 14 38,50
20
43 50 4350 14 14 40,50




ANTALYA iLi KEPEZ iLCESi SINIRLARINA YONELIK
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLAR

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLISINCE 12-02-2016 TARIH VE 232 KARAR NUMARAS! iLE

ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANI PLAN NOTLARI ASAGIDAKi GiBi REVIZE EDILEREK TEKRAR
DUZENLENMISTIR.

1.

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE, PARSELIN ON CEPHESINI BELIRLEMEYE iLGiLi
BELEDIYESi YETKILIDIR.

TICARET ALANLARINDA PLANDA OZEL BiR HUKUM YOK iSE YUKSEK ZEMIN KAT UZERi KATLARDA
KONUT KULLANIMI YAPILABILIR. KONUT ALANLARINDA TEK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK PANSIYON

YAPILABILIR.

YUKSEK ZEMIN KAT OLARAK YAPILACAK TiCARI ZEMIN KATLARDA TEKNIK GEREKLILIK OLMASI
DURUMUNDA KAT YUKSEKLIGININ ASMA KAT DAHIL 7,30METRE OLARAK BELIRLENMESINDE iLGILi

BELEDIYESI YETKILIDIR.

YOGUNLUKLU YAPI DUZENI DISINDA KALAN PARSELLERDE VE PLANDA DERINLIK GZEL KOSULU
BULUNAN PARSELLER DISINDA KALAN PARSELLERDE ARKA BAHCE MESAFESI H/2 OLARAK
UYGULANACAKTIR. MINIMUM YAKLASMA MESAFELERI ICINDE TABAN ALANI HAKKININ
KULLANILAMAMASI DURUMUNDA (iMAR PLANLARINDA KAT SINIRLAMASIZ SERBEST KAT VERILEN
PARSELLER HARIC) ARKA BAHGE CEKME MESAFESi MiNIMUM 3 METRE YE KADAR YAPILABILIR.

KATLAR ALANI KAPSAMINDA OLMAYAN; PARSELIN BAHCE DUVARLARI, PARSEL ICERISINDEKI
ISTINAT DUVARLARI, ACIK HAVUZLAR, ACIK YUZME HAVUZLARI, GIRI§S SAGAKLARI, PARSELIN
GIRIJINDE YER ALAN TAKLAR, PERGOLA VE KAMERIYELER, ASGARI OLCUDE YAPILACAK KONTROL
VEYA BEKGI KULUBELERI, TABAN ALANI VE EMSAL HESABINA KONU EDILMEKSiZIN EMSAL

HARICIDIR.

IMAR PLANLARINDA AKSINE BiR HUKUM YOK iSE KAMUSAL ALANLARA KOMSU OLAN PARSELLERDE
YAN BAHGE MESAFESI MINIMUM 3 METREDIR. KAMUSAL ALANLARDA SUBASMAN KOT
YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE iLGILi BELEDIYESI YETKiLIDIR.

ACIK YOZME HAVUZLARI TABIl VEYA TESVIYE EDILMI$ ZEMIN KOTUNUN ALTINDA OLDUGU iGiN
BODRUM KAT OLARAK NITELENDIRILIR. AGIK YUZME HAVUZLARI VE BODRUM KATTA YAPILACAK,
ZORUNLU OTOPARK VE SIGINAKLAR ON BAHCEDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMAK VE ON BAHGE MESAFESININ YARISINI GECMEMEK KOSULUYLA ON, YAN VE ARKA
BAHCE MESAFESI ICINDE YAPILABILIR. OTOPARK YAPILMASI KOSULUYLA BODRUMDA KAT ADEDI

SINIRLAMASI YOKTUR.

GATI iLE ILGILI KOSULLAR:
A- CATI PIYESi; CATI EGIMI iCERISINDE, CATI ARASINDA KALMAK SARTIYLA ASGARI

YUKSEKLIK SARTI ARANMAYAN, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLE
ICERIDEN iRTIBATLI YAPILAN MEKANLARDIR. BU PiYESLERDE KATLAR ALANINA DAHIL
OLMAK KAYDI ILE ALAN SINIRLAMASI YOKTUR.

B- CATI EGIMI; EN COK %40 VE MAKSIMUM MARYA KOTU 5 METREDIR. CIKMA UCUNDAN
1 METRE YE KADAR SACAK, SACAK UCUNA 0,40 METREYE KADAR PARAPET YAPILABILIR.
CATI EGIMi 1 METRELIK SACAK UCUNDAKI PARAPET UZERINDEN HESAPLANIR. CATI



$EKLI PROJEYE UYUMLU OLARAK iSTENILEN SEKILDE TASARLANABILIR. CATININ TONOZ
YAPILMASI DURUMUNDA, CATI 5 METRE MAHYA KOTUNU GECMEMEK UZERE GABARIYi
0,60 METRE ASABILIR. MERDIVEN EVi VE ASANSOR KULESI CATI GABARISINi 0,60 METRE
ASABILIR. TAMAMI KULLANILMAYAN CATI ARASINDA MAHYA YUKSEKLIGI EN FAZLA
2,20 METREDIR. CATI KATINDA BASLADIGI HIZADAKI CATI YUKSEKLIGINI ASMAMAK
KOSULU iLE SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN, STATIK SISTEMi ETKILEMEMEK
KAYDIYLA, YANLARI ACIK, MINIMUM i¢ YUKSEKLIK 2,40 METRE OLMAK SARTIYLA CATI
TERASLARINDA RUHSATA TABi OLMAKSIZIN GOLGELIK YAPILABILIR.

9. YOGUNLUKLU YAPI DUZENi TABLOSU UYGULANAN ALANLARDA YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERININ HESABI KAT YUKSEKLIGINE BAKILMAKSIZIN KAT ADEDINE GORE BELIRLENIR.
SUBASMAN KOTUNUN ALTINDAKI KATLAR KAT ADEDINDEN SAYILMAZ.

10. KENDI OZEL PLAN NOTU iLE PLANLANAN ALANLAR VE MESKON YAPILANMA NizAMI DISINDAKI
YAPILANMA NiZAMLARINDA YOGUNLUKLU YAPI DUZENi TABLOSUNDA BELIRTILEN MiN. CEKME

MESAFELERI UYGULANACAKTIR. (KENDi GZEL PLAN NOTU iLE PLANLANAN ALANLAR HARIC)

YOGUNLUKLU YAPI DUZENINE iLISKiN TABLO

BINA CEPHE | MiN. YAN BAHCELER MIiN. il M',‘:{;:ﬂ“;f&iim
KAT HATTININ YOL TOPLAMIVEYA | ARKA gln A MiN. BINA BEHLAR AR
ADEDI AKSINDAN BLOKLAR ARASI BAHCE . | DERINLIGi
GEARLiE] e Esapes] | CERHES) MESAFE (NORMAL KAT
DIS KONTURUNDAN)
1 6,00 6,00 6,00 6,00 -
2 6,00 6,00 6,00 6,00 »
3 8,50 8,50 6,00 6,00 -
4 11,50 11,50 6,00 6,00 o
5 13,50 13,50 7,00 7,00 .
. 155 15,50 7,00 T «
® | iMAR PLANINDA s i
7 BELIRTILEN 17,50 17,50 8,00 8,00 14,50
8 MINIMUM ON 19,50 19,50 8,00 8,00 16,50
BAHCE
9 MESAFELERININ 21,50 21,50 9,00 9,00 18,50
10 ALTINA 23,50 23,50 9,00 9,00 20,50
DUSMEMEK
11 KAYDIVLA YOL 25,50 25,50 10,00 10,00 22,50
12 | AKSINDAN BINE 27,50 27,50 10,00 10,00 24,50
CEPHE HATTI
13 ARASIH/2 29,50 29,50 11,00 11,00 26,50
14 | MESAFESI KADAR 31,50 31,50 11,00 11,00 28,50
15 BIRAKILIR. 33,50 3350 | 12,00 | 12,00 30,50
16 35,50 35,50 12,00 12,00 32,50
17 37,50 37,50 13,00 13,00 34,50
18 39,50 39,50 13,00 13,00 36,50
19 41,50 41,50 14,00 14,00 38,50
20 43,50 43,50 14,00 14,00 40,50




11.

12.

13.

14,

15.

ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINDE PARSEL SINIRINA 2,00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK
KOSULU iLE ACIK CIKMA YAPILABILIR.

ACIK VEYA KAPALI OTOPARK RAMPALARININ EGIMLERi PARSELIN iHTIYACINA GORE BELEDIYESINCE
BELIRLENECEKTIR.

ZEMIN TERASI YUKSEKLiGI, KAPICI DAIRESI, CEPHE BOYU iLE iLGiLi HUSUSLARDA YURURLUKTEKI
PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ON BAHGELI NiZAM YAPI ADALARININ YOL CEPHELERINDE DUKKAN, iSYERI, KAMU BIiNALARI VE

KONUT DISINDAKI OZEL YAPILAR iGiN GOLGELIK YAPIM SARTLARI;
A- PARSELDE BULUNAN BIiNA VE BINALARIN TAPU KAYDINDAKiI BUTUN KAT MALIKLERININ
%100 (TAMAMININ) NOTER ONAYLI MUVAFAKATLERINI ALMAK SARTIYLA,
B-  YAPILACAK GOLGELIKLERDE, ON VE YAN KISIMLAR KESINLIKLE ACIK BULUNDURULACAK,
HICBIR SURETTE KAPATILAMAYACAK,
C-  YAPILACAK GOLGELIKLERDE RUHSATLI PROJESINDE OTOPARK OLARAK GOSTERILMEYEN
YOL CEPHELERINDE YOL CEKMESi 5 M OLAN PARSELLERDE PARSEL SINIRINA KADAR, 5 M DEN
FAZLA YOL CEKMELERINDE ANCAK 5 M’YE KADAR YAPILABILIR.
D- YAPILACAK GOLGELIKLERDE; GOLGELIKLER KESINLIKLE BETONARME OLAMAZ. DESTEK
ALDIGI DIKMELERIN VE BAGLANTILARININ KESITLERI (20X20) CM¥Yi GECMEYECEK AHSAP VEYA
AHSAP KAPLANMIS CELIK DOGRAMALARDAN SOKULEBILIR, TAKILABILIR TARZDA YAPILACAKTIR.
E- YAPILACAK GOLGELIKLERDE HER TURLU CAN VE MAL GUVENLIGINi SAGLAYACAK EMNIYET
TEDBIRLERI GOLGELIGi YAPAN TARAFINDAN ALINACAKTIR.
F- HERHANGI BIR DIKME UZERINE OTURMAYAN DOGRUDAN ANA BiNA GOVDESINDEN
MESNETLI GOLGELIKLERIN GENISLIGi 3 M’Yi ASMAYACAK SEKILDE ACILIP KAPANABILIR NIiTELIKTE
OLACAKTIR.
G- ARKA VE YAN BAHCE OTOPARKLARINA GOLGELIK KONUSUNDA iSE PROJESINDE OGN BAHCE
HARIC YAN VE ARKA BAHCELERDEKI OTOPARKLARIN USTUNE TEK DIKME UZERINDE KONSOL
CALISAN SOKULUR, TAKILABILIR CELIKTEN 3 M'YI GECMEYECEK OTOPARK GOLGELIGI
YAPILABILIR.
H-  CATILARDA PROJESINDE VEYA PROJESINE UYGUN OLARAK YAPILMIS CATI KATLARINDA
TERAS OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YAGMUR VE SICAKTAN KORUNMAK AMACIYLA ETRAFI
ACIK; AHSAP VE AHSAP KAPLANMIS GELIKTEN SOKULUR, TAKILIR SEKILDE GOLGELIK YAPILABILIR.
I-  YUKARIDA TARIF EDILEN YAPILARDA YAPILACAK GOLGELIKLER iCiN CiZiLEN DETAYLI VE
PERSPEKTiFLI, MALZEME CINS VE EBATLARINI, MALZEMENIN RENGINi BELIRTEN, KENT
ESTETIGINE UYGUN SICAK iKLIM VE YAGMUR GiBi SORUNLARA COzUM URETECEK
GOLGELIKLERIN PROJELERI IMAR VE $EHIRCILIK MUDURLUGUNE GETIRILECEK; YUKARIDA
BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN OLAN GOLGELIKLER iIMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNCE
ONAYLANMASI SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.
J- ONAYLANAN PROJELERDE YILLARA GORE GELIR TARIFESINDE BELIRLENEN VAZIYET PLAN

TASDIK UCRETiI ALINACAKTIR.

IMAR PARSELLERINDE AYRIK YAPI NiZAMI VERILMIi§ ADALARDA MiNiMUM BINA CEPHESI KOSULU
SAGLANAMADIGI HALLERDE, PARSELIN SAGINDAKI VE SOLUNDAKI PARSELLERDE HERHANGI BIR
RUHSAT ALINMAMIS OLMAK VE MUVAFFAKAT ALINMASI KOSULUYLABITISIK NizAM YAPI izNi



ok

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

VERMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR. BINA CEPHE BOYU 6,00 METREDEN AZ OLUP MINiMUM
YAPILASMA SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLERDE YAN PARSELLERI RUHSAT ALMIS YA DA YOL VEYA
KAMUSAL ALAN OLMASI DURUMUNDA MiNiMUM CEPHE SARTI ARANMAZ.

10.07.2006 TARIH VE 489 SAYILI MECLIS KARARI ASAGIDAKi SEKILDE REVIZE EDILMISTIR.

TEMEL ViZESi YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN iNSAASINA BASLANMIS YAPILARDA iLK RUHSAT
ALDIGI TARIHTEKI PLAN, YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR. BiR PARSELDE
RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR iSE BASLANMISLIK iLKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR
OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE iLAVE

RUHSATLARI DUZENLENEBILIR.

SUBASMAN KOTU MAKSIMUM 1 METRE OLMASI HALINDE AYRIK VEYA BLOK NiZAM OLAN
YERLERDE, UYGULAMA IMAR PLANINDA AGIKCA BELIRLENMEMIS iSE TAKS %40’I GECEMEZ. ANCAK,
CEKME MESAFELERI ILE KAKS VERILIP TAKS VERILMEYEN PARSELLERDE, TAKS %60l GECMEMEK
SARTIYLA, CEKME MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPILIR.

IMAR PLANLARINDA KAMUYA AYRILAN KISIMLARIN BEDELSiZ TERK EDILMESI SARTI iLE EMSAL
HESABI PARSELIN BRUT ALANI UZERINDEN YAPILIR.

UMUMI BINALARIN MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA FONKSIYONU VE OZELLIGI GEREGT FARKLILIK
ARZ ETTIGINE DAIR KARAR ALTINA ALINANLARI iLE SANAYi BOLGELERINDEKI YAPI VE TESISLER,
PLANDA BELIRLENEN VEYA PLANDA BELIRLENMEMISSE YONETMELIKLERDEKi BINA DERINLIK VE
YUKSEKLIKLERI HAKKINDAKI KAYITLARINA VE BU YONETMELIKTE BENZER BINALAR ICIN YER
VERILENLER DISINDA KALAN i¢ OLCULERE TABI DEGILDIR.

YAPININ KENDi iHTIYACI iCIN BODRUM KATTA YAPILAN OTOPARKLAR iLE KONUT, RESMi
KURUMLAR, EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, IBADET YERLERI, OTEL, OPERA, YURT, MUZE, KUTUPHANE
HARIC UMUMI BINALARIN TERASLARINDA ACIK OTOPARK YAPILABILIR. YAPILAN ACIK
OTOPARKLAR, EMSALE DAHIL EDILMEZ, ANCAK YAP! INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR.

[Ki YOL ARASINDAKI KOT FARKININ 3,50 METREDEN FAZLA OLMAS|I DURUMUNDA KADEMELi BiNA
YAPILABILIR. KADEMELI KOTLANDIRMADA HER KADEME, CEPHE BOYUNCA (6.00) METREDEN ASAGI
OLAMAZ. SON KADEMENIN (6.00) METREDEN AZ OLMASI DURUMUNDA BiR ONCEKi KADEME
SEVIYESINE UYULUR. AYRICA HER KADEMEDEKi BINA BOLUMU KENDI (+0.00) KOTUNA GORE iMAR

PLANI ILE BELIRLENEN SAGAK SEVIYESINi GECEMEZ.

YANGIN MERDIVENLERI: KOMSU PARSEL SINIRLARINA (1.50) METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK
KAYDI iLE YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERI iCINDE TERTIPLENEBILIR.

FIRINLAR; UNLU GIDA MAMULLERI URETILEN YERLERDIR. FIRINLAR; SANAYi, KUCUK SANAYi,
ORGANIZE SANAYi, KONUT DI$! CALISMA ALANLARI iLE TICARET BOLGELERINDE VE ZEMIN KATI
TICARET OLARAK BELIRLENEN KONUT BOLGELERINDE (iBT VE YZT ALANLARINDA) TEK BAGIMSIZ
BOLUM OLMAK KOSULUYLA YAPILABILIR. KATKILI PiDE, KEBAP, SIMIT FIRINLARI VE GELENEKSEL

TANDIR OCAKLARI, ZEMIN KATI iSYERi OLARAK KULLANILAN BINALARDA YAPILABILIR.

FIRINLARIN TANZIMINDE;
1- MEVCUT BINALARDA FIRIN VE TANDIR YAPILMASI DURUMUNDA, 634 SAYIL! KAT

MULKIYETI KANUNU HUKUMLERINE UYULUR.



10-

PROJESINDE SINIFI BELIRTILMELIDIR.
DUVAR VE DOSEMELERINDE ISI VE SES YALITIMI UYGULANIR. BINANIN TASIYICI

SISTEMININ VE FIRINLA iLGiSi OLMAYAN DIGER BAGIMSIZ BOLUMLERIN IS
DEGISIMINDEN OLUMSUZ ETKILENMEMESI iCIN PROJE MUELLIFLERINCE VEYA BU
KONUNUN UZMANI TEKNIK ELEMANLARCA HAZIRLANAN RAPORA GORE GEREKLI

TEDBIR ALINIR.
MEKANIK TESISAT PROJELERINDE, KANALIZASYON BAGLANTISINA, HER TURLU

BACA OLCULERININ HESAPLANMASI, BACALARIN BINA iC DUVARLARINDA TESIiS
EDILMESI VE FILTRE TAKILMASI SARTI ARANIR.

TRAFIK ACISINDAN ILGILI BIRIMIN GORUSU ALINMALIDIR.

TESISIN IHTIYACI OLAN OTOPARK KENDI PARSELINDE KARSILANIR.

10/8/2005 TARIHLI VE 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANANIS YERI ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULUR.

TURK STANDARDLARI ENSTITUSU STANDARTLARINA UYULUR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI
UYARINCA GEREKLi TEDBIRLER ALINIR. AKSi HALDE RUHSAT DUZENLENEMEZ,
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