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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI o,

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi 9000~

Say1 : 90852262-105.03-E.22803 03/04/2018

Konu : Kepez Ilgesi, Santral Batisi itirazlar UIP.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisinin 02.03.2018 tarih ve 107 say1l karari ile reddedilen, Santral Batisi
alanina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonuna aski siiresi igerisinde yapilan
itirazlarin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Ek:

flge Belediye Meclis Karan
1/1000 &l¢. UIP. fot.

Itiraz dilekgeleri.

Uygun goriisle arz ederim.
03/04/2018

Bedrullah ERCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
03/04/2018

Birol EKICI
Genel Sekreter

*Bu belge elektronik imzahdir. Imzali suretinin aslim gormek igin
httns:/fuveulama. beledive gov.tr/Genele AcikSavialar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama. aspx adresine
girerek (6065Zy-RatX86-ynX4Qc-gqfAlUd-z4HMNV+) kodunu yaziniz.

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Hiilya CALLAK
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 SEHIR PLANCISI
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KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Toplant1 Yili 2018

Toplant: Ayi 03/ MART

Toplanti Tarihi ve Giinii 02-03-2018 / Cuma

[gili Midiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 107
Evrakin Ozii Ii;:?;;li-{anma Aski Stiresi Igerisinde Yapilmis Olan Karar Tarih| 02-03-2018

GUNDEMIN 23. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2018 tarih ve 72 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya Ili, Kepez Ilcesi, Santral Mahallesi batist 1/1000 olgekli uygulama imar planina
asku stiresi igerisinde yapilmus olan itirazlar hakkindaki:

Kepez Belediyesi imar Komisyonu Raporunda;

Kepez Belediyesi Imar Komisyonu, Kepez Belediye Binast Imar Komisyonu Toplant1 Salonunda
toplanmus ve asagidaki konu gériisiilerek karara baglanmuistir:

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2018 tarih ve 72 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya Ili, Kepez [lcesi, Santral Mahallesi batist, 1/1000 dleekli uygulama imar planina
aski stiresi icerisinde yapilmis olan itirazlar komisyonumuzca incelenmis, itirazlarin uygun olmadigi
kanaatine varilmigtir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, [smail ULUSOY, Musa BATU, Elif Derya
CANBULUT uygun imzali Ahmet SABIR Cekimser olup, Imar Komisyonu raporu okunmus sayilmasi
kaydiyla;

Konu gériismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda [mar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmustur.

KARAR:

- 5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (w) bendindeki “fmar planiarina uygun sekilde
hazirlannug beledive imar programlarum goriiserek kabul etmek Beledive Meclisinin gérev ve
yetkilerindendir.” hiikmiine istinaden; Antalya [li, Kepez lcesi, Santral Mahallesi batisi, 1/1000
Olgekli uygulama imar planmna aski siiresi icerisinde yapilmus olan itirazlarin Imar Komisyonundan
geldigi sekli ile uygun olmadigindan REDDINE oy coklugu ile karar verildi (AK Parti
Grubu Kabul, MHP ve CHP Grubu Ret, Bagimsiz Uyeler Adnan KABAAGAC, Osman BULUT ve
Abdullah BAYRAM Cekimser).

amazan CAKIR

Hakag I
- Divan Katibi

Kepez B, [edi}éB%k&m
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15.12.2017
KEPEZ BELEDIYESI

Kentsel Tasarim Mudurligi
ANTALYA

Belediyeniz sinirlar igerisindeki, Santral Mahallesinin batisindaki bulunan alanda diizenleme
yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari halen askidadir. Plan notlarinda taban alani
katsayist maksimum 0.40 olarak verilmistir.

istege bagli ticaret alanlari ile yol boyu zorunlu ticaret alanlarinda taban alani sinirlandirilmasinin
kaldinimasini veya 0.60 yapiimasini istiyoruz. Boylelikle igyeri ile konut bloklarinin ayrildigi daha
nitelikli siteler yapilmasi tegvik edilmis olur. Isyerleri ile konutlarin kullanimlar farkli, ayri oldugu
icinde ilerleyen zamanlarda kendi aralarinda sorun gikmasi engellenmis olur.

Askidaki planlarda 0.40 olarak sinirlandinilan maksim taban alani katsayisinin, kaldinlmasini veya

{ 0.60 yapilmast icin geregini arz ederiz. Sayglianmrzlaﬁ 5@%
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EVRAK KAYIT SiRIMI
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13/12/2017
KEPEZ BELEDIYESI
iIMAR VE SEHIRCIiLIK MUDURLUGU’NE

Kepez Mahallesi 28122 ada 46 parselin sahibiyim. Parselimin icerisinde 1998 yilinda
yapilmis tek kath evim bulunmaktadir. Askida bulunan 1/1000 6lcekli planlarda evimin

uzerinden yol gegirilmistir. Incelemeler yapilarak yolun kaydiriimasi ve evimin korunmasi
hususunda;

Geregini arz ederim.

Muhammed YAVUZ
. ad
/ W

ADRES : Santral Mahallesi 5256 Sokak No: 51 e 0

KEPEZ

19 Aralk 2017
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KEPEZ BELEDIYESI BASKANLIGI'NA,
KEPEZ/ANTALYA

Konu: Imar planina itiraz

Kepez iigesi, Santral Mahallesi siniriari icerisinde yer alan S.S.Kepezalti yapi
kooperatifine kayith ancak adimiza devredilecek olan 28122 Ada 123 nolu parselin

sahibiyim.

Belediyenizde askida bulunan imar planlarinda 123 nolu parselin 15 metrelik
yol aksinda kaldigini gériilmektedir.

Parselimin tamaminin yolda ve kamu kurumunda kalmasi bizi magdur
etmektedir. Bu sebeple askida yer alan imar planlarina itiraz ediyorum.

Bu hususta gereginin yapilmasini saygilarimia arz ederim.

29.12.2017
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KEPEZ BELEDIYES|I BASKANLIGI’NA,
KEPEZ/ANTALYA

Konu: imar planina itiraz

Kepez ligesi, Santral Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan S.S.Kepezalti yapi
kooperatifine kayitli ancak adimiza devredilecek olan 28122 Ada 122 nolu parselin
sahibiyim.

Belediyenizde askida bulunan imar planiarinda 122 nolu parselin 15 metrelik
yol aksinda kaldigini gérilmektedir.

Parselimin tamaminin yolda ve kamu kurumunda kalmas: bizi magdur
etmektedir. Bu sebeple askida yer alan imar planlarina itiraz ediyorum.

Bu hususta gereginin yapilmasini saygilarimla arz ederim.

29.12.2017
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KEPEZ BELEDIYE BASKANLIGI'NA
ANTALYA

Ilgi: Kepez Belediye Meclisinin 08.09.2017 tarih toplantisinda alman ” Antalya ili, Kepez
Iicesi, Santral mahallesi batisinda yer alan alanda diizenlenme yapimasina iliskin
hazirlanan 1/1000 lcekli uygulama imar plamt revizyonu konusu” isi 30.11.2017 —
30.12.2017 tarihleri arasinda Belediyeniz Kentsel Tasarim Miidiirliigii panosunda aski yoluyla
ilan edilmistir. S6z konusu revizyon imar planina;

Santral mahallesi 023-A-08-R=l=A........ pafta, 23122, .. ada, 128 Aklsparsel
miilkiyet sahibi olarak;

Imar plani, 3194 sayili Imar Kanununa istinaden ¢ikartilan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 1 nci madde de “Bu Yonetmeligin amacy; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bilge ve
sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay: desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saghkl ve
giivenli cevreler olusturmak iizere haurlanan, arazi kullanim ve yapilagma kararlar
getiren mekdnsal planlarin  yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslart
belirlemektir.”  seklinde tamimlanmugtir. Tarifinden de anlasilacag tizere imar planlari;
saglikli bir fiziki gevrenin olusumunu ve toplum yasam standardim iyilestirme hedefiyle
viicut bulan hukuki evraklardir.

Kamu yaranni tizerinde tagiyan ve hukuki nitelik arz eden imar planlarimn tizerinde
gesitli zaman kesitleri igerisinde degisikliklerine gidilmesi esnasinda da gerek hukuki norm ve
oletitlere, gerek mesleki izim ve tekniklere ve gerekse kamu yararinin tesis edilmesine dikkat
edilmesi tiim y6nleri ile beklenen bir durumdur.

Bagka bir tarifte imar plani, gesitli kentsel fonksiyonlar arasinda var olan ya da
saglanabilecek olanaklar dlgiistinde en iyi ¢oziim yollarin1 bulmak, belde halkina iyi yasama
diizeni ve kosullari saglamak amaciyla kentin kendine 6zgii yasayis bigimi ve karakteri,
niifus, alan, hizmet ve altyap: iliskileri, yorenin gerek gevresiyle ve gerekse gesitli alanlari
arasinda olan baglantilar g6z oniine alinarak hazirlanan ve kamu yarar tagiyan hukuki
evraklardir.

imar planlar, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen farkli tiirde kriter,
arastirma ve analize bagli olarak viicut bulmakta, bu verileri yerel egilimleri de dikkate alacak
sekilde adeta alamin “olmasi gerektigi gibi” diizenlenmesine yonelik yapilagma karar1
iiretmektedir. Bu sebeple tiim yonleri ile verilere bagh hazirlanan, goriisler ile sonuglandirilan
toplumsal bir uzlasma (konsensiis) iiriinii olan imar planlari ve kararlarinin, teorik olarak
kamu yarar1 tagidign rahatlikla sdylenebilir. Bu konsensiis kararlari yagam kalitesini
arttirmaya, yasanilabilir bir fiziki gevreyi, rahat ulasim ve kentli i¢in anlamli bir yasamin
kurgusu olusturmaya diger bir deyisle “yasamlabilir kentsel mekanlar” tesis etmeyi
amaclamaktadir. Burada planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan dikkat edilmesi gereken
husus, dogrudan kendisi kamu yaran tagiyan imar planlarimn getirdigi kararlarin, saglikli,
siirdtiriilebilir, yasanabilir bir fiziki ¢evreyi ihdas etme hedefiyle gerceklestirilmesidir.

Ulke biitiiniinden, bolge ve yerlesme geneline dogru yatmm ve gelismeler ile
kurumlarin yapmayi diistindiikleri yatirim programlarina-projelerine bagl hazirlanan, meveut
yerlesmenin gelisme temayiilleriyle sekillenen ve arazinin rasyonel kullanimini saglayan arag
olan imar planlan tarifinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligin 23. maddesinde ((6)
Nazim imar planlarinin hazirlanmas: siirecinde, planlama alani siirlan kapsaminda asagida
genel bashklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu
veriler kapsaminda analiz, etiit ve aragtirmalar yapilir z) Cevre diizeni plani kararlarn ve

Mongd K32l
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yiiriirliikteki imar planlari,) belirtilen kriter, arastirma ve analizlere gore belirlenmektedir.
Imar planlan ile, belirlenmis bir siireye ve/veya hedeflenen yila dair fiziksel mekanin
kestirimi yapilmakta ve farkli teknik ve yontemlerle yapilan hesaplamalara ve perspektiflere
(niifus projeksiyonu, istihdam olanaklari, iskan alanlari vb.) bagh kentsel alanlar igin gerekli
tiim mekanlar, tasarim kararlar ile birlikte planlanmaktadir. Bu sebeple sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslar agisindan miinferit, belirli zaman kesiti igerisinde pargaci yaklagimlarla,
yeterli dayanaktan yoksun degisikliklerle plan ana kararlarmin bozulmamas ve éngoriilerinin
korunmasi olmasi gereken bir tutumdur.

Imar planlarinin niteligi ile ilgili bu degerlendirmelerden bagka, imar planlarinin
hazirlanmast ile ilgili usullerden bahsetmekte yarar bulunmaktadir. Imar planlarmin
hazirlanmasi esnasinda en dnemli prensiplerden birisi yeterli aragtirma ve incelemeler ile
bilimsel verilere dayali hazirlanmasidir. Plan karart bu inceleme ve verilere gore
sekillenmektedir. Bu yontem imar planlarinin bilimsel y6niinii ortaya koymaktadir

Bu cercevede kamu yarari tagidigi tartismasiz olan imar planlan igin yapilmak istenilen
plan degisikliklerinde, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
zorunluluktur. Yonetmeligin 26. Maddesinde imar plani degisikligi igin

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, bitinlugini, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanmilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarimda éngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarim digiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimn kaldirilmast,
kiiciiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yvapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisi alinr.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiltilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alam i¢inde egdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alamna gore aym uygulama etabi veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespil edilen alamn tesisin
yapilmasina miisait olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplamimin altina
diigtilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmin miktarlar, diizenleme
ortaklik paymdan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima donistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alann hizmet edecegi etki alamnda egdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alimmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin ¢evresinin
siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas aliarak yapilr.

(5) Imar plamnda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu wiifus yogunlugunun artirnlmasina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan mifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun
olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.



b) Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artinilmasimn  istenmesi
durumunda: onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin
yollardaki karsiliklt bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacakiir.

K=[(Y]I +Y2)/2] +700m

Yukaridaki formiilde,

K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapumn yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde dnerilecek yapimn yiiksekligini,

ifade eder.

¢) Parsellerin birlestirilmesi ve yapi diizeni degisikligi iceren, kat adedinin
artirilmasina yonelik uygulama imar plant degigikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmasi
esasnr.

(6) Imar plaminda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve glizergahina ait imar
plant degisikliklerinde:

a) Devamhiligi olan bir yolun belli bir kesimde gerit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinr.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma
durumlarimn elverdigi olgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden
dar yollardan mahre¢ alamaz.

¢) Imar plam degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) Imar planlarmda Karayollar: Genel Midirliginin  sorumlulugunda olan
karayollarinda yapilacak her tirli degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise wuyulur.

e) Plan alamndaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullammlarin trafik iiretme ve
trafik cekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim geniglikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmast amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir”

Hiikiimlerine kayitsiz sartsiz uyulmasi gerekmektedir. Bu hikiimde “..Plan ana
kararlarimi, siirekliligini, butinliginy, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak
nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi
halinde yapilan plan diizenlemeleridir...” denilerek, degisikliklerin hangi vasiflarda olmasi
gerektigi agikga belirtilmistir. Plan degisiklikleri igin olduk¢a doyurucu bir yaklagim
gelistirilmistir.

Bu noktada, plan degisikligi bulunan alanda yapilasmaya konu edilmesi ile ortaya
¢ikacak durumun, imar planlarmin bu genel vasiflan ile ortiismesinin beklenmesinin de dogal
oldugu ortadadir. Bu degerlendirmeyi, yapilarin birbirisi ile uyumlu olarak gergeklesmesi ile
anlamh bir yapilasmis gevreyi olusturacagi, getirilen yapilasma kararimin gevre yapilasma
kararlar1 ile Ortiismesi ve uyumlu bir yapilasnug ¢evrenin olusup olusmadig olarak
yorumlamak gerekmektedir.

imar planlarimin farkli ve gesitli boyutlardaki veriler cercevesinde viicut buldugu ifade
edilmisti. Yerlesme genelinde, fiziksel, ekonomik, sosyal, cografi ve demografik verilerin ve
diger alan analizlerin yapildigi/yapilmasi gerektigi de diistintildiigiinde, imar planinin
hazirlanmas: ve siireg igerisinde yeniden gdzden gegirilmesi (degistirilmesi) esnasinda,
ozellikle yapilasmig ¢evrelerde, mevcut yapilar, kadastral durum, kazanilmis haklar, mevcut
kullamlmakta olan veya kadastral yollar ile plan ana kararlari agisindan alan ve cevresine
getirilen kararlar agisindan da degerlendirmeler yapilmalidir.

Bu plan degisikligi igin, plan kararmmn igerigi ile ilgili degerlendirme esnasinda,
nazim imar plani ile getirilmeye ¢aligilan plan ana kararlari, yapilagma diizeni, bolge ve
cevresi ile uyum gibi tespitler anlam kazanmaktadir.
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imar plami degisikliklerinde onemle dikkat edilen prensiplerden birisi olan nazim imar
plan1 ana kararlarinin bozulmamas: ve alt lgek plamn st Slgek plana uyumu ilkesinin
Yonetmeligin 24 ncii maddesinde uygulama imar plani igin * ...(2) Nazim imar planlart
iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapr alanlarimin konum ile biiyiikliikleri, toplam
standartlarin  altina  diigiilmemek, nazim imar plammn  ana  kararlarin, strekliligini,
biitiinkigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alan i¢inde kalmak sart ile ilgili
kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir....”
denilerek plan degisikliklerinde genel plan diizeninin ve kararlarimn etkilenmemesi birincil
sncelik olarak ortaya konulmustur. Bu belirlemenin yukarida da belirtildigi iizere, nazim plan
ile belirlenen bir arazi kullanimimin uygulama safthasinda belirli bir doku tiretilmesi arzusu,
ongoriisii olarak degerlendirilmesi gerektigi hatirlatiimaktadir. Bu 6ngériintin diginda gevresi
ile farklilagan bir durumun plan ana kararlarini etkileyecegi yorumu geligtirilmektedir.

Planlama esaslan ve sehircilik ilkeleri agisindan yapilan plan tadilatinin 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda da yapilmas: gerekmektedir. Ciinki alt Slgekli planlar tist dlgekli plan
kararlarina uygunluk gostermesi esastir.

Plan degisikligi ve sonrasinda ulagim agisindan herhangi bir degigiklik yapilmamaigtir.
Ancak Plan degisikligi sonrasinda bu alanda kullanim oranimin artmasi nedeniyle ulasim
kademelenmesin korunamayaca@ agiktir. Ciinkii bolgede yapilan kullamm degisikligi ile
ulagim ana kriterleri degismistir.

Diger taraftan planlamalar yapilirken mevcut yapilagmalarda dikkate alinmasi
gerektigi belirtilmektedir.

Bilindigi iizere imar planlan biiyiik Slgiide niifus-yogunluk-donati alanlar belirlemeleri
ile sekillenmektedir. Genel alan kullammlar1 diginda, yerlesmede yasayanlarin ihtiyaglar olan
ve nitelikli yasam standartlarini belirleyen rahat ulagim imkanlari, erisilebilir mesafelerde
yesil alanlar, dinlenme ve eglenme alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesisler gibi tiim donati alanlari
planlama esnasinda aragtirma ve incelemeler 1s1finda belirlenmekte ve arazi iizerinde
konumlandiriimaktadir. Burada dikkat edilen en 6nemli husus yerlesmede yasayanlarin bu
yasam kalitesini iyilestirici kullanimlara dengeli ve erigebilir mesafede kilinmasini
saglamaktir. Bu sebeple belirli bir mintika igerisinde yasayanlarin bu tip ihtiyaglarinin yine bu
kullanicilarin erisilebilir mesafeler igerisinde sunulmas: genel planlama ilkelerinden birisidir.

Bu dogrultuda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde yiiriime mesafeleri
belirlenmistir. Bu yiiriime mesafeleri “ (/) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim,
saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alamndaki niifusun erigme mesafesi topografya,
yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlamy. Bu
fikrada belirtilen hususlar uygun olmast halinde ikinci ve tigiincti fikralardaki asgari yiiriime
mesafelerine wyulur.

(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, actk semt spor alam, aile saghk
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben
1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi
gereken hizmet etki alamnda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini lesislerden kiiciitk cami takriben 250 metre, orta
(semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmas: gereken
hizmet etki alamnda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben
150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlegim bolgelerinde, daginik
Jarsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliik ve nitelikte alan
bulunamamast halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler
olmasi nedeniyle yiriime mesafeleri artirilabilir.” Seklindedir.



Bu yiiriime mesafeleri dahilinde sosyal donati alanlarinda yapilacak tiim degisiklikler
Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi 26 nc1 madde hiikiimlerine uygun olmak zorundadir.
Zorunluluk esasi bulunmadan keyfiyete dayali tiim plan degisiklikleri imar mevzuatina
aykiridir.

Yukarida yapilan agiklamalar 1s1ginda yapilan plan degisikligine itiraz ediyoruz.

Geregini arz ederim. 22./12/2017
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KEPEZ BELEDIYE BASKANLIGI’NA
ANTALYA

Ilgl Kepez Belediye Meclisinin 08.09.2017 tarih toplantisinda alinan ” Anta{ya ili, Kepez
Ilcesi, Santral mahallesi batisinda yer alan alanda diizenlenme yapt!masma iliskin
hazirlanan 171000 élgekli uygulama imar plant revizyonu konusu” isi 30.11.2017 —
30.12.2017 tarihleri arasinda Belediyeniz Kentsel Tasarim Miidiirliigii panosunda aski yoluyla
ilan edilmigtir. S6z konusu revizyon imar planina;

Santral mahallesi ©25-A-08 =&~ ... .. pafta, 23122.. ada, .éﬁ&%parsel
miilkiyet sahibi olarak;

imar plani, 3194 sayili Imar Kanununa istinaden ¢ikartilan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 1 nci madde de “Bu Yonetmeligin amacy; fiziki, dogal, tarihi ve Kiiltiirel
degarleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve
sehir diizeyinde sirdiirviilebilir kalkinmayt desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saglikli ve
giivenli ¢evreler olusturmak iizere hazirlanan, arazi kullanim ve yapilagma kararlar
getiren mekdnsal planlarin  yapitnuna ve uygulanmasia iliskin  usul ve esaslar
belirlemektir.”” seklinde tammlanmigtir. Tarifinden de anlasilacagi tizere imar planlari;
saglikli bir fiziki gevrenin olusumunu ve toplum yasam standardim iyilestirme hedefiyle
viicut bulan hukuki evraklardir.

Kamu yararini {izerinde tasiyan ve hukuki nitelik arz eden imar planlarinin {izerinde
cesitli zaman kesitleri icerisinde degisikliklerine gidilmesi esnasinda da gerek hukuki norm ve
dletitlere, gerek mesleki ¢izim ve tekniklere ve gerekse kamu yararinin tesis edilmesine dikkat
edilmesi tiim yonleri ile beklenen bir durumdur.

Bagka bir tarifte imar plani, gesitli kentsel fonksiyonlar arasinda var olan ya da
saglanabilecek olanaklar 6l¢tisiinde en iyi ¢oziim yollarimi bulmak, belde halkina iyi yasama
diizeni ve kosullar1 saglamak amaciyla kentin kendine &zgii yasayis bi¢imi ve karakteri,
ntifus, alan, hizmet ve altyapi iliskileri, yorenin gerek ¢evresiyle ve gerekse cesitli alanlan
arasinda olan baglantilar géz Oniine alinarak hazirlanan ve kamu yaran tasiyan hukuki
evraklardir.

Imar planlan, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nde belirtilen farkli tiirde kriter,
arastirma ve analize bagli olarak viicut bulmakta, bu verileri yerel egilimleri de dikkate alacak
sekilde adeta alanin “olmasi gerektii gibi” diizenlenmesine yonelik yapilasma karan
tiretmektedir. Bu sebeple tiim yonleri ile verilere bagli hazirlanan, goriigler ile sonuglandirilan
toplumsal bir uzlagsma (konsensiis) iirlinii olan imar planlan ve kararlarinin, teorik olarak
kamu yarar tasidigi rahathikla soylenebilir. Bu konsensiis kararlar1 yasam kalitesini
arttirmaya, yasamlabilir bir fiziki ¢evreyi, rahat ulasim ve kentli i¢in anlamlhi bir yasamin
kurgusu olugturmaya diger bir deyisle “yasanilabilir kentsel mekanlan™ tesis etmeyi
amaglamaktadir. Burada planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan dikkat edilmesi gereken
husus, dogrudan kendisi kamu yarar tagiyan imar planlarinin getirdigi kararlarin, saghkli,
stirdiiriilebilir, yasanabilir bir fiziki ¢evreyi ihdas etme hedefiyle gergeklestirilmesidir.

Ulke biitiiniinden, bdlge ve yerlesme geneline dogru yatinm ve gelismeler ile
kurumlarin yapmay: diigtindiikleri yatinm programlarina-projelerine baglh hazirlanan, mevcut
yerlegsmenin gelisme temayiilleriyle sekillenen ve arazinin rasyonel kullanimin saglayan arag
olan imar planlan tarifinde ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligin 23. maddesinde ((6)
Nazim imar planlarinin hazirlanmas: siirecinde, planlama alam simirlan kapsaminda agagida
genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu
veriler kapsaminda analiz, etiit ve arastirmalar yapilir z) Cevre diizeni plani kararlar ve
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yurtirliikkteki imar planlari,) belirtilen kriter, arastirma ve analizlere gore belirlenmektedir.
Imar planlar: ile, belirlenmis bir siireye ve/veya hedeflenen yila dair fiziksel mekanin
kestirimi yapilmakta ve farkli teknik ve yoéntemlerle yapilan hesaplamalara ve perspektiflere
(ntifus projeksiyonu, istihdam olanaklari, iskan alanlart vb.) bagh kentsel alanlar igin gerekli
tiim mekanlar, tasarim kararlar ile birlikte planlanmaktadir. Bu sebeple sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslar1 agisindan miinferit, belirli zaman kesiti igerisinde pargaci yaklagimlarla,
yeterli dayanaktan yoksun degisikliklerle plan ana kararlarinin bozulmamasi ve éngériilerinin
korunmasi olmasi gereken bir tutumdur.

Imar planlarinin niteligi ile ilgili bu degerlendirmelerden baska, imar planlarinin
hazirlanmasi ile ilgili usullerden bahsetmekte yarar bulunmaktadir. Imar planlarinin
hazirlanmas: esnasinda en 6nemli prensiplerden birisi yeterli aragtirma ve incelemeler ile
bilimsel verilere dayali hazirlanmasidir. Plan karar1 bu inceleme ve verilere gore
sekillenmektedir. Bu yontem imar planlarinin bilimsel yoniinii ortaya koymaktadir

Bu ¢er¢evede kamu yarar tagidigi tartismasiz olan imar planlari igin yapilmak istenilen
plan degisikliklerinde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmas:
zorunluluktur. Yonetmeligin 26- Maddesinde imar plani degisikligi i¢in .

“(1) Imar plam degisikhigi: plan ana kararlarim, sirekliligini, bitinligiini, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacgh, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarimda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastrr.
Yirirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarvmn kaldrilmasi,
kiiciltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca
vapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestivecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alinr,

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alant icinde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alamin ayrilmasimda yiizolgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alarmna gore aym uygulama etabi veya bolge
i¢inde kalmasi, yaya evisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplanunin altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, c¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima doniistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakiik payina tabi
alamn hizmet edecegi etki alamnda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plant degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alammn yakin cevresinin
siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi dzelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas alimarak yapilir.

(35) Imar plamnda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar planm degisiklikierinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun
olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.
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b) Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasiun  istenmesi
durumunda; onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin
yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y]1+Y2)/2]+700m

Yukaridaki formiilde,

K = Karsilikli bina cepheleri arasimdaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapumn yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapinin yiiksekligini,

ifade eder-.

¢) Parsellerin birlestirilmesi ve yapr diizeni degisikligi iceren, kat adedinin
artirilmasina yonelik uygulama imar plam degisikliklerinde de yukaridaki formiile wyulmasi
esaslir,

(6) Imar planminda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergalina ait imar
plant degisikliklerinde:

a) Devamiligr olan bir yolun belli bir kesimde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

c) Imar planlarmdaki gelisme alanlarinda gecis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu acilamaz; yerlesik alanlarda miilkivet ve yapilasma
durumlarimin elverdigi olciide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden
dar yollardan mahre¢ alamaz.

¢) Imar plam degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) Imar planlarinda Karayollari Genel Miidirhigimin  sorumlulugunda olan
karayollarinda yapilacak her tirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise uyulur.

e) Plan alamndaki trafik hacimlieri ile yeni getirilen kullammlarin trafik iiretme ve
trafik cekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasun sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmast amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir”

Hiikiimlerine kayitsiz sartsiz uyulmasi gerekmektedir. Bu hiikkiimde “...Plan ana
kararlarm, sirekliligini, butinligiinig, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak
nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararimin zorunlu kilmasi
halinde yapilan plan diizenlemeleridir...” denilerek, degisikliklerin hangi vasiflarda olmasi
gerektii acgik¢a belirtilmistir. Plan degisiklikleri icin olduk¢a doyurucu bir yaklagim
geligtirilmigtir.

Bu noktada, plan degisikligi bulunan alanda yapilagsmaya konu edilmesi ile ortaya
¢ikacak durumun, imar planlarimin bu genel vasiflari ile ortiismesinin beklenmesinin de dogal
oldugu ortadadir. Bu degerlendirmeyi, yapilarin birbirisi ile uyumlu olarak gerceklesmesi ile
anlamli bir yapilagsmis ¢evreyi olusturacagi, getirilen yapilasma kararinin ¢evre yapilasma
kararlar1 ile Ortiigmesi ve uyumlu bir yapilasmis ¢evrenin olusup olusmadigi olarak
yorumlamak gerekmektedir.

[mar planlarinin farkh ve gesitli boyutlardaki veriler ¢ergevesinde viicut buldugu ifade
edilmisti. Yerlesme genelinde, fiziksel, ekonomik, sosyal, cografi ve demografik verilerin ve
diger alan analizlerin yapildigi/yapilmas1 gerektigi de disiiniildiigiinde, imar planinin
hazirlanmas1 ve siire¢ igerisinde yeniden gbzden gegirilmesi (degistirilmesi) esnasinda,
ozellikle yapilasmig gevrelerde, mevcut yapilar, kadastral durum, kazanilmig haklar, mevcut
kullanmilmakta olan veya kadastral yollar ile plan ana kararlan agisindan alan ve gevresine
getirilen kararlar agisindan da degerlendirmeler yapilmalidir.

Bu plan degisikligi igin, plan kararinin igerigi ile ilgili degerlendirme esnasinda,
nazim imar plam ile getirilmeye calisilan plan ana kararlar, yapilasma diizeni, bolge ve
¢evresi ile uyum gibi tespitler anlam kazanmaktadir.
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imar plam degisikliklerinde 6nemle dikkat edilen prensiplerden birisi olan nazim imar
planmi ana kararlarinin bozulmamas: ve alt dlgek planin iist 6lgek plana uyumu ilkesinin
Yonetmeligin 24 ncii maddesinde uygulama imar plam i¢in “ ...(2) Nazim imar planlari
iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapr alanlarimin konum ile biiyiikliikleri, toplam
standartlarin  altina  diigiilmemek, nazum imar plamnin ana kararlarm,  sirekliliginig,
biitiinligiinii ve genel islevigini bozmamak ve hizmet etki alani icinde kalmak sart ile ilgili
kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate alinarak wygulama imar planlarinda degistirilebilir....”
denilerek plan degisikliklerinde genel plan diizeninin ve kararlarinin etkilenmemesi birineil
oncelik olarak ortaya konulmustur. Bu belirlemenin yukarida da belirtildigi tizere, nazim plan
ile belirlenen bir arazi kullaniminin uygulama safhasinda belirli bir doku tiretilmesi arzusu,
dngortisii olarak degerlendirilmesi gerektigi hatirlatilmaktadir. Bu 6ngériiniin diginda ¢evresi
ile farkhlasan bir durumun plan ana kararlarini etkileyecegi yorumu geligtirilmektedir.

Planlama esaslari ve sehircilik ilkeleri agisindan yapilan plan tadilatinin 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda da yapilmas: gerekmektedir. Ciinki alt 6lgekli planlar iist 6lgekli plan
kararlarina uygunluk gdstermesi esastir.

Plan degisikligi ve sonrasinda ulagim agisindan herhangi bir degisiklik yapilmamigtir.
Ancak Plan degisikligi sonrasinda bu alanda kullanim oramimn artmasi nedeniyle ulagim
kademelenmesin korunamayacagl agiktir. Ciinkii bolgede yapilan kullamim degisikligi ile
ulagim ana kriterleri degismistir.

Diger taraftan planlamalar yapilirken mevcut yapilasmalarda dikkate alinmasi
gerektigi belirtilmektedir.

Bilindigi tizere imar planlan biiyiik 6l¢tide niifus-yogunluk-donati alanlar1 belirlemeleri
ile sekillenmektedir. Genel alan kullamimlan disinda, yerlesmede yasayanlarin ihtiyaglari olan
ve nitelikli yasam standartlarim belirleyen rahat ulagim imkanlari, erisilebilir mesafelerde
yesil alanlar, dinlenme ve eglenme alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesisler gibi tiim donat: alanlar
planlama esnasinda aragtirma ve incelemeler 1s18inda belirlenmekte ve arazi tizerinde
konumlandirilmaktadir. Burada dikkat edilen en 6nemli husus yerlesmede yasayanlarin bu
yasam kalitesini iyilestirici kullamimlara dengeli ve erisebilir mesafede kilinmasin
saglamaktir. Bu sebeple belirli bir mintika igerisinde yasayanlarin bu tip ihtiyaglarinin yine bu
kullanicilarin erisilebilir mesafeler igerisinde sunulmasi genel planlama ilkelerinden birisidir.

Bu dogrultuda Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeligi'nde yiiriime mesafeleri
belirlenmistir. Bu yiiriime mesafeleri “ (/) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim,
saghk ile yesil alanlarim hizmet etki alamndaki niifusun erigme mesafesi topografya,
yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alimarak planlanir. Bu
fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve iiciincii fikvalardaki asgari yiiriime
mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alami, aile saglk
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben
1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi
gereken hizmet etki alamnda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre, orla
(semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimast gereken
hizmet etki alaninda planlanabiliv. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben
150 metre hizmet eiki alaninda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi’‘ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde, daginik
kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biyvikliik ve nitelikte alan
bulunamamast halinde veya bu fonksiyonlara ulagim zorlastiran dogal ya da yapay esikler
olmasi nedeniyle yiiriime mesafeleri artirtlabilir.” Seklindedir.
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Bu yiiriime mesafeleri dahilinde sosyal donati alanlarinda yapilacak tiim degisiklikler
Mekansal Planlar Yapin Yonetmeligi 26 nc1 madde hiikiimlerine uygun olmak zorundadir.
Zorunluluk esast bulunmadan keyfiyete dayali tiim plan degisiklikleri imar mevzuatina
aykindir.

Yukarida yapilan agiklamalar 151ginda yapilan plan degisikligine itiraz ediyoruz.

Geregini arz ederim. 22./12/2017
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KEPEZ BELEDIYE BASKANLIGI’'NA
ANTALYA

Ilgi: Kepez Belediye Meclisinin 08.09.2017 tarih toplantisinda alinan ” Antalya ili, Kepez
ligesi, Santral mahallesi batisinda yer alan alanda diizenlenme yapilmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami revizyonu konusu” isi 30.11.2017 —
30.12.2017 tarihleri arasinda Belediyeniz Kentsel Tasarim Miidiirliigii panosunda aski yoluyla

ilan edilmistir. S6z konusu revizyon imar planina;

Santral mahallesi 6 ................................... pafta, Zg.(.zz-ada, l.kzoparsel

Santral Mahallesi §.2.{. Sokak No:.. Q... miilkiyet sahibi olarak;

Imar plam, 3194 sayili imar Kanununa istinaden gikartilan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 1 nci madde de “Bu Yonetmeligin amacy; fiziki, dogal, tarihi ve Kkiiltiirel
degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve
sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay: desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saghkl ve
giivenli cevreler olusturmak iizere haurlanan, arazi kullamim ve yapilasma kararlar
getiren mekdnsal planlarnin  yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslart
belirlemektir.” seklinde tamimlanmistir. Tarifinden de anlasilacagi lizere imar planlari;
saglikli bir fiziki g¢evrenin olusumunu ve toplum yasam standardini iyilestirme hedefiyle
viicut bulan hukuki evraklardir.

Kamu yararim tizerinde tasiyan ve hukuki nitelik arz eden imar planlarinin iizerinde
cesitli zaman kesitleri igerisinde degisikliklerine gidilmesi esnasinda da gerek hukuki norm ve
olgiitlere, gerek mesleki ¢izim ve tekniklere ve gerekse kamu yararinin tesis edilmesine dikkat
edilmesi tiim yonleri ile beklenen bir durumdur.

Bagka bir tarifte imar plam, gesitli kentsel fonksiyonlar arasinda var olan ya da
saglanabilecek olanaklar 6l¢iisiinde en iyi ¢dziim yollarim bulmak, belde halkina iyi yasama
diizeni ve kosullan saglamak amaciyla kentin kendine 6zgli yasayis bi¢cimi ve karakteri,
niifus, alan, hizmet ve altyap: iligkileri, yorenin gerek g¢evresiyle ve gerekse gesitli alanlari
arasinda olan baglantilar géz Oniine alinarak hazirlanan ve kamu yarari tasiyan hukuki
evraklardir. ,

Imar planlar, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen farkl tiirde kriter,
aragtirma ve analize bagli olarak viicut bulmakta, bu verileri yerel egilimleri de dikkate alacak
sekilde adeta alamn “olmasi gerektigi gibi” diizenlenmesine y&nelik yapilagma karar
iiretmektedir. Bu sebeple tiim yonleri ile verilere bagh hazirlanan, goriisler ile sonuglandirilan
toplumsal bir uzlasma (konsensiis) iiriinii olan imar planlarn ve kararlarinin, teorik olarak
kamu yaran tasidigi rahathikla soylenebilir. Bu konsensiis kararlari yagam kalitesini
arttirmaya, yasamlabilir bir fiziki ¢evreyi, rahat ulasim ve kentli igin anlamli bir yagamin
kurgusu olusturmaya diger bir deyisle “yasamlabilir kentsel mekanlan™ tesis etmeyi
amaglamaktadir. Burada planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan dikkat edilmesi gereken
husus, dogrudan kendisi kamu yaran tasiyan imar planlarinin getirdigi kararlarin, saghkli,
stirdiiriilebilir, yasanabilir bir fiziki ¢evreyi ihdas etme hedefiyle gergeklestirilmesidir.

Ulke biitiiniinden, bolge ve yerlesme geneline dogru yatinm ve gelismeler ile
kurumlarin yapmayi diisiindiikleri yatirim programlarina-projelerine bagh hazirlanan, mevcut
yerlesmenin gelisme temayiilleriyle sekillenen ve arazinin rasyonel kullantmini saglayan arag
olan imar planlan tarifinde ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligin 23. maddesinde ((6)
Nazim imar planlarinin hazirlanmas: siirecinde, planlama alam sinirlar kapsaminda agagida
genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluglardan veriler elde edilir; bu
veriler kapsaminda analiz, etiit ve aragtirmalar yapilir z) Cevre diizeni plami kararlan ve
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ytiriirliikteki imar planlar,) belirtilen kriter, arastirma ve analizlere gére belirlenmektedir.
Imar planlan ile, belirlenmis bir siireye ve/veya hedeflenen yila dair fiziksel mekanin
kestirimi yapiimakta ve farkli teknik ve yontemlerle yapilan hesaplamalara ve perspektiflere
(niifus projeksiyonu, istihdam olanaklari, iskan alanlari vb.) bagli kentsel alanlar i¢in gerekli
tim mekanlar, tasarim kararlari ile birlikte planlanmaktadir. Bu sebeple sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslan agisindan miinferit, belirli zaman kesiti icerisinde pargaci yaklasimlarla,
yeterli dayanaktan yoksun degisikliklerle plan ana kararlarinin bozulmamas: ve ongorilerinin
korunmasi olmasi gereken bir tutumdur.

Imar planlarinin niteligi ile ilgili bu degerlendirmelerden bagka, imar planlarinin
hazirlanmas: ile ilgili usullerden bahsetmekte yarar bulunmaktadir. Imar planlarinin
hazirlanmasi esnasinda en dnemli prensiplerden birisi yeterli arastirma ve incelemeler ile
bilimsel verilere dayali hazirlanmasidir. Plan karan bu inceleme ve verilere gore
sekillenmektedir. Bu yontem imar planlarimin bilimsel yoniinii ortaya koymaktadir

Bu gergevede kamu yaran tagidig: tartismasiz olan imar planlar igin yapilmak istenilen
plan degisikliklerinde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
zorunluluktur. Y6netmeligin 26. Maddesinde imar plam degisikligi i¢in

“(1) Imar plam degisikligi: plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilir.

(2) Imar planiarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yariirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarint diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn  kaldirilmas:,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alimyr.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiivel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiiciiltilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alan i¢inde egdeger yeni bir alamn ayrilmas suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge
i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin
yapilmasina miisait olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplammin altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldwilan yol alanlarimn miktarlar, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortakltk
payina tabi bir kullamma déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alamn hizmet edecegi etki alamnda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yérenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alamn yakin ¢evresinin
siliieti, yapilarin giinese gire cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas alimarak yapilir.

(5) Imar plamnda verilmis olan insaal emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan nifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapr alanlari standartlara uygun
olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.
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b) Nifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasinn  istenmesi
durumunda; énerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin
yollardaki karsilikh bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacakur.

K=[(YI+Y2)/2] + 7,00 m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapimn yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde énerilecek yapinin yiiksekligini,

ifade eder.

¢) Parsellerin  birlestivilmesi ve yapr diizeni degisikligi iceren, kat adedinin
artirilmasina yonelik uygulama imar plam degisikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmas:
esasiir.

(6) Imar plamnda gosterilen yollarn genisletme, daraltma ve giizergalina ait imar
plant degisikliklerinde:

a) Devamliligr olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydiriimasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alimr.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma
durumlarinin elverdigi él¢iide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden
dar yollardan mahre¢ alamat.

¢) Imar plam degisikligi ile tasit geri doniig kurbu olmayan ¢tkmaz yol ihdas edilemez.

d) Imar planlannda Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin - sorumlulugunda  olan
karayollarinda yapilacak her tiirlii degisiklikte bu K. urulustan alinacak goriise uyulur.

e) Plan alamndaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanmilarn frafik iiretme ve
trafik gekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmas: amaciyla
ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir”

Hukiimlerine kayitsiz sartsiz uyulmasi gerekmektedir. Bu hiikiimde “..Plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitinliigini, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak
nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararimn zorunlu kilmasi
halinde yapilan plan diizenlemeleridir...” denilerek, degisikliklerin hangi vasiflarda olmasi
gerektiZi agikga belirtilmigtir. Plan degisiklikleri i¢in oldukea doyurucu bir yaklagim
gelistirilmistir.

Bu noktada, plan degisikligi bulunan alanda yapilasmaya konu edilmesi ile ortaya
¢ikacak durumun, imar planlarimin bu genel vasiflan ile ortiismesinin beklenmesinin de dogal
oldugu ortadadir. Bu degerlendirmeyi, yapilarin birbirisi ile uyumlu olarak gergeklesmesi ile
anlamli bir yapilasmis gevreyi olusturacagi, getirilen yapilasma kararinin cevre yapilasma
kararlan ile Ortiismesi ve uyumlu bir yapilasmis gevrenin olusup olusmadigi olarak
yorumlamak gerekmektedir.

Imar planlarimin farkl ve ¢esitli boyutlardaki veriler gergevesinde viicut buldugu ifade
edilmisti. Yerlesme genelinde, fiziksel, ekonomik, sosyal, cografi ve demografik verilerin ve
dier alan analizlerin yapildigi/yapilmasi gerektigi de diistiniildiigiinde, imar planinin
hazirlanmas1 ve siire¢ igerisinde yeniden gézden gegirilmesi (degistirilmesi) esnasinda,
ozellikle yapilasmis gevrelerde, mevcut yapilar, kadastral durum, kazanilmis haklar, mevcut
kullanilmakta olan veya kadastral yollar ile plan ana kararlar acisindan alan ve g¢evresine
getirilen kararlar agisindan da degerlendirmeler yapilmalidir.

Bu plan degisikligi i¢in, plan kararinin igerigi ile ilgili degerlendirme esnasinda,
nazim imar plani ile getirilmeye calisilan plan ana kararlari, yapilasma diizeni, bolge ve
cevresi ile uyum gibi tespitler anlam kazanmaktadir.
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Imar plam degisikliklerinde 6nemle dikkat edilen prensiplerden birisi olan nazim imar
plam ana kararlarinin bozulmamasi ve alt Slgek planin st Slgek plana uyumu ilkesinin
Yoénetmeligin 24 ncii maddesinde uygulama imar plam i¢in * ...(2) Nazim imar planlari
lizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapt alanlarimn konum ile biiyiklikleri, toplam
standartlarin altina digiilmemek, nazim imar plammn ana kararlarini,  sirekliligini,
biitiinltigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alam iginde kalmak sarti ile ilgili
kurum ve kuruluslarin gorigii dikkate alimarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir....”
denilerek plan degisikliklerinde genel plan diizeninin ve kararlarimin etkilenmemesi birincil
oncelik olarak ortaya konulmugtur. Bu belirlemenin yukarida da belirtildigi tizere, nazim plan
ile belirlenen bir arazi kullaniminin uygulama safhasinda belirli bir doku iiretilmesi arzusu,
Ongoristi olarak degerlendirilmesi gerektigi hatirlatilmaktadir. Bu 6ngoriinlin disinda gevresi
ile farklilagan bir durumun plan ana kararlarin etkileyecegi yorumu gelistirilmektedir.

Planlama esaslar1 ve sehircilik ilkeleri agisindan yapilan plan tadilatinin 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda da yapilmasi gerekmektedir. Ciinkii alt 6lgekli planlar {ist 6lgekli plan
kararlarina uygunluk géstermesi esastir.

Plan degisikligi ve sonrasinda ulasim agisindan herhangi bir degisiklik yapilmamistir.
Ancak Plan degisikligi sonrasinda bu alanda kullanim oraminin artmasi nedeniyle ulagim
kademelenmesin korunamayacagi agiktir. Ciinkii bolgede yapilan kullamim degisikligi ile
ulagim ana kriterleri degismistir.

Diger taraftan planlamalar yapilirken mevcut yapilasmalarda dikkate alinmasi
gerektigi belirtilmektedir.

Bilindigi ilizere imar planlan biiyiik 6l¢tide niifus-yogunluk-donati alanlan belirlemeleri
ile sekillenmektedir. Genel alan kullanimlar1 disinda, yerlesmede yasayanlarin ihtiyaglari olan
ve nitelikli yasam standartlarim1 belirleyen rahat ulasim imkanlari, erisilebilir mesafelerde
yesil alanlar, dinlenme ve eglenme alanlan, sosyal ve kiiltiirel tesisler gibi tiim donati alanlar
planlama esnasinda arastirma ve incelemeler i1sifinda belirlenmekte ve arazi Uzerinde
konumlandirilmaktadir. Burada dikkat edilen en &nemli husus yerlesmede yasayanlarin bu
yasam kalitesini iyilestirici kullammlara dengeli ve erisebilir mesafede kilinmasim
saglamaktir. Bu sebeple belirli bir mintika icerisinde yasayanlarin bu tip ihtiyaglarinin yine bu
kullanicilarin erisilebilir mesafeler igerisinde sunulmasi genel planlama ilkelerinden birisidir.

Bu dogrultuda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde yiiriime mesafeleri
belirlenmistir. Bu yiiriime mesafeleri “ (1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim,
saghk ile yesil alanlarmm hizmet ethki alamndaki niifusun erisme mesafesi topografya,
yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanw. Bu
fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve iiciincii fikvalardaki asgari yiiriime
mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglk
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben
1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi
gereken hizmet etki alamnda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kii¢iik cami takriben 250 metre. orta
(semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken
hizmet etki alamnda planlanabiliv. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben
150 metre hizmet etki alamnda yapilabilir,

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi‘ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde, daginik
kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliitk ve nitelikte alan
bulunamamast halinde veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler
olmasi nedeniyle yiiriime mesafeleri artirtlabilir.” Seklindedir.
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Bu yiiriime mesafeleri dahilinde sosyal donati alanlarinda yapilacak tiim degisiklikler
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi 26 nci madde hiikiimlerine uygun olmak zorundadir.
Zorunluluk esasi bulunmadan keyfiyete dayali tiim plan degisiklikleri imar mevzuatina
aykiridir.

Yukarida yapilan agiklamalar 1s1ginda yapilan plan degisikligine itiraz ediyoruz.

Geregini arz ederim. 2c212/2017
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KEPEZ BELEDIYE BASKANLIGI’NA
ANTALYA

llgi: Kepez Belediye Meclisinin 08.09.2017 tarih toplantisinda alinan ” Antalya ili, Kepez
Iigesi, Santral mahallesi batisinda yer alan alanda diizenlenme yapimasina iliskin
hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam revizyonu konusu” isi 30.11.2017 —
30.12.2017 tarihleri arasinda Belediyeniz Kentsel Tasarim Miidiirliigti panosunda aski yoluyla
ilan edilmistir. S6z konusu revizyon imar planina;

Santral mahallesi .¢2. ?J’//(S:’/’fszfpaﬂa 25/ Fird ada, f.z(./....parsel
miilkiyet sahibi olarak;

Imar plani, 3194 sayili imar Kanununa istinaden ¢ikartilan Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi 1 nci madde de “Bu Yonetmeligin amacy; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve
sehir diizeyinde siirdiiriilebiliv kalkinmayt desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saghkli ve
giivenli cevreler olusturmak iizere haurlanan, arazi kullanmim ve yapilasma kararlar
getiren mekinsal planlarin  yapimina ve uygulanmasina iliskin  usul ve esaslart
belirlemektir.”  seklinde tanimlanmistir. Tarifinden de anlasilacag1 tizere imar planlari;
saglikli bir fiziki ¢evrenin olusumunu ve toplum yasam standardimi iyilestirme hedefiyle
viicut bulan hukuki evraklardir.

Kamu yararini iizerinde tasiyan ve hukuki nitelik arz eden imar planlarinin tizerinde
¢esitli zaman kesitleri igerisinde degisikliklerine gidilmesi esnasinda da gerek hukuki norm ve
Olgtitlere, gerek mesleki ¢izim ve tekniklere ve gerekse kamu yararinin tesis edilmesine dikkat
edilmesi tiim ydnleri ile beklenen bir durumdur.

Bagka bir tarifte imar plam, gesitli kentsel fonksiyonlar arasmda var olan ya da
saglanabilecek olanaklar &lgiisiinde en iyi ¢oziim yollarim bulmak, belde halkina 1yi yagama
diizeni ve kosullan saglamak amaciyla kentin kendine &zgii yasayis bigimi ve karakteri,
niifus, alan, hizmet ve altyap iliskileri, yorenin gerek cevresiyle ve gerekse cesitli alanlan
arasinda olan baglantilar géz oniine alinarak hazirlanan ve kamu yarari tagiyan hukuki
evraklardir.

Imar planlan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen farkh tiirde kriter,
aragtirma ve analize bagh olarak viicut bulmakta, bu verileri yerel egilimleri de dikkate alacak
sekilde adeta alamin “olmas: gerektigi gibi” diizenlenmesine yonelik yapilagma karar
tretmektedir. Bu sebeple tiim y6nleri ile verilere bagh hazirlanan, goriisler ile sonuglandirilan
toplumsal bir uzlasma (konsensiis) iirlinii olan imar planlan1 ve kararlarimin, teorik olarak
kamu yaran tasgidign rahatlikla soylenebilir. Bu konsensiis kararlan yasam Kkalitesini
artirmaya, yasamlabilir bir fiziki g¢evreyi, rahat ulasim ve kentli igin anlamli bir yasamn
kurgusu olusturmaya diger bir deyisle “yasamilabilir kentsel mekanlar” tesis etmeyi
amaglamaktadir. Burada planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan dikkat edilmesi gereken
husus, dogrudan kendisi kamu yaran tagiyan imar planlarinmn getirdigi kararlarin, saglikli,
stirdiiriilebilir, yasanabilir bir fiziki ¢evreyi ihdas etme hedefiyle gergeklestirilmesidir.

Ulke biitiiniinden, bolge ve yerlesme geneline dogru yatiim ve gelismeler ile
kurumlarin yapmay: disiindiikleri yatirim programlarina-projelerine bagl hazirlanan, meveut
yerlesmenin gelisme temayiilleriyle sekillenen ve arazinin rasyonel kullanimin saglayan arag
olan imar planlan tarifinde ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligin 23. maddesinde ((6)
Nazim imar planlarinin hazirlanmas: siirecinde, planlama alami simirlari kapsaminda asagida
genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir: bu
veriler kapsaminda analiz, etiit ve arastirmalar yapilir z) Cevre diizeni plam kararlari ve
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yuriirliikteki imar planlan.) belirtilen kriter, arastirma ve analizlere gore belirlenmektedir.
Imar planlan ile, belirlenmis bir siireye ve/veya hedeflenen yila dair fiziksel mekanin
kestirimi yapilmakta ve farkh teknik ve yéntemlerle yapilan hesaplamalara ve perspektiflere
(niifus projeksiyonu, istihdam olanaklar, iskan alanlari vb.) bagli kentsel alanlar i¢in gerekli
tim mekanlar, tasanim kararlari ile birlikte planlanmaktadir. Bu sebeple sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslar1 agisindan miinferit, belirli zaman kesiti icerisinde pargaci yaklasimlarla,
yeterli dayanaktan yoksun degisikliklerle plan ana kararlarinin bozulmamas: ve éngoriilerinin
korunmasi olmasi gereken bir tutumdur.

Imar planlarinin niteligi ile ilgili bu degerlendirmelerden bagka, imar planlarinin
hazirlanmasi ile ilgili usullerden bahsetmekte yarar bulunmaktadir. Imar planlarinin
hazirlanmasi esnasinda en ¢nemli prensiplerden birisi yeterli aragtirma ve incelemeler ile
bilimsel verilere dayali hazirlanmasidir. Plan karari bu inceleme ve verilere gore
sekillenmektedir. Bu yontem imar planlarimn bilimsel yoniinii ortaya koymaktadir

Bu ¢er¢evede kamu yarar tasidig: tartismasiz olan imar planlan igin yapilmak istenilen
plan degisikliklerinde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hikiimlerine uyulmas:
zorunluluktur. Yénetmeligin 26. Maddesinde imar plam degisikligi igin

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarm, strekliligini, biitiinliigini, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanmilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarvmn  kaldiriimas:,
kiigiltillmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklegtirecek ilgili yatirimer Bakanhk veya kuruluslarin goriisi alinr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirdabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yapilabilir.
Esdeger alamn ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanmna gore aynt uygulama etabr veya bolge
iginde kalmas, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alamin tesisin
yapilmasina miisait olmast zorunludur-

¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarm yiizélgiimleri toplammmn alting
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn mikiarlar,, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik
payina tabi bir kullamma déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alamn yakin cevresinin
siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi ézelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas almarak yapilir.

(3) Imar plamnda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapr alanlart standartlara uygun
olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.



b) Nifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasim  istenmesi
durumunda; onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin
yollardaki karsilikl: bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[Y]I+Y2)/2] + 7,00m

Yukaridaki formiilde;

K = Kargilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapinn yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde énerilecek yapinn yiiksekligini,

ifade eder,

¢) Parsellerin birlestirilmesi ve yapr diizeni degisikligi iceren, kat adedinin
artirilmasina yonelik uygulama imar plam degisikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmas:
esastir.

(6) Imar plamnda gésterilen yollarmn genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar
plant degisikliklerinde:

a) Devamlihigi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkivet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amach 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu acilamaz; yerlesik alanlarda miilkivet ve yapilasma
durumlarinn elverdigi ol¢iide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden
dar yollardan mahre¢ alamaz.

¢) Imar plam degisikligi ile tasit geri domiis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) Imar planlarinda Karayollari Genel Miidiirliigiiniin - sorumlulugunda  olan
karayollarinda yapilacak her tiirlii degisiklikte bu K. urulustan alinacak goriise uyulur.

e) Plan alamindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullantmlarin trafik diretme ve
trafik ¢ekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir”

Hiikiimlerine kayitsiz sartsiz uyulmasi gerekmektedir. Bu hiikiimde “..Plan ana
kararlarum,  siirekliligini, biitinligin, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak
nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararmn zorunlu kilmasi
halinde yapilan plan diizenlemeleridir...” denilerek, degisikliklerin hangi vasiflarda olmasi
gerektigi agik¢a belirtilmistir. Plan degisiklikleri icin oldukg¢a doyurucu bir yaklasim
gelistirilmistir.

Bu noktada, plan degisikligi bulunan alanda yapilasmaya konu edilmesi ile ortaya
¢ikacak durumun, imar planlarinin bu genel vasiflari ile Srtiismesinin beklenmesinin de dogal
oldugu ortadadir. Bu degerlendirmeyi, yapilarin birbirisi ile uyumlu olarak gergeklesmesi ile
anlamli bir yapilasmis gevreyi olusturacap, getirilen yapilagma kararinin gevre yapilasma
kararlar1 ile ortiigmesi ve uyumlu bir yapilasmis cevrenin olusup olusmadig:i olarak
yorumlamak gerekmektedir.

Imar planlarinin farkli ve cesitli boyutlardaki veriler gergevesinde viicut buldugu ifade
edilmisti. Yerlesme genelinde, fiziksel, ekonomik, sosyal, cografi ve demografik verilerin ve
diger alan analizlerin yapildigi/yapilmasi gerektigi de diistiniildiigiinde, imar planinn
hazirlanmas1 ve siire¢ igerisinde yeniden gézden gegirilmesi (degistirilmesi) esnasinda,
ozellikle yapilasmis gevrelerde, meveut yapilar, kadastral durum, kazanilmig haklar, mevcut
kullanilmakta olan veya kadastral yollar ile plan ana kararlar agisindan alan ve g¢evresine
getirilen kararlar agisindan da degerlendirmeler yapilmalidir.

Bu plan degisikligi i¢in, plan kararinin igerigi ile ilgili degerlendirme esnasinda,
nazim imar plami ile getirilmeye ¢ahsilan plan ana kararlan, yapilagma diizeni, bolge ve
¢evresi ile uyum gibi tespitler anlam kazanmaktadir.



Imar plam degisikliklerinde nemle dikkat edilen prensiplerden birisi olan nazim imar
plant ana kararlarinin bozulmamasi ve alt 6lgek planin iist lgek plana uyumu ilkesinin
Yonetmeligin 24 ncti maddesinde uygulama imar plani icin “ ...(2) Nazim imar planlari
tizerinde gasterilen sosyal ve teknik altyapt alanlarimn konum ile biiyviklikleri, toplam
standartlarin  altina  digiilmemek, nazim imar plammn ana kararlarmn, stirekliligini,
biitiinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alami icinde kalmak sart ile ilgili
kurum ve kuruluglarin goriisii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir....”
denilerek plan degisikliklerinde genel plan diizeninin ve kararlarinin etkilenmemesi birincil
oncelik olarak ortaya konulmustur. Bu belirlemenin yukarida da belirtildigi tizere, nazim plan
ile belirlenen bir arazi kullammimn uygulama safhasinda belirli bir doku tiretilmesi arzusu,
ongoriisii olarak degerlendirilmesi gerektigi hatirlatiimaktadir. Bu 6ngériiniin diginda gevresi
ile farklilagan bir durumun plan ana kararlarim etkileyecegi yorumu geligtirilmektedir.

Planlama esaslari ve sehircilik ilkeleri agisindan yapilan plan tadilatinin 1/5000 Slgekli
nazim imar planinda da yapilmas: gerekmektedir. Ciinkii alt 6lgekli planlar iist dlgekli plan
kararlarina uygunluk gdstermesi esastir.

Plan degisikligi ve sonrasinda ulasim agisindan herhangi bir degisiklik yapilmamigtir.
Ancak Plan degisikligi sonrasinda bu alanda kullanim oraminin artmasi nedeniyle ulasim
kademelenmesin korunamayacagi agiktir. Ciinkii bslgede yapilan kullanim degisikligi ile
ulagim ana kriterleri degismistir.

Diger taraftan planlamalar yapilirken mevcut yapilasmalarda dikkate alinmasi
gerektigi belirtilmektedir.

Bilindigi tizere imar planlari biiyiik 6lglide niifus-yogunluk-donat: alanlar1 belirlemeleri
ile sekillenmektedir. Genel alan kullammlan diginda, yerlesmede yasayanlarin ihtiyaglari olan
ve nitelikli yagam standartlarim belirleyen rahat ulasim imkanlari, erisilebilir mesafelerde
yesil alanlar, dinlenme ve eglenme alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesisler gibi tiim donat: alanlan
planlama esnasinda arastirma ve incelemeler 1siginda belirlenmekte ve arazi iizerinde
konumlandinmaktadir. Burada dikkat edilen en 6nemli husus yerlesmede yasayanlarin bu
yasam Kkalitesini iyilestirici kullammlara dengeli ve erisebilir mesafede kilinmasini
saglamaktir. Bu sebeple belirli bir mintika igerisinde yasayanlarin bu tip ihtiyaclarinin yine bu
kullanicilarin erisilebilir mesafeler igerisinde sunulmasi genel planlama ilkelerinden birisidir.

Bu dogrultuda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nde yiiriime mesafeleri
belirlenmistir. Bu yiiriime mesafeleri “ (/) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri: egitim,
saghk ile yesil alanlarin hizmet etki alamndaki niifusun erisme mesafesi topografya,
yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlan. Bu
Jikrada belirtilen hususlar uygun olmas: halinde ikinci ve iigiincii fikralardaki asgari yiriime
mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alam, aile saglk
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben
1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmas:
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre. orta
(semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimas: gereken
hizmet etki alaminda planlanabiliv. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben
150 metre hizmet etki alannda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde, daginik
kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiiklik ve nitelikte alan
bulunamamas: halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler
olmast nedeniyle yiiriime mesafeleri artirilabilir.” Seklindedir.



Bu yiiriime mesafeleri dahilinde sosyal donati alanlarinda yapilacak tiim degisiklikler
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26 nci madde hiikiimlerine uygun olmak zorundadir.
Zorunluluk esas1 bulunmadan keyfiyete dayali tiim plan degisiklikleri imar mevzuatina
aykiridir.

Yukarida yapilan agiklamalar 1s13inda yapilan plan degisikligine itiraz ediyoruz.

Geregini arz ederim. /12/2017
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KEPEZ BELEDIYE BASKANLIGI’NA
ANTALYA

Ilgl Kepez Belediye Meclisinin 08.09.2017 tarih toplantisinda alman ” Antalya ili, Kepez
Ilgesi, Santral mahallesi batisinda yer alan alanda diizenlenme yapilmasina iliskin
hazirlanan 171000 6lcekli uygulama imar plami revizyonu konusu” isi 30.11.2017 —
30.12.2017 tarihleri arasinda Belediyeniz Kentsel Tasarim Miidiirliigii panosunda ask1 yoluyla
ilan edilmistir. S6z konusu revizyon imar planina;

Santral mahallesi .0253:-0.-08.-B-4-A...... pafta, 28422, ada, {273 parsel
Santral Mahallesi 527 ©. Sokak No:. {5 miilkiyet sahibi olarak;

Imar plam, 3194 sayili imar Kanununa istinaden ¢ikartilan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 1 nci madde de “Bu Yénetmeligin amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bilge ve
sehir diizeyinde siirdiiriilebiliv kalkinmayt desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saglikli ve
giivenli ¢cevreler olusturmak iizere hazirlanan, arazi kullamim ve yapilasma kararlar:
getiren mekinsal planlarin  yapinuna ve uygulanmasina iliskin  usul ve esaslari
belirlemektir.” seklinde tammlanmistir. Tarifinden de anlasilacagi iizere imar planlari;
saghkh bir fiziki gevrenin olusumunu ve toplum yasam standardim iyilestirme hedefiyle
viicut bulan hukuki evraklardir.

Kamu yararim {izerinde tagiyan ve hukuki nitelik arz eden imar planlarinin iizerinde
cesitli zaman kesitleri icerisinde degisikliklerine gidilmesi esnasinda da gerek hukuki norm ve
Olgtitlere, gerek mesleki ¢izim ve tekniklere ve gerekse kamu yararmin tesis edilmesine dikkat
edilmesi tiim y6nleri ile beklenen bir durumdur.

Bagka bir tarifte imar plam, ¢esitli kentsel fonksiyonlar arasinda var olan ya da
saglanabilecek olanaklar 6lgiisiinde en iyi ¢5ziim yollarimi bulmak, belde halkina iyi yasama
diizeni ve kosullari saglamak amaciyla kentin kendine 6zgii yasayis bi¢imi ve karakteri,
niifus, alan, hizmet ve altyap iliskileri, yorenin gerek gevresiyle ve gerekse cesitli alanlar
arasinda olan baglantilar g6z oniine alinarak hazirlanan ve kamu yarari tasiyan hukuki
evraklardir.

Imar planlar;, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nde belirtilen farkli tiirde kriter,
arastirma ve analize bagl olarak viicut bulmakta, bu verileri yerel egilimleri de dikkate alacak
sekilde adeta alamin “olmasi gerektigi gibi” diizenlenmesine yonelik yapilasma karari
uretmektedir. Bu sebeple tiim yonleri ile verilere bagh hazirlanan, gériisler ile sonuglandirilan
toplumsal bir uzlasma (konsensiis) iiriinii olan imar planlar1 ve kararlarinin, teorik olarak
kamu yarar1 tagidigi rahathkla sylenebilir. Bu konsensiis kararlari yasam kalitesini
artirmaya, yasamlabilir bir fiziki ¢evreyi, rahat ulasim ve kentli i¢in anlamh bir yasamin
kurgusu olugturmaya diger bir deyisle “yagamlabilir kentsel mekanlar1” tesis etmeyi
amag¢lamaktadir. Burada planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan dikkat edilmesi gereken
husus, dogrudan kendisi kamu yarar tagiyan imar planlarmin getirdigi kararlarin, saghkl,
stirdiirtilebilir, yasanabilir bir fiziki ¢evreyi ihdas etme hedefiyle gerceklestirilmesidir.

Ulke biitiintinden, bdlge ve yerlesme geneline dogru yatiim ve gelismeler ile
kurumlarin yapmay: diistindiikleri yatiim programlarina-projelerine bagh hazirlanan, meveut
yerlesmenin gelisme temaytilleriyle sekillenen ve arazinin rasyonel kullammim saglayan arag
olan imar planlan tarifinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligin 23. maddesinde ((6)
Nazim imar planlarinin hazirlanmast siirecinde, planlama alami sinirlart kapsaminda asagida
genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluglardan veriler elde edilir; bu
veriler kapsaminda analiz, etiit ve aragtirmalar yapihir z) Cevre diizeni plam kararlan ve
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ytirtirliikteki imar planlar,) belirtilen kriter, aragtirma ve analizlere gore belirlenmektedir.
Imar planlan ile, belirlenmis bir siireye ve/veya hedeflenen yila dair fiziksel mekanin
kestirimi yapilmakta ve farkli teknik ve yontemlerle yapilan hesaplamalara ve perspektiflere
(niifus projeksiyonu, istihdam olanaklari, iskan alanlar1 vb.) bagli kentsel alanlar icin gerekli
tim mekanlar, tasarim kararlan ile birlikte planlanmaktadir. Bu sebeple sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslari agisindan miinferit, belirli zaman kesiti icerisinde parcaci yaklasimlarla,
yeterli dayanaktan yoksun degisikliklerle plan ana kararlarinin bozulmamasi ve éngdriilerinin
korunmasi olmasi gereken bir tutumdur.

Imar planlarmin niteligi ile ilgili bu degerlendirmelerden baska, imar planlarinin
hazirlanmas1 ile ilgili usullerden bahsetmekte yarar bulunmaktadir. imar planlannin
hazirlanmasi esnasinda en Gnemli prensiplerden birisi yeterli arastirma ve incelemeler ile
bilimsel verilere dayali hazirlanmasidir. Plan karari bu inceleme ve verilere gére
sekillenmektedir. Bu y6ntem imar planlarinin bilimsel yoniinii ortaya koymaktadir

Bu gergevede kamu yaran tagidig: tartismasiz olan imar planlar igin yapilmak istenilen
plan degisikliklerinde, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
zorunluluktur. Yonotmellgm 26. Maddesinde imar plani degisikligi i¢in

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siir ekliligini, binunliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr  hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirimast,
kigultilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikea
yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alammndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alimr.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alaniarimn kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alamn ayriimasda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarn yerinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabr veya bolge
i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alammn tesisin
yapimasma miisait olmasi zorunludur,

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgimleri toplammnn altina
diisitlmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kalduilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme
ortakhk payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklitk pavina tabi bir kullanimn kamu ortaklik
paywna tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alamn hizmet edecegi etki alamnda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alamn yakin cevresinin
siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi dzelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas almarak yapilir.

(3) Imar plamnda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan nifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapt alanlart standartlara uygun
olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.



b) Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artrimasin  istenmesi
durumunda, onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gére bulunacak biitin
yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y1+Y2)/2]+700m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikli bina cepheleri arasimdaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapimn yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapinn yiiksekligini,

ifade eder.

¢) Parsellerin  birlestivilmesi ve yapt diizeni degisikligi iceren, kat adedinin
artinlmasina yonelik wygulama imar plam degisikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmas:
esastir.

(6) Imar plamnda gésterilen yollarn genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar
plam degisikliklerinde:

a) Devamiiligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarn kaydirilmasinda, miilkiyet ve vapilasma durumu dikkate alimr-.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkivet ve yapilasma
durumlarimn elverdigi élgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden
dar yollardan mahreg¢ alamaz.

¢) Imar plam degisikligi ile tasit geri démis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) Imar planlarinda Karayollart Genel Miidirhigiinin  sorumlulugunda  olan
karayollarinda yapilacak her tirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak gériise wyulur.

e) Plan alamndaki trafik hacimleri ile veni getirilen kullammlarin trafik iiretme ve
trafik cekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmast amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir”

Hiikiimlerine kayitsiz sartsiz uyulmasi gerekmektedir. Bu hitkiimde “...Plan ana
kararlarini, siirekliligini, bitinligini, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak
nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanan, kamu yararmmm zorunlu kilmasi
halinde yapilan plan diizenlemeleridir... " denilerek, degisikliklerin hangi vasiflarda olmasi
gerektigi agikea belirtilmistir. Plan degisiklikleri i¢in oldukga doyurucu bir yaklasim
geligtirilmistir,

Bu noktada, plan degisikligi bulunan alanda yapilasmaya konu edilmesi ile ortaya
¢ikacak durumun, imar planlarinin bu genel vasiflar ile drtiismesinin beklenmesinin de dogal
oldugu ortadadir. Bu degerlendirmeyi, yapilarin birbirisi ile uyumlu olarak gerceklesmesi ile
anlaml bir yapilasmis gevreyi olusturacagi, getirilen yapilagma kararimin cevre yapilasma
kararlan ile Ortigmesi ve uyumlu bir yapilasmig cevrenin olusup olusmadig: olarak
yorumlamak gerekmektedir.

Imar planlarinin farkl ve gesitli boyutlardaki veriler gercevesinde viicut buldugu ifade
edilmigti. Yerlesme genelinde, fiziksel, ekonomik, sosyal, cografi ve demografik verilerin ve
diger alan analizlerin yapildig/yapilmasi gerektigi de distiniildiigiinde, imar planinm
hazirlanmasi ve siireg igerisinde yeniden gézden gegirilmesi (degistirilmesi) esnasinda,
ozellikle yapilagsmis gevrelerde, meveut yapilar, kadastral durum, kazanilmis haklar, meveut
kullamlmakta olan veya kadastral yollar ile plan ana kararlari agisindan alan ve gevresine
getirilen kararlar agisindan da degerlendirmeler yapilmalidir.

Bu plan degisikligi i¢in, plan kararimin igerigi ile ilgili degerlendirme esnasinda,
nazim imar plani ile getirilmeye galigilan plan ana kararlari, yapilasma diizeni, bolge ve
cevresi ile uyum gibi tespitler anlam kazanmaktadir.

3 &Q



Imar planm degisikliklerinde 6nemle dikkat edilen prensiplerden birisi olan nazim imar
plam ana kararlarinin bozulmamasi ve alt 6lgek plamin Ust 6lgek plana uyumu ilkesmin
Yoénetmeligin 24 ncii maddesinde uygulama imar plam i¢in * ...(2) Nazim imar planlari
iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapt alanlarimn konum ile biiyikliikleri, toplam
standartlarin  alnna  digsilmemek, nazim imar plammn ana kararlarim,  sirekliligini,
biitiinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alam icinde kalmak sartt ile ilgili
kurum ve kuruluslarmn goriisii dikkate alinarak uygulama imar planlarmda degistirilebilir....”
denilerek plan degisikliklerinde genel plan diizeninin ve kararlarinin etkilenmemesi birincil
oncelik olarak ortaya konulmustur. Bu belirlemenin yukarida da belirtildigi tizere, nazim plan
ile belirlenen bir arazi kullaniminin uygulama safhasinda belirli bir doku tiretilmesi arzusu,
dngoriisii olarak degerlendirilmesi gerektigi hatirlatilmaktadir. Bu 6ngériiniin disinda gevresi
ile farkhlasan bir durumun plan ana kararlarini etkileyecegi yorumu gelistirilmektedir.

Planlama esaslan ve sehircilik ilkeleri agisindan yapilan plan tadilatinin 1/5000 6lgekli
nazim imar plaminda da yapilmasi gerekmektedir. Ciinkii alt 6lgekli planlar tist 6lgekli plan
kararlarina uygunlik gostermesi esastir,

Plan degisikligi ve sonrasinda ulasim agisindan herhangi bir degisiklik yapilmamagtir.
Ancak Plan degisikligi sonrasinda bu alanda kullamm orammn artmasi nedeniyle ulagim
kademelenmesin korunamayacagi agiktir. Ciinkii bolgede yapilan kullanim degisikligi ile
ulagim ana kriterleri degismistir.

Diger taraftan planlamalar yapilirken mevcut yapilagmalarda dikkate alinmasi
gerektigi belirtilmektedir.

Bilindigi {izere imar planlar1 biiyiik 6l¢iide niifus-yogunluk-donati alanlar1 belirlemeleri
ile sekillenmektedir. Genel alan kullanimlari disinda, yerlesmede yasayanlarin ihtiyaglar: olan
ve nitelikli yasam standartlarini belirleyen rahat ulasim imkanlari, erisilebilir mesafelerde
yesil alanlar, dinlenme ve eglenme alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesisler gibi tiim donati alanlar
planlama esnasinda aragtirma ve incelemeler 1s13inda belirlenmekte ve arazi {izerinde
konumlandinlmaktadir, Burada dikkat edilen en dénemli husus yerlesmede yasayanlarin bu
vasam Kkalitesini iyilestirici kullammlara dengeli ve erisebilir mesafede kihinmasim
saglamaktir. Bu sebeple belirli bir mintika igerisinde yasayanlarin bu tip ihtiyaglarinin yine bu
kullanicilarin erisilebilir mesafeler igerisinde sunulmasi genel planlama ilkelerinden birisidir.

Bu dogrultuda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde yiiriime mesafeleri
belirlenmistir. Bu yiiriime mesafeleri “ (/) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim,
saghk ile yesil alanlarin hizmet etki alammdaki niifusun erisme mesafesi topografya,
yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu
fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve iiciincii fikralardaki asgari yiiriime
mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi. oyun alani, agik semt spor alami, aile saglik
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben
1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimast
gereken hizmet etki alamnda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kii¢iik cami takriben 250 metre, orta
(semt) cami takriben 400 meire mesafe dikkate alimarak yaya olarak ulasiimast gereken
hizmet etki alamnda planlanabiliv. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben
150 metre hizmet etki alamnda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi’ha ve daha az olan yerlesim bdlgelerinde, daginik
kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiiklik ve nitelikie alan
bulunamamast halinde veya bu fonksiyonlara wlasimi zorlastiran dogal ya da yapay egikler
olmast nedeniyle yiiriime mesafeleri artirilabilir.” Seklindedir.




Bu yiirtime mesafeleri dahilinde sosyal donati alanlarinda yapilacak tiim degisiklikler
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26 nci madde hiikiimlerine uygun olmak zorundadir.
Zorunluluk esast bulunmadan keyfiyete dayali tiim plan degisiklikleri imar mevzuatina
avkindir.

Yukarida yapilan agiklamalar 1s18inda yapilan plan degisikligine itiraz ediyoruz.

Geregini arz ederim. 29/12/2017
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KEPEZ BELEDIYE BASKANLIGI’NA
ANTALYA

Ilgi: Kepez Belediye Meclisinin 08.09.2017 tarih toplantisinda alinan ” Antalya ili, Kepez
Ilcesi, Santral mahallesi batisinda yer alan alanda diizenlenme yapilmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 odlcekli nygulama imar plani revizyonu konusu” isi 30.11.2017 —
30.12.2017 tarihleri arasinda Belediyeniz Kentsel Tasarim Miidiirliigii panosunda aski yoluyla
ilan edilmistir. S6z konusu revizyon imar planina;

Santral mahallesi .................... 23/(22 ....... pafta, {S‘ ada, ZZZJTparsel

miilkiyet sahibi olarak;

Imar plani, 3194 sayili Imar Kanununa istinaden ¢ikartilan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 1 nci madde de “Bu Yonetmeligin amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve
sehir duzeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay: desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saglkli ve
giivenli cevreler olusturmak iizere hazrlanan, arazi kullanim ve yapitlagma kararlar
getiren mekansal planlarin  yapimina ve uygulanmasina iliskin  usul ve esaslart
belirlemektir”  seklinde tammlanmistir. Tarifinden de anlagilacagi iizere imar planlar;
saghkli bir fiziki ¢evrenin olusumunu ve toplum yasam standardim iyilestirme hedefiyle
viicut bulan hukuki evraklardir.

Kamu yararini lizerinde tastyan ve hukuki nitelik arz eden imar planlarinin iizerinde
¢esitli zaman kesitleri igerisinde degisikliklerine gidilmesi esnasinda da gerek hukuki norm ve
Olgiitlere, gerek mesleki ¢izim ve tekniklere ve gerekse kamu yararimn tesis edilmesine dikkat
edilmesi tiim yOnleri ile beklenen bir durumdur.

Bagka bir tarifte imar plani, ¢esitli kentsel fonksiyonlar arasinda var olan ya da
saglanabilecek olanaklar &l¢iistinde en iyi ¢6ziim yollarim bulmak, belde halkina iyi yasama
diizeni ve kosullar1 saglamak amaciyla kentin kendine 6zgii yasayis bicimi ve karakteri,
niifus, alan, hizmet ve altyap: iliskileri, yorenin gerek gevresiyle ve gerekse cesitli alanlari
arasinda olan baglantilar géz ©niine alinarak hazirlanan ve kamu yarari tasiyan hukuki
evraklardir.

Imar planlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen farkl tiirde kriter,
aragtirma ve analize bagh olarak viicut bulmakta, bu verileri yerel egilimleri de dikkate alacak
sekilde adeta alamin “olmasi gerektigi gibi” diizenlenmesine yonelik yapilagsma karan
tiretmektedir. Bu sebeple tiim yonleri ile verilere baglh hazirlanan, gériisler ile sonuglandirilan
toplumsal bir uzlagma (konsensiis) tirtinli olan imar planlar1 ve kararlarmin, teorik olarak
kamu yarar1 tasici@ rahathikla soylenebilir. Bu konsensiis kararlari yasam kalitesini
arttirmaya, yagamlabilir bir fiziki ¢evreyi, rahat ulasim ve kentli i¢in anlamh bir yagsamin
kurgusu olusturmaya diger bir deyisle “yasamilabilir kentsel mekanlar” tesis etmeyi
amaglamaktadir. Burada planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan dikkat edilmesi gereken
husus, dogrudan kendisi kamu yarari fasiyan imar planlarmin getirdigi kararlarin, saghkl,
stirdiirtilebilir, yasanabilir bir fiziki cevreyi ihdas etme hedefiyle gergeklestirilmesidir.

Ulke biitiiniinden, bolge ve yerlesme geneline dogru yatinm ve gelismeler ile
kurumlarin yapmay: diigiindiikleri yatirim programlarina-projelerine bagli hazirlanan, mevcut
yerlesmenin gelisme temaytilleriyle sekillenen ve arazinin rasyonel kullanimini saglayan arag
olan imar planlan tarifinde ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligin 23. maddesinde ((6)
Nazim imar planlarimin hazirlanmas: stirecinde, planlama alani simirlan kapsaminda asagida
genel bagliklar halinde belirtilen konularda 1lgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu
veriler kapsaminda analiz, etiit ve arastirmalar yapilir z) Cevre diizeni plami kararlar ve
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'ylirtirliikteki imar planlar.) belirtilen kriter, aragtirma ve analizlere gore belirlenmektedir.
Imar planlan ile, belirlenmis bir siireye ve/veya hedeflenen yila dair fiziksel mekanin
kestirimi yapilmakta ve farkli teknik ve yéntemlerle yapilan hesaplamalara ve perspektiflere
(niifus projeksiyonu, istihdam olanaklari, iskan alanlari vb.) bagl kentsel alanlar igin gerekli
tim mekanlar, tasarim kararlari ile birlikte planlanmaktadir. Bu sebeple sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslar1 agisindan miinferit, belirli zaman kesiti igerisinde pargaci yaklagimlarla,
yeterli dayanaktan yoksun degisikliklerle plan ana kararlarimin bozulmamas: ve éngoériilerinin
korunmasi olmasi gereken bir tutumdur.

Imar planlarimin niteligi ile ilgili bu degerlendirmelerden baska, imar planlarinin
hazirlanmasi ile ilgili usullerden bahsetmekte yarar bulunmaktadir. Imar planlarinin
hazirlanmasi esnasinda en 6nemli prensiplerden birisi yeterli arastirma ve incelemeler ile
bilimsel verilere dayali hazirlanmasidir. Plan karari bu inceleme ve verilere gore
sekillenmektedir. Bu yontem imar planlarinin bilimsel yoniinii ortaya koymaktadir

Bu gergevede kamu yaran tagidig: tartigmasiz olan imar planlan igin yapilmak istenilen
plan degisikliklerinde, Mekansal Planlar Yapim Y®netmeligi hiikiimlerine uyulmas
zorunluluktur. Yénetmeligin 26. Maddesinde imar plani degisikligi icin

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararr amach, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanmilarak yaptlir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
YViiriirlitkteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diisiiren plan
degisikligi yaprlamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirimast,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca
yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmmn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alam i¢cinde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alamn ayrilmasinda yiizolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanna gére aym uygulama etabi veya bilge
icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin
yapilmasma miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplamimn altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmm miktarlari, diizenleme
ortakltk paymndan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullaruma déondistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakltk payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alamnda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate ahimmak suretiyle, sehrin veya alamn yakin ¢evresinin
siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi ézelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas alinarak yapilir.

(3) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu mifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plan degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap: alanlar: standartlara wygun
olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilrr.
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b) Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin  artirilmasimin  istenmesi
durumunda,; onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin
yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y]+Y2)/2] + 7,00 m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapumn yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde énerilecek yapimn yiiksekligini,

ifade eder.

¢) Parsellerin birlestirilmesi ve yapr diizeni degisikligi iceren, kat adedinin
artirllmasina yonelik uygulama imar plant degisikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmasi
esasir.

(6) Imar plamnda gosterilen yollarin genisgletme, daraltma ve giizergahina ait imar
plant degisikliklerinde:

a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde gerit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilagsma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu acitlamaz, yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma
durumlarinin elverdigi dlciide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden
dar yollardan mahre¢ alamaz.

¢) Imar plam degisikligi ile tagut geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) Imar planlarinda Karayollart Genel Midirliginin sorumlulugunda olan
karayollarmda yapilacak her tiirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriige uyulur.

¢) Plan alanmindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullammlarin trafik sretme ve
trafik cekme hacimleri dikkate almarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasun sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamir veya hazirlatilir”

Hiikiimlerine kayitsiz sartsiz uyulmasi gerekmektedir. Bu hiikiimde “...Plan ana
kararlarim, siirekliligini, bitinligini, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak
nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararvun zorunlu kilmasi
halinde yapilan plan diizenlemeleridir...” denilerek, degisikliklerin hangi vasiflarda olmasi
gerektigi agikca belirtilmistir. Plan degisiklikleri i¢in olduk¢a doyurucu bir yaklasim
geligtirilmistir.

Bu noktada, plan degisikligi bulunan alanda yapilagmaya konu edilmesi ile ortaya
¢ikacak durumun, imar planlarinin bu genel vasiflan ile drtiigmesinin beklenmesinin de dogal
oldugu ortadadir. Bu degerlendirmeyi, yapilarin birbirisi ile uyumlu olarak gergeklesmesi ile
anlamli bir yapilagsmis ¢evreyi olusturacagi, getirilen yapilasma kararimin cevre yapilasma
kararlar1 ile Ortiismesi ve uyumlu bir yapilasmis c¢evrenin olusup olugmadig olarak
yorumlamak gerekmektedir.

Imar planlarinin farkli ve ¢esitli boyutlardaki veriler cergevesinde viicut buldugu ifade
edilmisti. Yerlesme genelinde, fiziksel, ekonomik, sosyal, cografi ve demografik verilerin ve
diger alan analizlerin yapildigi/yapilmas: gerektigi de diisliniildiiglinde, imar planmnn
hazirlanmas1 ve siireg icerisinde yeniden gdzden gecirilmesi (degistirilmesi) esnasinda,
ozellikle yapilasmis gevrelerde, mevcut yapilar, kadastral durum, kazamlmig haklar, meveut
kullanilmakta olan veya kadastral yollar ile plan ana kararlan agisindan alan ve g¢evresine
getirilen kararlar agisindan da degerlendirmeler yapiimalidir.

Bu plan degisikligi i¢in, plan kararimin igerigi ile ilgili degerlendirme esnasinda,
nazim imar plani ile getirilmeye calisilan plan ana kararlar, yapilasma diizeni, bolge ve
cevresi ile uyum gibi tespitler anlam kazanmaktadir.



Imar plani degisikliklerinde 6nemle dikkat edilen prensiplerden birisi olan nazim imar
plan1 ana kararlarinin bozulmamasi ve alt Glgek planin {ist 6lgek plana uyumu ilkesinin
Yoénetmeligin 24 ncii maddesinde uygulama imar plam igin “ ...(2) Nazim imar planlar:
lizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapr alanlarvmn konum ile biiyiklikleri, toplam
standartlarin altina  diisiilmemek, nazim imar planmn ana  kararlarim, sirekliligini,
biitiinligiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alam i¢inde kalmak sarti ile ilgili
kurum ve kuruluglarin gériisii dikkate alinarak wygulama imar planlarinda degistirilebilir ....”
denilerek plan degisikliklerinde genel plan diizeninin ve kararlarinin etkilenmemesi birincil
oncelik olarak ortaya konulmustur. Bu belirlemenin yukarida da belirtildigi {izere, nazim plan
ile belirlenen bir arazi kullanimimin uygulama sathasinda belirli bir doku tiretilmesi arzusu,
Ongoriisii olarak degerlendirilmesi gerektigi hatirlatilmaktadir. Bu 6ngériiniin disinda gevresi
ile farklilagan bir durumun plan ana kararlarin etkileyecegi yorumu gelistirilmektedir.

Planlama esaslar1 ve sehircilik ilkeleri agisindan yapilan plan tadilatinin 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda da yapilmas: gerekmektedir. Ciinkii alt 6lgekli planlar iist 6lgekli plan
kararlarina uygunluk gostermesi esastr.

Plan degisikligi ve sonrasinda ulasim acgisindan herhangi bir degisiklik yapilmamistir.
Ancak Plan degisikligi sonrasinda bu alanda kullanim oraninin artmasi nedeniyle ulagim
kademelenmesin korunamayaca@ agiktir. Clinkii bélgede yapilan kullanim degisikligi ile
ulasim ana kriterleri degismistir.

Diger taraftan planlamalar yapilirken mevcut yapilasmalarda dikkate alinmasi
gerektigi belirtilmektedir.

Bilindigi iizere imar planlar biiyiik 6l¢tide niifus-yogunluk-donat: alanlar belirlemeleri
ile sekillenmektedir. Genel alan kullanimlar: disinda, yerlesmede yasayanlarin ihtiyaglari olan
ve nitelikli yasam standartlarim belirleyen rahat ulasim imkanlari, erigilebilir mesafelerde
yesil alanlar, dinlenme ve eglenme alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesisler gibi tiim donati alanlar
planlama esnasinda aragtirma ve incelemeler isiginda belirlenmekte ve arazi lizerinde
konumlandirilmaktadir. Burada dikkat edilen en ¢nemli husus yerlesmede yasayanlarin bu
yasam kalitesini iyilestirici kullanimiara dengeli ve erisebilir mesafede kilinmasini
saglamaktir. Bu sebeple belirli bir mintika igerisinde yasayanlarin bu tip ihtiyaglarimin yine bu
kullanicilarin erisilebilir mesafeler igerisinde sunulmas: genel planlama ilkelerinden birisidir.

Bu dogrultuda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde yiiriime mesafeleri
belirlenmistir. Bu yiiriime mesafeleri “ (1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim,
saghk ile yesil alanlarin hizmet etki alamndaki mifusun erigme mesafesi topografya,
yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay egsikler dikkate alinarak planlamr. Bu
fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve iigiincii fikralardaki asgari yiiriime
mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alam, aile saglik
merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortackullar takriben
1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi
gereken hizmet etki alamnda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiicitk cami takriben 250 metre. orta
(semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimas: gereken
hizmet etki alamnda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben
150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

(4) Briil wniifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde, daginik
kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiiklik ve nitelikte alan
bulunamamast halinde veya bu fonksivonlara ulagimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler
olmasi nedeniyle yiiriime mesafeleri artirilabilir.” Seklindedir.
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Bu yiiriime mesafeleri dahilinde sosyal donati alanlarinda yapilacak tiim degisiklikler
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26 nci madde hiikiimlerine uygun olmak zorundadir.
Zorunluluk esast bulunmadan keyfiyete dayali tiim plan degisiklikleri imar mevzuatina
aykiridir.

Yukanda yapilan agiklamalar 1s13inda yapilan plan degisikligine itiraz ediyoruz.

Geregini arz ederim. 2571212017
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