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ANTALYA ALANYA BELEDIYESI OBA MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: OBA MAHALLESI 2771 VE 2772
PAFTA NO:19-M

OBA MAHALLESI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI H

ACIKLAMA NOTU: Alanya ligesi Oba mahallesi sinirlan igerisinde bulunan 2771 ve
2772 numarall parseller izerinde yapilan tadilat ile, 2772 numarall parsel

malikinin, mevcut plan sartlarinda imar uygulamasi yapmasli halinde; ylksek

kesinti oranlar ile ugradigi magduriyetin, teklif plan tadilati ile duzeltimesi

ve hak sahibine yapilasmaya uygun hak taniyacak nazim imar plani dzenlenmesini
gm<0C|_| _U_||>’Z icermektedir.
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI OBA MAHALLESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGI

1 PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam tadilat teklifine konu alan; Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Oba Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunmaktadir. Keykubat Bulvari giineyi, Oba Cay1 dogusu ve batisi {izerinde konumlanan
plan tadilatina konu bolge, 2771 ve 2772 parseller ve bu parseller gevresinde bir kisim yol alanini
kapsamaktadir. Plan tadilatina konu alan yaklasik 7059 m?*dir.

2, PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Nazim plan tadilatina konu bélge, Oba Mabhallesi sinirlar1 igerisinde fiziki olarak yapilagma
olmayan parsellerdir. Oba ¢ay1 dogusunda bulunan tadilat alaninda onayli planda Resmi Kurum ve
Park alani yer almaktadir. Sahis miilkiyetindeki 2771 numarali parselin sehircilik ilkeleri ve kadastro
mithendisligi agisindan yapilasmaya agilmast miimkiin olamamaktadir. Parselin tamamu plan {izerinde
kamuya terkler i¢ermektedir. S6z konusu alanda imar uygulamasi yapilmis ve buna gore bolge
yapilagmasini tamamlamistir. Bu nedenle parsel sahibinin magduriyetinin giderilmesi amaciyla plan
tadilat teklif dosyasi hazirlanmustir.

3. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu alanda yapilasma s6z konusu degildir. Yalnizca 2772 parselin dogu
kisminda yer alan trafo alaninda trafo yapisi yer almaktadir. Planlama alani ve gevresinde ise konut ve
otel yapilagmalari bulunmaktadir. Teklif planlama alani gevresinde 5 kath yapilasmalar
bulunmaktadir. Alanya kent merkezine ve Keykubat bulvarina yakinligi sebebi ile yapilasmalarda
ticari aktiviteler iceren birimlerde bulunmaktadir. 2772 numarah parsel tapu kayitlarina gore 4211,95
m?, 2771 numarali parsel ise 1004.05 m*'dir.
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Sekil 2. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan tadilatina konu alan onayli plan tizerinden incelendiginde, 2772 numarali parselin
tamaminin {izerinde park alanlari, resmi kurum alanlari ve yol kullammi goéziikmektedir. Parsel
tizerinde parsel sahibinin kullanimi i¢in diizenlenebilecek alan bulunmamaktadir. Tapu kayitlarina
gore 2772 numarali parselin biiyiikligii 4211,95 m*’dir. 2772 numarali parselin tamami kamu ortaklik
ve diizenleme ortaklik paylarina girmektedir.

Yapilnus imar uygulamalarinda yer edinmeyen parsel, giiniimiizde kamulastirmanin olmayisi
sebebi ile atil bir durumda beklemektedir. Parsel sahibinin magduriyetinin giderilmesi amaciyla parsel
sahibinin talebi belediye isbirligi ile plan tadilati teklif dosyasi hazirlanmistir.

Kamulastirmamn s6z konusu olmamasi ve belediye tarafindan herhangi bir uygulamanin
yapilmamasi nedeniyle alandaki magduriyet her gecen giin daha da ¢6ziimsiiz bir hal almaktadir.
Bolgede tiim parseller yapilagsmasina karsin 2772 numarali parsel sorunlar nedeniyle yapilasamamakta
ayrica parselin bilyiik bir kisminin yolda kalmasi ve bu yolun bélgenin turizminin en hareketli oldugu
alana hizmet ediyor olmasi sorunun ¢oziime kavusturulmasinin 6neminin daha da arttirmaktadir.
Yapilan plan tadilati ile sorunlarin giderilmesi ve parsel sahibinin magduriyetinin ortadan kaldirilmas:
amaciyla yapilasmaya uygun parsel liretilebilecek sekilde plan degisikligi yapilmaktadir.

Plan tadilatina konu 2771 numarali parsel onayli planda yonetim merkezi alani olarak planhdir.
Plan degisikligi ile 2771 numaral parsel i¢erisinde yer alan y6netim merkezi tapu kayitlarindaki
biiyiikligii de dikkate alinarak batisindaki park alanina kaydirilmistir. S6z konusu parsel Telekom
Miidiirliigii’'ne ait olup degisiklige iliskin kurumdan goriis talep edilmis ve talebe istinaden taraflar
arasinda (Alanya Belediyesi, parsel malikleri, Telekom Miidiirliigii) imzalanan karsilikli protokol ile
plandaki yonetim merkezinin kaydirilmasi uygun goriilmiistiir. 2771 numarali parselin dogusunda yer
alan park alani da kaldirilmis ve yonetim merkezinin dogusunda konut alant planlanistir.

Yukarida bahsedilen degisiklikler nedeniyle kaldirilan park alanlar1 ve planlanan konut alani ile
birlikte artan niifusa bagh olarak park alanlari arttirilarak farkl yerlerde planlanmistir. Bu amagla:
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Onayh planda plan degisikligi onama smirinin batisinda tiggen seklinde yonetim merkezi
planlidir. Onayh planda s6z konusu alan yonetim merkezi (belediye hizmet alani) olarak planlanmis
olmasina karsgin tapu midirliigiince tescili yapilmamgtir. Bu alan tapu kayitlarinda kamuya terki
yapilmig kadastral bogluk olarak goziikiiyor olmasi nedeniyle belediye hizmet alanindan park alanina
donlgtiirlilmiistlir. Ayrica plan degisikliginin glineyindeki park alami ile konut alani arasindan
gegmekte olan 10 metrelik yaya yolu fiili durumda ¢ikmaz yol olmasi ve gerek konut alani gerekse
park alani igerisinde yer alan spor alani tarafindan kullanilmiyor olmasi nedeniyle park alanina dahil
edilmek suretiyle dagink sekildeki park alanlarinin bir noktada toplanmasi ve biitiinciil olarak
degerlendirilmesi amaglanmigtir. Plan degisikligi onama sinri igerisinde 2771 numarali parselin
dogusunda kuzey-giiney istikametinde, devamhlifi olmayan yaya yolunun ise giineyi konut alani
olarak kuzeyi ise park alani olarak planlanistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile tamami yol ve park alani igerisinde kalmakta olan 2772 numarali
parselin yapilagabilmesi igin konut alani dretilmistir. 4211,95 m?* biiyiikliigiindeki 2772 numarali
parselde %40 terki diisiildiikten sonra geriye 2527 m?’lik bir alan kalmaktadir. S6z konusu parselin
bulundugu bdlgedeki yapilasma kosullari TAKS (taban alam katsayisi) 0,35, KAKS (kat alam
katsayis1) 1,75, ayrik nizam 5 kattir. 2772 numaral parselin yapilasmasi durumunda olusacak taban
alam biiyiikliigli ise 884 m*dir. Bolgede plan notlari ile zeminde ve 1. Katlarda ticaret yapimina izin
verilmektedir. Zemin kat ve 1. katin ticaret kalan katlarinda konut alani olarak planlanacag: varsayimi
ile konut alami olarak yapilacak ingaat alam biiyiikligii 2652 m* dir. Daire biiyiikliigi 110 m? olarak
kabul edildiginde yapi igerisinde 24 daire olusmaktadir. Ortalama hane halki biiyiikltigii 3,3 kabulii ile
yapi ile birlikte olusacak ilave niifus 80 (79,2) kisi ¢ikmaktadir. Oneri plan degisikligi teklifinde konut
kullanimi nedeniyle artan altyap ihtiyaci kapsaminda alanda park alan1 820 m* arttirilmustir. Yukarida
bahsedilen alansal biytklikler 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam taslagi dikkate alinarak
hazirlanmistir. Asagida 1/5000 olgekli nazim imar plani plan degisikligi ile olusan alansal biiyiikliikler
ve onayli plandaki alansal biiyiikliikler verilmistir.

Tablo: Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Alan Dagilimi Ve Plan Degisikligi Sonrasi Olusan Alan Daglim

Onayl1 Plan Oneri Plan
Park alani 1340 2251
Y Onetim merkezi 1923 1004
Konut Alani 0 1810
Yollar 3796 1994
Toplam 7059 7059

Azcan SARUHAI
Sehir ve Bolge Plgfcis!
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Sekil 3. Plan Ornegi
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" ANTALYA ALANYA BELEDIYESI OBA MAHALLESI OBA MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI N
ADA/PARSEL NO: OBA MAHALLESI 2771 VE 2772 . R @
! Aciklama Notu: Alanya licesi Oba Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan 2772 numaral parselin tamami

, UD_ _ > ZO .A_ @n?\_ kamusal alan igerisinde kalmaktadir. Yapilasmasi tamamlanmis ve tim kamu yatirimlan gergeklesmis
[ olan bélgede miilk sahibinin haklar da gézetilerek kamu yatinmlaninin korunmasi ve devamliliginin
saglanmasi amaciyla 2771 ve 2772 numaral parseller ile belediye hizmet alani, park alanlan igerisinde

—(__ m<OC|_| _U_.I>Z plan degisikligi yapiimaktadir. ozmm_ _U_I>Z
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ANTALYA ILI ALANYAILCESI OBA MAHALLESI
1/50000LCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plani tadilat teklifine konu alan; Antalya ili, Alanya ilgesi, Oba Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunmaktadir. Keykubat Bulvari giineyi, Oba Cay1 dogusu ve batisi iizerinde konumlanan
plan tadilatina konu bolge, 2771 ve 2772 parseller ve bu parseller ¢evresinde bir kisim yol alanimni
kapsamaktadir. Plan tadilatma konu alan yaklagik 6320 m?*dir.

2 PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Nazim plan tadilatina konu boélge, Oba Mahallesi sinirlart igerisinde fiili durumda yapilasma
olmayan parsellerdir. Oba ¢ay1 dogusunda bulunan plan degisikligi alani smirlar igerisinde onayh
planda Resmi Kurum ve Park alani yer almaktadir. 2772 numarali parselin tamam plan iizerinde
kamuya terkler igermektedir. S6z konusu alanda imar uygulamasi yapilmis ve buna gore bdolge
yaptlasmasint tamamlamistir. Bu nedenle s6z konusu kamuya ait olan yolun fiili kullanimmin devam
ettirilebilmesi i¢in yolun bulundugu alandaki parsel sahibine yeni bir alan tanimlanmasi, tamamlanmis
kamu yatiriminin korunabilmesi amaciyla plan tadilat teklif dosyasi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu alanda yapilasma soz konusu degildir. Yalmzca 2772 parselin dogu
kisminda yer alan trafo alaninda trafo yapisi yer almaktadir. Planlama alani ve ¢evresinde ise konut ve
otel yapilasmalart bulunmaktadir. Teklif planlama alan1 ¢evresinde 5 katli yapilagmalar
bulunmaktadir. Alanya kent merkezine ve Keykubat bulvarina yakinhg: sebebi ile yapilasmalarda
ticari aktiviteler iceren birimlerde bulunmaktadir. 2772 numarali parsel tapu kayitlarina gore 4211,95
m?, 2771 numaral parsel ise 1004.05 m”dir.
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Sekil 2. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan tadilatina konu alan onayli plan {izerinden incelendiginde, 2772 numarali parselin
tamaminin iizerinde park alanlari, resmi kurum alanlari ve yol kullanimi goziikmektedir. Parsel
tizerinde parsel sahibinin kullanimi i¢in diizenlenebilecek alan bulunmamaktadir. Tapu kayitlarina
gbre 2772 numarali parselin bityiikliigii 4211,95 m?*’dir. 2772 numarali parselin tamami kamusal alan
icerisinde kalmaktadir.

Yapilmis imar uygulamalarinda yer edinmeyen parsel, giinimiizde kamulastirmanin olmayis
sebebi ile atil bir durumda beklemektedir. Fiili kullamimi yol ve park alam olarak uygulamasi
tamamlanmis 2772 numarali parselin icerisindeki kamusal alanlarin vatandas miilkiyetinden kamu
eline gecirilebilmesi amaciyla belediyenin talebi ile plan tadilati teklif dosyast hazirlanmistir. Ayrica
kamulastirmanin s6z konusu olmamasi ve belediye tarafindan herhangi bir uygulamanin yapilmamasi
nedeniyle alandaki sorunlar her gegen giin daha da ¢oziimsiiz bir hal almaktadir. Bélgede tiim parseller
yapilagmasina karsin 2772 numarali parsel sorunlar nedeniyle yapilasamamakta ayrica parselin biiyiik
bir kismmin yolda kalmasi ve bu yolun bélgenin turizminin en hareketli oldugu alana hizmet ediyor
olmasi sorunun ¢dziime kavusturulmasinin 6neminin daha da arttirmaktadir. Yapilan plan tadilati ile
sorunlarin giderilmesinin yaninda ayrica planda konut alaninda yer segcememis olan ve fiili hali ile
yapilasmast miimkiin olmayan 2772 numarali parsel malikinin haklarmin korunabilmesi amaciyla
yapilagsmaya uygun parsel iiretilebilecek sekilde plan degisikligi yapilmaktadir.

Plan tadilatina konu 2771 numaralh parsel onayli planda yonetim merkezi alan1 olarak planhdir.
Plan degisikligi ile 2771 numarali parsel igerisinde yer alan yonetim merkezi tapu kayitlarindaki
biiytikliigii de dikkate alinarak batisindaki park alanina kaydimrilmistir. S6z konusu parsel Telekom
Miidiirliigii'ne ait olup degisiklige iliskin kurumdan goriis talep edilmis ve talebe istinaden taraflar
arasinda (Alanya Belediyesi, parsel malikleri, Telekom Miidiirliigii) imzalanan karstlikli protokol ile
plandaki yénetim merkezinin kaydirilmasit uygun goriilmiistiir. 2771 numarali parselin dogusunda yer
alan park alani da kaldirilmis ve yonetim merkezinin dogusu Ozel Sosyal Tesis Alani (6zel yurt alani)
olarak planlanmistir.

- Savfa 2 : —
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Yukarida bahsedilen degisiklikler nedeniyle kaldirilan park alanlari farkli yerlerde &nerilerek
plan donati biitiinliigliniin korunabilmesi amaglannistir. Onayli planda plan degisikligi onama
siirmin batisinda tiggen seklinde yonetim merkezi (Belediye Hizmet Alani) planhidir. Onayli planda
soz konusu alan yonetim merkezi (belediye hizmet alani) olarak planlanmis olmasina karsin tapu
miidiirligiince tescili yapilmamistir. Bu alan tapu kayitlarinda kamuya terki yapilmis kadastral bosluk
olarak goziikiiyor olmasi nedeniyle belediye hizmet alanindan park alanina donlstiiriilmiistiir. Ayrica
plan degisikliginin glineyindeki park alani ile konut alani arasindan ge¢gmekte olan 10 metrelik yaya
yolu fiili durumda ¢ikmaz yol olmasi ve gerek konut alani gerekse park alani igerisinde yer alan spor
alani tarafindan kullanilmiyor olmasi nedeniyle park alanina dahil edilmek suretiyle dagimik sekildeki
park alanlarinin bir noktada toplanmasi ve biitiinciil olarak degerlendirilmesi amag¢lanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile tamami yol ve park alami igerisinde kalmakta olan 2772 numarali
parselin yapilasabilmesi i¢in Ozel Sosyal Tesis Alani {iretilmistir. 4211,95 m? biiyiikliigiindeki 2772
numarah parselde %40 terki diisiildiikten sonra geriye 2527 m?’lik bir alan kalmaktadir. S6z konusu
parselin bulundugu bolgedeki yapilasma kosullar1 TAKS (taban alami katsayisi) 0,35, KAKS (kat alani
katsayis1) 1,75, ayrik nizam 5 kattir. 2772 numarali parselin yapilagsmasi durumunda olusacak taban
alam biyiikliigii ise 884 m?dir. Teklif Uygulama imar Plaminda tanimlanan blok taban alan
biiyiikligii 874 m? olup 2772 parselin yasal hakkinin altinda bir alan tamimlanmistir. Yukarida
bahsedilen alansal biiyiikliikler 1/1000 &lgekli uygulama imar plani taslagi dikkate alinarak
hazirlanmistir. Asagida 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan degisikligi ile olusan alansal biiyiikliikler
ve onayli plandaki alansal biiyiikliikler verilmistir.

Sonug olarak Alanya Ilgesi Oba Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 2772 numarali parselin
tamami kamusal alan icerisinde kalmaktadir. Yapilasmasi tamamlanmis ve tiim kamu yatirimlari
gergeklesmis olan bolgede miilk sahibinin haklari da gozetilerek kamu yatirnmlarinin korunmas: ve
devamhihiginin saglanmasi amaciyla 2771 ve 2772 numarali parseller ile belediye hizmet alani, park
alanlar1 igerisinde plan degisikligi yapilmaktadir.

Tablo: Onayh 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Alan Dagilimi Ve Plan Degisikligi Sonrasi Olusan Alan Daglimi

Onayl Plan Oneri Plan
Park alani 1341 1752
Y 6netim merkezi 1080 1176
Ozel Sosyal Tesis Alani 0 1256
Yollar 3899 2136
Toplam 6320 6320
Savfa 3
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