eya ~ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.03.2018
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin  05.03.2018 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 98. maddesinde gorustlerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Kepez Belediyesi sinirlan igerisinde, Antalya Kaltar
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 05.02.2018 tarih ve
7253 sayili karari ile uygun bulunan, Baskoy Mahallesi,
. 28430 ada 33 parsel, 29176 ada 8-9-10 parseller ve
“ALEP KONUSU cevresinde, 31.12.2015 tarih ve 4313 sayili Koruma Bolge
Kurulu karar geredi arkeolojik sit alani sinirlarinin
islenmesi ve yeniden diizenleme yapiimasina iliskin 1/56000
8lcekli Koruma Amagli Nazim Imar Plant.

Kepez Belediyesi sinirlan igerisinde, Antalya Kaltar
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 05.02.2018 tarih ve
7253 sayih karari ile uygun bulunan, Bagkoy Mahallesi,
28430 ada 33 parsel, 29176 ada 8-9-10 parseller ve
cevresinde, 31.12.2015 tarih ve 4313 sayili Koruma Bolge
. _ Kurulu karari geregi arkeolojik sit alani sinirlannin
KOMISYON RAPORU: islenmesi ve yeniden dizenleme yapilmasina iligkin
1/5000 olcekli Koruma Amagl Nazim Imar Plani
Komisyonumuzca incelenmis; uygun oldugu gorusine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN Esat GOYUK

Imar Kom. Bai}fm Imar KOQL\Uyesi

Ahmet BUYUKAKCA Hasan Ali IRBAN
imar Kom. Uyesi Imar Kom, '/;i

.{‘_
Oytun Eylem DOGMUS Selguk SENIRE!
imar Kom. Uyesi Imar Kop Uyesi
o
Toplantiya Katilmadu. &




T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplanti Tarihi ve No. : 05.02.2018/202 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No. : 05.02.2018/7253 ANTALYA

Antalya ili, Kepez Ilgesi, Baskéy Mahallesi ile kismen Désemealt: llgesi, Ciplakli ve
Yesilbayir Mabhalleleri sinirlart igerisinde, Antalya Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge
Kurulunun 01.12.2015 tarih ve 4313 sayih karan ile [. ve [II. Derece Arkeolojik Sit Alani
olarak tescil edilen, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2017 tarih ve
6243 sayili karan ile de planlama siniri uygun bulunan antik yerlesim alanina yénelik
hazirlanan 1/5000 &lgekli Koruma Amaghi Nazim Imar Planina iliskin Antalya Kiiltiir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 13.11.2017 tarih ve 6878 sayili karar, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 24.01.2018 tarih ve 3564
sayili yazisi ile Antalya Kiltir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii uzmanimin
02.02.2018 tarihli raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda:

Antalya Ili, Kepez llgesi, Baskéy Mahallesi ile kismen Désemealti [igesi, Ciplakli ve
Yegilbayir Mahalleleri siirlar igerisinde, Kurulumuzun 01.12.2015 tarih ve 4313 sayili
karari ile [. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen, 16.05.2017 tarih ve 6243
sayil1 karar ile de planlama sinir1 uygun bulunan antik yerlesim alanina yonelik hazirlanan
1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Planinda, Kurulumuzun 13.11.2017 tarih ve 6878
sayili kararinda bahsedilen eksikliklerin giderildigi, sit alani ve etkilesim gecis sahasina
thiskin ilgili plan notlarinin hazirlandig: anlasildigindan kararimiz eki 1/5000 8lcekli Koruma
Amagh Nazim Imar Planinin uygun bulunduguna (olumlu),

1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinin da hazirlatilarak ilgili Meclis
karartyla Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Yrd.Dog¢.Dr.Ibrahim BAKIR Prof.Dr.H.Sabri ALANYALI
IMZA IMZA

Bolae Kurulu Miudar V
Uye Uye Uye
Prof.Dr. Ziya GENCEL Prof.Dr. Osman ERAVSAR Prof.Dr. Ithan UZULMEZ
IMZA IMZA (BULUNMADI)
Uye Uye Uye
Esin SERTTAS YAREN Yasar PARLAYUKSEL Bang SOYKAM
IMZA Ant.Biiyiiksehir Bld.Tem. Kepez Bld. Tem.
IMZA IMZA
Uye Uye Uye
Hasan Burak OZTURK Mustafa DEMIREL
Dogemealt: Bld. Tem. Antalya Miize Md.

IMZA IMZA
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ANTALYA ILI KEPEZ ILGESI BASKOY MAHALLES!
28430 ADA 33 NOLU PARSEL, 29176 ADA B8-6-10 NOLU PARSELLER ILE YAKIN CEVRESI

LDERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI, Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI VE ETKILEME GEGIS ALANI

KORUMA AMAGLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM
SINIRLAR KONUT ALANLARI
PLAN ONAMA SINIRLARI == ORTA YOGUNLUKLU
= ﬂm“v_agm KONUT ALANLARI
E PLAN ONAMA SINIRI i 9
KORUNACAK ALAN SINIRLARI E 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

m 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI H 3 DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

m 3. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI E SU SARNICI

E SIT ETKILESIM GECIS ALANI SINIRI

SIT ETKILESIM GECIS ALANI

ANTIK YOL

PLAN NOTUAR| VE PLAN HOMUMLER|
1 HAPEAM

BU FLAN HOKOMUER] "ANTALYA Il KEPEZ ILCZ6L BASKOY MAHALLES| 28430 ADA 33 NOLU PARSEL,
KORUMA AMACLI NAZW IMAR PLANM SINIRLAR! ICERISINDE UYGULANIR

2AMAD

ANTALYA KOLTUR VARUIKLARING KOARUMA BOLGE KURULUNUN 01122015 GON VE 4313 SAYILI KURUL KARARI ILE | DERECE VE i DERECE ARKEOLOUK SIT ALANI OLARAK TEBCIL EDILEN KEPEZ ILGES,

NOLU PARSEL. 28178 ADA 8-0 -10 NOLU TASINWAZLARIN: 3134 SAYILl “IMAR KANUNU®, 2863 SAYIL “XOLTOR VE TABIAT VARLIKLARINI
UNUN SASLANMAS| AMACIYLA KORUMA .E)ﬂr_ IMAR PLANINMIN HAZIRLANMASIDIR.

3IPLAN HOKDMLER]

218U PLAN. PLAN HOMUMLERT VE PLAN ACHLAMA RAPORU ILE BIR BOTONCUR

22 BU PLAN VE PLAN HONUMLERINOE YER ALMAYAN KONULARDA ~3184 SAYILI IMAR KANUNUMPLANLI ALANLAR IMAR YOWETMELIGI, 2863 BAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA HANUNU 'KORUMA YOKSEK KURULU ILKE
FARARLART, 2872 BAVILI GEVRE KANUNU, “SICINAK YONETMELIGT DEPREM YONETMELIGI OTOPARK YONETMELIGN VE BU KANUNLARLA ILGILI UYCULAMA YONETMELIKLER| ILE MALEN YORORLOKTE BULUNAN VE BU PLANIN OMAYINDAN

AGIK VE YESIL ALANLAR

1 PARK VE YESIL ALANLAR

I PASIF YESIL ALANLAR

BUGUNKU ARAZL KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK

KORUNACAK ALANLAR

I TARIM ALANLARI

TEKNIK ALTYAPI ALANLAR|

M 1. VE 2 DERECE YOLLAR

29175 ADA 8-6-10 NOLU PARSELLER KE YAKIN CEVRES! | DERECE VE Il DERECE ARKEOLGUIK SIT AL NI VE ETHILEME, GEGIS ALANI
[
-

40 KORUMA KANUNU, ILGILI YONETMELIKLER ILE XORUMA YOKSEK KURULL
mﬂ.!h.w.ﬂ MOIM.._W.‘»? KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI DOGRULTUSUNDA: SURDUROLEBILRLX ILMES! CERGEVESINDE MORUMA VE KULLANMA KARARLARININ VERILMESI, ALANM GEVRES! ILE UYGHLAMA”BUTUNLOGD VE
TEQRS!

BONAA YIRURLOAE GIRECEK OLAM DIGER MEVZUAT HOWOMLERIMEVZUAT DEGKNUMLER! (KANUN, TOZOK YONETMELIX GENELGE TEBLI) QECERLIDIR.
33 KORUMA AMAGLI IMAR PLANI, IMAR PLANINA ESAS DAC52012 ONAY TARIHLI JEOLOUKNEOTEKNIK ETUT RAPORLS ILE BiR BUTON OLUP BIRLIKTE UYGULANIR

3.4 KORUMA AMACUI 15000 OLCEKLI NAZIM -!.n)» PLANI ONAYLANIP YORORLOGE GIRMESIYLE ANTALYA KOLTUR VARLIKLARINI HORUMA BOLGE KURULUNUN 04022018 TARIH VE 4353 SAYILI KARARI ILE BELIRLENEN GECIS DONEM|

e

36. UL DERECE ARKECLOJK SIT ALANI SINIRUMII ICERISINDE YAPILACAX SONOAJ BONUGLARININ ANTALYA XULTOR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN DEGERLENDIRIMES| BONUCUNDA KONUT VE TARIM ALANLARINDA
YAPIACAK UYGULAMALARA ILIGKIN MIWMARI PROJE, RUHSAT, ISKAN, IMAR UYGULAMAS! (TEVHID-IFRAZ) UYGULAMALARI DENETIMINE ILIGKIN YETKI VE KOSULLAR 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEXTIR.

37. KORUMA AMAGLI 111000 CLUEL! UYGULAMA IMAR PLANI VE IMAR PLANINA ESAS IMAR UYGULAMAS! ONAYLANMADAN, SOBYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAWL ELINE GEGMEDEN HERHANG! BIR UYGULAMA VE FAALIVET YAPILAMAZ
38 PLAN DNAMA BINIRI DAHILINDEK] TOM ALANLARDA YAPILACAK YOL ELEKTRIK, BU, KANALIZASYON, ILETISIM GIBI TENNIK ALTYAPI FAALIYETLERINE ILISKIN HER TURLO KAZIMIN ANTALYA MOZE MODURLOGD UZMAMLARI DENETIMINDE

KORUMA EBASLARI VE NULLANMA SARTLARI YORURLONTEN KALKAR

35 1l DERECE ARKEOLOJMC SIT ALANI ICERISINDE HER TORLG UYGULAMA VE KAZI ANTALYA MIZE MODURLOGD UZMAMLARI DENETIMINDE GERCEKLESTIRILECETIR. INSAl FAALIVETLERE
ONCE ANTALYA MUZE MUDURLUGD LZMAHLAR! DENETIMINDE YAPSLACAK SONDAJ KAZIBI ILE ELDE EDILEN KAZI SCNUGLARI BU ALAN ILE ILQILI VARSA KAZ) BAGKANLIGI GOROSLER ILE B

BOLGE KURULUNA ILETILECEXTR. DEGERLENDIRME SONUCUNDA ANTALYA KOLTOR VARUKLARINI KORUMA BOLGE KURULU UYGUN GOROSO ILE

YAPILMAS! ZORUNLUDUR.

P PLANLAMA ALAN| ICERISINDE SAGLEG! BARINMA GARTLAADUN SAGUANMAS! ATIKLARIN USULUNE VE TEXNIGINE UYOUN BERTARAF EDILMES! SBASLIKLI “ﬁ <m KULLANMA SUYU TEMINI, HERTORLD ATIKEU ILE ICME VE KULLANMA BUYU

ALTYAPISININ CLUGTURULMAS!, INBAN SAGUGINA ZARAR VEREN UNSURLARIN ORTADAN KALDIRILMASI GiSl HUBUSLARDA NLGILI IDARELERCE
4. L DERECE ARKECLOJIK SIT ALANI, Ul DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI VE SIT ETKILEME GEGIS ALANLARI

A1 ARKEOLOUIK SIT ALAMLARE INSAMUIMN VAR OL
HOKDMLER GEGERUDIR.

42 IDERECE ARMEOLOUIK BIT: KORUMAYA YONELIK BILIMBEL CALISMALAR DIBINDA AYNEN KORUNAGAK SIT ALANUARIDIR. BU ALANLARDA HICBIR SEXILDE YAPILASMAYA 2N VERILMEZ, AYNEN KORUNACAX SIT ALANI GLARAK BELRLENMIS

VE BILISBEL ANMACLI KAD DISINDA HICBIR MAZI YAPILAMAZ

43 UIDERECE ARKECLONK SIT ALANLAR: KORUMA- KULLANMA KARARLARI DOGRULTUSUNDA YEN! DOZENLEMELERE 1ZIN VERWLEBILECEX ARKEOLOUIK

4457 ETKILEME GECIG ALANUARI, KORUNMASI GEREKLI WULTUR VARLIKLARMI VE SIT ALANLARING DOGRUDAN ETKULEVEN, SIT BOUGELERIYLE BUTOMLOK GOBTEREN, DAHA ONCEDEN &IT SINIRLAR! ICINDEYKEN SIT SINIRLARI DISINA
CWARRMUIG VEYA SIT SINRLAR! DISINGA TUTULMUS KORUNACAK SOKAX. MEYDAN, YAPI GRUPLARI VE BENZERLERININ YER ALDIQ), 81T BOLGELER ARASINGA KALMIG SITLERI DOGRUDAN ETKILEYEN VEYA KORUMA AMAGL! IMAR

PLANLARINS HAZIRLANAIA ASAMASINDA GOZ ONONDE BULUNDURULMAS! GEREKEN ALANLARDIR.

45 | DERECE VE il DERECE ARKEOLQUIK SIT ALAN! ICERIGINDE YER ALAN SU SARNICLARI VE ANTIK YOL GUZERGAMI IMAR PLANINDA KONUM OLARAK BELIRLENMIS XEBIN KORUNACAK ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK TUM

UYGULAMALAR ANTALYA KULTOR VARUKLARI KORUWA BOLGE KURULU IZW) ILE YAPTLABLIR
S MEKANSAL KULLANFALARA ILISKIN PLAN MOMCMLER}

5.4 KONUT ALANLAR!

- KONUT ALMLARINDA E-080 VAPILASMA KOSULLARINA LYULACAKTR.

IZIN VERILEBILIR.

ALINMABI ZORUNLUDUR.

3 GUNOMOZE KADAR ULASAM ESKI UYGARLIKLARIN YER ALTINDA YER USTOMDE VE SU ALTINDAKI ORONLERINI YASADIKLARI DEVIRLERIN SOSYAL, EKONGMK VE KOLTUREL
OZELLIMLERINI VANBITAN HER TORLO KOLTOR <\&nﬁﬂﬂ!§ YERLEGUELER VE ALAMLARDIR ARKECLOJIK BIT ALANLARI YUKBEK KURULLN "ARKEOLOUIK SITLER KORUMA VE KULLANMA KDJULLARI ILKE KARARINDA BELIRTILEN

ALANUARDIR

- HONUT ALANLARINDA BULUMAN SU SARNICLARI 111000 OLCEXL! UYGULAMA IMAR PLANMOA BELIRLENECEK YAP! YAKLASMA MESAFES! DOSRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACANTIR

- i DERECE ARKEOLOJM SIT ALANLARI VE ETRILEME GEGIS ALANI ICERIBINDE YER ALAN KONUT ALANLARINDA YAPILACAK INGAI FAALIYETLERIN UYGULAMA VE DENETIMINE IBKIN DETAYLAR 11000 CLCEMLI

SELIRLENECEKTHR.
SZACIK VE YEBIL ALANUAR
- BU ALAMLAR TOPLUMUN YARARLANMASI IGIN AYRILMIG REXREATF ALANLARDIR.

- L DERECE VE Wil DERECE ARMEOLOJIX BIT ALANI SIMRLARI DAHILINDE KALAN YEGIL ALANLARDA YAPILACAK DUZEWLEMELERE ILISKIN HAZIRLANACAK UYGULAMA PROJES! ANTALYA KOLTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE MURULL UVGUN

GORUSU ALINMADAN HERHANG! BIR UYGULAMADA BULUNULANAZ
SRTARM ALANLARI

- bl. DERECE ARKEOLOUIK BIT ALANI SINILAR! IGERISINDE TARIMBAL NITELIG! KORUNACAX ALANLARDIR.

- 17100.000 GLCEKL ANTALYABURDUR PLANLAMA BOLGES! CEVRE DUZEN PLANI PLAN HUKDMLERVNDE YER ALAN "B5. TARIM ARAZIS PLAN HOK
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KLALANIM KANUNU VE PLANSIZ ALANUAR TIP IMAR YCNETMELIN VE HUKOMLER| DOGRULTUSUNDA ILGIL BELEDIvES!
TARIM VE HAYVANCILIK MODORLOGD UYGUN GOROSU DOGRULTUSUNDA ILGIL BELEDIYES! TARAFINDAN VERILIR

SAULASIM

- BOLGENIN ULASIM THTIYACIKN MARSILAMAYA YONELIK OLARAK YURURLOKTER IMAR PLANLARINGA wﬁ—._mﬂ_{rg ANA —Qb&ﬁm_; m-uNWnnm)z—.)! VE KORUMA ALANLAR| DIKMATE ALINARAX DUZENLENMIS TASIT VE YAYA YOLU ALANLARIDIR BU
i iR

ALANLARDA 11000 OLGEXL] UYGULAMA IMAR PLANI ILE BELURLENEN GOZERGH VE GENGUKLERE GORE UYGULAMA ILACAXT

FAXS KRR YA X/ AR ey s\

OMLER| 2
TARAFIN

e

8l LMAHALLES] 28430 ADA 33
@_mm.%r)? VE ANTALYA

rmﬂ_wm.mowﬁmm:zg._.ﬁz_c.mn.;g
ANTALYA KOLTOR VARLIKLARING HORUMA

b

UYGULAMA IMAR PLAMINDA
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I.DERECE ARKEOLOVJIK SIiT ALANI, Ill. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI VE
ETKILEME GECIiS ALANI
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Meclisinin
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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE GENEL BILGILER

Plan degisikligine konu alan Kepez ilcesi Baskéy Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 28430
ada 33 parsel, 29176 ada 8-9 ve 10 numarali parselleri kapsamaktadir. S6z konusu alan idari
ve yonetimsel yapi olarak Antalya ili, Kepez ilgesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Kepez Ilgesi
yonetsel olarak bagl bulundugu Antalya ilinin merkez ilcelerinden biridir. Konu planlama alani
llce merkezinin ~15 km kuzeybatisinda, Désemealti llgesi sinirina yakin bir noktada yer
almaktadir. Planlama alani Kepez ilgcesinin kuzeybatisinda Baskdy mahallesi sinirlari igerisinde
yer almaktadir.

. vf
e a.p Baskoy
> e

LI
e

Harita 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Uydu Goriintiisu

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 £‘7 3
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532
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Planlama alani ve yakin gevresi gelisen bir konut alani niteligindedir. Halihazirda ana ulagim
akslari alana yakin bir giizergahtan gecmekle birlikte, parsel toplu ulagim gilizergahi igerisinde
yer almadigindan, ulagim &zel imkanlar ile ve stabilize yoldan saglanmaktadir. Planlama
alaninin kuzey-giiney aksinda mevcut imar planlarinda yer alan 45 metrelik yol yapim
asamasindadir. Parselin etrafina mevcut imar planlarinda yer alan ulasim asklari kismen
acilmamis durumdadir. Planlama alaninin kent merkezine ~20km, ilce merkezine ~15km,
Dosemealti ilce merkezine ~6km ve en yakin ana ulasim aksi olan Antalya-Burdur karayoluna
~2km mesafede yer almaktadir. Planlama alanina iliskin diger ulasim alternatifleri olan
havayoluna iliskin Antalya Havaalani ~20km, denizyolu ulagim icin Serbest Bolge ise ~18km
uzaklhkta yer almaktadir.

PLANLAMA ALANI

ANTALYA-BURDUR
KARAYOLU

Harita 2: Yerel Ulasim Agindaki Yeri

Koruma Amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani yapilacak olan alan Kepez licesi, Baskoy
Mahallesi sinirlari icerisinde Akkale Mevkii’nde yer alan 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-
9-10 numaral nolu parsel ve yakin gevresini kapsamaktadir. S6z konusu planlama alani
~154000 m¥lik bir alani kapsamaktadir. Planlama alani sinirlar Antalya Kulttr Varhklari
Koruma Kurulu tarafindan 16.05.2017 tarih ve 6243 sayili karari ile onaylanmistir.

Koruma amacl imar planina konu parseller 28430 ada 33 nolu parselin bir kisminin arazi
toplulastirmasi yapilmasi sonucunda 28430 ada 33 numaral, 29176 ada 8-9-10 numarali

parseller olarak 4 pargaya béliinmiistiir. /(
Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 fj‘ 4
07070 Konyaalti/ANTALYA

Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532



ﬁ@l med PLANLAMA LTD. STi.

Planlama alanina konu 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali parseller (tamami
eski 28430 ada 33 parsel) Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu’nun 01.12.2015 gunve 4313
sayili karari ile I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir. Tescil karari
geregi parsel icerisinde 1 adet yapi kalintisi ve sarnici ile yapinin glineydogu, glineybati ve
batisinda yer alan 3 adet sarnic yer almaktadir. Tescil karari ile yapi kalintisinin bulundugu alan
|. Derece Arkeolojik Sit Alani, etrafindaki sarniglar ve cevresindeki tarihsel bulgular g6z 6niine
alinarak . Derece sit Alani ilan edilmistir.

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinin
korunmasi, degerlendirilmesi ve gelecek kusaklara aktarimi siireci icin koruma amaglh imar
plani hazirlanmasi zorunludur. Koruma amach imar planinin ilgili kanundaki tanimi su
sekildedir; “...Kanun uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim-gecis sahasini da géz
ontinde bulundurarak, kiltiir ve tabiat varhiklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda
korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiilttrel, sosyo-ekonomik,
miilkiyet ve yapilasma verilerini iceren alan arastirmasina dayali olarak; hali hazir haritalar
uzerine, koruma alani iginde yasayan hane halklari ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve
ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslari
ve kullanma sartlari ile yapilasma sinirlamalarini, sagliklagtirma, yenileme alan ve projelerini,
uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya dolagimi ve tagit ulagimini, alt yapi
tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin
finansmani ilkeleri uyarinca katilime alan yénetimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan,
hedefler, araglar, stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu
ile bir biitlin olan nazim ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi olcekteki planlardir..”

Bagkdy Mahallesi 28430 ada 33 nolu parsel, 29176 ada 8-9 ve 10 parseller ve yakin gevresi .
Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amacl imar Plani Arastirma Raporunda;
planlama alanina iligkin agiklama raporunda verilen detayl bilgiler kapsaminda (iretilen plan
kararlarina yonelik agiklamalar yer alacaktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN KENTSEL KULLANIM VE MULKIYET DURUMU

Koruma Amagh 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani yapilacak olan alan Kepez ilgesi, Baskoy
Mahallesi sinirlari igerisinde Akkale Mevkii’'nde yer alan 28430 ada 33 numarall, 29176 ada 8-
9-10 numarali nolu parsel ve yakin cevresini kapsamaktadir. S6z konusu planlama alani
~154000 m¥lik bir alani kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari Antalya Kdiltiir Varliklari
Koruma Kurulu tarafindan 16.05.2017 tarih ve 6243 sayili karari ile onaylanmistir.
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Harita 3: 01.12.2015 giin ve 4313 sayili karari ile |. Derece ve |lI. Derece Arkeolojik Sit Alani
Karari

Koruma amacgl imar planina konu parseller 28430 ada 33 nolu parselin bir kisminin arazi
toplulastirmasi yapilmasi sonucunda 28430 ada 33 numaral, 29176 ada 8-9-10 numaral,
parseller olarak 4 pargaya bélinmistr.

Planlama alanina konu 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali parseller (tamami
eski 28430 ada 33 parsel) Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu’nun 01.12.2015 gunve 4313
sayili karari ile I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir. Tescil karari
geregi parsel icerisinde 1 adet yapi kalintisi ve sarnici ile yapinin glineydogu, glineybati ve
batisinda yer alan 3 adet sarnic yer almaktadir. Tescil karari ile yapi kalintisinin bulundugu alan
|. Derece Arkeolojik Sit Alani, etrafindaki sarniclar ve cevresindeki tarihsel bulgular g6z 6niine
alinarak lll. Derece sit Alani ilan edilmistir.

{

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 %7 6
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532




PLANLAMA LTD. STi.

29178/6

v o 29178127 s 9‘ 2gmen | ; .
29178011 A : ] Al ; .

Y

m— p— : = -

29176110

...........

111172

.t

Harita 4 : 01.12.2015 Tarih, 4313 Sayili Karar ile Tescil Edilen Sit Alani Sinirlar ve 16.05.2017

tarih, 6243 Sayili Planlama Siniri
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Harita 5: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii
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Planlama alani ve yakin gevresi gelisen bir konut alani niteligindedir. Halihazirda toplu ulasim
guzergahi icerisinde yer almamaktadir. Alana ulagim 6zel imkanlar ile saglanmaktadir.
Planlama alaninin kuzey-giiney aksinda mevcut imar planlarinda yer alan 45 metrelik yol yapim
asamasindadir. Parselin etrafina mevcut imar planlarinda yer alan ulasim asklari aciimamis
durumdadir. Halihazirda planlama alanina stabilize yol ile ulasim saglanmaktadir. Planlama
alaninin kent merkezine ~20km, ilge merkezine ~15km, Désemealti ilce merkezine ~6km ve en
yakin ana ulagim aksi olan Antalya-Burdur karayoluna ~2km mesafede yer almaktadir.
Planlama alanina iliskin diger ulagim alternatifleri olan havayoluna iliskin Antalya Havaalani
~20km, denizyolu ulagimi igin Serbest Bélge ise ~18km uzaklikta yer almaktadir.

2.1.Mevcut Arazi Kullanimi

Planlama alanina konu alan Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu’nun 01.12.2015 gin ve
4313 sayili karari ile I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir. Tescil
karari geregi parsel igerisinde 1 adet yapi kalintisi ve sarnici ile yapinin guneydogu, glineybati
ve batisinda yer alan 3 adet sarnig yer almaktadir. Tescil karari ile yapi kalintisinin bulundugu
alan 1. Derece Arkeolojik Sit Alani, etrafindaki sarniclar ve cevresindeki tarihsel bulgular goz
ontlne alinarak Ill. Derece sit Alani ilan edilmistir.

56z konusu planlama alani halihazirda bos durum, zemin yapisi taslhk degisken egimli bir yapiya
sahiptir. Planlama alaninin yakin ¢evresinde yapi tamamlanmis ve yapim asamasinda olan villa
tip konut alanlari yer almaktadir. Parselin komsu parsellerin heniiz bos durumdadir. Parselin
sol komsu parselin kadar olan kisimda asfalt yol ile ulasim saglanirken, bu parselden planlama
alanina toprak yol ile ulagim saglanmaktadir.

Mevcut planlarda yer alan ve parselin batisinda gecen 45 metrelik ana ulasim aksi yapim
asamasindadir. Parselin ~1km giineyine kadar yol acilmis durumdadir.
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Harita 6: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Arazi Kullanimi

2.2.Mulkiyet Durumu

Planlama alani olarak tanimlanan alan tapu kayitlarinda Antalya ili, Kepez ilcesi Baskdy
Mabhallesi sinirlari, Akkale mevkii sinirlari icerisinde 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10
numarali parselleri ve yakin gevresini kapsamaktadir. S6z konusu taginmaz 6zel milkiyete
konu bir alandir. Parselin yakin gevresinde yine 6zel miilkiyet elinde bulunan bati ve guneyde
imarli ve kuzey ve dogusunda imarsiz parseller yer almaktadir.

Planlama konusu parseller 28430 ada 33 numarali parsel ~89.309,23 m?'lik bir alan sahip iken
bolgede yapilan arazi toplulastirmasi ¢alismasi neticesinde 28430 ada 3 nolu parselin ~14000
m¥lik kismi ti¢ parsel seklinde ayrilmistir.

ADA PARSEL ALAN
28430 23 75,729.38
29176 8 1,902.19
29176 9 5,852.90
29176 10 3,121.29

Tablo 1 : Parsellerin Alan Dagilimlari
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Harita 7: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Miilkiyet Durumu

Diger taraftan planlama sinin igerisin yer alan 1111 ada 3 nolu parsel icerisinde su sarnici
barindirmasi sebebi ile 1111 ada igerisinde ifraz edilerek olusturulmus ve koruma amacl imar

planina dahil edilmis 6zel miilkiyettir.

Planlama alani icerisinde yer alan kullanim ve iist 6lcek plan kararlari icerisinde tarim alani
olarak planlanmis plana konusuna esas parsellerin bati,dogu ve kuzeyinde de kadastro

parselleri yer almaktadir.

3.UST OLGEKLi PLANLAR VE MER’i iIMAR PLANLARI

Bolgede ust olgekli plan olarak Cevre ve Orman Bakanligi’'nca onanan 1/100.000 o6lcekli
Antalya-Burdur Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. Bu plan 12.05.2009
tarihinde onanmis ve aski miiddeti sonunda gelen itirazlar sonrasi gerekli degisiklikleri
yapilarak 03.09.2009 tarihinde Cevre ve Orman Bakanligi'nca yeniden onanarak dagitimi
yapilmistir. Ancak daha sonra plana acilan davalar neticesinde bélgede var olan 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Plani Antalya-Burdur- Isparta olarak degisiklik géstermis ve s6z konusu bu
plan 15.04.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Makam Oluru ile onaylanmistir. S6z

konusu planlama alani gelisim konut alanlarinda yer almaktadir.
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Harita 8: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numaral parsellerin ylrtrliikteki 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plan’nda Konut Alani olarak planlanmistir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’nda 3
adet konut adasi seklinde planlanmistir. Parselin ~23 déniimliik kismi dogu-bati aksinda yer
alan 30 metrelik ana ulagim aksinin kuzey kisminda, ~22 déntmlik kismi gliney kisminda, ~8
donumliik kismi ise kavsak noktasinin giineyinde Park Alan’nin batisinda yer almaktadir. S6z
konusu plan yirirliikte olmasina karsin Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu tarafindan
yapilan tespitler sonucunda sit alanlari ve parsel icerisinde yer alan kalintilar dogrultusunda sit
alanlari sinirlari degismistir. Bu sebeple sinir degisiklikleri ve 05.01.2017 tarihinde koruma
amach imar yapilanlari yapim yénetmeliklerinde yapilan degisiklikler gercevesinde 1/5000
Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plan yapilmasi gerekliligi dogmustur.
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Harita 9 : Planlama Alani Yakin Cevresi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

28430 ada 33 numarall, 29176 ada 8-9-10 numarali parsellerin tamami tizerinde plan karari
bulunmamaktadir. S6z konusu parsel Désemealti ve Kepez ilcelerinin imarplani sinirinda yer
almaktadir. Parselin giiney ve bati kisminda uygulama imar plani yer almaktadir. Parselin
Dosemealti sinirlarinda yer alan bir kisminda yiiriirliikteki uygulama imar planinda yol ve park
alani olarak planlandig goriilmektedir. Fakat herhangi bir imar uygulamasi yapilmamistir. S6z
konusu
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Harita 10: Planlama Alani Yakin Cevresi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
4.1. DERECE VE Ill. DERECE ARKEOLOVJIK SIT ALANINA iLiSKiN VERILER

Planlama alaniigerisinde yer alan arkeolojik bulgular neticesinde 20.04.2010 gun ve 3988 sayili
kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi”ve belirlenen koruma alan siniri
Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Mudurligli’niin 29.04.2010 giin ve 1829 sayili
yazisi ile eski 415 nolu (28430 ada 33 parsel) kadastro parseli maliki ve ilgili kurum ve
Kuruluslara geregi ve bilgi icin génderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 gun ve 4313 sayili
kurul karar ile 20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul kararina ek olarak bolgede tespit edilen
diger kultiir varliklar tescil edilerek planlama bdlgesi icerisinde |. Derece ve lll. Derece
Arkeolojik Sit Alani sinirlari belirlenmistir. Tescil neticesinde parselin orta k:smlndi\’yfr alan
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mimari kalintinin gevresi |. Derece, mimari yapi gcevresinde bulunan su sarniglarini icine alacak
sekilde cevreleyen alan ise Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilmistir.

Arazide yapilan incelemelerde, yogun bitki értiisii ile kaplanmis alanda, diiz kenarh, diiz yuzey
ve kenarli taglarin driilmesiyle olusturulmus ¢ift sira kireg¢ harcli yer yer 1.5 metre yukseklige
kadar korunmus duvarlar ve mimari kalintilar bulunmaktadir. Dért tarafini cevreleyen
duvarlarinda mazgallar olan kare gériiniimiinde eski bir yapi kalintisi vardir. Koca Kale olarak
bilinen bu yapi, go¢ ve ticaret yolu lizerindeki konumu ve yapi bigimi, hem konak, hem
savunma yapisi, belki bir tir ileri karakol olarak kullanildigini géstermektedir. Koca Kale,
duvarlarindaki mazgal delikleri, icerideki sarnici ile nemli konuklarin kabul edildigi korunakl
bir konak yeri olarak da kullanilmis olmalidir. Duvarlari halen ayakta olan bu yapinin i¢ kismini
girilemeyecek o6lglide sarmis olan yogun cali ve agag 6rtiisiiniin temizlenmesi ile yapinin da
tanimlanmasini saglayacak bulgulara ulasilacag diisiiniilmektedir.

Fotograf 1: Mimari Yapi Kalintilari

Bu alanin yakininda, zeminde ig yiizeyi diizgiin kire¢ hargli siva ile kaplanmis, derin havuz ya
da sarnig olabilecek yapi kalintilari mevcuttur. Ayrica arazide son zamanlara kadar kullanilmis
ve tarihi siireg icerisinde farkli tamiratlar gegirmis yuvarlak sofrali kuyular ( 4 adet) tespit
edilmistir. Bunlarin disinda dogal kaya iizerine olusturulmus diiz alanlarin yani sira son
zamanlara kadar kullanilmis olan ve bugiin vyiizeyde hatlari belirlenebilen yollar
bulunmaktadir.

: -
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Fotograf 2: Antik Yol Kalintilari

Yukarida bahsedilen insitu kalintilarin cevresindeki alanlarda ise ¢ogunlukla tarim yapilan
tarlalar ve bunlarin sinirlarina yigilmis yogun tas kiimeleri bulunmaktadir. Bu tas yiginlarinin
icerisinde, islenmis mimari blok taslar gézlemlenmistir. Ayni alanlarda bagimsiz duran ve insitu
olmayan zeytinyagi isliklerine ait bloklar, zemin désemesine ait tugla plakalar ve yogun olarak
seramik pargalarina rastlanmistir.
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Fotograf 3: Su Sarniclari

Planlama alani igerisinde yer alan Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlari gecis donemi koruma
esaslari ve kullanim sartlar Antalya Kiltiir Varliklarini Koruma Bblge Kurulunu’nun 04.02.2016
tarih ve 4553 sayili karari ile belirlenmistir. Gecis dénemi koruma esas ve kullanim sartlari;

e 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ile Tarim arazilerinin dogal
6zellikleri ve (lke tarimindaki 6nemine gore siniflandiriimalari ve Kanun ile yapilan
sinfflandirmaya goére ifraz sonucu olusacak parseller icin farkh buyukliklerin
belirlenmis olmasi nedeniyle yapilacak ifrazlarda 5403 saylh Kanunu ve bu Kanuna
istinaden cikartiimis yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilmasi,

e Parselin yapilasmaya konu olmasi durumunda yola cephesinin bulunmasi, bina ve
parsel cepheleri ile cekme mesafeleri icin 3194 sayili imar Kanununun Plansiz Alanlar
Tip Imar Yénetmeliginin Déndiincii bélimi hiikiimlerinin gecerli olmasi

e Orman milkiyetindeki 6zel miilke ge¢cmis alanlarda ve tarim alanlarinda Yapilasma
Emsalinin E=0.05, maksimum kat yiiksekliginin hmax=6.50m (2kat) olarak belirlenmesi,
bir parsel iizerinde tarimsal amagli kiimes, ahir, mustemilat vb. yapilar hari¢ birden
fazla yapi yapilamayacagi, bu yapilarin tarimsal amach yapila igin belirlenmis emsal
degerine dahil olmasi ve toplam insaat alaninin 75 m? yi gecmemesi,

e Konut alanlarinda bir parsel tzerinde tarimsal amagh kiimes, ahir, miustemilat vb.
yapilar dahil birden fazla yapi yapilamayacagi, kat yuksekliginin hmax=6.50m (2 kat)
olarak belirlenmesi, taban alaninin 100m?'yi toplam insaat alaninin ise 200 m?'yi
gecmemesi

e Tum tevhid ve ifraz islemleri icin Kurul izninin alinmasi ve bu taleplerin ilgili idarenin

gorusuyle birlikte kurula iletilmesi
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e Tadilat ve tamirat kapsamindaki uygulamalarin Koruma, Uygulama ve Denetim
Burolarinin Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve
Esaslarina Dair Yonetmelik dogrultusunda yiiriitiilmesi

e Koruma Yiiksek Kurulunun Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin 05.11.1999 tarih ve 658 sayili
ilke karari geregi insaat izni verilmeden 6nce Antalya Miize Mudirligt uzmanlari
tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilecek sondaj sonuclarinin Kurula Miize Mudrltg
tarafindan iletilmesi

e Sondaj sonuglarinin  Kurulun degerlendirmesinin ardindan yukarida belirtilen
yapilanma kosullarina gére hazirlanan mimari projelerin Belediye goruglyle birlikte
Kurulumuza iletilmesi,

* |ll. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Koruma Bélge Kurulundan izin alinmadan herhangi
bir uygulamada bulunulmamasi

e 2863 sayili Yasa’nin 17. Maddesinin (c) bendinde belirtilen hiikiimler dogrultusunda,
lll. Derece Arkeolojik Sit Alani olara ilan edilen yerlerde, bu kararin ilaninda énce imar
mevzuatina ve onanli planlara uygun olarak alinmig yapi ruhsati ve eklerine gére
subasman seviyesi tamamlanmis yapilarin insasina devem edilebilecegi, subasman
seviyesi tamamlanmamis yapilarin yapi ruhsatlarinin iptal edilmesi,

e 2863 sayih yasanin 17. Maddesi geregince ilgili kurumlarca Koruma Amach imar
Planinin yasada belirtilen siire icerisinde hazirlatiimasinin gerektigi, bu slire sonunda
Koruma Amacli imar Planinin hazirlatiimamasi durumunda geci donemi yapilanma
kosullarinin uygulanmasinin durdurulmasi seklinde belirlenmesine

karar verilmistir.

S6z konusu gegis donemi yapilasma kosullari I1l. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde koruma
amacl imar plani yapilana kadar ki siirede olusabilecek yapilasmayi tariflemektedir.

5.PLAN KARARLARINI YONLENDIREN FAKTORLER

Koruma amagli imar plani kararlari ve plan hikiimlerinin olusumunu yénlendiren kriterler ana

basliklari ile asagidaki gibidir;
»~ Kanun ve yonetmelikler
» lIgili kurum ve kurulus gorisleri
» Antalya Kultir Varlklari Koruma kurulu kararlar
» Planin amag —hedef ve ilkeleri
» Korumailkeleri
» Planlama alaninin yerlesme icindeki konumu

» Cevresel faktérler ,\z(
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» Fiziksel yapi

» Dogal ve yapay esikler

» Sit koruma alanlari

» Ulagim yapisi ve kurum goriisleri

» Tarim disi kullanim gériisii

» Yerlesmenin bulundugu bélgenin genel 6zellikleri
» Miilkiyet durumlari

» Uzman raporlari

Planlama ¢alismasi kapsaminda mimar, arkeolog ve sosyolog tarafindan hazirlanmis uzman
raporlarinda belirtilen hususlar plan kararlarinin iiretilmesinde dikkate alinmis, plan ve plan

notlarina yansitilmistir. Uzmanlar tarafindan yapilan arastirmalar neticesinde :

e Planlama alaninda bulunan seramik parcalari 2863 sayili yasanin 23/a maddesi
kapsaminda taginir kiltiir mirasidir. Seramiklerin tir ve dénemleri bu alanin antik
¢agda territorium kirsali olduguna isaret eder. Ayni zamanda seramik pargalarin varlig
yasamsal ve yerlesim unsur varliginin ifadesidir.

e Planlama alani ve cevresi; 2863 sayili yasanin 17. maddesi ve imar mevzuati
cergevesinde ele alinmaldir.

e |lll. Derece arkeolojik sit alanlari koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni
duzenleme ve yapilasmalara izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

e Parseldeki ingai calismalar esnasinda 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir kilttr
varligina rastlanmasi durumunda faaliyetin durdurularak 2863 sayill yasanin 4.
Maddesi geregi ilgili miize midurligiine basvurulmasi gerekmektedir.

e Tarihi ve kiiltiirel degeri olan tasinmazlarin tespiti halinde, bu eserler icin gerekli
belgeleme caligmalari yapilarak, bu eserlerin ve parselinin kullanimi hakkinda Antalya
Kdltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca alinacak karar dogrultusunda uygulama
yapilmasi gereklidir.

° Arazi tzerinde yapilan incelemede sathi kalintilarin bulundugu tespit edilmis, bilimsel
tahmin ve ylizey arastirmalar baglaminda bu alanda antik dénemden glinlimiuze

uzanan yerlesimin siiregeldigi sdylenebilir. Alan bu agidan tarihi belge niteligi
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° tagimaktadir. Hazirlanacak Koruma Amagl imar planinda, bu alanin kapsaml olarak

bilimsel yontemle arastinlmadigi géz 6niinde tutarak: bélgenin tarihi ve kiltiiri
hakkinda bilgilerin ortaya ¢ikarilmasi icin yapilacak kapsamh bilimsel arastirmalara
olanak saglayacak bigimde, sathi kalintilarin yogun bulundugu arazinin imar faaliyetleri

disinda tutulmasi 6nerilir.

* Planlamaya konu alan iginde herhangi bir yapilasma ve niifus bulunmamaktadir.

Planlama alaninin yakin bélgesinin gelismekte olan bir konut alani bélgesi niteliginde

oldugu gérilmektedir.

e Alanin icinde kaldigi Baskdy bélgesi kismi yerlesme alanlari ve tarim vasifli alanlari yer

almaktadir,
° Planlama alani ve yakin gevresinin niifus yogunlugunun diisiik oldugu goralmektedir.

e Planlama siirecinde, bolgede yasayan miilkiyet sahiplerinin miulkiyet haklarn g6z

ontinde bulundurulmalidir. Koruma ve kullanim dengesinin saglanmasi gerekmektedir.

e Alanin icinde kaldigi bélgedeki yapilasma ve kullanim dzellikleri ile ihtiyaclari dikkate

alinarak plan kararlari gelistirilmelidir.

sonuglarina ulasilmistir. S6z konusu tespitler plan kararlarinin olusturulmasinda énemli

faktorler arasinda yer almaktadir.

6.PLAN AMAC-HEDEF VE iLKELERI

Galigmanin temel amaci; alanin mekéansal arazi durumunun ¢evresi ile bir bitln icinde arastiriimasi
yapilarak arastirma-analiz ve degerlendirme calismalari kapsaminda alanin gevresindeki planlar ile
butlinlUgu saglanacak sekilde koruma-kullanma dengesi icinde Koruma Amagli 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan’’nin hazirlanmasidir.

Koruma Amach imar Plani’na konu olan alan icerisinde yer alan arkeolojik bulgular neticesinde
20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varlig”ve
belirlenen koruma alan sinin Antalya Kiiltir ve Tabiat Varliklar Koruma Bolge Mudirlagi’'niin
29.04.2010 giin ve 1829 sayili yazisi ile eski 415 nolu (28430 ada 33 parsel) kadastro parseli maliki ve
ilgili kurum ve Kuruluglara geregi ve bilgi icin gonderilmigtir. Diger taraftan 01.12.2015 giin ve 4313
sayili kurul karari ile 20.04.2010 giin ve 3988 sayili kurul kararina ek olarak bolgede tespit edilen diger
kaltdr varliklar tescil edilerek planlama bélgesi icerisinde I. Derece ve IlI. Derece Arkeolojik Sit Alani
sinirlari belirlenmistir.

Bu sebeple 3386 ve 5226 sayili kanunlar ile degisik 2863 sayili “Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu” uyarinca belirlenen sit alanlarinin korunmasi, degerlendirilmesi ve gelecek kusaklara aktarim

2]
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surecinin getirdigi yasal zorunluluklar kapsaminda arkeolojik sit alani olarak tescil edilen Baskoy
Mahallesi 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali taginmazlar ve yakin gevresi icin Koruma
Amacli imar Planlarinin yapiimasini gerekli kilmistir. Koruma amagli imar plani yapiimasina iliskin
Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 16.05.2017 tarih ve 6243 sayill kurul karari ile
Koruma Amagli imar Plani sinirlari belirlenmistir.

Diger taraftan Tarim il Midurligi’niin (Antalya Blyuksehir Belediyesi'ne hitaben) 06.05.2004 giin ve
8266 sayili yazisi ile planlama alanina konu Baskdy Baskdy Mahallesi 28430 ada 33 parsel ve 29176 ada
8-9-10 numarali taginmazlar (415 nolu kadastro parselinin) “tarim disi amagla kullanimi uygun
gorulmustir.

Planlama konusu parsele iliskin olarak 06.04.2012 tarihli “imar Planina Esas Jeolojik Etlit Raporu”
aragtirmasi kapsaminda yerlesime uygun alan olarak belirlenmistir.

3386 ve 5226 sayili kanunlar ile degisik 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”
kapsaminda Koruma Amagh imar Plani Teknik Sartnamesi geregince planlama ekibi (sehir plancisi,
arkeolog, sosyolog, restaratdr mimar) tarafindan hazirlanan inceleme raporlari dogrultusunda yapilan
degerlendirmeler kapsaminda hazirlanmaktadir.

Arastirma ve analiz ¢alismalari dogrultusunda, “Koruma Amach Iimar Planlarinin Hazirlanmasi,
Gosterimi ve Uygulanmasina iliskin  Usul ve Esaslara ait Y&netmelik” kapsaminda alanin
surdurdilebilirliginin saglanmasina yonelik “Koruma Amach imar Plani” calismasi gergeklestirilecektir.

Planlama alani halihazirda yapilasmasi devam eden ve gelisen bir bélge konumundadir. Parselin
uzerinde yer alan antik yapi kalintilari neticesinde 6zel bir parsel statiisiindedir. Planlama calismasinin
en onemli hedefi koruma ve kullanim dengesi g6z 6niinde bulundurularak planlama galismasinin
yapilmasidir.

Yapilan calismaile |. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen Kepez ilcesi Baskdy Mahallesi
Baskoy Mahallesi 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali taginmazlarin ilgili yasal mevzuat
cercevesinde Koruma Amaghl/5000 Olgekli imar Plani Nazim imar Plami  hazirlanmasi
amaglanmaktadir.

Yapilan calisma ile, planlama galismasina konu sit alaninin siirdiriilebilir koruma-kullanma dengesi
icerisinde gelecek kusaklara aktariminin saglanmasi hedeflenmektedir.

Belirlenen amag ve hedefler dogrultusunda dneriler asagida agiklanmaktadir:

- Koruma Amagl imar Plani kararlari olusturulurken, planlamaya konu alanin parsel dlceginde
olmasi, 6zel milkiyete konu olmasi, tUzerinde mimari yap! kalintilari ve su sarniclarinin gibi
yapilarin plan kararlarin ile birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.

- Planlama galigmasi arazi kullanim, yapilasma ve ulasim kararlari cevresindeki mevcut planli
alanlar ve yeni planlanacak alanlar ile biitiinliik olusturacak sekilde olusturulmalidir.

- Sit alaninin sirdirilebilir koruma-kullanma ilkeleri cercevesinde mevcut dogal haliyle
korunmasina dénuk plan kararlar olusturulmasi esastir.

- Sit Alani icin 6nerilecek koruma plan kararlarinda yiiriirliikteki imar planlarinda éngoriilen
yapilasma hakkini g6z 6niinde bulundurularak belirlenmelidir.

- Planlama alanin yer alan koruma alanlari ve 6zel mulkiyet haklar goz oniinde bulundurularak
kamu yarari cergevesinde plan kararlarinin olusturulmasi uygun olacaktir.

Sonug olarak; s6z konusu alanda herhangi bir yapilasma ve kullanim karari getirilecekse diisiik
yogunlukta yerlesim alani veya acik ve yesil alan olarak diizenlenmesi ile meveut ulasim akslarinin
devamliiginin saglanacagi ulagim akslari yoniinde plan kararlari gelistirilmelidir.
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7.YONETSEL PLAN

. Derece ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen Kepez ilgesi Baskéy Mahallesi Baskdy
Mahallesi 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali tasinmazlarin idari, yasal ve
yonetsel olarak il sinirlari itibari ile Antalya Biyiiksehir Belediyesi ve ilce sinirlar itibari ile
Kepez Belediyesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. S6z konusu alanlarda plan onama yetkisi
Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu inceleme ve onayina miitakiben 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Antalya Blyiiksehir Belediyesi, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
onama ve yiritme yetkisi Kepez Belediyesine aittir. Planlama alani icerisindeki parsellere
iliskin 1111 ada 3 nolu parsel haricindeki alanlar 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani’na esas
yurltulecek projelerin uygulanmasi denetimi Antalya Kiiltiir Varliklari Koruma Bblge Kurulu
izni dahilinde Kepez Belediyesi tarafindan yiiriitiilecektir. Arkeolojik Sit Alaninin biitiincil
planlanmasina iligkin D6semealti Belediyesi sinirlari icerisindeki 1111 ada 3 nolu parsele iliskin
uygulama ve ruhsatlandirma yetkisi Antalya Kiilttir Varliklari Koruma Bolge Kurulu izni ile

Dosemealti Belediyesi’'ne aittir.

Ayrica planlama alani igerisinde yer alan tarim alanlarinda yapilacak uygulamalar 1/100.000
Olgekli Antalya-Isparta-Burdur Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri 9.5.Tarim Arazileri maddesinde
belirtildigi sekilde ilgili belediyesi ve tarim il miidiirligi tarafindan uygun bulunacak sekillerde
yapilacaktir. Bu alanlarda Antalya Kiiltiir Varlklarini Koruma Bélge Kurulu gorusi alinmasi

zorunludur.

lll. Derece sit alani icerisinde yer alan konut ve tarim alanlarinda mimari uygulamalarda iskan
asamasinda Antalya Kiltir Varliklari Koruma Bélge Kurulu uygun gériisii alinmak zorundadir.

8.PLAN KARARLARI

Tarim Il Midurliigii’'niin (Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’'ne hitaben) 06.05.2004 giin ve 8266
sayili yazisi ile Bagkdy Baskéy Mahallesi 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali
taginmazlarin (eski 415 nolu kadastro parseli) “tarim disi amacla kullanimi uygun
gorulmustur”,

20.04.2010 glin ve 3988 sayili kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Va rhigi”ve
belirlenen koruma alan siniri Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bolge Mudurligu’nin
29.04.2010 giin ve 1829 sayili yazisi ile 28430 ada 33 numarali, 29176 ada 8-9-10 numarali
taginmazlarin (eski 415 nolu kadastro parseli) parseller maliki ve ilgili kurum ve Kuruluslara
geregi ve bilgi icin gdnderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 giin ve 4313 sayili kurul karari ile
20.04.2010 giin ve 3988 sayil kurul kararina ek olarak bolgede tespit edilen diger kultir
varliklari tescil edilerek planlama bélgesi icerisinde I. Derece ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani
sinirlar belirlenmistir. Planlama galismasinda her iki kurul karari da dikkate alinarak sit alanlari
sinirlari dahilindeki alanlar korunmustur.

06.04.2012 tarihli “imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu” da plan raporu kapsaminda
planlama alani yerlesime uygun alanlar olarak belirlenmistir.
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Planlama alanina iligkin olarak ulagim akslarinin planlanmasinda Antalya Blylksehir Belediyesi
Ulagim Planlama ve Rayh Sistemler Dairesi Baskanligi’nin 21.09.2017 gun ve 1799 savyili
yazisinda belirtilen hususlar dikkate alinarak yapilmistir.

Koruma amagliimar plani kapsaminda plana konu parseller toplam 88,605.76 m? alan sahiptir.
Parseller uzerinde bdlgedeki yiirtrlikteki imar planlari, yapilasma kosullari ve imar
uygulamalari incelendiginde parsel lizerinde ~%38 oraninda terk orani belirlenmistir. Bu alan
yol ve yesil alan olarak ayrilmaktadir. Belirlenen terk oraninda gore fonksiyonlarin alan

dagihimlari;

PLANLAMA LTD. STi.

it e bl o o 3 s
29176/8 1,902.19 38% 1179.36
29176/9 5,852.90 38% 3628.80
29176/10 5,121.29 38% 3175.20
28430/33 75,729.38 38% 46952.22
TOPLAM ALAN 88,605.76 38% 54935.57
54935.57
0.60
32961.34
30
1099

Tablo 2: Plan Kararlarina Gére Alansal Dagilimlar

KONUT ALANI 56,544.82 36.70
PARK VE YESIL ALAN 27,676.22 17.96
TEKNIK ALTYAPI 47,365 31.04
TARIM ALANI 22,026.33 14.30
PLANLAMA SINIRI 154,075.99 100

Tablo 3: Mekansal Dagilimlar
Yukarida belirtilen alan dagilimina iliskin planlama kararlari su sekildedir;

Konut Alanlari

Planlama alaninda arkeolojik alanlarin korunmasi onceligi ile belirlenen yol, yesil alan, trafo vb
alanlar haricindeki béliimlerde iki ayri konut adasi olusturulmustur. Bu yaklasima gore
ongorilen toplam konut alani 54935.57m? olarak elde edilmistir. Elde edilen konut alanlari
30 metrelik ana ulagim aksinin kuzey (24970.71 m?) ve guneyinde (29964.86 m?) olmak lizere
iki yapi adasi seklindedir.
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Konut adalarindaki yapilasma kosulari ise bélgedeki mevcut diger konut alanlarinda oldugu
sekli ile E=0.60 olarak éngériilmustir. Onerilen konut ada biyiiklikleri, planlama alanina
komsu ve daha énce planlanmig yapi adasi biiyiikliikleri ile uyum saglayacak niteliktedir.

Plan onama sinir dahilinde tespit edilen 3 adet su sarnicini koruma altina alinmistir. Bu iic
sarnictan 1 adedi, 1111 adanin kuzey dogu kosesinde ve bu adadan ifraz edilerek ayrilan 3 nolu
parsel dahilinde kalmaktadir. Diger 2 sarni¢ ise, 30 metrelik yolun kuzeyinde &nerilen yeni
konut adasi dahilinde, bir adet bati tarafta ve bir adet dogu tarafta isaretlenmistir. Her (¢
sarnig, 10 metrelik bir koruma alani ile tanimlanmis, tanimlanan yapi yaklasma sinirlari ile
sarniclara 10 metreden daha yakin yapi yapilmamasi temin edilmistir. Konut alanlarindaki bu
gosterim ile sarniglar tescil edilecek parsel sinirlari dahilinde kalacak sekilde tanimlanmis ve
sarni¢ alanlarina rastlayacak ingaat alani haklarinin yaklasma mesafeleri disinda kalan
alanlarda kullanilmasi imkani taninmaktadir.

Korunacak Alanlar

20.04.2010 gtin ve 3988 sayili kurul karari ile tescil edilen “Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi”ve
belirlenen koruma alan siniri Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge MudirlGgi’niin
29.04.2010 gun ve 1829 sayili yazisi ile 415 nolu kadastro parseli maliki ve ilgili kurum ve
Kuruluglara geregi ve bilgi i¢in génderilmistir. Diger taraftan 01.12.2015 gln ve 4313 sayili
kurul karari ile 20.04.2010 giin ve 3988 sayil kurul kararina ek olarak bélgede tespit edilen
diger kdltir varliklar tescil edilerek planlama bélgesi icerisinde I. Derece ve Ill. Derece
Arkeolojik Sit Alani sinirlari belirlenmistir. Bu alanlar igerisinde yer alan yapi kalintilari, su
sarniglari ve antik yol kalintililar yesil alan ve yapi yaklasma sinirlari belirlenerek plan kararlari
ile koruma altina alinmistir.

Planlama alani icerisinde belirlenen |. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde bir yaplya ait
oldugu tahmin edilen duvar kalintilari ve sarnici yer almaktadir. Arazide yapilan incelemelerde,
yogun bitki értiisi ile kaplanmig alanda, diiz kenarli, diiz yiizey ve kenarli taslarin oriilmesiyle
olusturulmus ¢ift sira kireg hargl yer yer 1.5 metre yiikseklige kadar korunmus duvarlar ve
mimari kalintilar bulunmaktadir. Dért tarafini cevreleyen duvarlarinda mazgallar olan kare
gorinumiinde eski bir yapi kalintisi vardir. Yapi kalintisinin giiney ucunda ise yapiya ait oldugu
diginilen su sarnici yer almaktadir. Ayrica planlama alani icerisinde adet daha su sarnici tespit
edilmistir. Yapi kalintisinin batisinda kuzey-giiney hatti boyunca devamlihgi olan belirli bir
kismi ylizeyde tespit edilen antik yol kalintilarida yer almaktadir.

Koruma amach imar planlari kapsaminda belirlenen yapilar ve sit alani sinirlari dikkate alinarak
koruma kullanma dengesi gozetilerek plan kararlari iiretilmistir.

Sit Etkileme Gegis Alani

Plan onama siniriile arkeolojik sit alani arasinda yer alan etkileme gecig sahasi 05.01.2017 tarih
ve 29939 sayili KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI VE CEVRE DUZENLEME PROJELERININ
HAZIRLANMASI, GOSTERIMI, UYGULAMASI, DENETIMI, MUELLIFLERINE ILISKIN USUL VE
ESASLARA AIT YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIGIN 2. Maddesi’'nde
“Korunmasi gerekli kiiltiir varliklarini ve sit alanlarini dogrudan etkileyen, sit bélgeleriyle
biatunlik gésteren, daha énceden sit sinirlari icindeyken sit sinirlar disina ¢ikarilmis veya sit
sinirlari disinda tutulmus korunacak sokak, meydan, yapi gruplari ve benzerlerinin yer aldigi,
sit bélgeleri arasinda kalmis sitleri dogrudan etkileyen veya koruma amacli imar planilarinin

A
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hazirlanma  asamasinda g6z  6niinde  bulundurulmasi  gereken alanlar”  olarak
tanimlanmaktadir. Koruma amagli imar planinin giineydogu ve giliney bati kisminda Antalya
Kultdr Varhiklarini Koruma Kurulu’nun 06.05.2017 tarih ve 6243 sayili karari ile belirlenen plan
onama siniri ile lll.Derece Arkeolojik Sit Alani siniri arasinda kalan giineydogu ve giiney bati
kismi Etkileme Gegis Bolgesi olarak tanimlanmistir.

Plan teklifine gbre giineybatida yer alan konut alaninin bir kismi, park ve yol alani ile
guneybatisinda I. Derece Arkeolojik Sit Alani’'ninda icerisinde oldugu kavsak noktasi (yesil alan)
ile 45 metrelik ana ulagim aksi etkileme gegis alani icerisinde kalmaktadir. Etkileme gecis alani
sinirlari igerisinde kalan alanlarda yapilacak uygulamalar planda teklif edilen fonksiyonuna
gore plan notlarinda belirtilmistir.

Yesil Alanlar
1. Arkeolojik Sit Alanini kapsayan ve Cevreleyen Yesil Alan;

Yurdrliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarina gére 1111 adanin dogusunda ve
650 adanin kuzeyinde 10000 m? biyiiklGgiinde bir aktif yesil alan mevcuttur. Planlama
alani dahilindeki mevcut park alam biyikligi korunarak toplamda 27676 m?
biyliklige ulasacak sekilde gelistirilmistir. Hazirlanan planlarin onceligi, Al (1.Derece
Arkeolojik Sit Alani)’'ndan baglayan ve arazi lizerinde devamlilig oldugu izlenimi
yaratan Antik Yol ve kalintilarin bulundugu alanin korunmasi olarak belirlenmistir. Yesil
alanin dig sinirlari ise 30 metrelik ve 45 metrelik ana ulasim akslarinin devamhiliginin
saglanmasi amacina yonelik trafik yollari ile cevrelenmektedir.

Buna gore, kalintilarin bulundugu alan ve g¢evresi DOP (diizenleme Ortaklik Payi)’ndan
elde edilecek ve bedelsiz kamu eline gegecek sekilde bir kurgu ve yaklasim ile
planlanmistir. Planlama alanini dahilindeki gézlemlenen Arkeolojik bulgular ve slireg
icinde yapilacak kazilar ile elde edilmesi muhtemel yeni bulgular elde edilecegi
ongorilmektedir. Bu sebeple alan genelinde ihtiyac gésterecek sosyal donati alanlari
ihtiyaci yoniinden tercih yesil alanlar yéniinde kullaniimis, yesil alanlarin da bir bitiin
halinde ve arkeolojik bulgularin yogunlastigi bélgede toplanarak Diizenleme Ortaklik
Payindan (DOP) elde edilecek kamusal bir alan biitiinii elde edilmesi saglanmistir.
Yurdrlikteki imar plani kararlari ile ihtiyac gosterecek diger donati alanlarinin 1100
kisilik ek niifusu doyurabilecegi diisiiniilmektedir. Alan genelindeki Arkeolojik
Bulgularin korunmasi ve gelecek nesillere aktariimasi sorumlulugu ile donati alani
tercihi, zorunlu olarak bu sekilde yénlenmektedir.

Boylece genis, kapsamli ve Arkeolojik Sit Alan’’ni cevreleyen 25464 m¥lik bir biitiin
olusturacak yesil alan 6zellikle tercih edilmistir. Anilan 25464 m?lik bu alan biitiiniiniin
yaklagik 9222m*lik kismi da A1l tanimli Tescilli 1. Derece Arkeolojik sit alani
niteligindedir.

2. Diger Yesil Alanlar;

Planlama alaninin giiney batisinda 650 adanin dogusu ve 652 ada (Kentsel Spor Alani)
kuzeyinde Yurdirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarina gére 841 m? ve 312m?
buydkligiinde iki ayri yesil alan mevcuttur. Bu yesil alanlar birlestirilmis ve 2212m?
olacak sekilde bitiincil bir alan biyiikltgi ile gelistirilerek tekrar tesis edilmistir.
Anilan park alaninin glineybati késesinde tescile konu (651 ada 1 parsel) Trafo ahanl ise
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ayni buyuklik ve konum ile korunmaktadir. Arazi lizerinde gérsel herhangi bir bulgu
elde edilememis olmakla birlikte antik yol kalintisinin olusturulan bu yesil alanda
toprak altinda devamliligi olabilecegi degerlendirilmektedir. Belirtilen sebeplerle,
alanda mevcut yesil alaninin korunmasi ve gelistirilmesinin dayanagini bu alandaki
antik yol kalintisi tahmini olusturmaktadir.

Ulasim

Planlama alani bitilintinde arkeoloji sit alanlarinin korunabilmesi amaci ile ana ulasim
akslarinin devamliligi, yol kademelenmesi ve mevcut yol kesitleri korunacak sekilde Antalya
Buyuksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskahgi’'nin 21.09.2017 guin
ve 1799 sayili yazisinda belirtilen hususlarda dikkate alinarak planlama alani butiiniinde
arkeoloji sit alanlarinin korunabilmesi amaci ile ana ulasim akslarinin devamlilig, yol
kademelenmesi ve mevcut yol kesitleri korunacak sekilde distintlmistir. Buna gore;

Mevcut Imar Planina gére planlama alani dahilinde ki ayri ana ulagim aksi 6ngérilmastir. Bu
akslardan Bati yoniinde devamliligi olan 30 metre kesitli ana arter bati tarafta Antalya-Burdur
ana karayoluna ulasacak sekilde planlanmistir. Yirurliikteki imar planlarinda bulunan dogu
yonundeki 30 metrelik ulasim aksinin kavsaga baglanti noktasina yakin olmasi sebebi Antalya
Bliyliksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayli Sistemler Dairesi Bagkanligi'nin onerisi ile
kapatilarak yaya yolu olarak planlanmistir. Diger taraftan bu aksin bati yoniinde tarim alanlari
olmasi ve 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda da bati kisim tarim alani olarak planlanmis
olmasi sebebi ile devamliliginin olmadigi gorilmektedir. Antalya Blytksehir Belediyesi Ulagim
Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanhg’ni ayni vyazisinda planlama alaninin
glinaybatisinda 20 metrelik tasit yolunun 45 metrelik yol ile kavsak noktasina baglantisinin
yvakin olmasi sebebi ile yayalastiriimasi istenmistir. Bu yol Antalya Kaltur Varhklarini Koruma
Kurulu tarafindan alinan koruma amacli imar plani onama siniri disinda kalmasi sebebi ile ayri
bir plan tadilati yapilarak diizenlenecektir.

Diger taraftan, kuzey-gliney yoniindeki 45 metre kesitli ana arter ise Duacidan baglayarak,
Kuzeykent imar Planlari dahilinden 6km devamhgi olan énemli bir ulasim aksi niteligindedir.
Anilan her iki ana ulasim aksinin kavsak noktasi ise 1.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak
belirlenen kisima rastladigindan, ulasim kademelenmesi ve trafik diizeninin yeniden ele
alinmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir.

Yapilmakta olan planlama g¢alismasinin 6nceligi; Al (I. Derece Arkeolojik Sit Alani)’'ndan
baslayan ve arazi lizerinde devamliligi oldugu izlenimi yaratan Antik Yol ve kalintilarin
bulundugu alana yonelik “Koruma Amach” oldugundan, ana trafik yollarinin devamhhg
merkezde olusturulan yesil alanin dis sinirlarindan 30 metrelik ve 45 metrelik ana ulasim
akslarinin by-pass gecisler ile devamhligi saglanmasinin uygun olacagi gorilmustir. Kavsak
noktasina rastlayan Arkeolojik Alanin hassasiyeti ve “Koruma Amacli imar Plani” ilkeleri geregi
ulasim kademelenmesi ve devamliligi yesil alani gcevreleyen uygun kesitteki trafik yollari ile
saglanacak sekilde diizenlenmesi tercih edilmistir.

Koruma alaninin kuzey kisminda daha sonra yapilacak planlama calismasinda devamhligin
saglanmasi amaci ile 45 metrelik yol akisina uygun kesit ayni sekli ile tesis edilmektedir.

Gilney-dogu yonilinden gelen ve devamlilik arz eden 24 metrelik yolun da yesil alan etrafinda
olusturulan trafik yoluna baglanmasi ile 4 ayri akstan gelen trafik akisinin olusturulan by-pass
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yesil alan ring trafik yolu ile her yone devamliligi saglanmaktadir. Koruma amaci ile ayrilan yesil
alan gevresindeki baglanti yollari ile arag trafiginin daha uzun bir giizergah kat etmesi alanin
koruma hassasiyeti yoniinden plan genelinde tercih edilmektedir.

Planlama Alani genelindeki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda detaylandirilacak yaya
trafigi ana arterler kesitindeki 4, 5 ve 6 metrelik kaldirimlar ile saglanmasi 6ngériilmektedir.
Yaya trafigi yonunden Arkeolojik Sit Alani gevresinde olusturulan yesil alan icinden kentsel
tasarim Glceginde gegirilecek yaya yollari ile uygun ¢éziimler ve gegislerin tasarlanabilecegi
distnilmektedir. Belirtilen sebeplerle trafik yollari yoniinden tercih edilen uzun by-pass
gecislerin, yaya ulagimi yéniinden ulagilabilir ve daha kisa yaya akslari ile gecilebilmesine
olanak saglayan bir plan semasi elde edilmistir.

Tarim Alanlari

Planlama alaniigerisinde Uist 6lgek ve meri imar planlari tarim alani niteligindeki alanlar aynen
korunmustur. Bu alanlara iliskin olarak 15.04.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan onaylanan 1/100.000 6lgekli Antalya-Burdur Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani
Plan Hikimleri'nde yer alan “9.5. Tarim Arazisi” plan hiikiimleri ve plan kosullari, 2863 Sayili
Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, Plansiz Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve 5403 sayil
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi kanununda belirtilen élciilerde kullanim ve yapilasma
kosullari uygulanacaktir.

Plan kararlar dogrultusunda 616,617,618,619,620,621,580 ve 29176 ada 11,12,13,14,15 nolu
parseller mevcut durumda tarim alani olarak kullanilmasi, Ust 6lcekli plan kararlari
dogrultusunda tarim alani olarak planlanmistir.

9. KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI
9.1.KAPSAM

BU PLAN HUKUMLERI “ANTALYA iLi, KEPEZ iLCESI, BASKOY MAHALLESI 28430 ADA 33 NOLU
PARSEL, 29176 ADA 8-9-10 NOLU PARSELLER iLE YAKIN CEVRESI |. DERECE VE Ill. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI VE ETKILEME GECIS ALANI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLAN/”
SINIRLARI ICERISINDE UYGULANIR.

9.2.AMAC

ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN 01.12.2015 GUN VE 4313
SAYILI KURUL KARARI ILE |. DERECE VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI OLARAK TESCIiL
EDILEN KEPEZ iLCESI, BASKOY MAHALLESI 28430 ADA 33 NOLU PARSEL, 29176 ADA 8-9-10
NOLU TASINMAZLARIN; 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”, ILGILI YONETMELIKLER iLE KORUMA YUKSEK KURULU iLKE
KARARLARI VE ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI
DOGRULTUSUNDA; SURDURULEBILIRLIK ILKESI CERCEVESINDE KORUMA VE KULLANMA
KARARLARININ  VERILMESI, ALANIN CEVRESI iLE UYGULAMA BUTUNLUGU VE
ENTEGRASYONUNUN SAGLANMASI AMACIYLA  “KORUMA AMACLI iMAR PLANI”’NIN
HAZIRLANMASIDIR.
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9.3.PLAN HUKUMLERI
9.3.1.BU PLAN, ‘PLAN HUKUMLERI’ VE ‘PLAN ACIKLAMA RAPORU’ iLE BiR BUTUNDUR.

9.3.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA “3194 SAYILI iMAR
KANUNU”,”PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”, “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU”,”KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARI”, “2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,
“SIGINAK YONETMELIGI”,”DEPREM YONETMELIGI”,”OTOPARK YONETMELIGI” VE BU KANUNLARLA
ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI iLE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN
SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT DEGISIKLIKLER] (KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, GENELGE, TEBLIG) GECERLIDIR.

9.3.3. KORUMA AMACLI IMAR PLANI; iIMAR PLANINA ESAS 03.05.2012 ONAY TARIHLI JEOLOJiK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU” iLE BIR BUTUN OLUP BIRLIKTE UYGULANIR.

9.3.4. KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI ONAYLANIP YURURLUGE GIRMESIYLE
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN 04.02.2016 TARiH VE 4553 SAYILI
KARARI ILE BELIRLENEN GEGI$ DONEMi KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI YURURLUKTEN

KALKAR.

9.3.5. Il. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ICERISINDE HER TURLU UYGULAMA VE KAZI ANTALYA
MUZE MUDURLUGU UZMANLARI  DENETIMINDE ~ GERCEKLESTIRILECEKTIR. INSAI
FAALIYETLERE ILISKIN ILGILI BELEDIYESiI iNSAAT izZNi VERMEDEN ONCE ANTALYA MUZE
MUDURLUGU UZMANLARI DENETIMINDE YAPILACAK SONDAJ KAZISI iLE ELDE EDILEN KAZI
SONUGCLARI BU ALAN ILE ILGILI VARSA KAZI BASKANLIGI GORUSLERI iLE BIiRLIKTE ANTALYA
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NA ILETILECEKTIR. DE&ERLENDIRME
SONUCUNDA ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU UYGUN GORUSU iLE
iZIN VERILEBILIR.

9.3.6. lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRLARI iCERISINDE YAPILACAK SONDAJ
SONUGCLARININ ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
DEGERLENDIRILMESI SONUCUNDA KONUT VE TARIM ALANLARINDA YAPILACAK
UYGULAMALARA ILISKIN MiMARI PROJE, RUHSAT, iSKAN, IMAR UYGULAMASI (TEVHID-IFRAZ)
UYGULAMALARI DENETIMINE iLISKIN YETKi VE KOSULLAR 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

9.3.7. KORUMA AMACLI 1/1000 OLCELIi UYGULAMA iMAR PLANI VE IMAR PLANINA ESAS iIMAR
UYGULAMASI ONAYLANMADAN, SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN
HERHANGI BiR UYGULAMA VE FAALIYET YAPILAMAZ.

9.3.8.PLAN ONAMA SINIRI DAHILINDEKI TUM ALANLARDA YAPILACAK YOL, ELEKTRIK, SU,
KANALIZASYON, ILETiSIM GIBI TEKNiK ALTYAPI FAALIYETLERINE iLiSKIN HER TURLU KAZININ
ANTALYA MUZE MUDURLUGU UZMANLARI DENETIMINDE YAPILMASI ZORUNLUDUR.

A
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9.3.9.PLANLAMA ALANI ICERISINDE SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI,
ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI iCME VE
KULLANMA SUYU TEMINI, HERTURLU ATIKSU ILE ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ
OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN UNSURLARIN ORTADAN KALDIRILMASI
GIBI HUSUSLARDA iLGILi IDARELERCE GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

9.4. |. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANI, 11l. DERECE ARKEOLOIJIK SiT ALANI VE SiT ETKILEME

GECiS ALANLARI

9.4.1.ARKEOLOJIK SIiT ALANLARI; INSANLIGIN VAR OLUSUNDAN GUNUMUZE KADAR ULASAN
ESKI UYGARLIKLARIN YER ALTINDA, YER USTUNDE VE SU ALTINDAKI URUNLERINi YASADIKLARI
DEVIRLERIN SOSYAL, EKONOMIK VE KULTUREL OZELLIKLERINI YANSITAN HER TURLU KULTUR
VARLIGININ ALDIGI YERLESMELER VE ALANLARDIR. ARKEOLOJIK SiT ALANLARI YUKSEK
KURULUN “ARKEOLOJIK SITLER KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI” iLKE KARARINDA
BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

9.4.2. |.DERECE ARKEOLOVJIK SIT: KORUMAYA YONELIK BiLIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN
KORUNACAK SIT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE YAPILASMAYA iZiN VERILMEZ,
AYNEN KORUNACAK SIT ALANI OLARAK BELIRLENMIS VE BILIMSEL AMACLI KAZ| DISINDA
HICBIR KAZI YAPILAMAZ.

9.4.3.I11I.DERECE  ARKEOLOJIK SIT  ALANLARI; KORUMA-KULLANMA  KARARLARI
DOGRULTUSUNDA YENi DUZENLEMELERE iZIN VERILEBILECEK ARKEOLOJIK ALANLARDIR.

9.4.4.5IT ETKILEME GECIS ALANLARI; KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIKLARINI VE SiT
ALANLARINI DOGRUDAN ETKILEYEN, SiT BOLGELERIYLE BUTUNLUK GOSTEREN, DAHA
ONCEDEN SiT SINIRLARI iCINDEYKEN SIT SINIRLARI DISINA CIKARILMIS VEYA SiT SINIRLARI
DISINDA TUTULMUS KORUNACAK SOKAK, MEYDAN, YAP| GRUPLARI VE BENZERLERININ YER
ALDIGI, SIT BOLGELERI ARASINDA KALMIS SITLERi DOGRUDAN ETKILEYEN VEYA KORUMA
AMACGCLI IMAR PLANLARININ HAZIRLANMA ASAMASINDA GOZ ONUNDE BULUNDURULMASI
GEREKEN ALANLARDIR.

9.4.5.|. DERECE VE IIl. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI ICERISINDE YER ALAN SU SARNICLARI VE
ANTIK YOL GUZERGAHI IMAR PLANINDA KONUM OLARAK BELIRLENMIS KESIN KORUNACAK
ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK TUM UYGULAMALAR ANTALYA KULTUR VARLIKLARI
KORUMA BOLGE KURULU iZNi ILE YAPILABILIR.

9.5.MEKANSAL KULLANIMLARA iLiSKiN PLAN HUKUMLERI
9.5.1.KONUT ALANLARI

e KONUT ALANLARINDA E=0.60 YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.
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e KONUT ALANLARINDA BULUNAN SU SARNICLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI’NDA BELIRLENECEK YAPI YAKLASMA MESAFESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

e |Il. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANLARI VE ETKILEME GECIS ALANI iCERISINDE YER ALAN
KONUT ALANLARINDA YAPILACAK INSAI FAALIYETLERIN UYGULAMA VE DENETIMINE
ILISKIN DETAYLAR 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

9.5.2.ACIK VE YESIL ALANLAR

e BUALANLAR TOPLUMUN YARARLANMASI iCIN AYRILMIS REKREATIF ALANLARDIR.

e |. DERECE VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRLARI DAHILINDE KALAN YESIL
ALANLARDA YAPILACAK DUZENLEMELERE iLiSKiN HAZIRLANACAK UYGULAMA PROJESI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU UYGUN GORUSU
ALINMADAN HERHANGI BiR UYGULAMADA BULUNULAMAZ.

9.5.3.TARIM ALANLARI

e |ll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI SINILARI iCERISINDE TARIMSAL NITELIGI
KORUNACAK ALANLARDIR.

e 1/100.000 OLCEKLi ANTALYA-BURDUR PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENi PLANI
PLAN HUKUMLERI’NDE YER ALAN “9.5. TARIM ARAZISI” PLAN HUKUMLERI ILE 2863
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 5403 SAYILI TOPRAK
KORUMA VE ARAZiI KULLANIM KANUNU VE PLANSIZ ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI
VE HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ILGILi BELEDIYESI TARAFINDAN ANTALYA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU VE ANTALYA GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
MUDURLUGU UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA IiLGILI BELEDIYESI TARAFINDAN
VERILIR.

9.5.4.ULASIM

e BOLGENIN ULASIM iHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK OLARAK YURURLUKTEKI IMAR
PLANLARINDA BELIRITILEN ANA ULASIM GUZERGAHLARI VE KORUMA ALANLARI
DIKKATE ALINARAK DUZENLENMIS TASIT VE YAYA YOLU ALANLARIDIR. BU ALANLARDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI iLE BELIRLENEN GUZERG&H VE GENISLIKLERE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A
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