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Buyuiksehir Belediye Meclisinin 05.03.2018 tarihli toplantisinda
gindemin 108. maddesinde gérisulerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 02.01.2018 tarih 42 sayili karari ve
Antalya Kiltur Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 13.09.2017
glin 6707 sayil karari ile uygun bulunan, Ciplakli Mahallesi 156
ada 4, 6, 7, 8, 10, 11 parseller, 157 ada 7, 12 parseller, 272 ada
1, 2, 3 parselleri kapsayan alanda koruma alan sinirinin
islenerek plan hikmu eklenmesi ile ilave ve revizyon
yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani ve
plan degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 02.01.2018 tarih 42 sayili karari ve
Antalya Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 13.09.2017
gliin 6707 sayili karari ile uygun bulunan, Ciplakli Mahallesi 156
ada 4, 6, 7, 8, 10, 11 parseller, 157 ada 7, 12 parseller, 272 ada
1, 2, 3 parselleri kapsayan alanda koruma alan sinirinin
islenerek plan hikmi eklenmesi ile ilave ve revizyon
yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani ve
plan degisikligi Komisyonumuzca Antalya Blylksehir Belediye
Meclisinin 10.04.2017 gin ve 299 sayili kararn ile onaylanan
1/5000 6lgekli nazim imar planina gére incelenmis, plan adinin
“1/1000 &lgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani”, alanya
Milli emlak Midurligi'nan 02.10.2015 tarih ve 6467 sayili yazisi
dogrultusunda 156 ada 10 parseldeki 6zel yurt alaninin “6zel
sosyal tesis alani” olarak planlanmasi ve yapilasma kosulunun
“E:1.00, Yencok:5 kat” olmas| ve “Planlama alani igerisinde 18.
Madde uygulamasi yapilacak olup, uygulama asamasinda
Alanya Milli Emlak Mudarlaga gérisi alinacaktir.” plan notunun
eklenmesi kaydiyla degistirilerek Antalya Kultir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'na iletiimesinin uygun oldugu gérustine
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Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 25.12.2017 tarihli ve 1 nolu kararinda yer alan:
Plan ve Proje Midiirliigtinin; Antalya Kiltir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiince 13.09.2017 tarih ve 6707 karar ile uygun bulunan Alanya TNgesi Ciplakh
Mahallesi 156 ada 4,7.8, ve 11 numaral parseller, 157 ada 7 ve 12 numarah parseller, 272
ada 1.2 ve 3 numarah parsellerde 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam
talebi Antalya Kiiltir Varliklarn Koruma Bolge Kurulunun 13.09.2017 tarih 6707 sayih
karari ile uygun bulunan 1/1000 Olgekli [lave ve Revizyon Uygulama Imar Plam, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 299 numarah karan ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planima uygun oldugu, Ciplakli Mahallesi 156 ada 4,78, ve 11
numarali parseller, 157 ada 7 ve 12 numarali parseller, 272 ada 1.2 ve 3 numaral
parsellerde 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Plan talebi Meclis Baskam
Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu kararn kabuliine oy birligi ile karar
verildi.

Geregi i¢in kararm Plan ve Proje Miidiirligiine havalesine.
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ANTALYA LI ALANYA ILCESi CIPLAKLI MAHALLESI
156 ADA 4,6,7,8,10 VE 11 NUMARALI PARSELLER, 157 ADA 7 VE 12 NUMARALI
PARSELLER, 272 ADA 1,2 VE 3 NUMARALI PARSELLER IiLAVE ve REVIZYON
UYGULAMA iIMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

llave Uygulama imar plani ve plan degisikligi teklifine konu tagmmazlar Antalya ili. Alanya
ilgesi. Ciplakhi Mahallesi, O-28-D-17-D-4A, 0-28-D-17-D-4D no’lu 1/1000 olgekli halihazir paftalar
tizerinde yer almaktadir. 156 ada 10 ve 11 numarah parsellerin bir kismi ilave Uygulama imar plani
teklifine konu olup. 156 ada 4, 6. 7, 8 ve 10, 272 ada 1, 2 ve 3, 157 ada 7 ve 12 numarali parseller ise
plan degisikligi teklifine konu edilmektedir. Tlave imar planina konu alan biiyiikligii 2.06 hektar, plan
degisikligine konu alan bilyiikligi 2.10 hektar olmak iizere planlama ¢ahsmasma konu toplam alan
biiviikliigii 4. 16 hektardir.

i
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2. PLANLAMA SURECI VE ONAYLI iMAR PLANT KARARLARI

Uygulama imar plani teklifine konu parseller Ciplakli Mahallesi 1/1000 &lcekli Uygulama imar
plant icerisinde ve bu alana bitisik konumdadir. Planlama ¢alismasi miilga Ciplakli Beledive Baskanli
tarafindan yapilmis olup. yiiriirliikte 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlcekli uygulama imar planlar
Ciplakli Belediye Meclisi’nin 28.12.2006 tarih ve 27 sayili kararryla onanmistir, Planlama calismasi
vapilirken plana esas kurum gériisleri toplanmis ve imar planina esas Jjeolojik etiit raporu [ller bankasi
Genel Midirliigi'nce hazirlanarak Miilga Bayindirhik ve iskan Bakanligi Afet Isleri Genel
Miidiirligi'nce onanmistir. Plan yapimi asamasinda ilave imar planina konu tasmmazlardan maliye
hazinesi adina tescilli 156 ada 10 parsel mera vasfinda olmasi nedeniyle plana dahil edilememistir.

llave imar planina konu edilen yaklasik 2 hektar biiyiikliigiindeki alanin dogu, bat ve kuzeyi
Ciplakli Mahallesi imar plant. giineyi ise Oba mahallesi imar plani siurlart igerisinde ver almaktadr.
Plan degisikligi teklifine konu yaklagik 2 hektar biiyiikligiindeki bolge ise ovun alani. kiiltiirel tesis
alan, park alani. trafo alany, dini tesis alam ve yol alani olarak planhdir. Dini tesis alant olarak planl
156 ada 10 (eski 5 parsel) ve 6. 157 ada ve 7 parsellerin bulundugu kisimda Oba Ogrenci yurdu meveut
oldugundan bu kisimda fiili kullanima uygun olarak plan degisikligine gidilmis ve Alanya Belediye
Meclisi’nin 01.11.2011 tarih, 140 no’lu karariyla dini tesis alant kaldirilarak 6zel 6grenci yurdu seklinde
plan karari getirilmistir. Alinan meclis karari ile gergeklestirilen plan degisikligi 1/1000 dlgekli
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" uygulama imar plam paftalarinda diizeltilmis, ancak 1/5000 dlgekli nazim imar plami pafialarinda
diizeltilmemistir. S6z konusu alanda Alanya Belediyesi'nce 1/5000 slgekli planlar hazirlatilmis ve eski
meclis kararma uygun olarak plan degisikligi yapilmis ayrica plansiz kalan 156 ada 10 numarali parselde
plana dahil edilerek Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 10.04.2017 tarih 299 sayili meclis karari ile
onanmustir.
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PLAN NOTU ‘
1- Koruma alani igerisinde 2863 sayh Kiltor ve Tabiat Vadkianm Koruma TESCILLI YAP! SINIRI
Kanunu'nun B. amddesi gere§i hendr uygulama icin Komma bbige kurulu gorlsi
alinmak zorundadir
2 Park alaninda yapilacak hetGril uygulama &ncesinde kurnildan izin alinmasi
e s TESCILLI YAPI ALANI
3- Tescilli yapinin onanm ve restorasyon uygulamalar KGltGr Variiklanm
Koruma Yohksek Kurulu ilke kararlari dogrultusunda belediye ve Koruma Bélge [ ]
Kuruls'nun gbzetiminde yaprlacaktir [rre— TRAFIK YOLLARI
4- Tescili taginmaz kiltdr vardginin gevresinde aski yapinin gérindmi ve

Sekil 2. Onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

272 ada 1,2 ve 3 numaral parseller onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar plam kapsaminda
belediyesince yapilan 3194/18. Madde uygulamasi sonucunda olusmus olup, parsel imar parseli
niteligindedir. 156 ada 4.6.7.8.10 ve 11 numarali parseller ve 157 ada 12 ve 7 numaral parseller heniiz
uygulama gérmemigtir. 156 ada 4,7,8 ve 11 parsellerin icerisinde bir adet tescilli yapi yer almaktadir.
(Ak Cesme: Antalya Kiiltir Varhiklarni Koruma Bolge Kurulu'nun 06.05.2005 tarih, 409 sayili
karariyla korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmistir.)

Halihazirda 156 ada 6 parsel ile 10 parseller ile 157 ada 7 ve 12 parsellerin bir kismi G3renci
yurdu ve bahgesi olarak kullanilmaktadir. 157 ada 12 parsel igerisinde ayrica mobilya atélyesi olarak
kullanilan bir adet yapt bulunmaktadir. 156 ada [0 numaral parselde ise giiney kisimda plastik dograma
atdlyesi, mobilya atdlyesi amagli kullanilan yapilar, orta kisimda siiriicii kursu pisti ve miistemilatlari.
kuzey kisimda ise sportif amagli kullanilan hali saha yer almaktadir. Alanin bati sinir1 ise makilik ve
calilik bitki ortiisiiyle kaplidir.
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlamaya konu taginmazlarin bulundugu bélgede malive hazinesi adma tescilli olup. ilk
planlama yapilirken mera vasfinda oldugu icin imar planina dahil edilemeyen 156 ada 10 parselin
planlanmasi ve ¢evresindeki planl alanlarla birlikte plan bitiinligiiniin saglanmasi hedeflenmektedir.
Bu kapsamda miilga Ciplakh Belediyesi tarafindan hazine adina kayith 156 ada 10 numarali parselin
Oba Kurs ve Okul Talebelerine Yardim Dernegi tarafindan Sosyal Hizmetlerde Kullanilmak iizere
belediyeye devri talep edilmistir. Ancak Alanya Milli Emlak Miidiirligii tarafindan tasinmazmn 1/5000
ve 1/1000 olgekli planlarinin yapilarak mistakil parsel haline getirilmesinin ardindan belediyveye
devrinin degerlendirilebilecegi belirtilmistir. Bu amagla bélgede ilave uygulama imar plant ve plan
degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu dogrultuda milli emlak miidirligi ile Alanyva Belediyesi arasinda
vazismalar yapilmis ve hazirlanan taslak uygulama imar plant érnedi iizerinden goriis istenmistir.
Alanva Milli Emlak Mdadiirligi'niin 02.10.2015 tarih ve 6467 sayili olur vazisi ile plan kararlari
asamasina gecilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan teklifine konu alan igin Ciplakli Mahallesi biittinctl imar plani yapimi asamasinda tiim
kurum gériisleri ahnmis ve jeolojik etiit ¢alismalart yapilnustur. ller Bankasi Genel Miidiirliigii' nce
hazirlanan jeolojik etiit raporunda ilave plana konu alan énlemli alan (OA) olarak degerlendirilmis
planlama alaninda icinde yer aldig: alan biitiiniinde yerlesime uygun olmayan bir alanin bulunmadig
belirtilmistir. Hazirlanan plan teklif dosyasmda planlamaya konu 156 ada 10 numarali parselin
dogusundan ge¢mekte olan onayli planda 10 metre olarak dngdriilen tagit yolu devaminda séz konusu
volun 12 metre olarak siirekliliginin olmasi ve plan biittinliigii agisindan 12 metreye ¢ikartilmistir.

Tescilli yapinin bulundugu alanin batisinda ver alan kiiltiirel tesis alam giineye kaydirilnus
tescilli yapi cocuk bahgesi ve oyun alani igerisinde kalacak sekilde bolge planlanmistir. Hazine adina
kayith 156 ada 10 numarali parselin kuzey dogusunda yaklasik 8000 m? biiyiikligiindeki alan devletin
bu alani ekonomik anlamda degerlendirebilmesi maksadiyla konut alam olarak planlanmistir. 157 ada
12 ve 7 numarali parseller onayli uygulama tmar planinda oldugu seklivle 6zel dgrenci yurdu alam
olarak planlanmustir. 156 ada 10 parselin giiney kismu trafik yoluyla tampon olusturulmasi amaciyla
park alani, park alaninin kuzeyi ise 6zel 6grenci yurdu alant olarak éngoriilerek, meveut sosyal tesisin
biiviitiilmesi hedeflenmistir.

Onayvh nazim imar planinda tammlanmavan ancak uvgulama imar planinda ovun alaninin
batisinda 6nerilen yol ve otopark alanimin teklif planda ayni fonksivonla devamliligi saglanmis ve dogu
batt istikametinde 15 metre genisliginde trafik yolu ve yol kenari otopark alant olarak planlanmustir.

Savfa 3



o Yapilan planlama ile 6zel 63renci yurdu ve kiiltiirel tesis alani olarak planl bélgenin otopark ihtivacinin
karsilanmasi hedeflenmistir. Boylece meveutta yaklagik 17 arag kapasiteli otopark alaninin biiyiikligi
vaklasik 33 araca ¢ikarilmistir. 156 ada 4. 7. 8 ve 11 numarali parsellerde yer alan tescilli yapimm (Ak
Cesme) mekdnsal planlar yapim yénetmeligine uygun olarak gdsterimi yapilmis ve koruma alani plan
tizerine aktarilmistir. Planlama alaninim kuzey dogu kosesinde yer alan park alani korunmus, trafo
alanlart ise onayh nazim imar plani gizim teknigine uygun olarak gosterimi yapilmistir Konut
alanlarinda emsal (E:1.00) 1.00 esas almarak bélgede yaklasik 200 kisilik ilave niifus olusmaktadir.
Teklif uygulama imar planinda planda gevrede yeterli miktarda park alant bulundugu kabul edilerek
olusan niifusun sosyal alan ihtiyacinin karsilanmas: hedeflenmistir. Bu dogrultuda onayh planda kiiltiirel
tesis. park, oyun alani, olarak belirlenen alanlar korunarak ya da kismen arttirilarak, donati alani artisi
sosyal tesis alani (6zel yurt alant) olarak saglanmistr.

Onayli 1/1000 &lekli uygulama imar plani. 1/1000 slgekli ilave uygulama imar plani ve plan
degisikligi taslagi esas alinarak olusan alan dagilimlari su sekildedir:

N el ; 0 | plan Degisikligine | ilave Imar Planina | Plan Teklifine Konu
= (m2) Konu Alan (m2) Konu Alan (m2) Toplam Alan (m2)

Cocuk Bahgesi ve Ovun Alani 5546 3492 2183 5675
Park Alani 1079 301 917 1218
Yesil Alan Toplan 6625 3793 3100 6893
Koruma Alani 537
Kiilttirel Tesis alani 2919 2809 111 2920
Mevc_ut C")ze.] Ogrenci Yurdu 6002 6092 6002
(Sosyal Tesis alani)
Oneri Ozel Ogrenci Yurdu .
(Sosyal Tesisgﬂr\Iam ) i i S
Konut alan 212 7788 8000
Trafo Merkezleri 360 302 61 363
Yol Alanlari 4473 4799 4283 9082
TOPLAM 21006 21006 20619 41625

Not: Onayli planda koruma alani olarak tanimli bslge, koruma alant sinirlart plan tizerinde gosterilmek
suretiyle ¢ocuk bahgesi ve oyun alani sinirlarina dahil edilmistir.
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Kanunu'nun 8. amddesi geregi hertiir uygulama icin Koruma balge kurulu gérisi
alinmak zorundadir.

2 Park alaninda yapilacak hertirlii uygulama 6ncesinde kuruldan izin alinmasi
zorunludur.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Antalya Kiiltir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Mildiirligii

SAYI 79545921/07.02.296 ANTALYA
IKONU: Antalya Ili, Alanya llgesi, Ciplakli Mh, N
Tescilli Akgesme’nin Koruma Alaninm 1809201 i £0'76

Uygulama imar Planina islenmesi Hk.

ALANYA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirltigii)

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Antalya Kiiltiir Varhiklarmi Koruma Bolge Kurulu
tarafindan alinan 13.09.2017 tarih ve 6707 sayili kurul karari ekte génderilmektedir.
Bilgilerinizi ve gere@ini arz ve rica ederim.
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Alanya Kaymakamh)
(ilge Miize Miidiirliigii)
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TiC.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplanti Yeri

Toplanti Tarihi ve No. : 13.09.2017/188
ANTALYA

IKarar Tarihi ve No. ¢ 13.09.2017/6707

Antalya Ili, Alanya llgesi, Ciplakli Mahallesi, 156 ada 4, 7, § ve 11 parsel numarali
laginmazlar iizerinde bulunan, Antalya Kiiltir ve Tabiat Varhiklarmi Koruma Bolge
Kurulunun 06.05.2005 tarih ve 409 sayih karariyla tescil edilerck koruma alani belirlenen
Akgesme ve havuzdan olugan tescilli yapr grubunun koruma alani smurmm planlara
islenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine iliskin
Alanya Belediye Bagkanhgi Plan ve Proje Miidiinliigiiniin 03.08.2016 tarih ve E.19318 sayili
yazsi, Antalya Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 08.09.2017 (arihli
uzman raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan goriigmeler sonucunda;

Antalya Ili, Alanya [lgesi, Ciplakli Mahallesi, 156 ada 4, 7, 8 ve 11 parsel numarals
tagmmazlar iizerinde bulunan, Antalya Kiiltir ve Tabiat Varhklarm Koruma Bolge
Kurulunun 06.05.2005 tarih ve 409 sayil karariyla tescil edilerek koruma alani belirlenen
Akgesme ve havuzdan olugan tescilli yapi grubunun koruma alam siurmm planlara
islenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 slgekli Uygulama fmar Plani degisikligi énerisinin
koruma alantyla ilgili mevzuat kapsaminda plan hiikiimlerinin olugturuldugu anlagildigimdan
uygun bulunduguna (olumlu),

171000 dlgekli Uygulama Imar Planmin ilgili Belediye Meclisince onaylanmasi ve aski
stirecine iliskin bilgi ve belgelerin Koruma Balge Kurulu Miidiirligiine iletilmesine karar

verildi.
BASKAN i . BASKAN YARDIMCISI
Yrd.Dog.Dr.[brahim BAKIR Bolge Kurulu MGV prof.Dr.H.Sabri ALANYALI
IMZA IMZA
Uye Uye £ Uye
Prol.Dr. Ziya GENCEL Prof.Dr.Bilal SOGUT Esin SERTTAS YAREN

(BULUNMADI) IMZA IMZA

Uye Uye § Uye
Prof.Dr. Osman ERAVSAR Emel BOYACIOGLU Yagar PARLAYUKSEL
IMZA IMZA Ant.Biiyiiksehir Bld.Tem.
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Alanya Bld. Tem.
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Alanya Miize Md.
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