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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KEMER BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Bilyiksehir Belediye Meclisinin  05.03.2018 tarihli
toplantisinda énerge verilip gindemin 155. maddesinde
gorusulerek imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Kemer Belediye Meclisinin 01.03.2018 gin ve 23 sayil
karari ile uygun bulunan, Arslanbucak-Kuzdere 1/1000
olcekli uygulama imar plani plan hikumlerinin 1.43 catilar
bashign adi altinda “Cati arasi kullanim hakki bulunan
binalarda 80cm. parapet yapilabilir ve catilar parapet
tizerine oturtulabilir’ seklinde plan hikmi ilavesine iligkin
1/1000 &lgekli uygulama imar plan notu degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Kemer Belediye Meclisinin 01.03.2018 giin ve 23 sayil
karari ile uygun bulunan, Arslanbucak-Kuzdere 1/1000
olgekli uygulama imar plani plan hikimlerinin 1.43 catilar
basligl adi altinda “Cati arasi kullanim hakki bulunan
binalarda 80cm. parapet yapilabilir ve catilar parapet
tizerine oturtulabilir” seklinde plan hikmu ilavesine iligkin
1/1000 olcekli uygulama imar plan notu degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérusgiine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ANTALYA ILi
Kemer Belediye Meclisi

Karar No 393 Dairesi : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
Karar Tarihi : 01/03/2018 Birimi : IMAR VE SEHIRCILIK SERVISI
Evrak No : Konusu : PLAN HUKMU

Gelis Tarihi  : 01/03/2018 Saati  : 1355

KARARIN KONUSU: Cati aras1 kullanim hakki bulunan parsellerde gatilarda parapet yapilabilmesine iligkin
Hiikmiin, Kuzdere-Arslanbucak uygulama imar plam plan hiikiimlerine eklenmesi

konusunun goriigiilmesi.

MECLIS KARARI

Giindemin 7.maddesinde yer alan Cati arasi kullanim hakki bulunan parsellerde catilarda parapet
yapilabilmesine iligkin hitkmiin, Kuzdere-Arslanbucak uygulama imar plani plan hiikiimlerine eklenmesi
konusunun goriisiilmesine gegildi.

Kemer Belediye Meclisinin 03.01.2018 tarih ve 10 sayih karan ile emsalin %20’ si kadar cati arasi
kullanim hakki bulunan tiim mahallelerdeki tiim parsellerde gatilarda parapet yapilmasi ve gatinin parapet iizerine
oturtulmas ile ilgili talebin imar komisyonuna gonderilmesi uygun olduguna karar verilmisti.

Belediyemiz imar komisyonu konu ile ilgili olarak 24.01.2018 tarihinde saat 14:00' de toplanmis ve
yapilan goriigmeler neticesinde:

01/10/2017 tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar imar Yoénetmeliginin Catilar Baghikh 40.maddesi
(1) numarah alt bendi ile; Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik
ve ihtiyacina uygun olmasinin sart oldugu,

(3) numaral alt bendi ile: Cats egiminin sagak ucundan hesaplanacagl, Catilarin parapet iizerine oturtulamayacagl,
(4) numaral alt bendi ile; Mahya yiiksekliginin 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili
blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili besik cati
kurulacag: varsayilarak belirlenecegi,

(11) numarah alt bendi ile; Belediyelerin Meclis karariyla mahallin ve ¢evrenin ozelliklerine gore yapilar
arasinda uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalan ile gatinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkili oldugu, bu yetkinin bu Yoénetmeligin yiiriirlige girmesinden dnce
yapilmis olan yapilar i¢in de kullanilabilecegi,

(12) numarali alt bendi ile; catida birden fazla bagimsiz bliime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri
arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorunda oldugu, ancak bodrum harig 2 kati gegmeyen binalarda
catidaki degisik ¢oziimlerin kabuliinde ilgili idaresinin yetkili oldugu hiikiim altina almmustir.

Yine yonetmeligin 69.maddesi:

(1numarah alt bendi ile ‘Bitviiksehir belediyeleri ile il belediyeleri, ikinci fikrada belirtilen degistirilemeyen
hitkiimler disinda kalan hususlarda. beldenin tarihi ve yoresel sartlarm gézetmek kaydryla Bakanhk onayina
sunulmak iizere imar yonetmeligi hazirlayabilecegi, Idarelerin imar yonetmelikleri yiirlirlige girinceye kadar
uygulamalarin bu Y onetmelige gore yapilacag,

{2)numarah alt bendi ile; Bu Yonetmeligin birinei, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gegici
maddeleri ile 19. ve 20. maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle
degistirilemeyecegi ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimlerin uygulanamayacagi,
(3)numaral  alt  bendi ile: Yénetmeligin planlarla  ve  ilgili idarelerce  cikarilacak  yonetmeliklerle
degistirilemeyecegi, ikinci fikrada belirtilen hiikiimler sakli  kalmak kaydiyla, ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri uygulama imar planinda aksine bir hiikiim bulunmadig1 takdirde uveulanacag!” hiikim altina

alimmustir.
Belirtilen hiikiimler kapsaminda planh alanlar tip imar yonetmeliginin birinci. ikinci. altinci. yedinci.

sekizinci, dokuzuncu baliimleri, gegici maddgleri ile 19. ve 20. m inde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili
idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerl€ degigif dieyecegi,

yovr




Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii niin 20.12.2017 tarih ve
13967 sayili yazilarinda 1 nolu maddenin son bendinde "kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin mimari &zelligi
ve iklim sartlar dikkate alnarak ilgili idarece belirlenecek gati egiminin sagak ucundan hesaplanmasi ve gatilarin
parapet iizerine oturtulmamasi gerektigi ancak, planl alanlar tip imar yonetmeliginin 5. maddesi kapsaminda
Belediyelerce Meclis karan ile veya 69. Maddesi kapsaminda imar plam ya da ¢ikartacaklar: yonetmeliklerle
catilara iliskin hiikiimler getirilebilecegi belirtilmis oldugundan,

"Arslanbucak- Kuzdere ve Goyniik mahallelerinde gati arasi kullamm hakki bulunan binalarda 80cm.
parapet yapilabilir ve catilar parapet iizerine oturtulabilir" seklinde plan hiikmii eklenmesinin uygun gorildiigi
belirtilmistir.

Kemer Belediye Meclisinin 01.02.2018 tarih ve 16 sayih karari ile Arslanbucak- Kuzdere ve Goyniik
mahallelerinde ¢ati arasi kullamim hakk: bulunan binalarda 80cm parapet yapilabilir ve catilar parapet iizerine
oturtulabilir" seklinde plan hiikmii eklenmesinin uygun gériildiigiine dair alman imar komisyonu raporunun uygun

olduguna karar verilmistir.
Yukarida agiklanan ilgili mevzuatlar ve Belediye Meclisinin 04.07.2012 tarih 69 sayili karan ve

Belediye Meclisinin 01.02.2018 tarih 16 sayili kararlarina gore hazirlanan;

Arslanbucak-Kuzdere 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerinin 1.43 Catilar bashg adi
altinda "Cati arasi kullamim hakk: bulunan binalarda 80cm. parapet yapilabilir ve ¢atilar parapet iizerine
oturtulabilir" seklinde plan hitkmii ilavesinin uygun olduguna, kararin 5216 sayih Kanunun 7/b maddesine
istinaden Antalya Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesine, Belediye Baskan: (Meclis Bagkani) Mustafa GUL,
Belediye Meclis Uyeleri Ahmet CAN, Mustafa BILICI, Semih TOP, Recep YILMAZ, Sedat AKAN, Ozcan
CELIKTAS, Ahmet Ali GUVEN, Cumali AFSIN, Ramazan ASLANCAN, Emine CANIK, Yunus NERGIZ ve
Bayram KARAMANLAR'mn Kabul oyuna istinaden Belediye Meclisimizce OYBIRLIGI ile karar verildi.

SEDAT Al
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1.37 BIR IMAK AUASINDA VETA AU/monNis AN e A — o 2
YAPILACAK YAPININ VERILEN BU IKI KOSULU DA YERINE GETIRMESI GEREKMEKTEDIR. BU BIR GIFT SINIRLAMALIR.

1.38 BINA DERINLIGININ EN AZ BINA DERINLIGI KOSULUNU SAGLAMADIGI DURUMLARDA, BU DERINLIK SADECE PARSELIN CEPHE ALDIGI
TARAFTA PARSEL ARKA CEPHESINDE 3 M DEN FAZLA YANASMAMAK KOSULU ILE EN FAZLA 10 M YE TAMAMLANIR.

1.39 BIR IMAR ADASINDA VERILEN IMAR KOSULUNA GORE TUM IMAR ADASININ YAPILASMA OZELLIGI BELIRLENMEDEN © ADADAKI
PARSELLERE TEK TEK YAPI 1ZNl VERILMEZ.

1.40 BAHGE MESAFELERI VEYA INSAAT YAKLASMA SINIRLARI ICINDE (YAN BAHGE MESAFELERI HARIG) AGIK HAVUZ YAPILABILIR.
1.41 TRAFO ALANLARINDA (TR) GEREKLI TEKNIK SARTLARA UYGUN EMSAL VE YUKSEKLIKTE YAPI YAPILABILIR.

1.42 YAPILASMA KOSULLARINA ILISKIN HUSUSLARDA, BU PLAN ONAYINDAN ONCE <Cmc_»rcx._.m OLAN 1/1000 mv_.n.nm_.n_.._ UYGULAMA IMAR
PLANINA UYGUN OLARAK YAPILASMIS ALANLARDA BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN PLAN HUKUMLERI ILE VERILEN

HAKLAR GEGERLIDIR. BU ALANLARDA, YAPILARIN EKONOMIK OMURLERININ TUKENMES| VENVEYA YENIDEN YAP! YAPILMASI HALINDE BU
PLAN ILE BELIRLENMI$ OLAN YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

1.43 GATILAR

1.434 TUM YAPILARDA GATI YAPILACAKTIR. GATI YAPILMADAN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ. CATI ORTUSU ALTINDA, BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAMAK KAYDIYLA, KATTAKI BOLUMLERE BAGLI PIYESLER O_.Cm._.cmc_kymﬂr_m. BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

1.43.2 BINALARDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK SARTI ILE GATI ORTUSU ALTINDA; GUNES ENERJI SISTEMLERI TESIS EDILEBILMESI
ICIN, KOLLEKTORLERIN GATIYA PARALEL ONUMLANDIRILMAS! VE SU DEPOLARININ CATI ARALARINA GIZLENMESI ZORUNLUDUR. GUNES
ENERJIS| SISTEMLERININ  BELIRTILEN SEKILDE UYGULANMASI, PROJENIN BELEDIYEYE ONAYLATILMASI KOSULUYLA YAPILABILIR VE ISKAN
RUHSATI KOSULUDUR. :

1.43.3 ,__,._.oom‘Orom_ﬁr_ UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE TUM YAPI ALANLARINDA INSAAT ALANI MEVCUT EMSAL KARARINA GORE

OLUSAN INSAAT ALANININ ASLANBUCAKTA %20 sl, KUZDERE'DE %25 | ORANINDA ARTIRILABILIR. ANCAK BU ARTIS SADECE CATI KATI
OLARAK KULLANILABILIR.

1.43.4 CATI ARASI KULLANIM HAKKI BULUNAN BINALARDA 80 CM PARAPET YAPILABILIR VE GATILAR PARAPET UZERINE OTURTULABILIR.

1.44 BINALARDA KOT

1441 IMAR PARSELLERINDE TABlI ZEMIN, HAFRIYAT VEYA DOLGU YAPILMAK SURETIYLE DEGISTIRILEMEZ. EGIMDEN VE KOT FARKINDAN
DOLAY! KAT KAZANILAMAZ. _._.o_uoow»_u<>o>z KAYNAKLANAN ZORUNLULUKLARDAN DOLAYI ZEMIN KOTU ALTINDA KAT YAPILMAS!I HALINDE
BU KAT EMSALE DAHILDIR. _m_z>w>mo>_z04_ BINANIN OTURACAGI TABIl ZEMIN ORTALAMASINDAN VERILIR.

1.442 PLANDA BASKA SEKILDE BELIRTILMEDIG|I TAKDIRDE BINALARDA SU BASMAN KOTU 0.50 M DIR.

1.45 BODRUMLAR

1.45.4 KONUT ALANLARINDA BODRUM KATLARIN ZEMIN KAT OTURUM ALANI |zDUSUMUNDE DUZENLENMES| ESASTIR. BU KATLARA YOL
CEPHESINDEN GIRI$ DUZENLENEMEZ.

1.45.2 KONUT ALANLARINDA KOMURLUK, SIGINAK, DEPO, KALORIFER DAIRESI, ODUNLUK VB MUSTEMILATIN BINA BODRUM KATINA
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

1.45.3 KONUT KULLANIMI ICEREN BINALARDA EN GOK 1 KAT, DIGER KULLANIMLARI IGEREN BINALARDA ISE (TURIZM TESISLERI, KAMU
BINALARI ADALARI VB) EN COK 2 KAT BODRUM YAPILABILIR.

1.45.4 TURIZM TESIS ALANLARINDA TAB| ZEMIN ALTINDA KALAN TAM GOMULU BODRUM KATLAR INSAAT YAKLASMA SINIRLARINI TASAMAZ.

L wimamer amanaDl NIQINNAKL VAPILARDA BODRUM KATLAR |SKAN EDILEMEZ. ANCAK;
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KEMER ASLANBUCAK VE KUZDERE MAHALLELERI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1.) Planlama Alaninin Genel Tanimi
Antalya ili Kemer ilge belediyesi sinirlari igerisinde bulunan Aslanbucak ve Kuzdere
Mahallesi birbirlerine micavir konumda bulunan planh yerlesmeler olup, mahallelerin
bir bélumu “Turizm Alanl” igerisinde bir bolima ise belediyenin plan onay yetki
sinirlari icerisinde bulunmaktadir.

2.) Planlamanin Amag ve Kapsami
Plan degisikliginin temel amaci Kemer Belediye Meclisinin 01.02.2018 giin ve 16 nolu
kararinin “Plan Hikamlerinin 1.43 CATILAR” maddesine ilavesidir. Plan degisikligi
1.43 maddesi huktumleri ile sinirhdir. (Ek:1)

3.) Mevcut Plan Kararlar
YurlrlUkteki planlarin 1.43 maddesi 3 degisik maddeden olugsmaktadir.



141 TRAFG ALANLARINDA (TR} GEREKL TEWME SARTLARA UVGUN EMSAL VE YRSEFLATE YAPI YAPLASLIR

142 YAPILASMA KOSULLARBNA WLISHIN HUSUSLARDA, BU PLAN OMAYRDWMN OHCE TURURLUKTE OLAR V100D OLCERL UYGULAMA IMI-R
PLANINA UYGUN OLARAK YAPILASMIS ALAMLARDS B PLAMM CMATBIOAN ONCE YURURLIMIE OLAN PLAN HAIAMED RE VERLE

HAKLAR GEGCERLIDIR BU ALAMLARDA, YAPILARM EXONOME CHMURLEPMN TIHENMED VEAEYA YEMIDEN VAP YAPLMAS! "MLP‘[‘E BuU
PLAN ILE BELIRLENMIS OLAN YAPLASHMA FIGULLARDIA UYULACAKTR

143 GATILAR

1431 TUM YAPILARDA CATI YAPLACAKTIR CATI YAPILMADAN ISKAM RUHSATI VERILEWEZ CATI ORTUSU ALTINDA, BAGBASIZ BOLUM
OLUSTURMAMAK KAYDIYLA, KATTAKI BOLUMLERE BAGL PIVESLER OLUSTURIAABILIR  BU ALANLAR EMSALE DAHLDR

1432 BINALARDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK SARTI LE CAT ORTUSU ALTINDA, GUNES ENERM SISTEMIER TESIS EDLEBAMESI
ICIN, KOLLEKTORLERIN CATIYA PARALEL KOHLRMALANDIRILIMASI VE SU DEPOLAREEN ATl ARALARDL GUZLENMEST JORUMUDUR GUNES
ENERJISI SISTEMLERININ BELIRTLEN SEMLDE UVCULARMASI, PROEMM BELEDIYEYE ONATLATEMAS WOSULUYLA YAPLABWLIR VE ISHAN
RUHSATI KOSULUDUR

1433 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE TUM YAPI ALANLARINDA MSAAT ALAMI MEVCUT EMSAL KARARMNA GORE
OLUSAN INSAAT ALANININ ASLANBUCAKTA %2051, KUIDEREDE %25 | ORAMNDA ARTIRLABIIE ANCAK BU ARTIS SADECE CATI KATI
OLARAK  KULLANILABILIR.

144 BINALARDA  KOT

1441 IMAR PARSELLERINDE TABI ZEMIN, HAFRIYAT VEYA DOLGU YAPLMAK SURETIVLE DEGISTIRLEMEZ EGBMOEN VE KOT FARKINDAN
DOLAYI KAT KAZANILAMAZ TOPOSRAFYADAN KATNAKLANAN ZOPURMLULUMLARDAN DOLAYI ZEMIN MOTU ALTINGA HAT YAPLMASI HALINDE
BU KAT EMSALE DAHILDIR BINALARDA KOT, BRAMN OTURACAGT TABH TEMMN ORTALAMASINGAN VERLR

4.) Oneri Plan Kararlan
Yapilan plan degisiklik teklifi ile Plan Hikimleri 1.43 maddesine 1.43.4 nolu “Cati

arasi kullanim hakki bulunan binalarda 80 cm parapet yapilabilir ve catilar
parapet lizerine oturtulabilir” degisiklik maddesi ilave edilmistir.
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