% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.03.2018
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI KEMER BELEDIYESI

MECLiS TOPLANTISININ Buylksehir ?elediye .Mecli:.sinin _05.03.2018 tgrihli
toplantisinda énerge verilip giindemin 155. maddesinde

TARiIHi VE GUNDEM Lo : .
MADDESI go!'us,.ulc.arek imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

Kemer Belediye Meclisinin 01.03.2018 gun ve 25 sayih
karari ile uygun bulunan, Goéynuk 3. Bolge 1/1000 olgekli

TALEP KONUSU uygulama imar plani plan hikumlerine catilar bashdi altinda
plan hikmu ilavesine iligkin 1/1000 6lcekli uygulama imar

plan notu degisikligi.

Kemer Belediye Meclisinin 01.03.2018 gun ve 25 saylli
karari ile uygun bulunan, Géynuk 3. Bolge 1/1000 olgekli
uygulama imar plani plan hukumlerine catilar baslig!
altinda  plan hukmu ilavesine iligkin 1/1000 Olgekli
KOMISYON RAPORU: uygulama imar plan notu degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorusune vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN _Esat GOYUK
imar Kom. Bagkani Imar Kofy. Uyesi
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Ahmet BUYUKAKCA Hasan Ali IRBAN

Imar Kom. Uyesi Imar Kom, Uyesi
W'd’% '

Oytun Eylem DOGMU$
imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadu.




T.C.
ANTALYA ILI
Kemer Belediye Meclisi

Karar No 125 Dairesi : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
Karar Tarihi : 01/03/2018 Birimi : IMAR VE SEHIRCILIK SERVISI
Evrak No : Konusu : PLAN HUKMU

Gelis Tarihi  :01/03/2018 Saati  :14 15

KARARIN KONUSU: Cati arasi kullamim hakk: bulunan parsellerde gatilarda parapet yapilabilmesine iliskin
hiikmiin, G&yniik 3.bélge 1/1000 dlgekli Uygulama imar plani plan hiikiimlerine

eklenmesi konusunun goriisiilmesi.

MECLIS KARARI

Giindemin 9.maddesinde yer alan Cati arasi kullanim hakki bulunan parsellerde catilarda parapet
yapilabilmesine iliskin hiikmiin, Goyniik 3.bolge 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani plan hiikiimlerine
eklenmesi konusunun goriisiilmesine gegildi.

Kemer Belediye Meclisinin 03.01.2018 tarih ve 10 sayili karar1 ile emsalin %20' si kadar ¢atl arasi
kullanim hakki bulunan tiim mahallelerdeki tiim parsellerde ¢atilarda parapet yapilmasi ve ¢atinin parapet lizerine
oturtulmasi ile ilgili talebin imar komisyonuna génderilmesi uygun olduguna karar verilmisti.

Belediyemiz imar komisyonu konu ile ilgili olarak 24.01.2018 tarihinde saat 14:00' de toplanmis ve
yapilan goriismeler neticesinde;

01/10/2017 tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Y®&netmeliginin Catilar Baghkli 40.maddesi
(1) numaralr alt bendi ile; Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik
ve ihtiyacina uygun olmasmin sart oldugu,

(3) numaral alt bendi ile; Cati egiminin sagak ucundan hesaplanacagi, Catilarin parapet iizerine oturtulamayacagi,
(4) numarali alt bendi ile; Mahya yiiksekliginin 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili
blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili besik ¢ati
kurulacagi varsayilarak belirlenecegi,

(11) numaral alt bendi ile; Belediyelerin Meclis karariyla mahallin ve c¢evrenin &zelliklerine gore yapilar
arasinda uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalar ile catinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkili oldugu, bu yetkinin bu Y&netmeligin yiiriirliie girmesinden 6nce
yapilmis olan yapilar i¢in de kullanilabilecegi,

(12) numarah alt bendi ile; gatida birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri
arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorunda oldugu, ancak bodrum hari¢ 2 kati gegmeyen binalarda
¢atidaki degisik ¢ziimlerin kabuliinde ilgili idaresinin yetkili oldugu hiikiim altina alinmustr.

Yine yonetmeligin 69.maddesi:

(Dnumarali alt bendi ile ;Biiyiiksehir belediyeleri ile il belediyeleri, ikinci fikrada belirtilen degistirilemeven
hikiimler disinda kalan hususlarda. beldenin tarihi ve yoresel sartlarini gozetmek kaydivla Bakanlik onayina
sunulmak tizere imar yonetmeligi hazirlayabilecegi. Idarelerin imar yvonetmelikleri yiiriirliige girinceve kadar
uygulamalarin bu Ydnetmelige gore yapilacagi,

(2)numaral alt bendi ile: Bu Y&netmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegici
maddeleri ile 19. ve 20. maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yénetmeliklerle
degistirilemeyecegi ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimlerin uygulanamayacagi,
(3)numarali  alt  bendi ile: Yonetmeligin planlarla  ve ilgili idarelerce g¢ikarilacak ydnetmeliklerle
degistirilemeyecegi, ikinci fikrada belirtilen hiikiimler sakli  kalmak kaydiyla, ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri uygulama imar planinda aksine bir hiikiim bulunmadigi takdirde uygulanacag" hiikiim altina

almnustir,

Belirtilen hiikiimlep~kaksaminda planh alanlar tip imar yénetmeliginin birinei, ikinci, altinei, yedinci,

sekizinci, dokuzuncu-BolifmherT; pecici maddeleri ile A9, ve28wmaddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili
idarelerce ¢ikarilacaksy dfetriveli le"rl{: degistirilemeyecegi,
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Ayrica, Cevre ve Sehircilik Bakanhigr Mesleki Hizmetler Genel Miudiirliigii niin 20.12.2017 tarih ve
13967 sayili yazilarinda 1 nolu maddenin son bendinde "kullanilacak ¢ati malzemesi ile ydrenin mimari dzelligi
ve iklim sartlari dikkate alinarak ilgili idarece belirlenecek ¢ati egiminin sagak ucundan hesaplanmasi ve catilarin
parapet lizerine oturtulmamasi gerektigi ancak, planl alanlar tip imar yonetmeliginin 5. maddesi kapsaminda
Belediyelerce Meclis karari ile veya 69. Maddesi kapsaminda imar plan1 ya da ¢ikartacaklari yonetmeliklerle
catilara iliskin hiikiimler getirilebilecegi belirtilmis oldugundan,

"Arslanbucak- Kuzdere ve Goyniik mahallelerinde gati arasi kullanim hakk: bulunan binalarda 80cm.
parapet yapilabilir ve catilar parapet iizerine oturtulabilir" seklinde plan hiikmii eklenmesinin uygun goriildiigii
belirtilmistir.

Kemer Belediye Meclisinin 01.02.2018 tarih ve 16 sayili karari1 ile Arslanbucak- Kuzdere ve Goyniik
mahallelerinde ¢ati arasi kullanim hakk: bulunan binalarda 80cm parapet yapilabilir ve g¢atilar parapet iizerine
oturtulabilir" seklinde plan hitkmii eklenmesinin uygun goriildiigiine dair alinan imar komisyonu raporunun uygun
olduguna karar verilmistir.

Yukanida agiklanan ilgili mevzuatlar, Miilga Goyniik Belediye Meclisinin 03.03.2009 tarih ve 17 sayili
karar1 “Tiim yapilarda can yapilacakur. can yapiimadan iskan ruhsati verilemez. Konut alanlarinda insaat
alanlart mevcut emsal kararina gore olusan insaat alaminin %20' sini gecmemek iizere arttirilabilir. Ancak bu
artts ¢ati kat olarak kullanilacaknur. Bu kapsamda g¢ati aralarina yapilacak piyesler ayri bagumsiz boliim
olusturamaz. Alt kattaki bagimsiz boliimle irtibath olmast zorunludur. Cati ortiisii iizerinde alttaki piyesleri
aydmlatmak amact ile giivercinlikler yapilabilir. Giivercinliklerin boyu acgilan cephenin boyunun 1/3' iinii
gecemez. Giivercinliklerin dniine agik balkon yapilabilir. Cati e@imi varsa on ve arka cephedeki sacak
uclarindan, yoksa ¢ikma u¢larindan baslatihr. Mahya kotu 3.00 metreyi gecemez. Cat1 sekli serbest olup
tek egimli cati yapilamaz. Soz konusu plan hiikiimleri konut alanlan, ticari alanlar ve pansiyon
kullanimlan i¢cin gecerlidir. Bunun disinda Goyniik uygulama imar plam plan hiikiimleri gecerlidir.”

Kemer Belediye Meclisinin 01.02.2018 tarih ve 16 sayili karari,

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.05.2015 tarih ve 407 sayili karari(Kemer Belediye Meclisinin
02.12.2014 giin ve 123 sayih karart ile uygun bulunan, Arslanbucak mahallesindeki binalarin g¢ati katinda
uygulanan 80 cm. parapet yiiksekligi kullanim hakkinin GOyniik mahallesinde yapilan yapilarda da uygulanmasi
hususu KABUL edilmistir.)

Yukarida belirtilen mevzuat ve kararlar neticesinde hazirlanan Goyniik 3. bslge 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani plan hitkmi " Tiéim yapilarda ¢ati yapilacaktir. Cati yapilmadan iskan ruhsati verilemez. Cati arasi
kullanim hakk: bulunan binalarda 80cm parapet yapilabilir ve ¢atilar parapet iizerine oturtulabilir Konut
alanlarinda insaat alanlari mevcut emsal kararina gore olusan insaat alamimin %20' sini gegmemek iizere
arttirilabilir. Ancak bu arug ¢can kan olarak kullanilacaknr. Bu kapsamda ¢ati aralarina yapilacak piyesler ayri
bagumsiz boliim olusturamaz. Alt kattaki bagimsiz boliimle irtibath olmasi zorunludur. Cati ortiisii iizerinde
alttaki pivesleri aydinlatmak amaci ile giivercinlikler yapilabilir. "' ilavesinin uygun olduguna, kararin 5216
sayih Kanunun 7/b maddesine istinaden Antalya Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesine, Belediye Baskani
(Meclis Baskani) Mustafa GUL, Belediye Meclis Uyeleri Ahmet CAN, Mustafa BILICI, Semih TOP, Recep
YILMAZ, Sedat AKAN, Ozcan CELIKTAS, Ahmet Ali GUVEN, Cumali AFSIN, Ramazan ASLANCAN,
Emine CANIK, Yunus NERGIZ ve Bayram KARAMANLAR'in Kabul oyuna istinaden Belediye Meclisimizce

OYBIRLIGI ile karar verildi.

SEDAT A .
YEDEK MECLJS KATIBI
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1.41 PLANDA GOSTERILEN ON VE YAN BAHCE MESAFELERI YAPININ YOLA VE PARSEL SINIRINA
YAKLASABILECEGI MAKSIMUM SINIRLARI GOSTERIR BU OLGULER PLANDA GOSTERILENDEN DAHA AZ OLAMAZ,
ANCAK DAHA FAZLAS| OLABILIR.

1.42BIR IMAR ADASINDA VEYA ADASININ BIR BOLUMUNDE YAPI KOSULU OLARAK HEM EMSAL HEM DE YAPI
NIZAMI VERILMISSE YAPILACAK YAPININ VERILEN BU IKI KOSULU DA YERINE GETIRMESI GEREKMEKTEDIR. BU
BIR CIFT SINIRLAMADIR.

1.43 GIKMALAR

1- ON BAHGELI NIZAMDA ZEMIN KAT DISINDA ON VE ARKA BAHGE MESAFESI 5 M DEN AZ OLMAYAN BINALARDA
ON VE ARKA BAHGELERDE GENISLIGI 1.5 M Yi ASMAMAK KOSULU ILE KAPALI VEYA ACIK, YAN BAHCE MESAFESI
3 M DEN AZ OLMAYAN BINALARDA YAN BAHGELERDE GENISLIGI 1 M YI ASMAMAK KOSULU ILE YALNIZ AGIK
CIKMA YAPILABILIR. BU GIKMALAR BINA OTOPARK GIRISINI ENGELLEYEMEZ,

2- INSAAT YAKLASMA SINIRI VERILEN PARSELDE ZEMIN KAT DISINDA, CIKMA KOSULUNA UYMAK KAYDI ILE
CIKMA YAPILABILIR.

3- ACIK VE KAPALI GIKMALARIN TABII ZEMINDEN CIKMA ALTINA KADAR EN YAKIN SAKULlI MESAFESI EN AZ 2.40
M OLACAKTIR.

1.44.KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK KAPSAMINDA GETIRILEN
CEKME MESAFELERINE UYULACAKTIR.

1.45.KARAYOLLARINA CEPHELI IMAR ADALARINDA, YALNIZ KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLER OLUSTURULAMAZ.
KARAYOLUNA DA CEPHES| OLAN PARSELLERDE CEPHE DAR YOLDAN VERILIR.

1.46. YAPILASMA VE IFRAZ KOSULLARINA ILISKIN HUSUSLARDA; BU PLAN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA UYGUN OLARAK YAPILASMIS VE IFRAZI YAPILMIS ALANLARDA BU
PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN PLAN HUKUMLERI ILE VERILEN HAKLAR GECERLIDIR. *

BU ALANLARDA, YAPILARIN EKONOMIK OMURLERININ TUKENMESI VE / VEYA YEN| YAPI YAPILMAS! HALINDE BU
PLAN ILE BELIRLENMIS OLAN YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

1.47 GATILAR
1.47.1 TUM YAPILARDA CATI YAPILACAKTIR. GATI YAPILMADAN ISKAN RUHSATI <mw.:4.m§..mN.

1.47.2 GATI ARASI KULLANIM HAKKI BULUNAN BINALARDA 80 CM PARAPET YAPILABILIR VE GATILAR PARAPET UZERINE OTURTULABILIR.

1.47.3 KONUT ALANLARINDA INSAAT ALANLARI MEVCUT EMSAL KARARINA Qommho_.cm‘pz INSAAT ALANININ % 20 SINI GEGMEMEK
UZERE ARTTIRILABILIR. ANCAK BU ARTIS GATI KATI OLARAK KULLANILACAKTIR. BU KAPSAMDA CATI ARALARINA YAPILACAK
PIYESLER AYRI BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURAMAZ. ALT KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI OLMASI ZORUNLUDUR. CATI
ORTUSU UZERINDE ALTTAKI PIYESLERI AYDINLATMAK AMACI ILE GUVERCINLIKLER YAPILABILIR.

2. KONUT YERLESME ALANLARI

2.1 KONUT ALANLARI

* KONUT ALANLARINA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLUP YENCOK: 6.50 M ‘DIR.
* DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARINDA (E:0.40 ) MINIMUM IFRAZ 400 M DIR.

* SEYREK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARINDA (E:0.20) MINIMUM IFRAZ 400 M2 DIR.

* MEVCUT YAPILAR INSAAT EMSALINE DAHIL EDILIR. YOLA TERKI OLAN PARSELLERDE PARSELIN BULUNDUGU
IMAR ADASI IGERISINDE, AYNI YOL CEPHESINDEKI YAPILASMA ORANI %50 Y| GEGMIS ISE, ON BAHGE MESAFESI
MEVCUT YAPILASMAYA UYGUN OLARAK BELEDIYESINCE BELIRLENECEK, BUNUN DISINDA ON BAHCE MESAFES| 5
M OLARAK UYGULANACAKTIR.

* KONUT ADALARINDA EN FAZLA UG PARSEL TEVHID EDILEREK INSAAT CEPHES| 30 M'Yl GECMEYEN, PLAN
HUKUMLERINE VE “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITEUKLERINE ILISKIN YONETMELIK®

HUKUMLERINE UYGUN PANSIYON YAPILABILIR. BU AMAGLA TEVHID EDILEN PARSELLER SONRADAN HIGBIR
SEKILDE IFRAZ EDILEMEZ.

* BU ALANLARDA E=0.40 YENGOK=10.50 m (3 KAT) DIR.

* SAGLIK TESISLERI ALANINDA TURISTIK TESISLERE HIZMET VERECEK NITELIKTE SAGLIK T
PISTI YAPILABILIR.

7. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

_Ac._d_uxb,zm' SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE TIYATRO, KRES, ANAOKULU, KURS, YURT,
<m._._msz_m <cm0c.. YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, KADIN VE C
SEFKAT EVLERI GIBI KULLANIMLARA AYRILAN KAMUYA VEYA OZEL SAHISLARA AIT TESISLE
BIR KACININ BIR ARADA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

E: 0.40 YENCOK: 10.50 m (3 KAT) OLACAKTIR.

8. YONETIM MERKEZLERI

KAMU HIZMETLERININ GORULDUGU ALANLAR OLUP, PLANDA HERHANG! BIR KARAR YOKSA
YENGCOK=10.50 m (3 KAT) OLARAK UYGULAMA YAPILIR.

9. IBADET ALANLARI

9.1 cami

__w)Um._. ETMEK VE DINI IqN_sm._.rm_»Umz FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN A.O_u;zo_m_.
KULLIYESININ DIiNI TESISIN MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA, DINI TESISE AIT: LO.
>mm<m. DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPIS! ILE m..>m__.I>zm. SADIRVAN VE HELA GIBI
ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

10. KORUNMA ALANI

KORUMA ALANI IGERISINDE 2863 SAYILI YASANIN 8. MADDESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA

KEMER (ANTALYA)

Il VE Iil. BOLGELER

GOYNUK UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGiSiKLiGI

GOSTERIM:

. DEGISIKLIK ONAMA SINIRI

Illfl



PLAN ACIKLAMA RAPORU

SUBAT/2018



KEMER (ANTALYA)
ll. BOLGE GOYNUK UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKMU DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1.) Planlamaya Konu Alanin Genel Tanimi

Antalya ili Kemer belediye sinirlari igerisinde yer alan Géynik mahallesi, mevcut
statlist ile planl bir bélge olup, mahallenin bir béluma “Turizm Alani” igerisinde, bir
bélimu ise Belediye Yetki Alani igerisinde kalmaktadir.
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2.) Planlamanin Amag¢ ve Kapsami

Planlamanin temel amaci, farkli tarihlerde farkli kurumlarca onaylanan planlarin plan
hikUmlerindeki  farkliliklarin  giderilmesi, belediye sinirlari icerisinde plan
butinliguniun saglanmasi olup, degisiklik Goynik Ill. Bélge “Plan Hukumleri’nin
“Cati” lara iliskin maddesi ile sinirhdir.

3.) Mevcut Plan Kararlan

Goynuk yerlesmesine iligkin farkli bakanliklarca Kalttr ve Turizm, Cevre ve Sehircilik,
Antalya Blyuksehir Belediyesi plan hukiimleri arasindaki farkliliklar nedeniyle Antalya
Buylksehir Belediyesi tarafindan 06.11.2017 tarihinde onaylanan |. ve Il. Etap
Uygulama Imar Plani Hikumlerinde farkliliklar ortaya ¢ikmistir. Ayrica Kemer
Belediye Meclisinin 01.02.2018 gin ve 16 sayili karar ile “Catilara” iligkin karari
bulunmaktadir. (Ek:1)



4.)  Oneri Plan Karan
Goynuk yerlesmesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Hikimleri, Genel
HlkUmler baslidi altinda yer alan bélimine “1.47” maddesi eklenerek:

1.47 CATILAR

1.47.1 Tum yapilarda ¢ati yapilacaktir. Cati yapilmadan iskan ruhsati verilemez.
1.47.2 Gati arasi kullanim hakki bulunan binalarda 80 cm parapet yapilabilir ve
catilar parapet lizerine oturtulabilir.

1.47.3 Konut alanlarinda ingaat alanlari mevcut emsal kararina gére olusan
insaat alaninin %20 sini gegmemek iizere arttinlabilir. Ancak bu artis cati kati
olarak kullanmlacaktir. Bu kapsamda cati aralarina yapilacak piyesler ayn
bagimsiz béliim olusturamaz. Alt kattaki bagimsiz boéliimle irtibath olmasi
zorunludur. Cati ortiisii (izerinde alttaki piyesleri aydinlatmak amaci ile
glivercinlikler yapilabilir.

Plan degisikligi onerilmistir. Yapilan degisiklik ile belediye sinirlar igerisinde plan
hikmu birligi saglanmistir.




