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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN, PLAN NOTLARI, PLAN AGIKLAMA RAPORU VE IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA;

- "3194 SAYILI IMAR KANUNU",

- "2872 SAYILI GEVRE KANUNU",

- "2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU",

- "5015 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNU",

- "7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN",
- "4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU",

- "1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU",

- "2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU",

VE BU KANUNLARLA ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI ILE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, YONETMELIK, GENELGE, TUZUK, TEBLIG)
ILE YORURLUKTE BULUNAN NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.3. PLANDA GOSTERILEN YOL VE KAVSAK DUZENLEMELERI SEMATIK OLUP YOL ICi DUZENLEME VE KAVSAK PROJELERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.4. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN YOLLARDA YAYA ALT VE UST GECIDI YAPIMINDA, UKOME KARARI ALINMAK SURETIYLE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1. KADASTRO VE IMAR PLANI HATLARI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLLARI DARALTMAMAK VE
GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGI, TERK YA DA IHDAS ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZELTMEYE,
GEREKTIGINDE TASIT VEYA YAYA YOLLARINI PLANDA YAZIL| DEGERDEN 2 METREYE KADAR GENISLETMEYE VE BU DOGRULTUDA
UYGULAMA YAPMAYA BELEDIYES|I YETKILIDIR.

2.2. UYGULAMA ASAMASINDA MIMARI PROJENIN TEMEL APLIKASYONU ILE YAPININ TEMEL VE DUSEY KONUMUNUN BELIRLENMESINDE
+ 20 CMYE KADAR OLAN KAYMALAR TECViZ DAHILINDEDIR.

2.3. EN AZ KAT YUKSEKLIGI 3 METREDIR. EN FAZLA KAT YUKSEKLIGI PLANDA BELIRLENEN YIYENGOK DEGERIDIR.
2.4. YOL CEPHELERI HARIC YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINA CIKMA YAPILAMAZ.

2.5.GB|NA CEPHESI VE BINA DERINLIGI YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALMAK KOSULUYLA HERHANGI BIR OLGU ILE SINIRLI
DEGILDIR.

2.6. BELEDIYE HIZMET ALANI, KARAKOL, SAGLIK TESISI, CAMI, TICARET, SOSYAL TESIS ALANI YAPILARI ILE KONFERANS SALONLARI,
KATLI OTOPARKLAR, RESMI KURUM VE KURULUSLARA AIT BINALAR VE SALONLARI GIBl OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA IC
YUKSEKLIKLER ILE BINA YUKSEKLIKLERI TEKNOLOJIK VE MIMARI GEREKLERE VE FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

2.7. IMALATHANE TESIS ALANLARINDA;

CGATI YAPILMASI DURUMUNDA EN FAZLA MAHYA YUKSEKLIGI KULLANILAN SACAK SEVIYESINDEN ITIBAREN 2 METREDIR. CATI SEKLI
SERBESTTIR.

GATILARDA PARAPET YAPILMASI ZORUNLUDUR. K, L VE M NOTASYONLU ALANLARDA PARAPET YUKSEKLIGI MAHYA SEVIYESININ
ALTINDA OLMAMAK KAYDIYLA EN FAZLA 2 M OLABILIR. G VE N NOTASYONLU ALANLARDA PARAPET YUKSEKLIGI 1.20 M OLACAKTIR,
PARAPET BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR,

BITISIK VE BLOK NIZAMDA, KOMSU PARSEL TARAFINA EGIM VERILEMEZ.

3. KENTSEL ALAN KULLANIMLARI

3.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.1.1. IMALATHANE TESIiS ALANI

BU ALANLARDA, GEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELER, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN DEPOLAR, TOPTAN TICARET PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, LOKANTALAR, HALI SAHA, TENIS KORTU GiBl ACIK SPOR
TESISLERI VE DUGUN SALONLARI, OTO GALERILERI, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, HIZMET SEKTORUNE

YONELIK BIRIMLER, BANKA VE FINANS KURUMLARI YER ALABILIR. ANCAK "ALISVERIS MERKEZLER| HAKKINDA YONETMELIK" KAPSAMINDA
KALAN ALISVERIS MERKEZLERI YAPILAMAZ.

- BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS IMAR PARSELLERI ICIN EN AZ CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK SARTI ARANMAZ. BU
PARSELLERIN TEVHID EDILMESI HALINDE DE YENI OLUSACAK PARSELLER ICIN EN AZ CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK SARTI ARANMAZ.

- PLANDA N NOTASYONU ILE TARIFLENEN YAPI ADALARINDA YAPILASMA BITISIK NIZAMDIR. EN FAZLA TABAN ALANI PLANDA BELIRTILEN
YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE KALAN ALANDIR. PLANDA VERILEN CEPHE, DERINLIK VE BINA YUKSEKLIGI DEGISTIRILEMEZ.

EN FAZLA KAT ADEDI: 2 KAT, Y: 7.50 METREDIR.

- PLANDA G NOTASYONU ILE TARIFLENEN YAP| ADALARINDA YAPILAGMA BLOK NIZAMDIR. BLOK TABAN ALANI, PLANDA BELIRTILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE KALAN ALANDIR. PLANDA VERILEN CEPHE, DERINLIK VE BINA YUKSEKLIGI DEGISTIRILEMEZ.

EN FAZLA KAT ADEDI: 2 KAT, Y: 7.50 METREDIR.

- PLANDA K, L VE M NOTASYONU ILE TARIFLENEN YAP| ADALARINDA EN FAZLA TABAN ALANI, PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERI ICINDE KALAN ALANDIR.

EN FAZLA KAT ADEDI: 2 KAT, YENGOK: 9.70 METREDIR.

- K, L, M NOTASYONU ILE GOSTERILEN YAPI ADALARINDA, IKI VEYA DAHA COK PARSELIN TEVHIDI HALINDE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK
OLMAKSIZIN, TEVHIT OLAN PARSELLER ARASINDAKI YAPI YAKLASMA SINIRLARI KALKAR.

3.1.2. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

PLANDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARAS| MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI,
HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.




2.6, BELEDIYE HIZME] ALANI, KARAKUL, SAGLIK 1ESISI, UAMI, IICAREI, SUSYAL IESIS ALANI YAPILAKI ILE KUNFERANS SALUNLAKI,
KATLI OTOPARKLAR, RESMI KURUM VE KURULUSLARA AIT BINALAR VE SALONLARI GIBI OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA IC
YUKSEKLIKLER ILE BINA YUKSEKLIKLERI TEKNOLOJIK VE MIMARI GEREKLERE VE FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.
2.7. IMALATHANE TESIS ALANLARINDA;

CATI YAPILMASI DURUMUNDA EN FAZLA MAHYA YUKSEKLIGI KULLANILAN SAGAK SEVIYESINDEN ITIBAREN 2 METREDIR. CATI SEKLI
SERBESTTIR.

CATILARDA PARAPET YAPILMASI ZORUNLUDUR. K, L VE M NOTASYONLU ALANLARDA PARAPET YUKSE!SLIGI MAHYA SEVIYESININ
ALTINDA OLMAMAK KAYDIYLA EN FAZLA 2 M OLABILIR. G VE N NOTASYONLU ALANLARDA PARAPET YUKSEKLIGI 1.20 M OLACAKTIR.
PARAPET BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

BITISIK VE BLOK NIZAMDA, KOMSU PARSEL TARAFINA EGIM VERILEMEZ.

3. KENTSEL ALAN KULLANIMLARI

3.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.1.1. IMALATHANE TESIiS ALANI

BU ALANLARDA, CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN !MALATHANELER, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
ICERMEYEN DEPOLAR, TOPTAN TICARET PAZARLAMA \_{E _'DEPOLAMA ALANLARI, LOKANTALAR, HALI SAHA, TENIS KORTU GIBI 9Q§.K SPOR
TESISLERI VE DUGUN SALONLARI, OTO GALERILERI, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI I$LETMELER. HIZMET SEKTORUNE
YONELIK BIRIMLER, BANKA VE FINANS KURUMLARI YER ALABILIR. ANCAK "ALISVERIS MERKEZLER|I HAKKINDA YONETMELIK" KAPSAMINDA
KALAN ALI$VERT$ MERKEZLERI YAPILAMAZ.

- BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS IMAR PARSELLERI IGIN EN AZ CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK SARTI ARANMAZ. BU
PARSELLERIN TEVHID EDILMES| HALINDE DE YENI OLUSACAK PARSELLER ICIN EN AZ CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK SARTI ARANMAZ.

- PLANDA N NOTASYONU ILE TARIFLENEN YAPI ADALARINDA YAPILASMA BITISIK NIZAMDIR. EN FAZLA TABAN ALANI PLANDA BELIRTILEN
YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE KALAN ALANDIR. PLANDA VERILEN CEPHE, DERINLIK VE BINA YUKSEKLIGI DEGISTIRILEMEZ.

EN FAZLA KAT ADEDI: 2 KAT, Y: 7.50 METREDIR.

- PLANDA G NOTASYONU ILE TARIFLENEN YAPI ADALARINDA YAPILASMA BLOK NIZAMDIR. BLOK TABAN ALANI, PLANDA BELIRTILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERI [CERISINDE KALAN ALANDIR. PLANDA VERILEN CEPHE, DERINLIK VE BINA YUKSEKLIGI DEGISTIRILEMEZ.

EN FAZLA KAT ADEDI: 2 KAT, Y: 7.50 METREDIR.

- PLANDA K, L VE M NOTASYONU ILE TARIFLENEN YAP| ADALARINDA EN FAZLA TABAN ALANI, PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERI ICINDE KALAN ALANDIR.

EN FAZLA KAT ADEDI: 2 KAT, YENCOK: 9.70 METREDIR.

- K, L, M NOTASYONU ILE GOSTERILEN YAPI ADALARINDA, IKI VEYA DAHA COK PARSELIN TEVHIDI HALINDE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK
OLMAKSIZIN, TEVHIT OLAN PARSELLER ARASINDAKI YAPI YAKLASMA SINIRLARI KALKAR.

3.1.2. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

PLANDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA |STASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI,
HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.

YAP| YUKSEKLIGI 2 KATI GEGMEMEK SARTIYLA: ISTASYONLARIN BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK

OTO-MARKIE_T, LOKANTA, RESTORAN, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKGI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI
YER ALABILIR.

YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI KURUMLARIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARAGLARIN SARJ EDILMELERI IGIN, ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR,
AKARYAKIT ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI ARAGC SARJ YERI YAPILABILIR.

AKARYAKIT ISTASYONLARI, ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE ILGILI STANDARTLARA UYULARAK YAPILIR.
BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ SARTI 2000 M2DIR.

3.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.2.1. BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE EKI YONETMELIKLERDE "BELEDIYE HIZMET ALANI" TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR
YAPILABILIR. BUNUN YANI SIRA KARAKOL, SAGLIK TESISI, CAMI, TICARET VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR.

YAPILASMA KOSULLARI;

- EMSAL (E): 0.50

- BINA YUKSEKLIGI (YENGOK): 3 KAT

3.2.2. SOSYAL TESiS ALANI

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE EKI YONETMELIKLERDE TANIMLANAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
YAPILASMA KOSULLARI;

- EMSAL (E): 0.50

- BINA YUKSEKLIGI (YENGOK): 3 KAT

3.3. ACIK VE YESIiL ALANLAR

3.3.1. PARK ALANI

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE EKI YONETMELIKLERDE TANIMLANAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
3.4. SU, ATIKSU VE ATIK SiSTEMLERI

3.4.1. TEKNiIK ALTYAPI ALANI

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE EK| YONETMELIKLERDE TANIMLANAN KULLANIMLAR YAPILABILIR.
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MANAVGAT (ANTALYA)
SANAYi MAHALLESI, CELTIKCi KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan revizyonuna konu alan; Antalya ili, Manavgat ilcesi, Sanayi Mahallesi sinirlari icerisinde yer

almaktadir.

Planlamaya konu alan imar plani paftalarindan 1/1000 6lgekli 026-B-25-A-3-B, 026-B-25-A-3-C,
026-B-25-B-4-A, 026-B-25-B-4-B, 026-B-25-B-4-C, 026B-25B-4D uygulama imar plani

paftalarinda kalmaktadir.

Planlama alaninin toplam biyukliGgt fyaklaglk 79 hektardlr}

$ekll 1: Plan Alanl ve akm (;evresme Ait Uydu Goruntusu

Planlama alani ve yakin ¢evresine iliskin fotograflar asagida verilmistir. Alan konum olarak

Manavgat kent merkezinin dogusunda, Antalya-Manavgat-Alanya yolunun kuzeyinde vyer
almakta olup, batisinda kiiglik sanayi sitesi bulunmaktadir. Alana ulasim D-400 Antalya-

Manavgat-Alanya Karayolu lzerinden saglanmaktadir.



Sekil 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresine iliskin Goriintiiler




2. MERIi iMAR PLANI KARARLARI VE KADASTRAL DURUM
Plan revizyonuna konu alani kapsayan ve 10.06.1997 tarih 197/4-18 sayili Belediye Meclis

Karari ile onayh “Manavgat Sanayi Mahallesi (Ulualan Mevkii) Konut Disi Kentsel Calisma Alani

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani” yiirtirliiktedir.

Meri imar planinda s6z konusu bolge "konut disi kentsel calisma alani" olarak
diizenlenmistir. Alan igerisinde 6ngoriilen imar adalarn (zerinde f_‘I(, L, M, N, G" notasyonu
tariflenmis, minimum ifraz kosullari; ._”_K" notasyonlu imar adalari igin: ilOOO m’zj,-”L" notasyonlu
imar adalar i¢in: 3000 m?,"M" notasyonlu imar adalan igin: 2000 m?, /N" notasyonlu imar

.,a-_.d_-alan icin: 1000 m?,"'K" notasyonlu imar adalari icin: 500 m? olarak belirlenmistir.
Meri imar planinda konut disi kentsel ¢alisma alani icin belirlenen yapilasma kosullan
asagidaki gibidir;
e Emsal(E): 0,5{0 |
e m3/m2: 7 (m3: Bina toplam hacmi, m2: Bina toplam insaat alani)

e "K" ve "L" notasyonlu imar adalarinda yapi nizami "ayrik" nizam, 6n bahge ¢ekme

mesafesi 10 m, yan ve arka bahce ¢ekme mesafeleri 7 m,

e "M" notasyonlu imar adalarinda yapi nizami "ayrik" nizam, 6n bah¢e ¢cekme mesafesi

10 m, yan ve arka bahg¢e ¢ekme mesafeleri 5 m,

e "N" notasyonlu imar adalarinda yapi nizami "ikiz" nizam, 6n bahce cekme mesafesi 10

m, yan ve arka bahge ¢ekme mesafeleri 5 m,

e "G" notasyonlu imar adalarinda yapi nizami "ikiz" nizam, 6n bahce cekme mesafesi 5

m, yan ve arka bahce ¢cekme mesafeleri 5 m.

Meri imar planinda alan icerisinde konut disi kentsel ¢alisma alanlari disinda; bu alana
hizmet edecek, idari-yonetim binasi, cami, karakol, PTT, dispanser, ticaret vb. kullanimlarin yer
alacagl sosyal merkez, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, parklar, genel otoparklar, teknik altyapi

alani ve trafo alanlari planlanmistir.

Alan igerisinde meri imar planinin onayindan sonra onaylanan plan degisiklikleri ile

"Akaryakit ve Lpg Satis ve Servis istasyonu" olarak planlanmis bir alanlar da bulunmaktadir.

Meri uygulama imar planinda yer alan kullamimlar ve alan dagilimlari asagidaki gibidir.



Tablo 1: Meri Uygulama imar Planinda Yer alan Kullanimlar ve Alan Dagilimlari

Kullanimlar Alan (M?)
Kentsel Calisma Alanlari
Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari 484334.05
Akaryakit-LPG ikmal istasyonu 4306.00
Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari
Sosyal Tesis Alani 1938.46
Yonetim Merkezi( Sosyal Merkez, PTT, Cami, Ticaret...) 12817.00
Aktif Yesil Alanlar
Park Ve Yesil Alan 43525.00
Kentsel Teknik Altyapi Alanlarn
Trafo Alanlari 757.23
Kanal 12403.76
Teknik Altyapi Alani 30723.26
Genel Otopark 5625.02
Yol 153570.22
Genel Toplam 750000

Revizyona konu alanda meri imar plani kararlari kapsaminda 3194 Sayili imar Kanunu'nun

18. Maddesi kapsaminda imar uygulamasi tamamlanmis olup, imar parselleri olusturulmustur.
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Planlama alanina iliskin kadastral durum asagida verilmistir. Alanda mevcut imar planina
gore yapilagsmalar bulunmakta olup, yapilan analizde ruhsath yapi bulunan 35 adet imar parseli
oldugu tespit edilmistir.

Sekil 4: Kadastral Durum




3. PLAN GEREKGESi VE PLAN KARARLARI
Manavgat Belediye Meclisi’ncek10.06.1997 tarih 197/4—_18 sFylll Meclis Karari ile onayli

"Manavgat Sanayi Mahallesi (Ulualan Mevkii) Konut Disi Kentsel Calisma Alani 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plani"nin yiiriirliik tarihinden sonra "Mekansal Planlar Yapim Y6énetmeligi" ve

"Planh Alanlar imar Yénetmeligi" ve Otopark Yénetmeligi yayimlanmistir.

b

/ llgili yonetmeliklerde, plan gosterimlerinde, parsel geniglik ve derinliklerinde degisiklikler olmug, *

imar planinda yer almasi gereken kullanimlara iliskin tanimlarda farkliliklar yapilmis, ayrica yeni

tanimlar getirilmistir. Bu kapsamda mevcut imar planinda yer alan kullanim kararlari, parsel

geniglik ve derinliklerine iliskin yonetmelikte tariflenen gosterimler ve tanimlar arasinda /

farkhliklar olusmakta ve uygulama asamasinda sorunlara neden olmaktadir.

Bu kapsamda bahse konu plan ve plan hikimlerinin revize edilmesi gerekliligi ortaya

cikmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani revizyonunda; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde Uygulama imar Plani Gosterimlerinde "konut disi kentsel ¢calisma alani" yer
almadigindan meri planda yer alan konut disi kentsel ¢alisma alanlan ilgili yénetmelik eki

gosterimlerine uygun olarakf’imalathane Tesis Alanlari” olarak diizenlenmigtir.

| Mevcut imar planin arazi kullanim kararlari ile ana ulasim kurgusu ve kademelenmesi
korunmustur. D-400 Antalya-Manavgat-Alanya Karayolu lzerinde planlama alaninin gliney ve
dogusunda yer alan "Manavgat (Antalya) Celtik¢i ve Demirciler Mahallesi Mevkiinde D-400
Karayolu Cevresi Uygulama imar Plani" ulasim ve yapilasma biitinligl saglayacak sekilde
yeniden dizenlemistir. Planlama alanlarindaki kullanim kararlari yapilasma kararlarinin birbirini
tamamlar nitelikte buatlnlik olusturacak nitelikte olmasi 6ngoriilmis, kullanim kararlari bu

dogrultuda iyilestirilmistir.

Revizyon imar plani ¢alismasi kapsaminda, meri planda yer alan fonksiyon ve donati
alanlarinin kullanim amacglari tekrar degerlendirilmis, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Eki

gosterimlerine uygun olarak yeniden diizenlenmistir.

Meri planda da "G ve N" notasyonu olarak ifade edilen alanlarda ikiz nizam yapilagsma
kosullari getirilmesine ragmen yapilagmalarin bu dogrultuda gergeklesmemesinden kaynakl
yeni bir diizenleme yapilmis, 6neri planda yer alan yapilasma kosullari belirienirken meri
yapilasma durumu g6z Onilinde tutulmustur. S6z konusu alanlarda uygulama sorunlarinin

¢Ozimi ve yapilagsma bitiinligiiniin saglanabilmesine yonelik “N” notasyonu olarak ifade edilen
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alanlarin bitisik nizam 6nerilmistir.

“G” notasyonu olarak tariflenen alanlarin ise blok nizam olarak yapilagmasi
ongorilmdistur. Bu alanlarda otopark alani sorunlari yasanmamasi i¢cin 5 metre olan 6n bahge
mesafeleri 8 metreye cikarilmistir. “G” notasyonlu alanlarda planda yapi yaklasma mesafeleri
tanimlanmis ancak uygulama asamasinda, LIHKAP élciimlerinde, kadastral sinirlarda
degisiklikler olabileceginden planda cephe ve derinlik élciileri belirtiimemistir. Plan notlarinda
"Blok taban alani, planda belirtilen yapi yaklasma mesafeleri icerisinde kalan alandir.” hiikmi
getirilerek kitle tariflenmistir.

Tablo 2: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimlari

Kullanimlar Alan (M?)
Kentsel Calisma Alanlari
imalathane Tesis Alani 479.534,59
Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 4.079,25
Sosyal Altyapi Alanlari
Belediye Hizmet Alani 12.774,41
Sosyal Tesis Alani 1.949,38
Acik ve Yesil Alanlar
Park Alani 51.269,41
Enerji Uretim, Dagitim Depolama
Trafo Alanlari 875,14
Su, Atiksu ve Atik Sistemleri
Teknik Altyapi Alani 3.072,62
Su Yuzeyi (Dere, Akarsu, Kanal vb.) 15.192,65
Ulasim
Yol+Otopark 218.164,66
Genel Toplam 786912,11

Oneri 1/1000 olcekli uygulama imar plani revizyonu kapsaminda dizenlenen plan notlari
asagidaki gibidir;
“1. Genel Hiikiimler
1.1. Bu plan, plan notlari, plan ag¢iklama raporu ve imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu ile bir biitlind(ir.
1.2. Bu plan ve plan notlarinda yer almayan hususlarda;
e “3194 sayilt Imar Kanunu”,
e “2872 sayili Cevre Kanunu”,
e “2863 sayil Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu?,
e “5015 sayili Petrol Piyasasi Kanunu”,
e “7269 sayih Umumi Hayata Miiessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler Ve Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun”,

e “4373 sayil Taskin Sulara Ve Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu”,



® “1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu”,

e “2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu”,

Ve bu kanunlarla ilgili uygulama yénetmelikleri ile halen yiirtirlikte bulunan ve bu planin
onayindan sonra yirirlige girecek olan ilgili mevzuat hikimleri/mevzuat degisiklikleri
(kanun, yonetmelik, genelge, tiziik, teblig) ile ylrtrlikte bulunan nazim imar plani ve plan

hikimleri gegerlidir.

1.3. Planda gdésterilen yol ve kavsak diizenlemeleri sematik olup yol i¢i diizenleme ve kavsak
projeleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
1.4. Planlama alani kapsaminda kalan yollarda yaya alt ve st gegidi yapiminda, Ukome

Karari alinmak suretiyle belediyesi yetkilidir.
2. Uygulama Hiikiimleri

2.1. Kadastro ve imar plani hatlari arasinda 2 metreye kadar olan uyumsuzluklari, yollari
daraltmamak ve glizergahini degistirmemek kaydiyla plan degisikligi, terk ya da ihdas
islemine gerek kalmadan diizeltmeye, gerektiginde tasit veya yaya yollarini planda yazili
degerden 2 metreye kadar genisletmeye ve bu dogrultuda uygulama yapmaya belediyesi
yetkilidir.

2.2. Uygulama asamasinda mimari projenin temel aplikasyonu ile yapinin temel ve disey
konumunun belfrlenmesfnde: 1 20 cm’ye kadar olan kaymalar tecviz dahilindedir.

2.3. En az kat yiiksekligi 3 metredir. En fazla kat yiiksekligi planda belirlenen Y/Yengok
degeridir.

2.4. Yol cepheleri hari¢ yapi yaklasma mesafeleri disina ¢tkma yapilamaz.\_—

2.5. Bina cephesi ve bina derinligi yap yaklasma mesafeleri igcinde kalmak kosuluyla herhangi
bir élgi ile sinirli degildir. |

2.6. Belediye hizmet alani, karakol, saglk tesisi, cami, ticaret, sosyal tesis alani yapilari ile
konferans salonlari, katli otoparklar, resmi kurum ve kuruluslara ait binalar ve salonlari gibi
6zellik arz eden yapilarda i¢ ylikseklikler ile bina yiikseklikleri teknolojik ve mimari gereklere
ve fonksiyona gore belediyesince belirlenir.

2.1. imalathane Tesis Alanlarinda;

Cati yapiilmasi durumunda en fazla mahya yiiksekligi kullanilan sagak seviyesinden itibaren 2
metredir. Cati sekli serbesttir.

Catilarda parapet yapilmasi zorunludur. K, L ve M notasyonlu alanlarda parapet yiiksekligi

mahya seviyesinin altinda olmamak kaydiyla en fazla 2 m olabilir. G ve N notasyonlu
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alanlarda parapet yiiksekligi 1.20 m olacaktir. Parapet bina yiiksekligine dahil degildir.

Bitisik ve blok nizamda, komsu parsel tarafina egim verilemez.
3. Kentsel Alan Kullanimlari

3.1. Kentsel Calisma Alanlari

3.1.1. imalathane Tesis Alani

Bu alanlarda, cevre saghdgi yéniinden tehlike olusturmayan imalathaneler, patlayici,
parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolar, toptan ticaret pazarlama ve depolama
alanlari, lokantalar, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve digiin salonlari, oto
galerileri, biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, hizmet sektériine yénelik
birimler, banka ve finans kurumlari yer alabilir. Ancak “alisveris merkezleri hakkinda

yénetmelik” kapsaminda kalan alisveris merkezleri yapilamaz.

e Bu planin onayindan énce olusmus imar parselleri icin en az cephe, derinlik ve biytikltik
sarti aranmaz. Bu parsellerin tevhid edilmesi halinde de yeni olusacak parseller i¢in en
az cephe, derinlik ve biyiiklik sarti aranmaz.

e Planda N notasyonu ile tariflenen yapi adalarinda yapilasma bitisik nizamdir. En fazla
taban alani planda belirtilen yapi yaklasma mesafeleri igerisinde kalan alandir. Planda

verilen cephe, derinlik ve bina yiiksekligi degistirilemez.
En fazla kat adedi: 2 kat, Y: 7.50 metredir.

e Planda G notasyonu ile tariflenen yapi adalarinda yapilasma blok nizamdir. Blok taban
alani, planda belirtilen yap! yaklasma mesafeleri icerisinde kalan alandir. Planda verilen

cephe, derinlik ve bina yliksekligi degistirilemez.
En fazla kat adedi: 2 kat, Y: 7.50 metredir.

e Planda K, L ve M notasyonu ile tariflenen yapi adalarinda en fazla taban alani, planda

belirtilen yap! yaklasma mesafeleri iginde kalan alandir.
En fazla kat adedi: 2 kat, Yengok: 9.70 metredir.

e K, L, M notasyonu ile gdsterilen yapi adalarinda, iki veya daha ¢ok parselin tevhidi
halinde plan degisikligine gerek olmaksizin, tevhit olan parseller arasindaki yapi
yaklasma sinirlari kalkar.

3.1.2. Akaryakit ve Servis istasyonu Alani

Planda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve
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diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG
otogaz istasyonlari, Lpg otogaz istasyonlari, hidrojen lretim ve dolum istasyonlari
yapilabilir.

Yapi yiiksekligi 2 kati gecmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, lokanta, restoran, ¢ay ocadi, tuvalet, mescit, biife,
oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari
ve ilgili kurumlarin gériist dogrultusunda yapilmast zorunludur.

Elektrik enerjisi ile ¢calisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumliu
goriisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
yeri yapilabilir.

Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilir.

Bu alanlarda minimum ifraz sarti 2000 m%dir.

3.2. Sosyal Altyapi Alanlari
3.2.1. Belediye Hizmet Alani

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve eki yénetmeliklerde “Belediye Hizmet Alani”
taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir. Bunun yani sira karakol, saglik tesisi, cami,
ticaret vb. Kullanimlar yer alabilir.

Yapilasma kosullari;

e Emsal (E): 0.50

e Bina yiiksekligi (Y engok): 3 kat

3.2.2. Sosyal Tesis Alani

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve eki yénetmeliklerde tanimlanan kullanimlar
yapilabilir.

Yapilasma kosullari;

e Fmsal (E): 0.50

e Bina ytiksekligi (Y engok): 3 kat
3.3. Acik ve Yesil Alanlar

3.3.1. Park Alani

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve eki yénetmeliklerde tanimlanan kullanimlar

yapilabilir.
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3.4. Su, Atiksu ve Atik Sistemleri
3.4.1. Teknik Altyapi Alani

Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve eki yénetmeliklerde tanimlanan kullanimlar

yapilabilir.”

Sekil 6: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu

Dip.No: 05 Cda Sic.No: 954
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