em ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
%) iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:27.03.2018

BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI MURATPASA BELEDIYESI

MEC_Li_S TOPLANTISININ Biyilksehir  Belediye Meclisinin  05.02.2018 tarinli |
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 137. maddesinde gorusilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 04.01.2018 tarih ve 20
saylll Karari ile uygun bulunan, Ermenek Kavgagl ve
TALEP KONUSU cevresinde Ust dlgekli plan kararlar ile uyumsuzluklarin
giderilmesi amaciyla duzenleme yapilmasina iligkin 1/1000
8lcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu.

Muratpasa Belediye Meclisinin 04.01.2018 tarih ve 20
sayilli Karari ile uygun bulunan, Ermenek Kavsagi ve
cevresinde Ust Olgekli plan kararlari ile uyumsuzlukiarin
giderilmesi amaciyla duzenleme yapilmasina iligkin 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca
Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 18.03.2005 tarih
KOMiISYON RAPORU: ve 223 sayili Karar ile onaylanan 1/5000 olgekli nazim
imar planina goére incelenmis, yapilasma kosullarinda yer
alan TAKS:0,30 ibaresinin kaldiriimasi, E=0,60 olarak
dizenlenmesi kaydiyla degistirilerek  uygun oldugu
gérusune varlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmusgtur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
04.01.2018 TARIH VE 20 SAYILI KARARI

Giindemin 19. Maddesi
Karar No.20

Ozii: Ermenek Kavsagl kuzey ve giineyini
kapsayan alam iceren bdlgedeki olgekler arasi
emsal farkhiliklarinin giderilmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
revizyonunun Planlama ve Imar komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 19. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midirliigiiniin, Ermenek Kavsagt ve
cevresinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani revizyonu
Belediyemiz Meclisinin 01.12.2017 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar
Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara
baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 27.12.2017 giin ve 4914 sayili yazisi ve Planlama
ve Imar Komisyon Raporu; Belediye Meclisimizin 01.12.2017 tarihli toplantisinda
goriisiilerek alinan 417 sayih kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen
Ermenek Kavsag kuzey ve giineyini kapsayan alani igeren bolgedeki olgekler arasi emsal
farklihiklarmin giderilmesine yénelik 0.20/0.40 yapilagma kosulunun 0.30/0.60 olarak yeniden
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plani revizyonu Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 30.07.1998 tarihli ve 36 sayili karar1 ile onanan 1/5000 olgekli
nazim imar planina uygun olarak Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu goriistine vanlmigtir. Konunun goriisiilerek karara baglanmas icin geregini arz ederiz.
19.12.2017 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskam Ahmet Oztiirk, Bagkan Yardimcisi
Ozgiir Taylant Budak, Uye Ali Kus, Nuran Yilmaz ve Ayhan Ates imzali komisyon raporu

kayit altina alind.

Yapilan oylamada,
Ermenek Kavsagi kuzey ve giineyini kapsayan alani igeren bolgedeki Olgekler aras

emsal farkhiliklarinin giderilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
revizyonunun Planlama ve Imar komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar

verildi.

Umit AI\
Belediye Baskani
Belediye Meclis Baskani




ANTALYA ILi

MURATPASA ILGESI

ERMENEK KAVSAGI CEVRESI

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
LEJAND

E PLAN REVIZYONU ONAMA SINIRI 1/1000

B o

- YOKSEK ZEMIN KAT TICARET VE KONUT ALANI

- RESMI KURUM ALANI

- AKARYAKIT VE SERVIS [STASYONU ALANI

- AILE SAGLIK MERKEZ]

- AGAGLANDIRILACAK ALAN

PLAN HOKUMLERE:

|
- Bu plan kapsanimda; meclis kararlan ile cklenen plan notlan diginda, 3194 sayh imar
kanunu ile ilgili voneunelik hikamleri gegeslidir.

- Subasman kotu maksimum +0.50 m."dir.

“Yaksek zemin kat ticaret ve konut™ kullanmmbh parsellerde;

- +5.50 m_ yiksekliginde zemin kat yspilmasi zonmhudur. Meveut vapilards tadilat yapilmas:
Talinde yapi yikilip yeniden yapilmeaya kadar bu kosu! aranmaz.

- Zemin katlarda ticaret yapiimasi zorunludur. fstege bagh tek bagimsie bOIGm ticaret
kullammi yapulabilir. ayn giriy gy tertiplenmek kaydiyla Ost katlarda ds ticari amagl: |
Jullammlar yer alabilir.

- Bloklu yapilasmalarda yola cepbe olmayan bloklards zemin ketlann licari amagh
kullamlmas: zoruniu degildir. meveul yapilagma hokomlerine uygun olerak  yepmmn
tsmaminds kot kullammi ver alabilir.

r Subasman kotu alinde tertiplencn ve iskan edilen bodrum katlar ile zemin katlarda
dizenlenen asma katlar emsale dahil degildir.

- Ozellikli yapilarda Mimari Estetik Komisyon keranns gore uygulama yapilr,

- Inyaat ruhsat asamasinda plan tadilat harer almacakisr,
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

ERMENEK KAVSAGI CEVRESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili Muratpasa Ilgesi sinirlari igerisinde, Ermenek Mabhallesinde, kuzeyde Aksu
Belediyesi sinir1 ile giineyde Turizm Boélgesi ile sinir, Kardes Kentler Yolu’nun dogu ve batisini
kapsayan, planlama alam1 O25b-12-d-2-a, O25b-12-d-2-b ve O25b-12-d-2-d nolu 1/1000 o6l¢ekli
uygulama imar plani paftalarinda yer almaktadir. (Sekil 1).

Sekll I Hava Fotogfl
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Ermenek kavsagi ve c¢evresine iliskin 1/25000 0&lgekli nazim imar planlann Antalya
Biiyliksehir Belediye Meclisinin 10.07.2017 tarth 594 sayili karari ile onanmis, itirazlarin
degerlendirilmesiyle 09.10.2017 tarih 844 sayili karar1 ile kesinlesmis olup s6z konusu bdlge
ylrtirliikteki 1/25000 6lgekli nazim imar planinda Mevcut Diisiik (51-100 kisi/ha yogunluklu) konut
alani1 olarak planlidir (Sekil2).

Plan
Sekll 2. Yiirtirliikteki 1/25000 6l¢ekli nazim imar plani ﬁ



Ermenek kavsagi ve c¢evresine iliskin 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planlar1 Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 30.07.1998 tarih ve 36 sayili karan ile onanmis olup, s6z konusu
bolge yiriirlikkteki 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 0,60 emsalli konut alani olarak planlhidir.
Bolgeye hizmet vermesi amaciyla saglik ocagi, resmi kurum alanlari, park ve spor tesisleri alanlari
planlanmustir. (Sekil3).
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Sekil 3. Yiirtirliikteki 1/5000 6lgekli nazim imar plani

Ermenek kavsagi ve ¢evresine iliskin 1/1000 dlg¢ekli uygulama imar planlar ise yiirtirliikte
bulunan nazim imar plan kararlan ile belirlenen ana kullanim kararlarina uygun olacak sekilde
yapilmis Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2005 tarihli 229 sayili karari ile onanmig
olup, imar uygulamasi da Antalya Biiyliksehir Belediyesi Enclimeninin 07.11.2013 tarihli 641 sayili
karariyla onanmistir. S6z konusu bélge yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise
0,20/0,40 emsalli konut alan1 olarak planh olup bu noktada iist 6lgekli plan kararlari ile uyumsuzluk
gostermektedir. Nazim imar planlarinin bélgenin gelecekteki niifus yogunlugunu ana kullanim
kararlarini belirleyen planlar oldugu diisiiniildiiflinde planlar arasi hiyerarsi de dikkate alinarak
planlar aras1 uyumsuzlugun giderilebilmesi i¢in uygulama imar plan revizyonu hazirlanmasi

gerekmistir. ($eki14).ﬁ4
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Sekll 4, Yururluktek1 1/1000 ol(;ekll uygulama imar plam

Ermenek ve Giizelbag Mahalleleri muhtarliklarinin  25.10.2017 tarihli 46386 sayili
dilekgeleri ile s6z konusu boélgedeki 6lgekler arasi emsal farkliliklarina deginilerek, 1/1000 6lgekli
uygulama imar planindaki emsal degerlerinin tist 6l¢ekli nazim imar planlarina uygun olacak
sekilde 0,60 olarak yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.

Hazirlanmis olan plan revizyonu ile planlama alanindaki {ist 6l¢ekli nazim imar planlar ile
1/1000 6lcekli uygulama imar planlar1 arasindaki uyumsuzluk giderilmistir

3. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alamindaki imar uygulamasi Antalya Biiyliksehir Belediyesi Enciimeninin
07.11.2013 tarihli toplantisinda onanmistir. _~
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Sekil 5. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Planlamaya konu alan yeniden uygulamaya konu edilmeyeceginden Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Enciimeninin 07.11.2013 tarihli 641 sayili karariyla onanan uygulama sinirina gore
1/1000 olgekli uygulama imar plami revizyonu siniri belirlenmistir. Planlama alan1 yaklasik 26
ha.lik bir alan kapsamaktadir. Planlama alanindaki 0,20/0,40 yapilasma kosulu ¢evre imar plan
durumu olan 0,30/0,60 olarak yeniden diizenlenmis; boélgede yer alan kullamim kararlarinin
gosterimleri Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligine uygun olarak gosterilmistir. Belirtilen
diizenlemeler disinda gerek yapilasma kosullarinda gerekse kullanim kararlarinda baska herhangi
bir degisiklik yapilmamig 30.00 m.ve tizeri genisligindeki yola cephe adalarda “Yiiksek zemin kat
ticaret ve konut” diger adalarda ise “konut” kullanimi yer almasi dngériilmiistiir. (Sekil 63,85



PLAN HUKUMLERI:

- Bu plan kapsaminda; meclis kararlari ile eklenen plan notlar1 disinda, 3194 sayli imar kanunu ile
ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
- Subasman kotu maksimum +0.50 m.’dir.

“Yiiksek zemin kat ticaret ve konut” kullanimh parsellerde;

- +5.50 m. yiiksekliginde zemin kat yapilmasi zorunludur. Mevcut yapilarda tadilat yapilmasi
halinde yap1 yikilip yeniden yapilincaya kadar bu kosul aranmaz.

- Zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunludur. Istege bagli tek bagimsiz bolim ticaret kullanimi
yapilabilir, ayr1 giris ¢ikis tertiplenmek kaydiyla iist katlarda da ticari amach kullamimlar yer
alabilir.

- Bloklu yapilagsmalarda yola cephe olmayan bloklarda zemin katlarin ticari amag¢h kullanilmasi
zorunlu degildir, mevcut yapilasma hiikiimlerine uygun olarak yapinin tamaminda konut kullanim
yer alabilir.

- Subasman kotu altinda tertiplenen ve iskan edilen bodrum katlar ile zemin katlarda diizenlenen
asma katlar emsale dahil degildir.

- Ozellikli yapilarda Mimari Estetik Komisyon kararma gore uygulama yapilir.

- Insaat ruhsat asamasinda plan tadilat harci alinacaktir. .
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Sekil 6.1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu (Oneri) -



ANTALYA ILI
MURATPASA ILCESI

ERMENEK KAVSAGI CEVRESI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

LEJAND

— .= PLAN REVIZYONU ONAMA SINIRI 1/1000

KONUT ALANI

YUKSEK ZEMIN KAT TICARET VE KONUT ALANI

RESMI KURUM ALANI

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
AILE SAGLIK MERKEZ|

KRES

ACGIK/KAPALI SPOR TESISI ALANI

PARK

- AGACLANDIRILACAK ALAN

PLAN HUKOMLERI:

-Bu plan kapsammd:i; meclis kararlan ile eklenen plan notlan diginda, 3194 sayh imar
kanunu ile ilgili ybnetmelik hikiimleri geerlidir.
- Subasman kotu maksimum +0.50 m. dir.

“Yiiksek zemin kat ticaret ve konut” kullanimh parsellerde;

- +5.50 m. yitksekliginde zemin kat yapilmasi zorunludur. Mevcut yapilarda tadilat yapilmasi
halinde yap: yikilip yeniden yapilincaya kadar bu kosul aranmaz.

- Zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunludur, Istege bagh tek bagimsiz bdlim ticaret
kullanim yapilabilir, ayn giris ¢ikig tertiplenmek kaydiyla iist katlarda da ticari amagh
kullanimlar yer alabilir.

- Bloklu yapilagmalarda yola cephe olmayan bloklarda zemin katlarin ticari amagh
kullamimas: zorunlu degildir, mevcut yapilasma hikimlerine uygun olarak yapimin
tamaminda konut kullanimi yer alabilir,

- Subasman kotu altinda tertiplenen ve iskan edilen bodrum katlar ile zemin katlarda
diizenlenen asma katlar emsale dahil degildir.

- Ozellikli yapilarda Mimari Estetik Komisyon kararina gore uygulama yapihr.

- Ingaat ruhsat agamasinda plan tadilat harci alinacaktir.

Sekil 7.1/1000 olgekli uygulama imar plani revizyonu plan notlar1 (Oneri)
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