% 'ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
& IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:11.04.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

AKSU BELEDIYESI

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biylksehir  Belediye Meclisinin = 06.11.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 106. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Aksu Belediyesi sinirlan igerisinde, Cihadiye ve Pinarli
Mahallelerinde 190 ha'lik alanda hazirlanan 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Aksu Belediyesi sinirlan igerisinde, Cihadiye ve Pinarli
Mahallelerinde 190 ha'lik alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani revizyonu Komisyonumuzca incelenmis,
Aksu Belediyesi'nin 06.04.2018 tarih ve E.2971 sayil
yazisi ile s6z konusu plan revizyonu 2 etap halinde
degerlendiriimesi talep edildiginden yazi ekinde sunulan 2.
Etap 1/5000 o&ligekli ilave revizyon nazim imar planinin
uygun oldugu gérisune varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Baskani
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Erkan DEMIRCI
Imar Kom. Uyesi

Esat GOYUK
imar Kom. Uyesi

Hasan Ali iB‘BAN

Songul BASKAYA
Imar Kom. Uyesi
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKSU ILCE BELEDIYESI

. PINARLI VE CIHADIYE MAHALLESI
1/5000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya Buylksehir, Aksu Belediyesi, Pinarli ve Cihadiye Mahallesi sinirlari igerisinde yaklasik
160 ha alani kapsayan planlama alani, Antalya'nin dogu girisinde , Anfas Fuar ve Kongre
Merkezinin batisinda , Havaalanin kuzeyinde yer almaktadir. Antalya-Alanya Karayolunun
kuzeyinde , Altinova kavsagdi ve Pinarl kav arasinda kuzeye dogru uzanmaktadir.

Resim 1: Uzak Uydu Fotografi

Yaklagik 160 ha alanin bir kisminin gegmis dénemlere ait 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmaktadir. Séz konusu planlama alaninda bulunan imar
planlarinin henliz parselasyonu tamamlanmamis ve bdélgenin blylk bir kisminda mevcut planlar
olmasina ragmen parselasyon vyapilamamistir. GUnUmuzin gelisen ve degisen sartlan
cercevesinde bolgede yodun bir yapilasma bulunmaktadir. Mevcut imar planlarinin da bulundugu
025-b-02-d ve 025-b-07-a numaral 1/5000 oélgekli Nazim Imar Plani paftalarina giren 1/5000
dlcekli llave-Revizyon Nazim Imar Plani hazirlanmistir.
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Resim 2: Yakin Uydu Fotografi
2. PLANLAMA ALANININ GEGMISi , AMAG KAPSAM VE GEREKGESI
Planlama alani, Pinarli Mahallesi ve Cihadiye Mahallesi sinirlari icerisinde bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu boélgede ge¢mis dénemierde ve degisik zamanlarda onayli imar
planiar bulunmaktadir.

Antalya Blylksehir Belediyesi ve Miillga Pinarli Belediyesince onaylanan bu planlarin imar
uygulamasi (parselasyonu) halen tamamlanmamustir.

Planlama alaninda yodun bir yapilasma yer almakta olup biyik coguniugu gecmis
dénemlerde yapilan niteliksiz yapilardan olusmaktadir.

Planlama alaninin Antalya-Alanya karayolu , Altinova kavsagdi, Isparta kavsadi ve havaalani
gibi giicli ulagim alt yapisina sahip olmasi, planlama alani igin blyiik bir potansiyeldir.

Bu potansiyel planlama alanini yogun yapilasma baskisi altinda birakmistir. Ancak bu durum
plansiz biyumeyle devam ettirilecek olursa buyiik bir tehdide déniisecek ve bélgede éniine
gecilemeyecek yapilasma ve dizensiz sorunlu alanlar ortaya gikacaktir.

Planlama alaninin , bulundugu konum itibari ile Antalya ilinin dogusunda ve sirekli buiyliyerek
gelismekte olan Aksu ilgesinin Antalya istikametinde olmasi , mevcutta konutlar, ticarethaneler |,



depolar , sanayi alanlan gibi karma kullanimlarin yer almasi planiama calismalarn sirasinda
degerlendirilmistir.

Bolgede yapilacak planlama calismasi ile kentsel gelisme egilimleri ve potansiyelleri
kullanilarak , ekonomik faaliyetlerin de geliserek nitelikli hale getirimesi , ilge ve hatta il
ekonomisine biiyiik katki saglayacaktir.

Bolgenin etrafi tarim alanlan ile gevrili oldugundan yerlesim imkani bulunan bu alanlarin ,
bolgedeki tarim alanlarindaki yapilasma baskisini da azaltmasi 6ngériilmektedir.

Bu amag ve gereksinimler dogrultusunda hazirlanan 1/5000 &lgekli ilave-Revizyon Nazim imar
Plani ile;

% Mevcut ve potansiyel dogal kaynaklarin koruma kullanma dengesi gozetilerek
degerlendirilmesi,
% Donati alanlannin ( okul, cami, teknik altyapi ) halihazir duruma uygun olarak yeresilebilir

duruma getiriimesi,
< Ulasim aginda zemindeki mevcut yollar ile uyumsuziugun giderimesi ve yeni agilacak

kuvvetli ulasim akslarina zemin hazirlanmasi,
% Bolgenin konumu gozetilerek kentsel-kirsal alan gecisleri, buna bagli reel gereksinimler
gozetilerek bolgeye 6zgiin yapilanma kosullarinin belirlenmesi, amaclanmaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1.  1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Antalya Buyuksehir Belediyesi Meclisinin, 10.07.2017 tarih 593 nolu karariyla
kabul edilen Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik liceleri kapsaminda
1/100.000 &ligekli Cevre Duzeni Planinda 025 nolu 1/100.000 élgekli paftada yer aimaktadir.

_ S6z konusu planlama alani , Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalt, Muratpasa ve Serik
licelerini kapsayan 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda giineyi mevcut yerlesim alani olarak ,
kuzeyi ise gelisme alani olarak belirlenmistir.
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Plan 1: Antalya Blydkgehir Belediyesince onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Dizeni Plani
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3.2.  1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan

1/25.000 Olgekli Antalya Nazim Imar Planinda , Seyrek Yogunlukta Konut Yerlesme Alanlari
olarak tanimlanmistir.

P\

Plan 2: 1/25000 Olgekii

3.3.  1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin gineyinde bulunan yaklasik 30 ha'lik alanin Mevcut 1/5000 8lcekli Nazim
Imar Plani miilga Pinarli Belediyesi tarafindan 25.12.2003 tarih 54 sayill BMK ile onanmis olup ,
2003 tarihinde onaylanan bu planlarin imar uygulamalar da tamamlanmistir. bu alanda ¢ap-ruhsat
verilebilmekte ve halen yapilasma devam etmektedir.
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Onaylandigi dénemdeki intiyaglara cevap verebilecek olan mevcut 1/5000 &lgcekli Nazim imar
Plani , halihazirdaki yap! yogunlugu ve Antalya Biyiiksehir Belediyesince bélge i¢in alinan gugli
ulagim baglantilarinin getirdigi ticari alan ihtiyaglarini karsilamamaktadir.
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Plan 4:

Planlama alanin énemli bir kismini olusturan Milga Pinarll Belediyesi zamaninda Mera Alani
olarak bilinen ve planlanan ve yaklasik 85 ha alani kapsayan 1/5000 éligekli Nazim imar Plani
09.05.2005 gun ve 353 sayili Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi Karan ile onaylanmis olup , séz
konusu planin imar uygulamasi heniiz yapilmamistir.
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Plan 3: Planlama Alani ve Cevresini kapsayan tim 175000 Olgekli Nazim Imar Planlan
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3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plant Millga Pinari Belediyesi tarafindan 01.07.2005
gin 22 sayili Belediye Meclisi Karari ile Uygun bulunmus , Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Meclisi
tarafindan 15.07.2005 guin 547 sayili karari ile aynen onanmistir.
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Plan 4: Ian!ama Alant ve Cevresini kapsayan tim
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar
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3.5. Mevcut Plan Arazi Kullanim Kararlan

Konut Alanlan

Mevcut 1/5000 élcekli Nazim Imar Planinda Mera alani olarak tanimlanan alanlarda Konut
Alanlari (orta yogunluklu yerlesik konut alanlari ) E=0.40 olarak tanimlanmistir.

Kentsel Galisma Alanian

Mevcut Nazim ve Uygulama imar Plani ayrnintisiyla degerlendirildiinde planlama alanin
guneybatisi ile Antalya-Alanya karayoluna cephe alanlarda Konut Disi Kentsel Calisma alanlari
bulunmaktadir.

Mevcut planda, planlama alanin dogusundaki kuzey-giiney uzantii yola cephe alan ile
planlama alanin ortasindan gegen 30 m yola cephe alanda Ticaret Alanlan bulunmaktadir.

Ulasim

Mevcut imar Plani kararlarindaki ulasim kurgusu incelendiginde plan onama tarihinin eski
olmasi nedeniyle glincei st dicek pianiarin ulasim kararlarina ve ulagim stratejisine uyumsuziuklar
gbze carpmaktadir.

Bu nedenle mevcut plan , ulasim baglantilar yéniyle kendi icerisinde yetersiz genislikte yol
baglantilarina sahip olup , cevresi yonilyle de ana ulagim baglantilarindan kopuk durumdadir.

_Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 1/25000 6i¢ekli Nazim imar Pianinin ulasim kararlari, basta
Aksu licesi olmak Uzere planlama alanini yakindan etkileyen kararlara sahip olmasi nedeniyle
planlama alaninin tim ulasim baglantilarinin genis gergevede degerlendiriimesi gerekmektedir.

Mevcut Plan Niifus Hesaplar

Mevcut imar piani , niifus hesaplarinda mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Gizerinden
hesap yapimistir. (Ortalama Konut Biyukligd 135 m2 alinmistir.) Mevcut planin nifus
hesaplarinda Antalya lli Aile Buyuklugi 3.2 kisi/hane Gzerinden degerlendirme yapilmistir.

Mevcut 1/1000 élgekli Uygulama imar Planina gore :

Planlama alaninin glineyinde ticaret kismen vee konut kullanimlar yer almakta olup , E=0.40,
Hmax=15.50 m olarak yapilanma durumu belirlenen konut alanlarinda yaklasik niifus 3572 kisi

olarak hesaplanmstir.

Boylece sadece Uygulama imar Plani bulunan yaklasik 82 ha alanin , konut kullanimlar
esasina dayal nifus hesabinda toplam olarak 3572 kisi olarak hesaplanmaktadir.

4. ONERIi PLAN KARARLARI
41. ARAZi KULLANIM KARARLARI

a. Konut Alanlan

Gelisme Konut Alanlan ( Diisiik Yo§unlukta )

Planlama alani , 1/25000 Olgekli Antalya Nazim Imar Planinda , Seyrek Yogunlukta Konut
Yerlesme Alanlan olarak tanimlanmstir.
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Yaklasik 160 ha buylkligindeki Planlama alaninin dngérilen niifus hesaplan dogrultusunda
yaklagik 60 kisilha yogunluga sahip oldugu ve bu yodunlugun Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligindeki Dustk yogunlukiu (51-120 kisitfha) Gelisme Konut Alani olarak tanimlanan
araliga karsilik geldigi gérilmektedir.

Konut alanlarindaki bu yogunluk karari Ust Olgekli planlardaki yogunluk karararn ile
ortiismektedir.

Planlama alaninin , 1/25.000 élcekli Antalya Nazim imar Planinda gigli ulagim alt yapisi ve
hizl tren hattina olan yakinligindan dolayi bélgenin gelecekteki potansiyeli gdz o6nunde

bulundurulmustur.

b. Kentsel Calisma Alanian

Ticaret Alani

Planlama alaninin Antalya-Alanya karayolunun hemen kuzeyinde olmasi, yeni acilan Altinova
yolu kavsagina yakinligi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan 1/25000 élgekli Nazim imar
Planindaki radikal giicli ulasim baglantisi kararlari , Antalya icin beklenen ve biiyiik bir Gneme
sahip olan Antalya ilini diger illere demiryollari ile badlayacak olan hizh tren hattina ve éngériilen
istasyona yakinligindan dolay: bélgede biiyik bir gelisme egilimi ve potansiyeli bulunmaktadir.

Bolgenin stratejik konumdan kaynakh ve Ust 6lgekli planlardaki kararlar dogrultusunda olusan
bu ivmeyi planlama ile butlunlestirerek daha sirdirilebilir mekanlar Uretmek blylk 6nem arz

etmektedir.

Soz konusu alandaki potansiyeller ve gelecekteki sorunlarin ¢ézimi icin bélgede yapilan
planlama calismasi ile bahsedilen gelisme egilimine yon vermesi ve bdlgenin gigli bir kentsel
kimlige sahip olmasi amacinda ticaret alanlan blytk rol oynamaktadir.

Bu amag¢ ve ongoriler dogrultusunda planlama alaninda, Altinova yolunun devami olarak
planlama alanindan gecen 30 m genigligindeki yola cephe yapi adalarinda ve kuzeyden gecen 60
m genisligindeki yola cephe alanda ticaret alanlan énerilmistir. Ayrica Pinarl kavsagindan kuzeye
dogru ilerleyen aksa cephe alanlarda ticaret alanlari &nerilmistir.

Planlama alaninda 1/5000 &igekli Nazim imar Plani Revizyonu ile énerilen Ticaret Alanlari
yaklagik 28 ha blyuklugtndedir.

Onerilen Ticaret Alanlari , erisilebilirligi kolay , giiclii ulasim baglantilarina sahip alanlar olarak
degerlendirilmisgtir.

Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Ticaret Alanlar igin;

“Bu alaniarda;

1) Is merkezleri, yénetim binalar, banka, finans kurumlan, ofis-biiro, carsi, ¢ok katl
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesislen,

2) Sinema, tiyatro, miize, kitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, dugiin salonu gibi eglenceye yénelik birimler,

3) ligili kamu kurumun belirledigi standartlar saglamak ve uygun goériisii alinmak kaydiyla ézel
sadlik tesislen,

4) ligili kamu kurumun belirledi§i standartlan saglamak ve uygun gériisii alinmak kaydiyla 6zel
egitim tesislen, kurslar, etit merkezier,

gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.” Denilmektedir.
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Ticaret - Konut Alani ( TICK )

Planlama alaninda ve cevresinde bulunan cazibe merkezleri bolgenin kentsel kimliginin
olusmasinda bilyitk 6Gnem arz etmektedir.

Planlama alanin gineyindeki Antalya-Alanya c¢evre yolu , Altinova yolunun devami
niteliindeki 30 m genisligindeki yol ve kuzeyden gegen 60 m genigligindeki ¢cevre yolunu birbirine
baglayan kuzey-gliney uzanti akslara cephe alanda ve mevcuttaki kullanimlar dikkate alinarak
belirlenen yaklasik 29.5 ha alanda TICK (Ticaret — Konut Alani) kullanim karari getirilmistir.

Getirilen bu plan karariyla bolgedeki bilyiik ulagim akslarinin diginda , bélge icinde hizmet
veren ana ulagim akslarinda da ticaret kullanimina olanak saglanmis olacaktir.

Bu alanlar ; Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret+konut kullanimlarindan
sadece birinin veya ikisinin birlikte yer aldigi alanlardir.

Bu alanlarda ne kadarinin konut kullanimina ayrilacagi uygulama imar planinda belirlenecek
olmakla birlikte genel kanaat yalnizca zemin katin ticaret olarak kullanilabilecegi yéniindedir.

Beiediye Hizmet alani

Planlama alaninda belediye hizmetlerinin gérilebilimesi amaciyla ana yol iizerinde Belediye
Hizmet Alani énerilmistir.

Bu alanlar; Belediyelerin gérev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin gétiirilebilmesi
icin gerekii itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yénelik transfer istasyonu, arac ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek uUretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltirel merkez
gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaglan karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugdu tesislerin yapilabilecegi alandir.

c. Sosyal Altyapi Alaniari

Egitim alani

Planlama alaninda mevcut egitim alani bulunmaktadir. Bélgenin ihtiyacini karsilayacak
blyuklikte ve nitelikte Egitim Alanlari icin plan kararlar Gretilmistir. Egitim alanlan kararlan
bolgedeki konut yogunluguna ve egitim alanlarina bélgenin her yerinden ulasilabilirliginin olmasi
icin yirime mesafeleri dikkate alinarak konumlandiriimistir.

Bu alanlar; Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek dgretime hizmet vermek lizere kamuya
veya gercek veya tuzel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belitimek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanlidinin tasra teskilatinin uygun gériisi
alinir.

Sadhk Alani

Planlama alaninda saglik tesisi 6nerilmistir. Saghk tesisleri onerilirken ulasilabilirligi erigimi
kolay alanlarda konumlandinimigtir. Saglik alanlarinin niteligine gére alan buyiklikleri dikkate
alinmig ve asgari buyuklige uygun saglik tesis alanlan karar getirilmistir.

Bu alanlar; Hastane, saglik ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz
ve dis saghdi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampisi gibi
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fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrlan alanlardir. Ozel saglik
tesisi yapilacak alanlar belilenmeden Saglk Bakanh§inin tasra teskilatinin uygun gériisi alinir.

Sosyal Tesis Alani

~ Planlama alaninda egitim tesislerinin yakin boigesinde sosyal tesis alanian énerilmistir.
Onerilen sosyal tesis alanlarinin bélgede homojen dagiimasini saflayarak kentin okunabilirligini ve
ulasilabilirligini glclendirmesi amaglanmistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginde bu alanlar igin “Sosyal mekéanlar: Aligveris merkezi ve
benzen ticari kullamimii binalarda, is hani, biro, yénetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda,
fabnka ve benzeri sanayi tesislerinde, dlgtiin salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize,
kutdphane ve kongre merkezi, yurt binalan, spor tesislen gibi sosyal ve kiiltiirel yapi ve tesislerde,
egitim yapilannda, hastane ve benzeri sadlik tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gan,
metro istasyonu gibi ulagim yapi ve tesislerinde, akaryakit istasyonlarinda, oteller ve benzeri turizm
tesislerinde, kullanicilanin, caliganlarin veya miigterilerin ihtiyaglaninin karsilanmasi amaciyla
mescit, bebek emzirme yen, ¢ocuk bakim ve oyun alani, yetmis besten fazla badimsiz bélimii
bulunan konut parsellerinde mescit ve ¢ocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bélge parki, mesire
alani, piknik alani, agik spor alanlari gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yen ve kullanici
sayisina gore umumi tuvalet igin gerekli mekan ayniir. Bu mekanlarin tamamlayicist olan; abdest
alma mekanlan ile diger gerekli mekénlarin, kolay ve ensilebilir bir yerde bu mekanlaria birlikte yer
almasi zorunludur.” Deniimektedir.

ibadet Alani - Cami

Planlama alaninda 2 adet , 1'i oldukca kiigiik boyutlarda mevcut cami yer almakta olup, bu
camiler etrafiyla birlikte korunmustur. Ayrica alan buyiklugi bdlgenin ihtiyacina gére belirlenmis 3
yeni cami alani daha énerilmistir.

Planli Alanlar imar Yonetmeliginde ibadet Alanlar icin “lbadet yeri: Ibadet yererinde
cami/mescit vasfi ve gériinlisinin énine gegmemek, gurtiltd ve kirilik olugturmamak, imaléthane
niteliginde olmamak, gayri sihhi ézellik tagimamak ve giris-gikiglar ibadet yerinin girislerinden ayn
olmak kaydiyla Diyanet Igleri Bagkanlidinca belirlenecek usul ve esaslara gére dini tesise hizmet
veren ticani mekanlar yapilabilir. Bu mekénlann, arazinin durumuna gére en fazla bir cephesinin
aciga gikmasi ve dini tesisin taban alanini gegmemesi esastir.” Denilmektedir.

d. Park ve Yesil Alanlar

Planlama alaninin igerisinde konut alanlarinin orta kisimlarinda genis yesil alanlar
birakilmigtir. Kamu alanlan ile egitim tesislerinin de yakin bolgelerinde yesil alanlar énerilmistir.
Yesil alanlar 6nerilirken planlama alanin bitiniinde homojen dagiimasini amaglarken diger yandan
genellikle planlama alani igerisindeki mevcut yapilarin olmadigi alanlar belirlenerek Agik ve Yesil
Alanlar i¢in alan kullanim kararlan Gretilmistir.

Planh Alanlar imar Yénetmeliginde bu alanlar igin;
“Park alanlari: Bu alanlarda encimen karariyla;
1) Agik havuz/sis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve lzeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapiimak, kat adedi 1,
yuksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlan déhil taban alanlan toplamda %3'i, her birinin alani 15
m2’yi gegmemek kaydiyla cay bahgesi, biife, muhtariik, giivenlik kullibesi ile oyun alanlarina en az
10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatiimak kosuluyla trafo,

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak (zere, adaglandirma igin TSE
standartlannda 6ngdriilen yefterii derinlikte toprak ortistiniin saglanmasi kaydiyla kapall otopark,
11



4) 10.000 m2 uzerindeki parklarda, agik alanlarr déhil taban alanlan, (2) numaral alt bentte
belirtilenler de déhil toplamda %3’li gegmemek lizere muvakkat yapi dlgiilenini asmayan mescit ile
trafik glvenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu, yapilabilir.” Denilmektedir.

4.2, ULASIM KARARLARI

Planiama alani, Antalya-Alanya Karayolundaki Altinova kavsagi iie Pinarii mahallesine giren
kavsak arasindaki yolun biraz kuzeyinde bulunmaktadir.

Altinova yolunun devami olan ve planlama alanindan gegen ve Anfas Fuar ve Kongre
Merkezine uzanan 30 m genigliginde bu 6nemli bir aks ayni zamanda Antalya Hizli Tren
istasyonuna baglanmaktadir. Ayrica kuzeydeki biyilk enerji nakil hatlarinin altindan gecmesi
éngorilen Antalya’nin yeni ¢evre yolu niteligindeki 60 m genisligindeki yolun bulunmasi béigenin
ulagim baglantisi yéniinden biyiik avantajlara sahip oldugunun gostergesidir.

Planlama alaninin ana ulasim baglantisimi olusturan bu yollar tst digek plan kararlarinin da
devamlihgi niteligindedir. Bati-Dogu ve kuzey-giiney uzantii bu yollar planlama alanindaki
mekansal kararlarin olusmasinda da bilyiik pay sahibidir.

Ancak Antalya ve bélge icin blylik éneme sahip ayni dogrultudaki bu biyik ulasim akslari
birinden bagimsiz ve ayn dustniilemez. Planlama alani igerisinde ulasim kurgusunun saglanmasi,
bélgenin tamaminda ulagilabilirligin saglanmasi ve stz konusu bdlgeden gecen bati-dogu kuzey-
guney uzantih glgli akslar arasinda baglantilarin saglanmasi amaciyla kuzey-giney uzantili 30m
ve 20m genisliginde 1.Derece kent igi yol kararlari Gretilmistir.

Planlama alaninda 2. Derece kent ici yollarla planlama alaninda erisilebilirlik ¢ozilmus ve

ulasimin surdurilebilirligi sadlanmistir.

Ayrica planlama alani igerisinde en kugiik tasit yollunun genisligi 12 m dir. Tasit yollarinin
genis olmasinin baglica nedeni bélgedeki ticari faaliyetlerinin yogunlugu ve giivenli yaya ulagiminin
(kaldinm genisligi) saglanmasidir.

Oneri Plan niifus hesaplan

Planlama alaninda Gelisme Konut Alanlan ile TICK olarak tanimlanan ve zemin kat ticaret
olmakla birlikte ve Ust katlarin da konut olarak kullanilabilecedi , kismen nifus barnndiran
kullamimlar yer almaktadir. Oneri planin niifus hesaplarinda Antalya ili Aile Buyuklugu TUIK 2016
Antalya verilerinde belirtilen 3.2 kisi/hane Uzerinden dederlendirme yapilmistir. (Ortalama konut
buylklaga 135 m2 alinmigtir.)

1/5000 &lgekli Nazim imar Planina bagh olarak , tasarlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar
Plani alan hesaplarina gore imar uygulamasi yapilmamis alanda, yaklasik 37,1 ha E=0.70 yapi
emsaline sahip Gelisme Konut Alani dnerilmektedir.

imar uygulamasi yapimamis alan icerisindeki gelisme konut alanlarindan planlama alani
toplam niifus hesabina katilan kisi sayis| 6162 kisidir.

1/5000 olcekli Nazim imar Planina bagh olarak tasarlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
alan hesaplarina gére imar uygulamasi yapiimamis alanda, yaklasik 29,5 ha alanda E=0.70 yapi
emsali ile Ticaret-Konut Alani dnerilmekte olup , Ticaret-Konut alanlarinda , éngérillen 4 kath
Ticaret-Konut alanlarinin zemin katlarinin ticaret, st katlarin konut faaliyetleri igin kullanildigini
kabuluyle Ticaret-Konut Alanlarinin 3/4’G nifus hesabina dahil edilmistir.

Imar uygulamasi yapilmamis alan icerisindeki Ticaret-Konut alanlarindan planlama alani

toplam niifus hesabina dahil olan kisi sayisi 3635'dir.
Boylece planlama alani toplam nifusu 9797 kisiye ulasmaktadir. Bu nifus tGizerinden de asgari
donati intiyaclan belirlenmis ve ihtiyaglara gére donati alanlari birakilmistir.
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Yapilan nifus hesaplari sonucu planlama alani toplam nifusu ve bélgedeki nifus dagilimina
gore 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda konut alanlar igin Briit yogunluk yaklasik 60
kisi/ha olarak hesaplanmigtir. Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginde hesaplanan bu yodunluk
Dusiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani araliinda bulunmaktadir.

KENTSEL VE SOSYAL ALTYAP! ALANLARI BUYUKLUKLERI TABLOSU
( Tablodaki degerier tasarfanan 1/1000 élgekli plandan alinmigtir. )

R L TR

e e

i

ANTALYA BUYUKSEHIR AKSU BELEDIYESi PINARLI MAHALLESI
KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERiI TABLOSU
Planlama Alami Biiyiikliigii (ha) 160
Planlama Alani Oneri Niifusu (kisi) 9797
Planlama Alani Briit Yogunlugu (kisi/ha) 60
ASGARI ALAN

PLANDAKI | BUYUKLOGU Kisi BASI
ALAN ADI ALAN (m2) (m2) (m2/Kisi)
KONUT VE TICARET ALANLARI
KONUT (0.70) 371,377
KONUT-TICARET (0.70) 294,883
TICARET (0.80) 282,923
TOPLAM 949,182
KENTSEL VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI
BHA 9,540
SAGLIK ALANI 14,732 14,695 1.50
SOSYAL VE KULTUREL TESIS 7,367 7,347 0.75
EGITiM ALANLARI 63,754 63,680 6.51
MEZARLIK 9,784
PARK 103,568 97,970 10.57
CAMI 11,711 4,898 1.20
PAZAR ALANI 1,635
TOPLAM 222,091
ULASIM VE TEKNIK ALT YAPI
YOLLAR VE OTOPARKLAR 404,185
PLANLAMA ALANI GENEL TOPLAMI 1,575,458
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Planlama alaninda 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Revizyonu kapsaminda , 1/1000 é&lgekli
Uygulama imar Plani ayrintisinda da plan guncellenmis, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
mekansal kullanim tanimlan ve esaslarn cergevesinde alan kullanimlan ve buydklikleri
dizenlenmigtir.

Planlama alaninda Mekansal Planlar yapim Yonetmelidi EK-2 Asgari Sosyal ve Teknik Altyap!
Alanlarina lligkin Standartlar ve Asgari Alan Buylkiukleri Tablosunda belittilen nifus ve alan
sartlan saglanmistir.

Uygulama imar Planinda kisi basina disen yesil alan buyiklagi 10.57 m2 dir.

Egitim Tesisleri olarak birgok yeni egitim tesis alanlarn onerilmistir. Alt olceklerde alan
buyukliiklerine gére nitelendirilecek olan egitim tesis alanlari , Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarina lliskin Standartlar ve Asgari Alan Buyukliikleri Tablosuna gére ayrica siniflandirilacaktir.
Planlama Alaninda kisi basina diigen egitim alani 6.51 m?dir.

Planlama alaninda mevcut 2 adet kiigik mahalle camisi bulunmakta olup, bu camiler
korunmus ilave olarak 3 adet cami alani bélgenin ihtiyaglarina yonelik olarak ayriimisgtir.

Planlama alaninda nifusun ihtiyaclan kapsaminda Resmi Kurum Alani , Saglik Tesisi Alanlarn,
Sosyal Tesis Alanlari , Belediye Hizmet Alanlar olarak da Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
tanimlanan alanlar ayriimistir. Aynlan bu alanlar Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeliginde
belirlenen Ek-2 deki standartlara ve asgari alan blyikliklerine gére belirlenmis ayrica yurime
mesafeleri dikkate alinarak planlama alaninda homojen bir dagihm saglanmistir.
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Plan 6: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Gériinimii (Olgeksiz)
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5.PLAN NOTLARI

1-Ticaret+Konut Alanlarinda (TICK) tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla
ticaret+konut kullanimlarindan sadece birisi veya ikisinin birlikte yer aldig: alanlardir.

Bu alanda ne kadarinin konut kullanimina ayrilacagr Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
(1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda yalnizca zemin kat ticaret olacaktir.)

2_Ticaret alanlarindaki otopark ihtiyaci kendi parselinden karsgilanacaktir.

3-imar Planinin Uygulamasi plan genelinde 3194 sayilli imar Kanunu'nun 18. Maddesi
uyarinca yapilacak olan imar Uygulamas ile sadlanacaktir.

4-Plan onama siniri dahilindeki tim alanlarda Planli Alanlar imar Ydénetmeligi, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi ve “Antalya Buyuksehir Belediyesi 1/25000 olcekli Nazim imar Plani”
hukumleri uygulanacaktir.

Saygilarimizia arz ederiz.

Okan ATAK Aysegiil ATAK
Sehir Plancis Sehir Plancisl
Oda No: 1070 Oda No: 1169

Yet. Belgesi (A) Gr
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TESCILSiZ ALAN NUFUS VE DONATI HESABI
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