% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:26.12.2017

BiRIM

iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

BuiyUksehir Belediye Meclisinin 11.12.2017 tarihli toplantisinda
gundemin 117. maddesinde gériusulerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.11.2017 tarih ve 204 sayil karari
ile uygun bulunan, Tosmur Mahallesi 182 ada 2 parselin Ozel
Egitim Tesis Alanindan Askeri Alan (Jandarma), Kamu Hizmet
Alan;, Belediye Hizmet Alam ve Ticaret Alanina
doénusturiimesine iliskin 1/1000 &igekli Uygulama imar Plani
degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.11.2017 tarih ve 204 sayil kararn
ile uygun bulunan, Tosmur Mahallesi 182 ada 2 parselin Ozel
Egitim Tesis Alanindan Askeri Alan (Jandarma), Kamu Hizmet
Alani, Belediye Hizmet Alani ve Ticaret Alanina
déntstiriimesine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca Antalya Buylksehir Belediye
Meclisinin 06.03.2017 giun ve 204 sayili karar ile onaylanan
1/5000 oélgekli nazim imar planina gore incelenmis, gosterimlerin
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligine goére duzeltimesi ve
Ticaret Alanina (T3) “Bu alanlarda; Is merkezleri, yonetim
binalar, banka, finans kurumlari, ofis-blro, ¢arsi, ¢ok katl
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,
Sinema, tiyatro, mize, kituphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kulturel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, dugin salonu gibi
eglenceye yénelik birimler, llgili kamu kurumun belirledigi
standartlari saglamak ve uygun gérisi alinmak kaydiyla 6zel
saglk tesisleri, lilgili kamu kurumun belirledigi standartlar
saglamak ve uygun goérusi alinmak kaydiyla 6zel egitim
tesisleri, kurslar, etiit merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere iligkin
yapilar yapilabilir.” Plan notu eklenmesi kaydiyla dedistirilerek
uygun oldugu gorusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2017 07-11-2017
|\ | Meclis Bagkani . - ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Meclis Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Meclis Katibi : MEHMET KULA 1 1
Karar Ne Eki
204 ' 1
Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi .
Mudurlagi: - PLAN VE PROJE MUDURLUGH Evrak Ta.ve No:  02-11-2017 E.2695
Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 13.10.2017 - 16.10.2017 -23.10.2017 -
27.10.2017 - 30.10.2017 - 01.] 1.2017 tarihli toplantis1 1 nolu kararinda yer alan; Plan ve
proje Miidiirliigii tarafindan hazirlatilan; Antalya Bﬁyﬁksepir Belediyesi ‘Meclisinin
06.03.2017 tarih 204 sayil: karan ile onaylanmis 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam

degigikligin_e istinaden hazirlanan Tosmur Mabhallesi 182 ada 2 parselin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi talebi incelenmis olup; Tosmur Mahallesi 182 ada 2

parsele ait 1/5000 Nazim Imar Plan Degisikligi Antalya Biiyiiksehir Bel_qdiyesi Meclisinin
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ANTALYA ILI-ALANYA ILGESI-TOSMUR MAHALLES]
182 ADA 2 PARSEL

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
| OLGEK: 1/1000

GOSTERIM

|- — | PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

ASKERI ALAN
(JANDARMA\)

KAMU HIZMET ALANI

E,m | BELEDIYE HIZMET ALANI

| T3 = TICARET ALANI

||

PLAN NOTLARI :

. ALANYA BELEDIYESI UYGUN mOpcmc DOGRULTUSUNDA TOSMUR BELEDIYE MECLISI TARAFINDAN Oz>z>2 1/1.000
O_.nm_A_.H TOSMUR (ANTALYA) REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERT GECERLIDIR.

. TICARET ALANI iCIN YAPILASMA KOSULLARI E:0.75, YENCOK: 15.50'DiR.

OLGEK: 1/1000
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ANTALYA ILI — ALANYA iLCESi
TOSMUR MAHALLESI
1/1.000 OLCEKLI
"182 Ada 2 Parsel"
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

2017




Antalva lli. Alanya li¢ esi, Tosmur Mahallesi, 182 Ada 2 Parsel. 1/1000 Olgekli
Uvgulama Imar Plant Degisikligi A¢iklama Raporu

ANTALYA ILI-ALANYA-ILCESI-TOSMUR MAHALLEST
182 ADA 2 PARSEL
UYGULAMA IMAR PILANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan Antalya Ili, Alanya Iigesi, Tosmur Mahallesi sinirlan ierisinde yer
alan, tapuda 182 ada 2 parsel numaralan ile tescilli taginmazlar kapsamaktadir. Tapu
kayitlarina gore 182 ada 2 parsel tarla vasfinda 48.773,24 m2 blylikliglndedir. Plan
degisikligi teklifine konu toplam alan biiyiikliigii ise yaklagik 36.467,018 m2'dir. Bolge Tosmur
Mahallesi'nin kuzeyinde Oba Mahallesi sinirinda olup, 20 metrelik yol ile Oba mahallesi siniri
ile ayrimaktadir. Mevcut Alanya Cevre yolu ile Eski Gazipaga Caddesinin olusturdudu
kavsagin kuzey batisindadir. Tasinmazin bulundugu bolge genel olarak konur ve sera
alanlarindan olugmaktadir. Degisiklige konu parselde en yakin otobiis duradina olan mesafesi

yaklagik 250 metredir.

$ekil 1: Google Earth Uydu Gériintiisii ve Parsel Sinin

(https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/)




Antalva lli, Alanya li¢esi. Tosmur Mahallesi, 182 Ada 2 Parsel, 1/1000 Olcekli
Uvgulama lmar Plarn Degisikligi Aciklama Raporu

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi teklifine konu taginmazlan kapsayan bolgede gecerli olan Tosmur 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Alanya Belediye Meclisinin 04.01.2011 tarih, 2 sayil
meclis karari ile verdigi olumiu gériise istinaden, 03.02.2011 tarih ve 4 sayili miilga Tosmur
Belediye Meclisi karan ile onamigtir. Planin yuriirlige girmesinin ardindan Alanya Belediye
Meclisinin 08.01.2013 tarih ve 24 sayil karan ile nazm ve uygulama imar planlarinda
degisiklik s6z konusu olmustur. Plan degisikligine konu 182 ada 2 parselin sinirlari icerisinde
oldugu Tosmur (Antalya) Revizyon uygulama imar planinda Tosmur Belediyesi 05.02.2013
tarih ve 54 sayili meclis karar ve Alanya Belediyesi 05.02.2013 tarih ve 4 sayili medlis karari
ile 18. madde uygulamasi yapilmigtir. S6z konusu tasinmaz Ozel Editim Tesisleri Alani olup,
yapilasma kosullar E:1.00, hmax: 12.50dir. Bdlgedeki resmi kurum alanlarinin eksikliginin

gideriimesi amaclanmaktadir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIM VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu 182 ada 2 parsel tarla vasifi ve hazine arazisi olup, bolgede imar
uygulamalar tamamlanmis durumdadir. Plan degisikligine konu tasinmazin guney-dogusunda
Iikogretim Tesis alani ve Antalya il Ozel idaresi Alanya Bakimevi; kuzeyinde sera alanlari,
glneyinde ve batisinda konut alanlan bulunmaktadir. Séz konusu taginmazin suan ki kullanim

durumu bostur.

Sekil 2: Kadastral Durum

182 ADA 2 PAISEL




Antalya lli, Alanya llg esi, Tosmur Mahallesi, 182 Ada 2 Parsel, 171000 Olgekli
Uvgulama Imar Plan: Degisiklizi Aciklama Rapaoru

4. PLAN KARARLARI

Plan dedisikligine konu 182 ada 2 parsel Askeri Alan (Jandarma), Kamu Hizmet Alani,
Belediye Hizmet Alani (BHA) ve Ticaret Alani (T3) olarak planlanmistir.

Plan dedisikligi sonucu bdlgenin ihtiyag duydugu resmi kurum alanlarindan tasinmazin
batisinda 14.000,00 m? ‘lik alan Askeri Alan (Jandarma) ve tasinmazin giiney dogusunda
3.000,00 m? Yk alan Belediye Hizmet Alani, 9.500,00 m?lik alan Kamu Hizmet Alani ve
9.967,018 m*'lik alan ise Ticaret Alani olarak 6ngériilmiistiir.

Yapilan plan degisikligi sonucunda Askeri alan (Jandarma), Kamu Hizmet alani ve belediye
hizmet alani igin yapilasma kosullan E:1.00, Yencok: 15.50'dir.

Plan degisikligi sonucunda, ayrica; 9.967,018 m? ‘lik ticaret alani icin yapilasma kosullari
E:0.75, Yengok: 2 kat'tir.

Tc. Antalya Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanlidi Toros Emlak Mudiirliigi’niin
03.05.2016 tarih 22325 sayili yazisinda mevcutta 6zel egitim tesis alani olarak planlanan
alanin, resmi kurum alani (jandarma) ve belediye hizmet alani olarak planlanmasi ile kalan
kisminin resmi kurum alani, resmi kurum lojman alani ve konut+ticaret alani olarak
planlanmasi uygun olacagi gériisiine yer verilmigtir. Konut+ ticaret alaninin 6ngériilmesi ile
birlikte nifus projeksiyonunda artisa neden olacagindan, bu artis ile birlikte kentsel calisma
alanlari, sosyal altyapi alanlar, ack ve kapall yesil alanlar ve teknik altyapi kararlarn
degisecedinden ve plan biitiinligiinii bozacagindan 9.967,018 m2 Yk alan Ticaret Alani (T3)
olarak 6ngorilmistiir.

Antalya Biyiiksehir Belediyesi tarafindan 06.03.2017 tarih ve 204 sayil meclis karariyla Kamu
Hizmet alani olarak ayrilan alan Sosyal Tesis Alani ve Sosyal Tesis Alani ierisinde "yurt alani
yapilacaktir" maddesinin eklenmesi ve Ticaret alani icin ise belirtilen yapilasma kosulunun
E=1.00 den E=0.75e disiriilmesine istinaden; Alanya Milli Emlak Miidiidigi 13.04.2017
tarih ve 1395 sayll yazisi ile 1/5000 6lcekli nazm imar plani dedgisikligine aski siiresi
icerisinde itiraz etmistir. Yapilan itiraz Antalya Biyiksehir Komisyonu tarafindan incelenmis,
Ticaret alanindaki emsalin E=1.00’den E=0.75" diisiiriilmesine iligkin itirazin, gevredeki plan
kararlarina uygun emsal verildiginden reddine, "Sosyal Tesis Alaninin" yeniden "Kamu Hizmet
Alanina" dondstiiriilmesine iliskin itirazin kabuliiniin ve kabul edilen itiraz dogrultusunda
hazirlanan planin  uygun oldugu gérisiine variimig, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin
09.06.2017 tarih ve 482 sayil karan ile kabuliine karar verilmis olup, plan degisikligi tGzerinde
gosterilmistir. Bu dogrultuda 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Plan Hiikiimleri:

e Alanya Belediyesi uygun gériisii dogrultusunda Tosmur Belediye Meclisi tarafindan
onanan 1/1.000 dlcekli Tosmur (Antalya) Revizyon Uygulama Imar Plani Hiikiimleri
gegerlidir.




Uygulama Imar Plam Degisikligi A¢iklama Raporu

Antalya lli, Alanya li¢esi, Tosmur Mahallesi, 182 Ada 2 Parsel. 1/1000 ¢ Neekli

. Mevcut ve Oneri Uygulama Imar Plam
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TOSMUR MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

AGIKLAMA NOTU: BOLGEDE GEGERLI OLAN TOSMUR
REVIZYONU ALANYA BELEDIYE MECLISININ 04.01.2019
VERDIG! OLUMLU GORUSE ISTINADEN. 03.02.2011 TARIH

15000 OLGEKLI maziM IMAR pram
TARIH, 2 SAYILI MECLIS KARARI iLE
VE 4 SAYILI MULGA TOSMUR BELED|YE
MECLIS] KARARI ILE ONANAN, 182 ADA 2 PARSEL OZEL EGITIM TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN
PARSELIN ASKERI ALAN (JANDARMA), BELEDIYE HIZMET ALANI, KAMU HIZMET ALANI VE TICARET
ALANI (T3) OLARAK OLARAK DEGISTIRILMES] TALEP EDILMEKTEDIR
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