a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:26.12.2017

BIiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

MURATPASA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHi VE GUNDEM

Buyiiksehir Belediye Meclisinin  11.09.2017 tarihli
toplantisinda giindemin 180. maddesinde gorigulerek Imar

MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.
Muratpasa Belediye Meclisi'nin 03.08.2017 tarih ve 296
sayili karari ile uygun bulunan, Cumhuriyet Mahallesi Eski
TALEP KONUSU Sanayi Sitesinde yapilagsma kosullarinin  yeniden

diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 03.08.2017 tarih ve 296
sayili karari ile uygun bulunan, Cumhuriyet Mahallesi Eski
Sanayi Sitesinde yapilasma kosullarinin  yeniden
diuizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 odlgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, uygun
oldugu gérusine varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Bagkani
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Ahmet BUYUKAKCA
Imar Kom. Uyesi

_Esat GOYUK
Imar Kom. Uyesi

Hasan Ali iR_’BAN
Im Jyesi

Oytun Eylem DOGMUS
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadu.




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
03.08.2017 TARIH VE 296 SAYILI KARARI

Giindemin 17. Maddesi
Karar No.296

Ozii: Eski Sanayi Sitesi (X) isaretli parsellerde; “(X) isaretli
parsellerde zemin kat yiiksekligi 3m’dir.” plan notunun
kaldirilarak “(X) isaretli parsellerde zemin kat yiiksekligi
5.50m’dir. Mevcut yapilarda tadilat yapilmas: halinde yapi
yikihip yeniden yapihncaya kadar bu kosul aranmaz.” plan
notunun eklenmesi ile 5m. yapi yaklasma mesafeli
parsellerde; yapi yaklasma mesafelerinin kaldirilmasma
iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plam
degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabuliine oy ¢oklugu ile karar verildigi hk.

Giindemin 17. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Cumhuriyet Mahallesi 20K-
Ib, 21K-1Ve, 21K-IIId nolu imar paftalarinda yer alan Eski Sanayi Sitesi (X) isaretli parsellerde; “(X)
isaretli parsellerde zemin kat yiiksekligi 3m’dir.” plan notunun kaldirilarak “(X) isaretli parsellerde
zemin kat yiiksekligi 5.50m’dir. Mevcut yapilarda tadilat yapilmas: halinde yapt yikilip yeniden
vapilincaya kadar bu kosul aranmaz.” plan notunun eklenmesi ile 5m. vapt yaklasma mesafeli
parsellerde; yap: yaklasma mesafelerinin kaldirilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 01.02.2017 tarihli toplantisinda gorisiilerek Planlama
ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara
baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 27.07.2017 giin ve 3046 sayili yazisi ve Planlama ve Imar
Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin 01.02.2017 tarihli toplantisinda goriisiilerek alinan 69
sayili kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen Eski Sanayi Sitesinde yer alan (X)
isaretli parsellerde; “(X) isaretli parsellerde zemin kat yliksekligi 3m’dir.” plan notunun kaldirilarak
“(X) isaretli parsellerde zemin kat yiiksekligi 5.50m’dir. Meveut yapilarda tadilat yapilmasi halinde yap:
yikilip yeniden yapilincaya kadar bu kosul aranmaz.” plan notunun eklenmesi ile Sm. yapi yaklasma
mesafeli parsellerde; Eski Sanayi Sitesi’nde, planlarda ve uygulamada dil birligi saglamak amaciyla,
yap: yaklagsma mesafelerinin kaldirilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriisiine varilmigtir.
Konunun goriisiilerek karara baglanmast igin geregini arz ederiz. Planlama ve Imar Komisyonu Baskani
Ahmet Oztiirk, Uye Ozgiir Taylant Budak, Ali Kus, Nuran Yimaz, Ayhan Ates (Cekimser) imzali
komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Mutlugiil Tarim séz alip, Sayin Bagkan giindemin 17. Maddesinin komisyondan geldigi
sekliyle kabulii uygundur CHP grubunca, dedi.

Uye Cemal Liitfii Oner séz alip, Sayin Bagkan biz 17. Maddede gekimser kalmistik grup olarak
yine gekimser kalmayi dogru buluyoruz tesekkiir ederim, dedi.

Bagkan, s6z konusu maddenin komisyondan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum
kabul edenler, etmeyenler, AKP grubunun gekimser oylarina karsilik oygoklugu ile kabul edilmistir,
dedi.

Yapilan oylamada;

CHP Grubu ve Bagimsiz Uyeler Mahmut Yildirim ve Mustafa Tasbas’m kabul,

AKP Grubunun Cekimser oylarina karsilik,

Eski Sanayi Sitesi (X) isaretli parsellerde; “(X) isaretli parsellerde zemin kat yiiksekligi
3m’dir.” plan notunun kaldirilarak “(X) isaretli parsellerde zemin kat yiksekligi 5.50m’dir. Mevcut
yapilarda tadilat yapilmas: halinde yapi yikilip yeniden yapilincaya kadar bu kosul aranmaz.” plan
notunun eklenmesi ile Sm. yapi yaklasma mesafeli parsellerde; yapt yaklagsma mesafelerinin
kaldirilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin Planlama ve Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy ¢oklugu ile karar verildi.
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ESKI SANAYI REVIZYON
IMAR PLANI
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
CUMHURIYET MAHALLESI
ESKI SANAYI SITESi ALANI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam; Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi Eski Sanayi
Sitesi Alani igerisinde, 20K-Ib, 21K-1Vc, 21K-IIId nolu 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam
paftalarinda kalan (X) ibareli parsellerin bulundugu alani (Tablo-1) ve giineybatidaki yapi
yaklagma sinir1 olan 2965, 2966, 2981, 2967, 2980, 2968, 2979, 2969, 2978, 2970, 2977,

2947, 2976, 2946, 2975 adalar1 kapsamaktadir. (Sekil 1)




X IBARELT PARSELLER

2899 ada 2 parsel 2915 ada 1 parsel 2932 ada 2 parsel

2899 ada 3 parsel 2915 ada 2 parsel 2932 ada 3 parsel

2BS9 ada 6 parsel 2915 ada B parsel 2932 ada 4 parsel
2915 ada 9 parsel 2932 ada 13 parsel

2902 ada 8 parsel 2915 ada 12 parsel 2932 ada 15 parsel

2932 ada 17 parsel

2903 ada 6 parsel 2916 ada € parsel 2932 ada 18 parsel

2903 ada 8 parsel 2916 ada 7 parsel

2903 ada 13 parsel 2933 ada 5 parsel

2903 ada 19 parsel 2917 ada 6 parsel

2903 ada 21 parsel 2941 ada 4 parsel

2903 ada 28 parsel 2918 ada 4 parsel 2941 ada 5 parsel
2918 ada 11 parsel

2904 ada 2 parsel 2946 ada 7 parsel
2919 ada 12 parsel

2907 ada 1 parsel 2948 ada 3 parsel

2907 ada 2 parsel 2920 ada 4 parsel

2907 ada 3 parsel 2949 ada 21 parsel
2921 ada 1 parsel

2910 ada 2 parsel 2951 ada 13 parsel
2923 ada 7 parsel

2911 ada 12 parsel 2923 ada 12 parsel 2958 ada 1 parsel
2923 ada 15 parsel 2958 ada 5 parsel

2912 ada 2 parsel

2912 ada 5 parsel 2924 ada 2 parsel 2959 ada 2 parsel
2924 ada 8 parsel

2913 ada 2 parsel 2924 ada 16 parsel 2960 ada 1 parsel

2913 ada b parsel 2924 ada 18 parsel

2913 ada 7 parsel 2924 ada 23 parsel 2962 ada 10 parsel

2913 ada 9 parsel
2829 ada 11 parsel 2966 ada 15 parsel

2914 ada 2 parsel

2914 ada 7 parsel 2930ada 3 parsel 2967 ada 5 parsel

2914 ada 8 parsel 2930ada 4 parsel

2914 ada 12 parsel 2968 ada 14 parsel

2875 ada 1 parsel

Tablo 1. (X) Ibareli Parseller

2. ESKi SANAYI SITESIi PLANLAMA SURECI

Bahse konu alan ilk olarak Miilga Antalya Belediye Meclisince 28.02.1978 tarih ve 56
say1l1 karariyla onanan planlarla imar plan1 kapsamina alinmis olup insaat yaklasma sinirlar
igerisinde maxh=5.75m’lik olarak planlanmistir. Daha sonra Miilga Imar ve Iskan
Bakanlhginca 24.11.1980 tarihinde onanan planlarla; insaat yaklasma sinirlar igerisinde
maxh=5.75m. olarak aynen tekrar onanmistir.

Miilga Antalya Belediye Meclisince 28.10.1987 tarih ve 324 sayili karar ile onanan
planlarla; mevcut 5.75m. kath yapilara 1 kat ilavesi yapilarak sagak seviyesi 8.75m. olarak

belirlenmistir.
I 2



Miilga Antalya Belediye Meclisince 20.06.1991 tarih ve 195 sayili karar ile onanan
planlarla; maxh=14.50m."ye ¢ikarilmistir.

Belediyemiz Meclisinin 28.11.1997 tarih ve 177 sayili karar ile uygun bulunan ve
Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskaminca 10.02.1998 tarihinde onanan MiA Kuzeyi 1/1000
olgekli Revziyon Imar Planlarinda; Merkezi is Alanlar sinirlari icerisinde kalan Kiigiik
Sanayi Sitesinde insaat yaklagsma sinirlar icerisinde maxh=17.50m. olarak planlanmistir,
Ayrica M2 ibaresi eklenmistir.

Belediyemiz Meclisinin 17.11.2000 tarih ve 70 sayili karan ile uygun bulunan ve
Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 08.02.2001 tarihinde onanan planlarla; 6n bahge
yap1 yaklasma mesafeleri Eski Sanayi Sitesi alaninin kuzey kisminda bulunan adalardan Sm.
den Om. ye diisiiriilmiis, giiney kisimda ise 10m. den 5m. ye diistiriilmiistiir. Ayrica "Maxh
yiiksekligi sabit kalmak sartiyla zemin kat yiiksekligi 2.50m. yapilabilir", “Maxh 17.50 (k)
"Enerji Nakil Hattinda kalan parseller, Enerji Nakil Hatt1 yeraltina alindiktan sonra 17.50 m.
yiksekliginde yap: ruhsati alabilir”, “Uygulamalarda mevcut parselasyon planlar1 esas
almacakur”, “Anakent Ticaret Merkezi ¢ikma kosullarina uyulacaktir™ plan notlan
getirilmistir.

Belediyemiz Meclisinin 07.08.2001 tarih ve 44 sayili karari ile uygun bulunan ve
Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 19.09.2001 tarihinde onanan planlarla; “Maxh
yiikseklifi sabit kalmak sartiyla zemin kat yiiksekligi 2.50m. yapilabilir” plan notu
kaldinlarak, “(X) isaretli parsellerde zemin kat yiiksekligi 3m. dir.” ve “Planlama alaninda
MIA Déniisiim siireci tamamlanincaya kadar 3. smnif gayri sthhi milesseseler de yer alabilir.”
Plan notlar eklenmistir. Ayrica zemin kat yiiksekligine iliskin “plan onamasindan bir yil
sonra tekrar g6zden gegirilip, plandan gerekli islemlerin yapiimasina” denilmistir.

Son olarak Belediyemiz Meclisinin 06.05.2003 tarih ve 143 sayili kararla uygun
bulunan Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 02.07.2003 tarihinde onanan planlarla;
2935, 2936, 2937, 2938 ve 2939 nolu adalar yuriirlikteki plandan bir 6nceki plan
dogrultusunda revize edilmistir. Belediyemiz Meclisinin 06.05.2003 tarih ve 144 sayili
karariyla ise; “(X) isaretli parsellerin plan hiikiimlerinde oldugu sekliyle 06.05.2003
tarithinden itibaren 1 yil uzatilmasina” karar verilmigtir. Ancak 1 yil sonunda (X) isaretli
parsellere iliskin herhangi bir islem tesis edilmemistir.

3. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Sanayi Sitesi esnaflarinca Eski Sanayi Sitesi Alani’nda ingaat yaklagma sinir1 bulunan
adalarda yaklasma smirmin kaldirilmas: talebine istinaden: bahse konu alanda plan dil
birliginin saglanabilmesi igin gegmiste bolgenin kuzey kisminda kaldirilan yapr yaklasma
mesafelerinin motor islerinin bulundugu giineybati kismindaki alandan da (2965, 2966, 2981,
2967, 2980, 2968, 2979, 2969, 2978, 2970, 2977, 2947, 2976, 2946, 2975 adalardan) kaldirmas:
amaclanmistir,

Ote yandan Belediyemiz Meclisinin 07.08.2001 tarih ve 44 sayih karartyla uygun
bulunan ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 19.09.2001 tarihinde onanan planlarla
getirilen “(X) isaretli parsellerde zemin kat yiiksekligi 3m. dir.” Plan notu ve Belediyemiz
Meclisinin 28.11.1997 tarih ve 177 sayih karan ile uygun bulunan ve Antalya Biiyliksehir
Belediye Baskaninca 10.02.1998 tarihinde onanan MiA Kuzeyi 1/1000 6lgekli Revziyon Imar
Planlan ile getirilen maxh=17.50m. yapilasma kosulu binanin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda sikintilar yaratacaktir. Soyle ki,
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Kullanilamayan Kat

15.00m.
4. Normal Kot
12.00m.
3. Normal Kat 9.00m.
2. Normal Kat 6.00m.
1. Normal Kat 3.00m.
Zemin Kat

Sekil 2. Zemin kat 3m. olarak kullanildiginda

Zemin kat 3m. olarak kullamldig: takdirde (Sekil 2) (X) ibareli parsellerde
maxh=17.50m. yapilasma hakki kullanilamaz hale geliyor. Ciinkii son katta 3m. yiikseklik
kullamldiginda maxh=17.50m. yi astyor. Oysa ki: tiim ticari kullanimlarda oldugu gibi zemin
kat 5.50m. olarak kullanildigi takdirde (Sekil 3) maxh=17.50m. yapilasma kosulu
kullamilabilir hale gelecektir. Boylece MIA plan kosullarmin getirdigi diizenlemeleri
yapabilmek i¢in kullanim alanlar genisleterek mekénda kullanim kolayligi saglanacaktir.

4. Normal Kat 14.50m.
3. Normal Kat 11.50m.
2. Normal Kat
8.50m.
1. Normal Kat
5.50m.
Asma Kat
2.50m.
Zemin Kat 0. .

Sekil 3. Zemin kat 5.50m. olarak kullanildiginda

Yukarida agiklanan gerekgeler dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi onerisi hazirlanmistir.

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanina iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.
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Sekil 4. Kadastral Durum

"

5. PLANLAMA KARARLARI

Planlamay1 yonlendiren en énemli faktérler;

- Eski Sanayi Sitesi esnaflarinca Eski Sanayi Sitesi ingaat yaklasma sinir1 bulunan
adalarda (2965, 2966, 2981, 2967, 2980, 2968, 2979, 2969, 2978, 2970, 2977,
2947, 2976, 2946, 2975) yap1 yaklasma sinir1 kaldirilmasi talebi,

- Eski Sanayi Sitesi’nde (X) isaretli parsellerde yasanan yapilasma magduriyetleri.

Planlama alaminda biitiinliik saglamak amaciyla; Cumhuriyet Mahallesi Eski Sanayi
Sitesi genelinde oldugu gibi insaat yaklasma smir bulunan motor islerinin bulundugu
gineybati kisimdaki adalarda da yaklasma smirlarmi kaldirmak ve MiA plan kosullariin
getirdigi diizenlemeleri yapabilmek i¢in kullanim alanlarin: genisleterek mekanda kullanim

kolayligi saglamak amaciyla 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi &nerisi
hazirlanmistir.
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ESKI SANAYI REVIZYON : -
IMAR PLANI
0:1/1000

PLRN NDTLARI

Sekil 5. Mevcut Plan

ESKI SANAYI REVIZYON

IMAR PLANI
G:111000

Sekil 6. Oneri Plan

Karne Grubu
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