% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.12.2017

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Buyiksehir Belediye Meclisinin  10.07.2017  tarihli

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 118. maddesinde gériistlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Demircikara
Mahallesi 8522 ada 2, 6 ve 7 parselde yer alan konut ve
ilkokul alanlarinin 6zel egitim alanina doénuasturilmesi ve
8522 ada 4 parselin bir kisminin ilkokul alanindan konut
alanina donusturtlmesine iligkin 1/5000 élgekli nazim imar
plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde, Demircikara
Mahallesi 8522 ada 2, 6 ve 7 parselde yer alan konut ve
ilkokul alanlarinin 6zel egitim alanina dénuasturalmesi ve
8522 ada 4 parselin bir kisminin ilkokul alanindan konut
alanina dénustiralmesine iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun
oldugu goriusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Bagkani

,/dr"\ '//H“c ‘.')’ Y‘
Ahmet BUYUKAKCA

Imar Kom. Uyesi

Erkan DEMIRCI
imar Kom. Uyesi

Esat GOYUK
Imar Kom. Uyesi

= il

Hasan Ali IRBAN
Imar Kom. Uyesi

/ _

Oytun Eylem DOGMUS
Imar Kom. Uyesi

imar/Kom. Uygsi

\_

Selguk SENIRLI
Imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESI
8522 ADA 2, 4, 6 ve 7 PARSELLER
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU



ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESI 8522 ADA

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili, Muratpasa ilgesi, Demircikara Mahallesi, 8522 ada 6, 2 ve 7 parsellerde
‘Ozel Egitim Tesisi’ olarak plan tadilati yapiimak istenmektedir. Parselin bulundugu
ada Burhanettin Onat Caddesi ile Bati Akdeniz Tanmsal Arastirma
Enstitusii (BATEM) arasindaki yerlesme alaninda kalmaktadir. 8522 adada kalan 8
parselde 2 blok olarak yapilasan konut yapilan ile, 5 parselde tek bir blok olarak
yapilagsan konut yapisi bulunmaktadir. Ayni adada konut karari bulunan 4 parselde
ise herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Planda ilkokul karari bulunan 6, 2, 7
parseller ile 4 parselin llkokul kalani iginde kalan kisminda da herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir.

Hava fotografi gériinimi



2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Ili, Muratpasa ilgesi, Demircikara Mahallesi, 8522 ada 2, 4, 5, 6, 7 ve 8
parselden olugmaktadir. Bu parsellerin olusumu asagida 6zetlenmigtir.

1,2,3,4 parselden olusan 8522 ada da 2 parselde ilkokul karari bulunmaktadir.(ek-1)
1,3, ve 4 parselde ise 0.20/0.80 yapilagsma karar ile konut alani karan getirilmigtir.
Antalya Belediye Meclisinin 6.11.1992 gin ve 471 sayili karan ile * ...19L-I-d nolu
imar plan paftasinda yer alan, eski 420 ada 5,6,7 ve 10 parsellerde yapilan 18.
Madde uygulamasinda sehven yapilan hatanin giderilebilmesi icin yeni 8522 ada
1,3,4 parsellere insaat yaklagsma sinirlari iginde toplam ingaat alani ve max yiikseklik
belirlenmesine, ( Tapu metrekaresinin % 80'ni hesaplanarak belirlenecek T.I.A ve
ylkseklik 14.50 metre olmak kosuluyla) plan degisikliginin uygun olduguna..’ karar
verilmis ve planda bu sekilde onaylanmigtir. (ek-2)

Bu plan degisikliginden sonra, 8522 ada 1 parselin 1993 yilinda ‘8522 ada 1nolu
parselin okul sahasinda kalan kisminin aynlmasi igin ikiye ifrazi’ uygun
bulunmustur.(ek-3)

Daha sonra 8522 ada 3 parselin iki kisma ifrazi 1995 yilinda uygun gérilmustir. (ek-
4) Ayni parselde Muratpasa Belediye Meclisinin 14.2.1995 giin ve 59 sayili karari ile,
‘. 8522 ada 3 parselin malklerinin okula terk ettikleri alandan dolayi
magduriyetlerinin dnlenebilmesini saglamak amaciyla E=0.80 emsal degistirimeden
her taraftan 5’er m. Yaklagsma sinirlari icinde T.I.A= 2465 m2 olmasi ancak ayni ada
icerisinde bulunan 4 parselinde yapi nizami ile uyum saglamasi agisindan kuzeyden
10m, dogudan h/2 m olarak, gliney ve batidan 5'er m ingaat yaklasma sinirlan iginde
T.LA=2520 m2 olarak belirlenmesi saglamak amaci ile imar komisyonu ile imar
komisyon ve imar plan muellifinin olumlu go6rugleri dogrultusunda imar isleri
mudurlagince hazirlanan plan degisikliginin .. kabultine karar verilmis, (ek-5) ve plan
degisikligi onaylanmistir.(ek-6)

SONUC OLARAK 8522 adada bulunan ilkokul alaninin biyitiimesi ile magduriyet
olusmamasi igin komsu parsellerin yap: haklan plan degisikligi ile korunmus ve
magduriyetleri dnlenmistir. Dogal olarak bu degisikliklerin temel amaci okul alanin
olusmasina yonelik kamu yarandir. Ancak 3 ve 1 parselde yapilan ayirma islemi
sonucu olusan 6 ve 7 parselde gene oOzel miilkiyette kalmistir. 7 Parselin tapu
orneginde bu durum gérilmektedir. (ek-8) Oysa 59 sayili Belediye Meclis kararinda
da gorildigu Gzere bu plan degisikligi okul alanina kalan kisimlarin terk edildigi
gbrast ile yapimistir..

Yirurlukteki planda ‘llkokul’ alani karan bulunan miilkiyeti inkas insaat ve Ticaret
A.S'ye ait 8522 ada 6, 2 ve7 parsellerin plan degisikligi ile ‘Ozel Egitim Alanr’
dénusturilebilmesi icin Milli Egitim Bakanhgina bagvurulmus ve bakanlk 6 parsel ile
2 ve7 parsellerin kamulastinimasinin disuniimedigi, kamulastirma butgesinin daha



oncelikli ihtiyaclan kargilamakta dahi yetersiz kaldigi ayrica yakin bdlgede mevcut
editim anlarinin yer aldigi goéz onune alinarak , tasinmazlarin gelecekte egitim
6gretim amaci diginda kullaniimamasi sartiyla imar planinda ‘Ozel Egitim Alani'na
donuasturalmesinin uygun oldugu belirtilmigtir.(ek-9)

Plan degisikligi talep eden okul alaninda kalan 4 parsel ise kayyum da olup 2019
Subat ay1 sonuna kadar herhangi bir iglem yapilamamaktadir. Diger yandan Kayyum
ca surenin 10 yil daha uzatiimasi talep edilmistir. Bu siurecin uzamasi da géz éniine
alindiginda uzun sire bu alandaki okul kararinin gergeklesmesi mimkin
olamayacaktir, planla getirilen karar resim olarak kalacaktir. Oysa miracaat sahibi
talebi ile plan kararinin 6ziini gergeklestirilebilecek, yani okul olarak kullaniimasini
saglayabilecektir. 4 parsel hari¢ diger parsellerin biydklugu ilgili yénetmelikte okul
alanlan igin gereken 5 dénium sartini kargilamaktadir. Oneri planda bu degisiklikle
planda amaclanan egitim tesisi gerceklesebilecektir.

Plan degisikligi 2,4,5,6,7 parseli kapsamaktadir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Demircikara Mahallesi, 8522 ada 4, 2 ve 7 parselde
plan dogrultusunda yapilmis herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup seyrek
agac dokuludur. 5 parselde yap! bulunmaktadir.

8522 adanin kadastral durumu asagidadir.

MULKIYET DURumk




4. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani Antalya ili, Muratpasa ligesi, Demircikara Mahallesi, 8522 ada , 2, 4,
5, 6, 7 ve 8 parselden olugmaktadir. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda 8522 ada
komsu 8523 ve 8516 adalarla birlikte duzenlenmigtir. Ada biitiiniinde (K) konut karar

bulunmakta olup, 0.80 yapilasma kosulu bulunmaktadir.

8522 adanin ada sinin  plana islenmistir. Bu sinirlar iginde Okul ve Konut karari
bulunmaktadir.
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YURURLUKTEKI MEVCUT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI



5-ONERi PLANLAMA KARARLARI

Antalya ili, Muratpasa ligesi, Demircikara mahallesi, 8522 adada bulunan ilkokul
alaninin biyatilmesi ile magduriyet olusmamasi igin komsu parsellerin yapi haklari
plan degisikligi ile korunmus ve magduriyetieri 6nlenmistir. Dogal olarak bu
degisikliklerin temel amaci okul alanin olusmasina yénelik kamu yarandir. Ancak 3 ve
1 parselde yapilan ayirma islemi sonucu olusan 6 ve 7 parselde gene 6zel milkiyette
kalmistir. Oysa 59 sayili Belediye Meclis karaninda da gérildigi tzere bu plan
degisikligi okul alanina kalan kisimlarin terk edildigi gériisi ile yapilmistir.

Yurarlikteki planda ‘llkokul’ alam karan bulunan miilkiyeti inkas insaat ve Ticaret
A.S'ye ait 8522 ada 2 ve7 parsellerin plan degisikligi ile ‘Ozel Egitim Alan’’ na
donusturilebilmesi icin  Milli Egitim Bakanhdina basvurulmus, Bakanlik bu
taginmazlarin  kamulagtinimasinin ~ dusuntimedigi ve ‘Ozel Egitim Alanrna
donusturiimesinin uygun oldugu belirtilmistir. Ayni malikce 6 parselde hissedarlardan
alinmig ve Milli Egitim Bakanh@indan gériis alinmistir. Planlamada amaglanan egitim
tesisinin olugabilmesi icin 6, 2 ve 7 parsel ‘Ozel Egitim Alanr’ olarak duzenlenmis, ve
4 parselin okul alam kismindaki kismi bu kullanimin digina cikariimistir. Bu
parsellerdeki yapi hakki zaten Antalya Belediye Meclisinin 6.11.1992 giin ve 471
sayili karari ile T.LA olarak belirlendiginden yapilasma kararlarinda herhangi bir
degisiklik s6z konusu olmayacaktir. Bu degisiklik ile planlama da amaglanan Egitim
tesisinin de gerceklesme imkani dogabilecektir.
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> ANTALYA VALILIGI
' s T I Milli Egitim Miidiirligii
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Sayr :31749319-754-E.22214409
Konu: Ozel Egitim Alanma Déniisiim.

INKAS insaat San. Ve Tic. A S.

Gtlizeloba Mah. Rauf Denktas Cad. No:56/D
Muratpasa/ ANTALY A

Ilgi: a) 18.12.2017 tarihli dilekgeniz.
b) 19.12.2017 tarih ve 21877207 sayil1 yazimiz.
¢) Milli Egitim Bakanlig1 insaat ve Emlak Dairesi Bagkanligi'nin 19.12.2017 tarih ve
21877207 sayili yazisi.

[limiz, Muratpasa ilgesi, Demircikara Mahallesi simirlan igerisinde bulunan 8522 ada 4
parsele Kayyim atandig, kayyimlik davasinin devam ettigi, bu nedenle bu parselde herhangi
bir is ve islem yapilmadigi ve ne zaman yapilacagina iliskin bir siire verilmedigi bildirilerek,
8522 ada 2,6 ve 7 parselin toplam alammin 5000 m?yi astigi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi kapsaminda 2,6 ve 7 parsellerde 6zel egitim tesisi yapilmasinda sakinca bulunup
bulunmadiginmn bildirilmesinin istenildigi ilgi (a) yaziniz, ilgi (b) yazimizla Bakanligimiza
gonderilmistir.

Muratpasa ilgesi, Demircikara Mahallesi 8522 ada 2, 6 ve 7 no'lu parsellerin
miilkiyetinin INKAS Insaat San. Ve Tic. A.S.'yeait oldugu, 4 no'lu parselin ise miilkiyetini
ise muhtelif sahislara ait oldugu tespit edildigi, ayn1 imar adasinda yer alan ve kismen plandz
ilkokul alaninda kalan 4 no'lu parsel maliklerince 6zel okul alanma déniistiiriilmesine yonelik
herhangi bir talebin bulunmadigi, séz konusu 4 no'lu parsele Kayyim atandig1, kayyimlik
davasinin devam ettigi ve 21.12.2017 tarih ve 22045939 sayili dilekgenizde INKAS Ingaat
San. Ve Tic. A.S. tarafindan kismen ilkokul alaninda kalan 4 no'lu parselin Bakanlhigimiza
miilkiyet problemi ve kiilfet getirmemesi adina ileride satin alacagini da taahhiit etmesi
dikkate alindiginda 4 no'lu parselin hari¢ tutularak 2,6 ve 7 no'lu parsellerde 6zel egitim tesisi
yapilmasinda sakinca bulunmadigmnn bildirildigi ilgi (c) yaz1 yazimiz ekinde gonderilmistir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Erhan BAYDUR
Miidir Yardimceisi

Ek: Ilgi (c) yaz1.

! .Merve ALAGOK (Mcmiurs
Tel: (0 242) 238 60 00-158
Faks: (0 2421238 61 | |

Soguksu Mah. Hamidiye Cad. 07050 Muratpasa/ANTALY A Ayrmtli bilgi igiy
Elektronik Ag: www.meb.gov.tr -
a-postazemlakkamu07@meb.gov tr

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalannugur. hitps://evraksorgu.aneb.gov.tr adresinden b57b-032d-3158-a976-0f75 koduile teyit eduebilir.



T.C.
MILLI EGITIM BAKANLIGI
insaat ve Emlak Dairesi Bagkanlig

Sayr :38473911-754-E.22119400 21.12.2017
Konu : Muratpasa Ilgesi Demircikara Mah.
8522 ada 2,4,,6,7 Parseller Hk.

ANTALYA VALILIGINE
(Milli Egitim Mudiirligii)

llgi: a) 16.06.2017 tarih ve 9185661 sayili Makam Olur'u.
b) 20.10.2017 tarih ve 17263625 sayili yazimiz.
¢) 19.12.2017 tarih ve 21877207 sayili yazimz.
d) INKAS Insaat San. Ve Tic. A.S.'nin 21.12.2017 tarihli ve 22045939 sayil: dilekgesi.

flgi (a) Makam Oluru ile daha 6nce Ozel Egitim Alanina doniistiiriiimesine muvafakat
verilen 8522 ada 2 ve 7 no'lu parsellere iliskin yapilan degerlendirme neticesinde ilgi (b)
yazimiz ile ayni imar adasi igerisinde yer zlan 4 ve 6 parsel no'lu tagmmazlarin da kismen
"flkokul" alanina isabet ettiginden &zel egitim alani doniistiiriilmesi uygun gériilmiistii.

Ancak ilgi (¢) Valiliginiz yazisi ile tarafimiza bildirilen ve 6zel okul alanina déniigiim
talebinde bulunan INKAS Insaat San. Ve Tic. A.S. Tarafindan verilen dilekcede 8522 ada 4
no'lu parsele Kayyim atandidi, kayyunlik davasinin devam ettigi, bu nedenle bu parselde
herhangi bir is ve islem yapilmadigi ve ne zaman yapilacagina iliskin bir siire verilmedigi
bildirilerek 2,6 ve 7 parsellerde 6zel egitim tesisi yapilmasinda sakinca bulunup
bulunmadiginin bildirilmesi talep edilmistir.

Baskanh@imizca yapilan incelemede 8522 ada 2, 6 ve 7 no'lu parsellerin miilkiyetinin
INKAS Insaat San. Ve Tic. A.S.'ve ait oldugu, 4 no'lu parselin ise miilkiyetinin ise muhtelif
sahislara ait oldugu tespit edilmigtir.

Ayni imar adasinda yer alan ve kismen planda ilkokul alaninda kalan 4 no'lu parsel
maliklerince Baskanligimiza 6zel okul alanina déniistiiriiimesine yonelik herhangi bir talebin
bulunmadii, s6z konusu 4 no'lu parsele Kayyim atand:gi, kayymmiik davasinin devam ettigi
ve ilgi (d) dilekgelerinde INKAS Insaat San. Ve Tic. A.S. tarafindan kismen ilkokul alaninda
kalan 4 no'lu parselin Bakanhgimiza miilkiyet problemi ve kiilfet getirmemesi adna ileride
satin alacagini da taahhiit etmesi dikkate alindifinda 4 no'lu parselin harig tutularak 2,6 ve 7
no'lu parsellerde 6zel egitim tesisi yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Ozcan DUMAN
Bakan a.
ingaat ve Emlak Dairesi Baskan

Bilgi igin: Tartk ALYAKUT{$b.Md.)
Tel:
Faks:

Adres:
Elektronik Ag:
¢-posta:

Bu evrak givenli elekironik imza ile imzalammistr. hitps://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden eb08-4c09-33e1-3965-6588 koduile teyit edilebilir.



i
MILLI EGITIM BAKANLIGI
insaat ve Emlak Dairesi Baskanlig
20.12.2017

Antalya ili Muratpasa flcesi Demircikara Mahallesi, 8522 ada 2,6, 7 ve 4 parselin bir kisminda
yurlrlukteki planda ilkokul karan getirilmigtir. ilkokul alaninda ki 6,2 ve 7 parselierin mulkiyeti inkas
insaat Sanayi ve Ticaret A.$'ye aittir.

8522 Ada 6,2 ve 7 parsellerde 6zel egitim tesisi olarak plan tadilati yapilmak istenmektedir.4 Nolu
parselin milkiyet sorunundan kaynakh kismen ilkokul alanina kalan kism alinamamaktadir,

4 parselin ileriki ddnemde miilkiyet sorunu ¢zildigii takdirde itkokul alaninda kalan kismini satin
almayi taahhit ve beyan ediyoruz.

INKAS INSAAT SANAYI VE TICARET A.S
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Anialya B Myratpasa leest Demirgikare Maha

ngast Sanayi ve Ticaret A Ywe sty

4 parselin floriki donemde miikiyet sorunu 52018080 takdizde Fakul slannds kainn kiomn
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