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_ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi - Planlama Sube Miidiirliigii)

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince 14/11/2017 tarih ve 1081 say1 ile onaylanan
Kestel Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani . plan aski mahalinde 22.11.2017 tarihinde
askiya ¢ikartilmistir.

Askida bulunan plan incelenmis ve belediyemizce hazirlanan aski itirazi; ekteki Plan
Degisiklik Diizenlemeleri ve rapor sekli ile tarafiniza sunulmaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Adem Murat YUCEL
Belediye Baskani
Ek: ctmga”
I-Mevcut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani (2 Adet)
2- Meveut ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani (2 Adet)
3-Itiraz Agiklama Raporu ve Ekleri (1 Adet)
4-Sayisal Cd (1 Adet)
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ACIKLAMA RAPORU

Antalya ili Alanya ilcesi Kestel Mahallesi Universite Alani Ve Cevresi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Antalya Bilyiiksehir Belediyesi 14.11.2017 tarih 1081 sayili karari ile onaylanmis ve 22.11.2017
tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nde askiya ¢ikmustir. Askiya ¢ikan planda belediyemizce
yapilan incelemelerde bazi konularin degerlendirilmedigi ve yeniden incelenmesi gerektigi goriilmstiir.
Bu kapsamda talepler ve bu talepler sonucunda olusacak 1/1000 oSlgekli uygulama imar plani
degisiklikleri detayl sekilde asagida agiklamalar ile birlikte verilmektedir. Bunlar;

1=

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 13. Bolge Miidiirliigii 28.09.2017 Tarih ve 661819 tarihli
goriisiinde DSI boru hatti giizergahi ve kamulastirma sinirlari génderilmis olup s6z konusu hattin
plana islenmesi talep edilmistir. Bu kapsamda finiversite alani icerisindeki hat giizergahi plana
islenmis ve askidaki 1/5000 6lgekli nazim imar planinda iiniversite alani icerisindeki hat giizergéhi
pasif yesil alan olarak plan degisikligi yapilmistir. Bu alanin pasif yesil alan olarak planlanmasi ile
iiniversite alaninda azalmaya neden olmustur. Ayrica soz konusu goriiste boru giizergahlarinin plana
islenmesi ve planda “DSI Boru hatti” olarak gésteriminin yapilmasi talep edilmistir. S6z konusu
goriis dogrultusunda 1/1000 Uygulama Imar Planinda boru hattinin gésterimi yapilmis, 1/5000
Olcekli Nazim Imar Planinda ise dlgegi geregi gosterim yapilmamistir. Ancak onama sinirlarina
dahil edilmistir. Bu nedenle iiniversite alani biiyiikliigiiniin korunmasi ve konut alani igerisinden
gecen hattin ¢ekmeler igerisinde kalacak sekilde konut adasinda diizenleme yapilmasi
gerekmektedir.

Alanya Alaaddin Keykubat Universitesi ile yapilan sifahi goriismeler ile; iiniversite alanin
giineyinde iiniversite kampiis girisi diizenlemesi yapilmak istendiginden bahisle ekli plan taslag ile
goriigmeler yapilmis olup bu kapsamda askidaki planda degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.
Hazirlanan plan taslaginda yapilan goriismeler ile neticelendirilen degisiklik ve fiili yola giris kapisi
diizenlenebilmesi amaciyla planda fiili yolda dikkate alinarak 15 metrelik yolun giineye
kaydirilmast ile plan degisikligi diizenlenmistir.

Konut alani olarak planh ada igerisinde uygulama tamamlanmis ancak yapilan 3194/18. Madde
uygulamasinda ada kenarlarinda 1 metreden fazla degisiklik olmustur. Plandaki ada kenari ile
miilkiyet arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla degisiklik yapilmasi ve ada kenarlarinin
miilkiyet sinirlarina ¢gekilmesi gerekmektedir.
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Planlama alani icerisinden gecmekte olan enerji nakil hattina iliskin Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.
Genel Miidiirligi 19. Bolge Miudiirliigii (Antalya), Tesis ve Kontrol Midiirliigii 23.06.2017 tarih
246214 sayili goriisiinde Mabhalle igerisinden gecen hatlar sayisal ortamda verilmis ve planda isli
olmasina ragmen fiili durumda kaldirilan hatlar gosterilmemistir. Kaldirilan hatlarin plandan da
kaldinlmasi gerekmektedir. Onayl planda 50 metrelik yol boyunca her iki yénde de ticaret alani
(T1) tanimlanmis valmizca bir adada enerji nakil hattindan dolay:1 adanin kiigitk olmasi nedeniyle
ticaret-konut alan1 (TICK) alani olarak planlanmistir. Enerji nakil hattinin kalkmasi ile adayi
biiyiiltme ve plan biitinligii saglanabilmesi amaciyla ticaret alant (T1) olarak plan degisikligi
yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Alanya Alaaddin Keykubat Universitesine ulagim saglayan 15 metrelik yol fiili durumda agik olup
aktif olarak kullanilmaktadir. Ancak yapilan plan calismasinda halihazirlarin giincel olmamasi
nedeniyle yapilan plan ¢alismalarinda halihazirda tanimli yollar dikkate alinmistir. Agilmus fiili yola
iliskin alimlar harita miihendislerince yapilmis olup yapilan kamu yatirimlarinin korunmasi
amactyla plandaki 15 metrelik yolun fiili yola uydurulmasi gerekmektedir.

Onayli planda 50 metrelik karayolu kenar ticaret alani olarak tanimlanmis ve ilerde yol boyunca
ticari faaliyetlerin karayolu kenarinda yer segecedi diisiiniilmiistiir. Ancak s6z konusu karayolu
bdlgeden tiinellerle gegecek olup ticaret alanlarinin alternatif bir tasit ulagim aksinin diizenlenmesi
gerekliligi ortaya ¢cikmistir.
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Alanya Kadastro Miidiirliigii'nden elde edilen kadastral paftasinda isli olan dere yatag: sehven konut
alani olarak planlanmis olup sdz konusu dere yatagindan dolay1 imar uygulamasi yapilamamaktadir.
Dere yataginin korunmasi ve imar uygulamasinin yapilabilmesi amaciyla s6z konusu alandan konut
alanin kaldirilmasi gerekmektedir. Bu nedenle bu alan park alani olarak planlanmis ve konut alani
kaldirilmistir. Ayrica planlama alani ierisinde yer alan enerji nakil hatti altinda planlanmig park
alanlari ile planda farkli bélgelerde planl: kiigiik park alanlar1 bir bolgede toplanarak park alanlarinin
daha kullanish ve bir biitiin olarak degerlendirilmesi amaglanmistir.

Onayli planda egitim alani olarak planlt alan dere yatag: giizergdhi icerisinde kalmaktadir. Egitim
alanin dere yatagindan kaldirilmasi gerekmektedir. Bu amagla bu alandan egitim alani kaldirilmig
ve egitim alanmin kaldirildigi alan park alani olarak plan degisikligi yapilmast zorunlulugu
dogmustur.

3194/18. Madde uygulamasi yapilabilmesi igin ticaret alani igerisindeki dere yataginin korunarak
adanin yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Bu amagla dere yatag: park alani olarak planlanmis
ve ticaret adast yeniden diizenlenmistir.

3194/18. Madde uygulamasi yapilabilmesi igin ticaret alani igerisindeki dere yataginin korunarak
adanin yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Bu amagla dere yatag: park alani olarak planlanmis
ve ticaret adasi yeniden diizenlenmistir.

Dere yatagi icerisinde kalan egitim alanmin kaldinlmasi ile egitim alamin yeni bir alanda
planlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Egitim alanin ayni bolgede biitiinciil bir alana konmasi
planlandig1 alandaki parsel sahiplerinin baska alanda tagmmalarina ve fiili durumda kullandiklari
alandan yer alamamalarina neden olacagindan egitim alani ikiye boliinerek bir kismi onayl plandaki
saghk tesis alani olarak planh alana kaydirilmis ve saglik alani ise ilerde iiniversite ile birlikte
degerlendirilebilmesi adina iiniversite alanin batisina kaydirilmistir.
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12- Onayh planda 20 metrelik yol ile egitim tesis alani ve konut alanin bulundugu alanda Alanya 2.
Asliye Hukuk Mahkemesinde devam eden (2010/97 esas sayili dosya) dava nedeniyle bolgede
uygulama yapilabilmesi i¢in bu bélgenin uygulama disinda tutulmas: gerekliligi ortaya ¢ikmustir.
Bu nedenle 20 metrelik yol uygulama sinirlari gegirilebilecek sekilde tescilli kadastro sinirlart
dikkate alinarak diizenleme yapilmis ve davaya konu bdlge uygulama diginda kalacak sekilde
plandaki konut alani, egitim alani, belediye hizmet alani ve konut alaninda diizenleme yapilmuistir.

13- Planda uygulama yapilabilmesi i¢in uygulama sinir1 gegirilmesi adina planda 10 metrelik yol 12
metrelik tagit yolu ve otopark alani olarak planda diizenleme yapilmas: gerekmektedir.

14- Planda uygulama sinir gegirilebilmesi igin konut alanlari icerisinden gecmekte olan 7 metrelik yaya
yollari ve 10 metrelik tasit yollarinda degisiklik yapma zorunlulugu ortaya ¢ikmustir.

I5- Onayli uygulama imar planinda Alanya Belediyesince 02.08.2016 tarih 198 say1lt meclis karan
171000 olgekli uygulama imar plani tadilati yapilmis ve konut alanlari ticaret alanina
doniistiiriilmistiir. Séz konusu tadilat 1/5000 8lgekli nazim imar plani degisikligi ile; 1/5000 &lgekli
nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani arasindaki uyusmazhigi gidermek adina
1/5000 &lgekli nazim imar planinda konut alani ticaret alanina doniistiiriilmiistiir.
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16- Planda 7 metrelik yaya yolu igerisinde fiili olarak kullanimda olan ev olmasi nedeniyle s6z konusu
yolda diizenleme yapilmis ve buna bagh olarak konut adalarinda diizenleme vapilmasi zorunlugu
ortaya ¢ikmustir.

17- Planda 15 metrelik tasit yolu igerisinde fiili olarak kullanimda olan ev olmasi nedeniyle s6z konusu
yolda diizenleme yapilmis ayrica alanin dogusunda yer alan ticaret alani daha kullanish yapilar
yapilabilmesi amaciyla adada diizenleme yapma zorunlulugu ortaya ¢ikmistir.
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Yapilan plan galismasi ile yukarda izah edilen konular ile birlikte planlama alani icerisinde alan
dengesini korumak amaciyla irili ufakli degisikliklerde yapilmasi gerekmistir. Ayrica yukarida izah
edilen konulara iliskin yazismalar ve diger evraklarda ekte sunulmaktadir. Detayli olarak yukarida izah
edilen hususlarin askida yer alan 1/5000 8lgekli nazim imar planinda yukarida agiklamada kullanilan
uygulama imar plani ile uyumlu olarak hazirlanmis 1/5000 &lgekli nazim imar planinda oldugu sekliyle
askidaki plana islenmesi gerekmektedir.

Tablo 1: Onayli Ve Teklif Uygulama Imar Plam Alan Dagilimi

Mekénsal Kullanim Kararlari Onayli Plan Teklif Plan
Beledive Hizmet Alani 2797 2802
[lkokul Alani 13356 13353
Konut Alani 242113 228973
Konut + Ticaret Alani (TICK) 17872 30952
Lise Alam 11998 11997
Ortaokul Alam 6962 6965
Pasif Yesil Alani 0 8277
Park Alani 34607 34004
Saglik Alani 8224 8225
Spor Alani 2325 2331
Ticaret Alam (T1) 107097 107097
Trafo Alani 89 89
Universite Alan 215447 215440
Yurt Alant 4750 4751
Yollar 216960 209342
Toplam Alan 884596 884596

Tablo 2: Onayli Ve Teklif Nazim imar Plani Alan Dagilimi

Mekansal Kullanimlar Onayli Nazim imar Plani (m2) | Teklif Nazim imar Plani (m2)
Belediye Hizmet Alani 3106 3029
Egitim Tesis Alani 29988 30000
Gelisme Konut Alani 256803 221779
Park Alani 43297 39305
Pasif Yesil Alan 0 8276
Saglk Tesis Alani 8224 8225
Spor Alani 2325 2331
Ticaret Alani (T1) 97116 105157
Ticaret-Konut Alani (TiCK) 16986 30229
Universite Alani 215449 215440
Sosyal Tesis Alani (Yurt Alani) 4891 4751
Yollar 206037 215702
Toplam 884222 884222
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Konu : Nazim Imar Plani Degisikligi

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGINA
llgi: Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 14.11.2017 Tarih ve 1081 Sayil Karari

Biyiiksehir Belediye Meclisi'niz tarafindan 14.11.2017 tarih ve 1081 Kkarariyla
onaylanip askiya ¢ikartilmis olan Universitemizin Kestel Yerleskesini de icine alan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani'na iliskin Universitemiz tarafindan yapilan inceleme asagida
aciklanmustir.

Oncelikle yapmis oldugumuz itirazin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7.
maddesinin 1. fikrasinin (a) bendinde belirtilenin aksine kamu zararina yol acabilecek, rant
odakl bir itiraz olmadi@inin bilinmesi 6nem arz etmektedir.

Askida bulunan Nazim Imar Plani {izerinde yapilan incelemede, Kestel Yerleskemizin
icinden gecen Devlet Su Isleri sulama hattinin bulundugu giizergahin bir koruma band:
seklinde pasif yesil alan olarak ayrildigi, ancak {iniversitemiz teknik elemanlarinca yapilan
incelemede pasif yesil alan olarak ayrlan giizergahin DSI hattina denk gelmedigi ve planin
revize edilerek hattin yerinde yapilan élgiim verilerine uygun bir sekilde plana islenmesi
gerektigi gorilmiistiir.

Planin; Yerleskemizin giineybati sinin ile kuzey simrinda yer alan binalara ulagim
saglayabilecek ve peyzaj tasarimi yapilabilecek yeterli alan birakilmadig goriilmiistiir. Bu
durum ayni zamanda tiniversite icerisinde olusturulmas: planlanan ulasim agina mani olmakla
beraber kampiis alaninin bir biitiin olarak gevrilmesinin de 6niine gegmektedir. Bu nedenle
s0z konusu alanlarinin 6nerimizde oldugu gibi genisletilmesinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 21.maddesinde de belirtilen “Imar planlari, planlama alanina iliskin
inceleme, arastirma, etiit ve esik analizi ¢ahsmalarmin degerlendirilmesinden elde edilen
senteze dayali olarak hazirlanir.” ilkeleri uyarinca yeterli arastirma, etiit ve analiz calismalarin
yapilip degerlendirilmesinin sonucu oldugu ve 8. maddesinde de belirtildigi tizere bir goriis
olarak yerleske biitiinltigii agisindan uygun olacag diisiiniilmektedir.

Planin batisinda tasarlanan park alan1 Universitemiz biinyesinde ki Ogrenci, ziyaretci
ve calisanlar agisindan rekreatif (dinlence-eglence alanlar1) amagli degerlendirilebilecek bir
alan olarak goze ¢arpmaktadir. S6z konusu park alaninin Universite sinirlarina dahil edilmesi
bu alanin isgal edilebilme riskini de ortadan kaldiracaktir. Dolayisiyla park alan1 karari
getirilen alanin 6neri planda oldugu gibi {iniversite alanina dahil edilmesinin aym sekilde
Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeligi'nin 8. maddesinde de belirtildigi iizere bir goriis olarak
uygun olacag: diisiiniilmektedir.

Sonug olarak;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 4. maddesinde de belirtildigi gibi alt olgek
planlara yol gosterirken uygulamada sorunlar yasanmasiin Oniine gecilmesi, yine
yonetmeligin 7. maddesinde belirtildigi iizere planlama siirecinin bir arastirma ve verilerin

Kestel Mahallesi Konya Cimento Cad. No: 80 07400 Alanya-ANTALYA Telefon: (0242) 510 60 60
Faks: (0242) 518 11 99 E-Posta: yapiisleri@alanya.edu.tr Internet: www.alanya.edu.tr %
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toplanip meveut sorunlarla birlikte sentez edildikten sonra plan kararlarimin alinmas: siireci
oldugu unutulmamalidir. Planlarda yapilacak olan degisikliklerde ya da hazirlanan yeni
planlarda s6z konusu yonetmelik hiikiimlerine gore "Kamu yarar1" kavraminin 6nemine
dikkat ¢ekmek gerekmektedir.

Dolayisiyla talepte bulundugumuz degisikliklerin ilgili yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda Kurumumuzca alanda yapilan aragtirma ve c¢alismalarin sonucu oldugu,
Belediyenizce s6z konusu yonetmelik hiikiimleri agisindan itirazimizin degerlendirilmesi
gerektigi kanaatine varilmistir.

Onerilerimizi kapsayan ekte sunmus oldufumuz paftada da goriilecegi iizere,;
Yerleskemiz igerisinden gegen DSI hattinin bulundugu alanin fiili duruma uygun olarak plana
islenmesi, Yerleskemizin giineybati ve kuzey sinirinin fiili durumla uyumlu ve Miihendislik
Fakiiltesi, Isletme Fakiiltesi, Tip Fakiiltesine ulagim imkam ve genel yerleske ulasim agimin
olusturulabilinmesi i¢in 6nerimize gore genigletilmesi, Yerleskemizin batisinda yer alanm
park alanin Yerleskemiz igerisine dahil edilmesi hususunda:

Geregini arz ederim.

Prof. Dr. Ahmet PINARBASI
Rektor

EKLER:

EK1: 1/5000 Oneri Plan Paftas: ( 1 Adet)
EK2: Uydu Gériintiisii (2 Adet)

EK3: CD (1 adet)
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