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Buylksehir Belediye Meclisinin  08.01.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 72. maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Aksu Belediyesi sinirlari igerisinde, Havalimani-Turizm Yolu
baglantisinin agilabilmesi amaciyla Mandirlar Mahallesi
tapulamasindaki yaklasik 130 hektarlik alanda diizenleme
yapiimasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lcekli ilave ve
Revizyon Uygulama imar Plani.

KOMiISYON RAPORU:

Aksu Belediyesi sinirlan igerisinde, Havalimani-Turizm
Yolu baglantisinin agilabiimesi amaciyla Mandirlar
Mahallesi tapulamasindaki yaklasik 130 hektarlik alanda
dizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
llave ve Revizyon Uygulama imar Plani Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gérisine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
AKSU ILCESI
MANDIRLAR MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya 1li, Aksu Ilgesi sinirlari igerisindeki Mandirlar Mahallesi tapulamasindaki yaklasik
130 hektarlik alani kapsayan planlama alani, Antalya- Alanya Karayolu iizerinde bulunan
Havalimani Kavsaginin yaklagik 3 km giineyinde kalmaktadir.

Planlama alan1 O25B-07C-1C, 025B-07C-2C, 025B-07C-2D, 025B-07C-3A, 025B-07C-
3B, 025B-07C-3C, 025B-07C-3D, 025B-07C-4B, 025B-08D-1D, 025B-08D-4A nolu 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 paftalar igerisinde kalmaktadir.
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Sekil.1 Hava Fotografi
2-PLANLAMA ALANININ GECMISI, AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Planlama alani, Antalya Ili, Aksu Ilgesi Mandirlar Mahallesi tapulamasi sinirlar icerisindeki
130 hektarlik alam kapsamaktadir. Alanin bir kismina iliskin, Iller Bankasi tarafindan hazirlanan ve
Miilga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de kapsayan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani 1991 yilinda, bu alan Miilga Calkaya Belediyesi simirlar
igerisindeyken onaylanmis, ancak imar uygulamasina gegilememistir.

Bu nedenle o doénemde imar plam kararlari ile meveut kéy yolu dokusunu genisletme
amactyla dnerilen imar yollar1 agilamamis olup kdy igerisinden gegen yollar kullanilmaktadir.

Guntimiizde hizli kentlesme, turizm, hizmetler vb. sektorlerde hizh gelisim ve degisen
sartlar ¢ergevesinde ulagim siiresi ve rahatlig1 gibi konularda gereksinimler olusmaktadir.
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Kentimiz kentsel gelisme ve niifus artis yoniiyle en 6nde gelen illerden birisidir. 6360 sayili
kanun ile Biiytiksehir Belediyelerinin simirlari 11 Miilki sinirlart haline gelmis, bu kapsamda artik
Antalya Ilinin biitiinctil olarak ele alinmasi gerekliligi dogmustur.

Bu baglamda, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlifinca hazirlanan ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanan “Ulasim Master Plani” ile bu planla es zamanli yiiriitiilerek ulasim
baglantilarinin 6nerildigi 6 ilge sinirmi kapsayan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam hazirlanmis ve
onaylanmistir.

Ulagim Master Plan1 ve 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani kararlari ile Kent Merkezi ve
¢evresinin ana ulagim baglantilar1 basta olmak iizere Havalimani, Terminal Alanlari, Rayli Sistem
Depolama Alanlari, Turizm Bolgeleri, Expo Fuar Alani gibi 6nemli noktalara iliskin mevcut ve
agilmasi gerekli ulasim baglantilar1 belirlenmistir.
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Sekil.2 Kent Merkezi Ana Ulasim Baglantilar

Bu kapsamda, oncelikle Expo 2016 ve G-20 Zirvesi kapsaminda, Kent Merkezi ve
Havalimani ile Expo Fuar Alam, Kundu Turizm Bélgesi ve devamindaki Belek bélgesine iligkin
ulagim baglantilarinin giiglendirilmesine yonelik oncelikli olarak Havalimam ile Lara ve Kundu
Turizm Bolgesinin arasindaki onemli bir baglanti olan Turizm Yolunda gerekli diizenleme ve
iyilestirmeler yapilmistir. Bununla birlikte Expo Fuar Alam ile Kundu ve Belek bolgesine kisa
surede ulagimin saglanmasi amaciyla Aksu Cay:1 arazi toplulastirma projesi ile yaklasik 11 km
uzunlugunda yeni bir yol agilmistir. Yine arazi toplulastirma projesi ile Kemeragzi ve Kundu
yerlesimleri arasini baglayan 2,5 km uzunlugunda yeni bir yol elde edilecektir.

Agilan ve agilacak bu yollar ile Antalya- Alanya Yolu ve Expo Alamnin direkt olarak
Kundu Bolgesi ve baglantili olarak da Belek Baolgesine devam eden Turizm Yoluna baglantisi
saglanmistir. Ancak Havalimaninda Kundu ve Belek Bolgesine ulagmak i¢in yukarida belirtildigi
gibi Expo’ya kadar giderek agilmis olan baglantinin kullanilmasi gerekmekte ya da (Calkaya
yerleskesi icerisinde mevcut bilinen ve denize kadar ulasarak sahil boyundan devam eden Turizm

Yolunun kullanmasi gerekmektedir.
2



Bu baglamda 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam kararlari ile mevcut Turizm Yoluna
alternatif glizergdh olusturmak lizere “Havalimani- Turizm Yolu Baglantisi” &nerilmis, bu yeni
baglanti yolu ile turizm ve diger hizmetlere yonelik servis amach trafik yiikiiniin buradan
saglanmasi, bu sayede giineyde sahil kesimindeki servis amagh trafik yogunlugunun azaltilmasi ile
turizm yolunun trafigini rahatlanmak amaglanmistir.

Bahse konu baglanti yolu mevcutta kdy i¢i yol olarak kullanilsa da yeterli genislige ve
konfora sahip degildir. Bu yol Havalimanindan baglayarak Mandirlar, Kemeragzi ve Karacali
Mabhalleleri igerisinden gegmekte ve devam ederek Kundu Turizm Bolgesi ve Belek Turizm

Bolgesine baglanmaktadir.

Bu dogrultuda s6z konusu baglanti yolunun agilabilmesi ve yapilacak olan imar
uygulamasiyla yolun kamu eline gegmesi amaciyla 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam ile birlikte es
zamanli olarak 1/5000 olgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar Plani ile 1/1000 olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plam hazirlanmustir.
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Sekil.3 Planlama Alani ile Yakin Ulasim Baglantilar

3-MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan onanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” “Kentsel Gelisme Alami” ve “Ticaret Alam” olarak

Ongortilmiistiir.

/o



1
a o & o D
"_—-_____

L
C 3

b~

5" o -~ < c,;., gy &
o - ¥ .o e 4.4
_?_gs‘f"M
f::’rd\ =t Oy 9t @
:14:*6 9 o o 6
f P S ':-:.ﬂ 00,
_. & . 'C‘"‘ L : o
” e \ S T v, ©, g
e 1\ : I/- o o o LE B TG o
n =1 o o I, * , §
11‘]“r of™ 5% Mo, G o i i A (‘ 0_9 X
g .h" i . _.', ‘.:‘ --' 2] N o S 0_0 (-. 8 ‘ 5 _?'_.;'lr\
A TAY e Tk & o o o o 9 o 4 6" P_"."-' &
[ A e A, XY A I AL
AL LI LR <\ NG : ¢ RN o6 0700 o LAY
o i | { 1 §_-n,ﬁ L _f! ‘: @i ‘ o~ / N P pese i ') A
o, s\'o & 9. T ¥ ; ] ¥ - . ol
3G o o e %, o J o' 7 RS o p 8BNS 9
- -1 J (s o i .o -:I of o e © o \') pd NN P 4
F -J -—’ \\'\ Qo @ i L ] [ :.. y‘ :/ ‘? ‘ : o F h < . b
. : 1L i L .. 5 . h 3 _,— A — ‘- ‘,I(:’. I~
8l ]?:_;ﬁij_‘@_p_ o] bR L REY o s
H T =Y N b T 4P ¥ i L &0, I
T < NG e S22 %%
am i%d V‘ovwaq:t’;:; g
e { s
T _ v A
ASSEd RSt 1183828752228%,
- T PRI PO CY TR
TR .
Vg o jenns 4 ; Shre P tPeEved
:-.l 1 | & 1.“ & *'t.*.‘
e i : ttPTHLE
‘.’_I . =1 ; 1 }'»,? ’.Q?:e: ‘i
- - ;

Sekil 4. 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani.

Planlama alan, yiirtirliikte bulunan Aksu llgesi simirlarimi da kapsayan 1/25000 olcekli
Nazim Imar Planinda “Mevcut Konut Alam”, “Gelisme Konut Alan1™, “Ticaret Alam” ve
“Kirsal Nitelikli Yerlesim Alani” olarak planlidur.

VCUT PLAN

:1/25000

10.07.2017 GUN 594 SAYILI ANTALYA BUYUKSEHIR BMK ILE KABUL EDILEN VE
09.10.2017 TARIH 844 SAYILI BMK ILE KESINLESEN 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN!
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Sekil 5. Mevcut 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planu.
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PLAN HOKMO
10.07.2017 glin 594 saysh Amtalya BlyUksehir Belediye Medis Karariyla kabul edilen ve 09.10.2017 tarih 844 sayil Belediye Meclis Kararryla kesinlesen 1/25.000 Blgekli
Nazim Imar Plani Plan HikGmieri ve degigiklikier idir.

Sekil 6. Es zamanli hazirlanan 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planm Degisikligi.

Planlama alanin, bir boliimiinde Miilga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de
kapsayan ve Iller Bankasi tarafindan hazirlanan ve Miilga Calkaya Belediye Meclisince
16.08.1991 tarihli meclis karariyla onaylanan mevcut 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmaktadar.

Ancak s6z konusu planlarin, sekilde gosterilen 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planindan
da anlagilacag: iizere bolgedeki belli yerlesim alanlarim kapsamasi, onerilen ulasim
baglantilarinin agilmasina olanak saglayacak sekilde, uygulamaya yonelik olmamasi nedeniyle
bu zamana kadar imar uygulamasi yapilmamistir.

Sekil 7. Mevcut 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan.



4-BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin genel arazi kullanimi konut olup cami, park, trafo gibi mahalleye hizmet
eden kamu yapilari da yer almakta, mevcut yapilar genellikle 1 ve 2 kathi olup nadiren 3 ve 4 katli
yapilarda bulunmaktadir.

Planlama alaninin bir béliimiinde imar planlar1 bulunsa da, bdlgede imar uygulamas: hig
yapilmamig ve imarli yapilagsma ger¢eklesmemistir.
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Sekil 8. Kadastral Durum
4-PLANLAMA KARARLARI

Planlamay1 yonlendiren en 6nemli faktérler;

- 1/25000 6l¢ekli Nazim imar plana.

- Halihazir kullanimlar.

- Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi.

1/5000 6lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani ile es zamanl olarak hazirlanan 1/1000
olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Ima Plani ile;

Mevcut imar plan1 bulunan alanlar ile bu planlara ilave edilen alanlar 1/25000 6lcekli Nazim
[mar Plam kararlar1 dogrultusunda yeni bir diizenlenme yapilmistir. Daha 6nce mevzi imar planlan
bulunan ve imar uygulamasi yapilmig alanlar planlama disinda birakilmistir.

Oncelikle planin ana kurgusu Ulagim Master ve 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani ile
onerilen dogu-bati giizergdhindaki Havalimani-Turizm Yolu Baglantis1 olusturmaktadir. Planlama
ile meveut kdy yolunun bazi kisimlar1 degerlendirilse de, yol giizergahi hélihazir kullammlarda
dikkate alinarak daha konforlu ve daha diizgiin bir hat olacak sekilde diizenlenmis ve 30 metre
genisliginde 6nerilmistir,

Yine planlama alani igerinden 6nemli bir baglanti yolu olan kuzey-giiney giizergdhindaki
mahalle baglanti yolu yeniden diizelenmis, Kotekli mahallesine iliskin yapilan imar planlarinda bu
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yolun 30 metre Onerilmis olmasi nedeniyle yolun devamliifinin korunmasi amaciyla 30 metre
olarak 6nerilmistir.

Revizyon yapilan alan yaklagik 130 hektar olup uygulama imar plam revizyonu ile 1/25000
Olgekli nazim imar plani ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani kararlari dogrultusunda dogu-bati
glizergdhinda yaklagik 35,5 hektarlik “Ticaret Alani” olusturulmustur. Ticaret alanlarindaki bulunun
miilkiyet yapisi dikkate alinarak bu alanlar farkli ada biiyiikliiklerinde olusturulmustur. Ayrica bu
alanlar yogunluklu olarak 15 ve 12 metrelik arag yollari ve otopark alanlari ile desteklenmistir.

Bununla birlikte plan revizyonu ile yaklasik 34 hektarlik “Gelisme Konut Alami”
olusturulurken, bu alanlarda yasayacak olan niifusun ihtiyaci olan “Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul,
Lise alanlari, Saglik Tesis, Sosyal Tesis, Kiiltiirel Tesis, Pazar, Belediye Hizmet, Trafo ile Park
alanlarr™ gibi sosyal, teknik ve altyap: alanlari ayrilmig, yine bu alanlarda yeterli miktarda yol ve
otopark alanlari ile desteklenmistir.

Ayrica planlama alanimi etkileyen 6nemli faktorlerden birisi, alanin giineyinde bulunan
Sogucaksu Deresidir. Sz konusu dereye iligkin DSI 13. Bolge Miidiirliigiince hazirlanan 1slah
guizergahi ve tagkina maruz alanlar islenmistir. S6z konusu dere aks1 boyunca yogunluklu olarak
“Park Alam™ ve “Giintibirlik Tesis Alani” planlanmustir.

Plan revizyonu ile olusturulan alanlarin fonksiyon dagilimi tablosu ile niifus hesabi
asagidaki tabloda verilmistir. Planlama alani niifusu hesap edilirken kisi basina diisen insaat alani
35 m? olarak alinmistir.

341.261 x 0,60=204.756 m? insaat alan

204.756 / 35 = 5850 kisi

Planlama alanindaki “Gelisme Konut Alam™ 341.261 m? olup plan niifusu 5850 kisidir.

ALAN DAGILIMI

PLAN ADI MANDIRLAR ILAVE VE REVIiZYONU UYGULAMA iMAR PLANI
OLCEGI 1/1000
ILi ANTALYA
ILCESI AKSU
PLANLAMA ALANI 1298248.01
PLAN NUFUSU 5850
KiSi BASI INSAAT ALANI 35

Alan Adi Adet Oran Durum (m2) Kigi Bagi Alan (m2)
ACIK SPOR TESIS ALANI 1 %0.18 2349.9 0.4
ANAOKULU ALANI 4 %0.64 8247.54 1.41
BELEDIYE HIZMET ALANI 1 %0.07 929.51 0.16
CAMI 4 %0.52 6719.69 1.15
GELISME KONUT ALANI 34 %26.29 341261.47 58.34
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 3 %1.34 17352.85 2.96
ILKOKUL ALANI 3 %1.19 15429.88 2.64
KULTUREL TESIS ALANI 2 %0.27 3542.25 0.6
LISE ALANI 2 %0.98 12772.38 2.18
MEZARLIK ALANI 4 %0.98 12787.68 2.18
ORTAOKUL ALANI 2 %0.93 12123.15 2.07
PARK 28 %5.55 72011.26 12.3
PAZAR ALANI 3 %0.7 0138.4 1.56
SAGLIK TESIS ALANI 5 %0.73 9514.35 1.62
SOSYAL TESIS ALANI 2 %0.31 4062 0.69
TICARET ALANI 28 %27.32 354751.47 60.59
TRAFO ALANI 23 %0.22 2846.93 0.49
YOL VE OTOPARK %31.75 412407.3
TOPLAM %100 1298248.01
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5- PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu Plan, ‘Plan Hiikiimleri’ Ve ‘Plan A¢iklama Raporu’ ile Bir Biitiindiir.
1.2. 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Ilgili Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

1.3. Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.4. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Ve Plan Hiikiimleri Gecerlidir.

1.5. Bu Plan Ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda Konumu Ve Ilgisine Gére Yiiriirliikte
Bulunan Kanun, Tiiziik, Y6netmelik, Teblig Ve Standartlar Gegerlidir.

1.6. Cevre ve Sehircilik Bakanhginca onaylanacak olan Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etut Raporu Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.

1.7. Planlama Alam Igerisinde Tiim Yapi, Tesis Ve A¢ik Alan Diizenlemelerinin, Engellilerin De
Ulagsmasim Ve Kullanmasimi Saglayacak Sekilde Tiirk Standartlart Enstitiisii Standartlarina Uygun
Olarak Yapilmasi Zorunludur.

1.8. Otopark Yonetmeligi'ne Uyulacaktir. Bu Kapsamda Bélge Otoparklari Ve Genel Otoparklar,
Imar Planlarinda Tespit Edilen Yerlerde Plan Esaslarina Uygun Olarak Yer Ustiinde Veya Altinda
Agik, Kapali Veya Cok Katli Olarak Yapilabilir.

1.9. Su Kaynaklar1 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir.

1.10. Planlama Alanin Bir Kismu Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 13. Bélge Mudiirliigii’nce
Hazirlanan Ve Resmi Gazetenin 28.12.2009 Tarih Ve 27446 Sayili Karar ile ilan Edilen Duraliler
Kaynagi Igme Suyu Kuyulari Koruma Alam Icerisinde IL. Derece Koruma Alanlar: Icerisinde
Kalmakta Olup Alinmasi Gereken Onlemlere Iliskin Hitkiimler Gegerlidir.

L.11. ASAT Genel Mudiirliigii'niin 16.10.2017 Tarih Ve 37477 Sayili Yazisinda Belirtilen
Hususlara Uyulacaktir.

1.12. Sogucaksu Deresi Islah Projesi Kapsaminda, Taskina Maruz Alanlarda DSI 13. Bolge
Miidiirliigi’niin Goriisti Alinmadan Ruhsat Verilemez.

1.13. Cat1 Katlar;

e Binalarda Cat1 Yapilmas: Zorunludur.

e (ati Aralarinda Bagimsi Bolim Yapilmamak, Son Kattaki Bagimsiz Béliimlerle Direkt
Baglantili Olmak Sarti Ile Piyesler Yapilabilir. Bu Alanlar Emsale Dahildir.

e (ati Piyesi; Cati Egimi Igerisinde, Cati Arasinda Kalmak Sartiyla, Altindaki Bagimsiz
Bolime Ait, Ait Oldugu Bagimsiz Béliimiin Simirlarim Asmayan Ve Bu Béliimle Igeriden
[rtibat1 Yapilan Mekanlardir. Bagimsiz Bslim Sayisina Uygun Olarak Saglanmasi Gereken
Mekanik Ve Teknik Ihtiyaglarin (Giines Enerjisi Panelleri, Uydu Antenleri, Isitma- Sogutma
Sistemleri Vb.) Yer Ve Boyutlann Mekanik Projesinde Gosterildigi Sekliyle Mimari
Projesinde De Gosterilerek Gerekli Ortak Teras Alani Ayrildiktan Sonra Kalan Alanlarda

(at1 Arasi Piyesi Uygulamas: Yapilabilir.
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e Giin Ist Sistemi: Egitimli Catilarda Giimsi Kollektorlerinin Montajinda, Cati Egimine
Uyulmasi Gerekmektedir. Giinis1 Tasiyic1 Konstriikksiyonu Ve Tanklarinin Renginin Bina
Rengi Ile Uyumlu Olmasi Zorunludur. Giinisilarin Yerleri Ve Tasiyict Konstriiksiyonlari
Mimari Projede Cati Planinda Projelendirilecektir.

e TV Antenleri: Antenler Catida Merdiven Yada Asansér Makine Dairesi Uzerinden Monte
Edilecektir.

1.14. Planlama Alani Igerisinde Enerji Nakil Hatlari, PTT Hatlar1 Vb. Yerlesimin Goriinimuinii
Olumsuz Etkileyebilecek Hatlarin Yer Altinda Planlanmasi Esastir.

1.15. Bodrum Katlar;
e Bodrum Katlarin Zemin Kat Oturum Alani Izdiisiimii Altinda Diizenlenmesi Esastir.
e Bu Katlara Yol Cephesinden Giri$ Diizenlenemez.
e Bina Bodrum Katlarinda Ust Katlardaki Konut Kullaniminda Yer Alan Bagimsiz
Boliimlerinin, Kendi Ozel Miilkleri Olan Veya Ortak Kullanilan Depolari, Odunluklari,
Komiirliikleri, Siginak, Kalorifer Dairesi Ve Bunun Gibi Kullanimlarin Bina Bodrum Katina
Yapilmasi Zorunludur.
e Bodrum Kat Net I¢ Yiiksekligi Konutlarda Maksimum (4,00) Metredir.
e Bodrum Katlar Iskan Edilemez.

1.16. Planlama Alaninda 18. Madde Uygulamas: Ile Olugsmus Ancak Yol Genislemesinden Dolay:
Alani Kiiglilen Parsellerde Emsal Hesabi Briit Parsel Alanina Gére Yapilir. Emsalin Briit Alandan
Belirlenmesi Halinde Kamuya Ayrilan Alanlarin Bedelsiz Terk Edilmesi Sarttir. Yola Rastlayan
Kisimlar1 Bedelsiz Terk Edilmeyen Alanlarda Parselin Briit Alani Uzerinden Emsal Hesab:
Yapilarak Ruhsat Diizenlenemez.

1.17. Yap: Yiikseklikleri;

e Planda ‘Yengok’ Olarak Belirlenen Kat Adedinden Daha Az Katli Yapi Yapilmak
Istenilmesi Durumunda, Hazirlanacak Teknik Projelerin Yeterliligine Gore Insaat Ruhsati
Vermeye Belediyesi Yetkilidir.

e Bir Parselde; Plan Ile Belirlenen ‘Yengok® Degeri ile Yapilasma Yapilmak Istenmesi
Halinde Bina Cephesi Ilgili Mevzuatlara Gére Yetersiz Kalir ise Bu Parselde Minimum
Bina Cephesi Degeri Dikkate Alinarak Kat Yiiksekligi Belirlenir.

e Bu Plandan Once Onayli Planlara Gore Ruhsat Almis Yapilara Yikilip Yapilmadik¢a Bu
Plana Gore Ilave Kat Ruhsati Verilemez. Binanin Yikilmadan Kat Adedinin Arttirilmasi
Veya Tadilat Yapiimasinin Istenmesi Durumunda Yapinin Ruhsat Aldigi Tarihte Gegerli
Olan Imar Plan1 Kosullarina Uygun Olarak Islem Yapilabilinir.

e Plan Uzerinde Belirlenen ‘Yencok’ Degeri Kat Yiiksekligi 3 Metre Esas Alinarak
Belirlenmistir. Kat Yiiksekliginin 3 Metreden Fazla Yapilmak Istenmesi Durumunda
Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.

2.ARAZI KULLANIM KARARLARI
2.1. Gelisme Konut Alam

Konut Alanlarinda Asagidaki Yapilasma Hiikiimlerine Uyulacaktir;
2.1.1. Emsal Degeri E=0.60"dur.
2.1.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.
2.1.3. Minimum Parsel Biiyiikliigii 500 M?'Dir.
2.1.4. 15 Metre Ve Uzeri Yollara Cepheli Parsellerde (IBZT) Istege Bagli Zemin Ticaret

Yapilabilir.
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2.1.5. Plan lle Belirlenen Yapilagsma Kosullarina Uyulmak Sart1 ile Bir Parselde Birden Fazla
Yap1 Yapilabilir.

2.2. Ticaret Alam (T)

Bu Alanlar: Is Merkezleri, Ofis-Biiro, Carg1, Cok Katli Magazalar, Kamu Veya Ozel Katli
Otoparklar, Aligveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize,
Kiitiiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Diigiin
Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalari, Katli Otopark, Banka, Finans
Kurumlari, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektoriine Iliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir.

2.2.1. Emsal Degeri E=0.80"dir.

2.2.2. Max. Kat Adedi 2 Kat Olacaktr.

2.2.3. Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alam, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

2.2.4. Minimum Parsel Biiyiikligii 1500 M?'Dir.

2.2.5. Ticaret Alanlarinda Otopark Ihtiyaci Kendi Parselinde Karsilanacaktir.

2.3. Giiniibirlik Tesis Alam

Kamping Ve Konaklama Unitelerini Igermeyen, Dus, Golgelik, Soyunma Kabini, We, Kafe-
Bar, Pastane, Lokanta, Restoran, Cayhane, A¢ik Spor Alanlari, Spor Tesisleri, A¢ik Gosteri Eglence
Alanlar1 Vb. Tesisler Yapilabilir.

2.3.1. Emsal Degeri E=0.20"dir.

2.3.2. Max. Kat Adedi 2 Kat Olacaktir.

2.4. Pazar Alam

Giinliik Perakende Ve Taze, Sebze - Meyve Ve Siit Uriinleri ile Deniz Uriinlerinin Satisimin
Yapildig1 A¢ik Veya Kapali Veya Katli Olarak Diizenlenen Alanlardir. Bu Alanlarda Idari Ve Satis

Birimleri Yer Alabilir.
Yapilasma Durumlari Yapr Yaklasma Siirlarini Ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine

Gore Belirlenecektir.
2.5. Egitim Alanlar1 ( Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul, Lise Alanlari)

Okul Oncesi, Ilk Ve Orta Ogretim Ile Yiiksekogretime Hizmet Vermek Uzere Kamuya Veya
Gergek Veya Tiizel Kisilere Ait; Egitim Kampiisii, Genel, Mesleki Ve Teknik Egitim
Fonksiyonlarina Iliskin Okul Ve Okula Hizmet Veren Yurt, Yemekhane Ve Spor Salonu Gibi
Tesisler Ayrilan Alanlardir.

2.5.1. Emsal Degeri E=0.60dur.

2.5.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.

2.5.3. Egitim Tesisler1 Alanlarinda, Milli Egitim Bakanliginca Uygun Goériilen Mimari Proje
Ve Vaziyet Plan1 Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

2.5.4.Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

2.6. Cami

[badet Etmek Ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla insanlarin Toplandigi, Dini
Tesis Ve Kiilliyesinin, Dini Tesisin Mimarisi [le Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait;
Lojman, Kiitiiphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi Ile Gasilhane, Sadirvan Ve
Hela Gibi Miistemilatlarin, Agik Veya Zemin Altinda Kapali Otoparkin Da Yapilabildigi
Alanlardir.
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Yapilagma Durumlar1 Yap: Yaklasma Sinirlarimi Thlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine
Gore Belirlenecektir,

2.7. Saghk Tesis Alani

Hastane, Saglik Ocagi, Aile Saghk Merkezi, Dogumevi, Dispanser Ve Poliklinik, Agiz Ve

Dis Saghgi Merkezi, Fizik Tedavi Ve Rehabilitasyon Merkezi, Entegre Saghk Kampiisii Gibi
Fonksiyonlarda Hizmet Veren Gergek Veya Tiizel Kisilere Veya Kamuya Ait Tesisler I¢in Ayrilan
Alanlardir.

2.7.1. Emsal Degeri E=0.60"dr.

2.7.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.

2.7.3. Saghk Tesisleri Alaninda, Saglik Bakanliginca Uygun Goriilen Mimari Proje Ve
Vaziyet Plan1 Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

2.7.4. Bu Alanlarda Yapilacak Insaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

2.8. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin Gorev Ve Sorumluluklar1 Kapsamindaki Hizmetlerinin Gétiiriilebilmesi Igin
Gerekli Itfaiye, Acil Yardim Ve Kurtarma, Ulasima Yonelik Transfer Istasyonu, Arag Ve Makine
Parki, Bakim Ve Ikmal Istasyonu, Garaj Ve Triyaj Alanlari, Belediye Depolari, Asfalt Tesisi, Atik
Isleme Tesisi, Zabita Birimleri, Mezbaha, Ekmek Uretim Tesisi, Pazar Yeri, Idari, Sosyal Ve
Kiilttirel Merkez Gibi Mahalli Miisterek Nitelikteki Ihtiyaclar1 Karsilamak Uzere Kurulan Tesisler
[le Sermayesinin Yaridan Fazlasi Belediyeye Ait Olan Sirketlerin Sahip Oldugu Tesislerin
Yapilabilecegi Alandir.

2.8.1. Emsal Degeri E=0.60"dur.
2.8.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktr.
2.8.3. Bu Alanlarda Yapilacak Insaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

2.9, Kiiltiirel Tesis Alam

Toplumun Kiiltiirel Faaliyetlerine Yonelik Hizmet Vermek Uzere Kiitiiphane, Halk Egitim
Merkezi, Sergi Salonu, Sanat Galerisi, Miize, Konser, Konferans, Kongre Salonlari, Sinema,
Tiyatro Ve Opera Gibi Fonksiyonlarin Yer Aldigi Kamu Veya Ozel Miilkiyetteki Alanlardir.

2.9.1. Emsal Degeri E=0.60dur.

2.9.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.

2.9.3. Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

2.10. Sosyal Tesis Alani

Sosyal Yasamin Niteligini Ve Diizeyini Artirmak Amaci Ile Toplumun Faydalanacag: Kres,
Kurs, Yurt, Cocuk Yuvasi, Yetistirme Yurdu, Yasli Ve Engelli Bakimevi, Rehabilitasyon Merkezi,
Toplum Merkezi, Sefkat Evleri Gibi Fonksiyonlarda Hizmet Vermek Uzere Ayrilan Kamu Veya
Ozel Miilkiyetteki Alanlardur.
2.10.1. Emsal Degeri E=0.60"dur.
2.10.2. Max. Kat Adedi 4 Kat Olacaktir.
2.10.3. Bu Alanlarda Yapilacak Insaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

2.11. Park

Imar Plani Ile Belirlenmek Ve Mevcut Agac Dokusu Dikkate Alinarak Tabii Zemin Veya
Tesviye Edilmis Toprak Zemin Altinda Kalmak Uzere, Agaglandirma Ve Bitkilendirme icin Yeterli
Derinlikte Toprak Ortiisii Olmasi1 Ve Standartlar1 Saglamasi Kaydiyla Otopark Ve Havuz lle Acik
Spor Ve Oyun Alani, Umumi Hela, 1 Kati, Y=4,50 M.”Yi Ve Taban Alam Kat Sayis1 Toplamda
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0,03"t Gegmemek, Sokiiliip Takilabilir Malzemeden Yapilmak Kaydiyla; Acik Cay Bahgesi, Biife,
Pergole, Kameriye, Muhtarlik, Giivenlik Kuliibesi, Sporcu Soyunma Kabinleri, Taksi Durag, Trafo
Gibi Tesislerin Yapilabildigi, Kentte Ya$ayanlarm Yesil Bitki Ortiisii ile Dinlenme ihtiyaglarinin
Karsilandig1 Alanlardir.

2.12. Acik Spor Tesisi Alam

Spor Ve Oyun lhtlyam Karsilanmak, Spor Faaliyetleri Yapilmak Uzere imar Plani Karar Ile
Kent, Bolge Veya Semt Olg:egmde Ayrilan Agik Ve Kapali Tesis Alanlaridir. Bu Alanlarda Agik
Veya Kapali Otoparklar lle Seyirci Ve Sporcularin Ihtiyacina Yonelik, Biife, Lokanta, Pastane,
Gayhane Ve Spor Faaliyetlerine Iliskin Ticari Uniteler Yer Alabilir.

Yapilasma Durumlari Yapr Yaklagma Simirlarini Ihlal Etmemek Sartiyla Teknik Projesine

Gore Belirlenecektir.
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