% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:18.01.2018

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin 15.12.2017 tarihli toplantisinda
gundemin 30. maddesinde gorusulerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

MECLIS TOPLANTISININ _
TARIHI VE GUNDEM MADDESI

Kepez Belediyesi Yenidogan Mahallesi sinirlari igerisinde,
Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 28157 ada 8, 9 parseller ve
cevresinin yeniden duzenlenerek, Gelisme Konut Alani, Ticaret
Alani, Park ve Yesil Alan, Ozel Egitim Alani, Ozel Sosyal Tesis
Alani ve yollara iligkin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani Revizyonu.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi Yenidogan Mahallesi sinirlari igerisinde,
Belediyemiz mulkiyetinde bulunan 28157 ada 8, 9 parseller ve
cevresinin yeniden dizenlenerek, Gelisme Konut Alani, Ticaret
] Alani, Park ve Yesil Alan, Ozel Egitim Alani, Ozel Sosyal Tesis
KOMISYON RAPORU: Alani ve yollara iligkin hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani Revizyonu Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
gorusune varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN Esat GOYUK
imar Kom. Bagkani Imar Kom..Uyesi
Ahmet BUYQKAKQA Hasan Ali IR_BAN Abdurrahman YILMAZ
Imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi
r'ss /
M : Toplantiya Katiimadi.
Oytun Eylem DOGMUS Selguk SENIRLI
Iimar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi~_
keakin donat alant hityaglaring Toplantiya Katilmad. ]

karslayacal sekilde dizen\emesi
gerekicken konut ve kicared kullaamlarina
yer verilmesi, uyaun degildin
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ ILCESI, YENIDOGAN MAHALLESI
28157 ADA 8,9 PARSELLER VE CEVRESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REViZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Yenidogan Mahallesi sinirlari icerisinde
Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde bulunan 28157 ada 8, 9 parseller ve cevresini
kapsamaktadir. (Sekil.1)

Planlama alam 21J nolu 1/5000 o6l¢ekli Nazim Imar Plam paftasi igerisinde
kalmaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kepez Ilgesi simrlari igerisinde miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyesine ait Yenidogan
Mahallesi 28157 ada 1 parsel mevcut imar planlarinda “Sehirler Arasi Otobiis Terminali”
olarak planli olup tasinmaz iizerinde Antalya Sehirleraras1 Otobiis Terminali bulunmakta ve
buna baglantili olarak diger Belediye hizmetlerinde de kullanilmaktadir. Ancak kent
igerisinde kalan terminal alammin ozellikle kent igi trafik yogunlugunu arttirmasi ve
sehirleraras: trafik yogunlugunun gevre yollarina yonlendirilmek amaciyla terminal alaninin
taginmasi giindeme gelmistir.
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Bu kapsamda, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg Emlak Sube Miidirliigii’ niin
04.10.2016 tarih ve 5173 sayili yazisi ile Dogemealt: igesi Yesilbayir Mahallesinde Mﬁlkiyeti
Biiyiiksehir Belediyesine ait 9424 ada 1 parsel nolu tasinmazin imar planlarinda “Otogar”
alam olarak planli oldugu belirtilerek, mevcut sehirlerarasi terminalin bulundugu, miilkiyeti
Biiyiiksehir Belediyesine ait Kepez Ilgesi Yenidogan Mahallesi 28157 ada 1 parsel nolu
tagnmazin gelir getirmesi ve ekonomiye kazandirilmasi bakimindan yeniden planlanmasi
talep edilmistir.

Bu dogrultuda, 28157 ada 1 parselde bulunan “Terminal” alam1 yeniden diizenlenerek,
Emsal=1.00 “Ticaret-Konut Alam™ ve “Ticaret Alani” alanlari olarak yeniden planlanmis ve
yeni olusturulan konut alanlarnin ihtiyacina yénelik “Park Alam™ ayrilmasina iliskin
hazirlanan 1/5000 &l¢ekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.10.2017 tarihli 1161 ve 1162 sayil kararlari ile onaylanmistir. Bahse
konu planlara yapilan itirazlarin degerlendirilmesi asamasinda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planina plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan plan degisikligi ise Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 09.01.2017 tarih ve 22 sayili karar ile onaylanmistir.

Daha sonra, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhigi Emlak Sube Midirltigii’niin
06.04.2017 tarih ve E.1386 sayil1 yazis1 ile imar uygulamas: sonrasinda olusan Ticaret-Konut
Alani kullaniminda bulunan 28157 ada 8 parsele iliskin olarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Yonetmeliginin ylirtirliigiintin sona erecek olmasi nedeniyle ingaat alaminda kayiplar olacag
bu nedenle kamu zarar1 olmamasi nedeniyle imar planinda emsal artis1 yapilmas talep
edilmigtir. Bu dogrultuda Ticaret- Konut Alani olarak planli bulunan 28157 ada 8 parsele
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 dlgeli Uygulama Imar Plam
Degisikligi hazirlanmis ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2017 tarihli 359
ve 360 sayil meclis kararlari ile onaylanmustir.

Ayrica sz konusu bolgeden gegecek olan Hafif Rayli Sistem Hattina iliskin olarak
28157 ada (eski 1 parsel) 8, 9 parsellerdeki Ticaret-Konut Alami (TICK), Ticaret Alani ve
park alamna iliskin plan notlarmin son ddrdiiniin kaldirlarak “planlama alam igerisinde zemin
alt kotundan gegecek olan rayli sistem hattinin gectigi alanlarda zemin kotunda yapilacak
peyzaj diizenlemelerine iligkin Ulasim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi Baskanhg goriisii
alinmadan uygulamaya gegilemez” plan notunun eklenmesi, raylh sistem hattinin ve yaya alt
gecidinin plana islenerek ¢ekme mesafelerinin duzenlenmesme iliskin 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlanmis ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.05.2017 tarih ve 472 sayili karari ile onaylanmistir.

Son olarak, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg Emlak Sube Miidiirligi’niin
15.12.2017 tarih ve E.4998 sayih yazisi ile miilkiyeti Belediyemize ait Kepez ilgesi,
Yenidogan Mahallesi 28157 ada 8 parsel nolu tasinmazin Belediye Enciimeni’nin 05.06.2017
tarih ve 888 sayili karari ile yapilan ihalesinde katiimin olmadigi, bu nedenle taginmazin
yeniden ihaleye gikarilmasi i¢in fonksiyonel olarak planlanmast talep edilmistir.

Ayrica, bu kapsamda bahse konu taginmazlan etkileyen “Antalya 3. Asama Rayl
Sistem Hatti” giizergdhimin, plan degisikligini minimum etkileyecek sekilde yeniden
diizenlenmesi amaciyla Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Baskanligi’na gorlis
sorulmus, 17.01.2018 tarih ve E.37 sayill cevabi yazi ile bolgede yapilacak olan Batigar
Duragi'nin imar parselinden tamamen ¢ikarilmas: ile ilgili ¢ahsilan alternatif giizergah
gonderilmigtir.

Bu dogrultuda, eski 28157 ada 1 parselden olusturulmus olan 28157 ada 8, 9 parseller
ve park alani ile gevresine iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami Revizyonu ve 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam Revizyonu hazirlanmustir.



3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanina iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmistir. Bahse konu
28157 ada 8 ve 9 parseller, Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde olup halihazirda 8 nolu parsel
igerisinde terminal alami bulunmakta, 9 nolu parsel ise cesitli Belediye hizmetlerinde
kullamlmaktadir. (Resim 2)
Resim 2: Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Planlamay: y6nlendiren en 6nemli faktorler;

- Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi Emlak Sube Miidiirltigii’niin 15.12.2017 tarih
ve E.4998 sayili yazisi.

- Ulagim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Baskanligi'min 17.01.2018 tarih ve E.37
sayil1 yazisi.

- Miilkiyet durumu.

- Halihazir kullanimlar.

- 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plan:.

- 1/1000 &lgekli Uygulama imar plam

- Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi.

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile;

Meveut imar planinda yer alan “Ticaret-Konut Alani”, “Ticaret Alani” ve “Park
Alam” yeniden diizenlenmis, 76.291 m? “Gelisme Konut Alani”, 80.453 m? “Ticaret Alan1”,
15.009 m* “Ozel Egitim Alani”, 10.656 m2 “Ozel Sosyal Tesis Alan1” ve 30.033 m? “Park
Alan1” olusturulmustur.

Plan revizyonu ile Gelisme Konut Alaminda Emsal=1,35, diger alanlarda ise
Emsal=1.00 olarak belirlenmistir.

Konut alam insaat alan1 76.291 m? x 1.35= 102.992 m?’dir. Ortalama kisi bas1 yasam
alam 35 m? olarak alindiginda, planlama alaninda yaklagik 2942 kisinin yasayacagi
ongorilmektedir.

)5 ™



Plan revizyonu ile olusan niifusun ihtiyaci olan park alam (2942 x 10) 29.420 m? olup
imar plani revizyonu ile da 30.033 m” park alani olusturulmus, kisi basina diisen park
ihtiyacimi karsilamaktadir. Ayrica alanda yasayacak olan niifusun ve yakin cevresinin (egitim,
yurt, bakimevi, toplum merkezi vb.) egitim ve sosyal tiim ihtiyaglarini karsilamaya yonelik
olarak “Ozel Egitim Alan” ve “Ozel Sosyal Tesis Alam™ olusturulmustur.

Sekil 4. Meveut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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Sekil 5. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Revizyonu
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