% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:18.01.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIG!

TALEP SAHIBI

BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ _
TARIHI VE GUNDEM MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin 15.12.2017 tarihli toplantisinda
gundemin 31. maddesinde goérisllerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi Yenidogan Mahallesi sinirlar icerisinde,
Belediyemiz mulkiyetinde bulunan 28157 ada 8, 9 parseller ve
cevresinin yeniden duzenlenerek, Konut Alani, Ticaret Alani,
Park Alanlari, Ozel Egitim Alani, Ozel Sosyal Tesis Alani, Trafo
Alanlari ile yollar ve rayli sistem hattina iliskin hazirlanan 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu.

KOMiISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi Yenidogan Mahallesi sinirlari icerisinde,
Belediyemiz mulkiyetinde bulunan 28157 ada 8, 9 parseller ve
cevresinin yeniden duzenlenerek, Konut Alani, Ticaret Alani,
Park Alanlari, Ozel Egitim Alani, Ozel Sosyal Tesis Alani, Trafo
Alanlari ile yollar ve rayli sistem hattina iligkin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gérusiune varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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TICARET ALANI

TEKNIK ALTYAPI ALANI (RMSA)

TRAFO ALANI

PARK ALANI

RAYLI SISTEM HATTI

PLAN NOTLARI

TICARET ALANI

-Bu_ Alaniar: I Merkezleri, Ofis-Bro, Garsi, Gok Katli
Magazalar, Kamu Veya Ozel Kath Otoparklar, Ahisveris
Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema,
Tiyatro, Mize, Kitiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve
Kiiltirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Dugin Salonu
Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalan, Kath
Otopark, Banka, Finans Kurumian, Yurt, Kurs, Dershane, Gibi
Ticaret Ve Hizmetler Sektorine lliskin Yapilar Yapilabilen
Alanlardir. Ancek Bu Alanlarda Katli Otopark, Ozel Egitim, Ozel
Yurt Veya Ozel Saglik Tesisi Yapilabilmesi lgin Imar Planinda
Bu Amagla Degisikiik Yapiimas: Yapilarak Ticaret
Kullanimindan Gikariimasi Gerekir.

reasyon Amagli Kullanimlar Yer Alabili
- Emsal=1.00dir

- Kat Adedi Serbest Olacaktir
- Bu Alanlarda Yapilacak Ingaatiarda Taban Alani, Cephe Ve

Derinlik $arti Aranmaz.
- Parsellerde Gelisme Konut Alani Hakimleri Ve Yogunluklu

Yapi Dizeni Tablosu Uygulani.
~Ticaret Alanlaninda Otopark Ihtiyaci Kendi Parselinde

Karsilanacakti.
TICARET-KONUT  ALANI(TICK):

Tek Bagina Konut Olarak Kullanimamak Kosuluyla, Ticaret,
Ticaret + Konut Kullanimlaninin Yer Aldigi Alanlardr.

- Emsal=1.80'dir.
- Taks Max=0.40 Olacaktr.

- Emsal Ingaat Alaninin %30'undan Fazlasina Konut
Yapilamaz.

- Emsal Ingaat Alaninin Tamamina Yada %70 ‘ine Ticaret
Yapilabil.

- Ticaret-Konut Alaninda Antalya Biyiiksenir Belediyesi
miilga Imar Yénetmeliginin 3.04. Gegici Maddesi Uygulanmaz.

- Planiama Alan: Igerisinde Zemin Alt Kotundan Gegecek Olan Rayl

Sistem Hattinin Gegtigi Alanlarda Zemin Kotunda Yapilacak Peyzaj
Dzenlenmelerine lliskin Ulagim Planiama ve Rayh Sistem Dairesi

Bagkanligi Griisii Alinmadan Uygulamaya Gegilemez.

TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK

OZEL MAHSOL ALANI
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KEPEZ ILGESI YENIDOGAN MAHALLESI
e 28157 ADA 8, 9 PARSELLER VE CEVRESI 20
i s 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU 5 A
GOSTERIM - i
000000 | PLAN REVIZYONU i
b ONAMA SINIRI LealE e
E=1.35
el Y.engok:Serbest] KONUT'ALAN 155 Tt s
i TICARET ALANI i
ol OZEL SOSYAL TESIS ALANI T
e OZEL EGITIM ALANI 5
2 A7 TRAFO ALANI L

“1PARK ALANI ®

PLAN NOTLARI:
TICARET ALANI :

B ° -Bu Alanlar: I Merkezleri, Ofis-Bdro, Garst, Gok Katli
Magazalar, Kamu Veya Ozel Kathi Otoparklar, Aligveris
Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema,

o o Tiato, Mize, Kitiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve
Kattarel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino, Digun Salonu
Gibi Eglenceye Yénelik Birimler, Yonetim Binalar, Kath

© °  Otopark Banka, Finans Kurumian, Kurs, Dershane, Gibi
Ticaret Ve Hizmetier Sektérine liskin Yapilar Yapilabilen
Alanlard.

°  ° - Rekreasyon Amagh Kullanmiar Yer Alabilr.
- Emsal=1.00dir
- Kat Adedi Serbest Olacaktr.
% ° - Bu Alnlarda Yapilacak Ingaatlarda Taban Alani, Cephe Ve &

Derinlik $arti Aranmaz.
- Parsellerde Gelisme Konut Alam Hukimleri Ve Yogunlukiu

3 °_ Yapi Dizeni Tablosu Uygulanir.
- Ticaret Alanlarinda Otopark Ihtiyaci Kendi Parselinde
. o Karsianacaktr.
KONUT ALANI
- Emsal=1.354ir.
° ° - Kat Adedi Serbest Olacaktir b
- Taks Max=0.40 Olacakti.
& o  OZEL SOSYAL TESIS ALANI:

Bu Alanlarda: Kres, Kurs, Yurt, Gocuk Yuvas, Yetistirme Yurdu, Yash ve Engelli
Bakimevi, Rehabilitasyon Merkezi, Toplum Merkezi, Sefkat Evieri Gibi Fonksiyoniar
o o YerAlabili.
- Emsal=1.00dir.
- Kat Adedi Serbest Olacaktrr.

© o - Taks Max=040 Olacaktr.
OZEL EGITIM ALANI:
» o BuAanlarda:

Okul Oncesi, lik Ve Orta Ogretim lle Yiksekdgretime Hizmet Vermek Uzere; Egitim
Kampiisi, Genel, Mesleki Ve Teknik Egitim Fonksiyonlarina liiskin Okul Ve Okula
o = Hizmet Veren Yurt, Yemekhane ve Spor Salonu Gibi Tesisler Yer Alabilir.
- Emsal=1.00dir.
- Kat Adedi Serbest Olacaktr.
° ° . Taks Max=0.40 Olacaktrr.

- Belirtiimeyen Hususlarda Kepez lige Geneli 1/1000 digekii Uygulama
3 ° Imar Plani Notlan Gegerlidir.

E=1.35

Y.encok:Serbest



ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ ILCESI, YENIDOGAN MAHALLESI
28157 ADA 8,9 PARSELLER VE CEVRESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Yenidogan Mahallesi sinirlari igerisinde
Biiytiksehir Belediyesi miilkiyetinde bulunan 28157 ada 8, 9 parseller ve cevresini
kapsamaktadir. (Sekil.1)

Planlama alan1 O25A-09A-3D, 025A-09D-1B, 025A-09D-2A ve 025A-09D-2D nolu
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani paftalar icerisinde kalmaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kepez llgesi smirlan igerisinde miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyesine ait Yenidogan
Mahallesi 28157 ada 1 parsel mevcut imar planlarinda “Sehirler Arast Otobiis Terminali”
olarak planli olup tasinmaz iizerinde Antalya Sehirleraras: Otobiis Terminali bulunmakta ve
buna baglantili olarak diger Belediye hizmetlerinde de kullanilmaktadir. Ancak kent
icerisinde kalan terminal alammmin o6zellikle kent i¢i trafik yogunlugunu arttirmasi ve
sehirlerarasi trafik yogunlugunun gevre yollarina yonlendirilmek amaciyla terminal alaninin
tasinmasi giindeme gelmistir.
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Bu kapsamda, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhigi Emlak Sube Miidiirliigii’niin
04.10.2016 tarih ve 5173 sayih yazisi ile Désemealt: Ilgesi Yesilbayir Mahallesinde Miilkiyeti
Biiyiliksehir Belediyesine ait 9424 ada 1 parsel nolu tagmmazin imar planlarinda “Otogar”
alan1 olarak planli oldugu belirtilerek, mevcut sehirlerarasi terminalin bulundugu, miilkiyeti
Biiyiiksehir Belediyesine ait Kepez Ilgesi Yenidogan Mahallesi 28157 ada 1 parsel nolu
tasinmazin gelir getirmesi ve ekonomiye kazandirilmasi bakimindan yeniden planlanmasi
talep edilmistir.

Bu dogrultuda, 28157 ada 1 parselde bulunan “Terminal” alam yeniden diizenlenerek,
Emsal=1.00 “Ticaret-Konut Alan1” ve “Ticaret Alam™ alanlar1 olarak yeniden planlanmis ve
yeni olusturulan konut alanlarmin ihtiyacina yonelik “Park Alani” ayrilmasma iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.10.2017 tarihli 1161 ve 1162 sayili kararlari ile onaylanmistir. Bahse
konu planlara yapilan itirazlarin degerlendirilmesi asamasinda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planina plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan plan degisikligi ise Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 09.01.2017 tarih ve 22 sayili karari ile onaylanmistir.

Daha sonra, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhig Emlak Sube Miidiirliigii’niin
06.04.2017 tarih ve E.1386 sayil1 yazisi ile imar uygulamasi sonrasinda olusan Ticaret-Konut
Alam kullaniminda bulunan 28157 ada 8 parsele iligkin olarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Yonetmeliginin ytiriirliigliniin sona erecek olmas: nedeniyle ingaat alaninda kayiplar olacagi
bu nedenle kamu zarar1 olmamasi nedeniyle imar planinda emsal artisi yapilmas: talep
edilmistir. Bu dogrultuda Ticaret- Konut Alani olarak planli bulunan 28157 ada 8 parsele
iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlgeli Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmis ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2017 tarihli 359
ve 360 sayili meclis kararlar ile onaylanmistir.

Ayrica s6z konusu bolgeden gegecek olan Hafif Rayli Sistem Hattina iliskin olarak
28157 ada (eski 1 parsel) 8, 9 parsellerdeki Ticaret-Konut Alam (TICK), Ticaret Alani ve
park alanna iligkin plan notlarinin son dérdiiniin kaldirilarak “planlama alani1 igerisinde zemin
alt kotundan gegecek olan rayl sistem hattinin gegtigi alanlarda zemin kotunda yapilacak
peyzaj diizenlemelerine iligkin Ulasim Planlama ve Rayh Sistem Dairesi Baskanh@ goriisii
alimmadan uygulamaya gegilemez” plan notunun eklenmesi, rayli sistem hattinin ve yaya alt
gecidinin plana islenerek ¢ekme mesafelerinin diizenlenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmis ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.05.2017 tarih ve 472 sayih karari ile onaylanmistir.

Son olarak, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg Emlak Sube Miidiirliigi’niin
15.12.2017 tarih ve E.4998 sayili yazisi ile miilkiyeti Belediyemize ait Kepez Ilgesi,
Yenidogan Mahallesi 28157 ada 8 parsel nolu tasinmazin Belediye Enciimeni’nin 05.06.2017
tarih ve 888 sayili karari ile yapilan ihalesinde katilimin olmadigi, bu nedenle tasinmazin
yeniden ihaleye ¢ikarilmas i¢in fonksiyonel olarak planlanmasi talep edilmistir.

Ayrica, bu kapsamda bahse konu taginmazlan etkileyen “Antalya 3. Asama Rayl
Sistem Hatti” giizergdhinin, plan degisikligini minimum etkileyecek sekilde yeniden
diizenlenmesi amaciyla Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Baskanlifi'na goriis
sorulmus, 17.01.2018 tarih ve E.37 sayili cevabi yazi ile bolgede yapilacak olan Batigar
Duragi’nin imar parselinden tamamen ¢ikarilmas: ile ilgili ¢ahsilan alternatif giizergah
gonderilmigtir.

Bu dogrultuda, eski 28157 ada 1 parselden olusturulmug olan 28157 ada 8, 9 parseller
ve park alani ile gevresine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ile es zamanli
olarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Revizyonu hazirlanmistir.



3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanma iliskin kadastral durum asagidaki haritada verilmistir. Bahse konu
28157 ada 8 ve 9 parseller, Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde olup hélihazirda 8 nolu parsel
icerisinde terminal alani bulunmakta, 9 nolu parsel ise cesitli Belediye hizmetlerinde
kullamlmaktadir. (Resim 2)
Resim 2: Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI
Planlamay1 y6nlendiren en 6nemli faktérler;

- Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi Emlak Sube Miidiirliigii’niin 15.12.2017 tarih
ve E.4998 sayili yazisi.

- Miilkiyet durumu.

- Halihazir kullammlar,

- 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plani.

- 1/1000 &lgekli Uygulama imar plani

- Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi.

1/5000 6lgeli Nazim Imar Plami Revizyonu ile es zamanli hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plam Revizyonu ile;

Mevcut imar planinda yer alan “Ticaret-Konut Alam”, “Ticaret Alam” ve “Park
Alan1” yeniden diizenlenmis, 76.291 m? “Konut Alani”, 80.453 m? “Ticaret Alan1”, 15.009
m? “Ozel Egitim Alan1”, 10.656 m? “Ozel Sosyal Tesis Alam” ve 30.033 m? “Park Alam”
olusturulmustur. Planlama alanin giiney kisminda bulunan trafo alam yerinde korunmus,
kuzeyinde yer alan trafo alani ise yakinindaki park alaninin kdsesine taginmistir.

Plan revizyonu ile Konut Alaninda Emsal=1,35, diger alanlarda ise Emsal=1.00 olarak
belirlenmis ve planlama alaninda yer alan kullammlara iliskin plan notlari olusturulmustur.
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Konut alani insaat alan1 76.291 m? x 1.35= 102.992 m?’dir. Ortalama kisi basi yagsam
alam 35 m? olarak alindiginda, planlama alaninda yaklagik 2942 kiginin yasayaca@
ongorilmektedir.

Plan revizyonu ile olusan niifusun ihtiyaci olan park alani (2942 x 10) 29.420 m* olup
imar plam revizyonu ile da 30.033 m? park alam olusturulmus, kisi basmna diisen park
ihtiyacim kargilamaktadir. Ayrica alanda yasayacak olan niifusun ve yakin ¢evresinin (egitim,
yurt, bakimevi, toplum merkezi vb.) egitim ve sosyal tiim ihtiyaglarim karsilamaya yonelik
olarak “Ozel Egitim Alan1” ve “Ozel Sosyal Tesis Alan1” olusturulmustur.

PLAN NOTLARI:

TICARET ALANI:

- Bu Alanlar: Is Merkezleri, Ofis-Biiro, Carsi, Cok Katli Magazalar, Kamu Veya Ozel
Katli Otoparklar, Aligveris Merkezleri, Otel Ve Diger Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro,
Miize, Kiitiiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler, Lokanta, Restoran, Gazino,
Diigiin Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Yonetim Binalan, Katli Otopark, Banka,
Finans Kurumlar, Kurs, Dershane, Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektoriine iligskin Yapilar
Yapilabilen Alanlardir.

- Rekreasyon Amagli Kullamimlar Yer Alabilir.

- Emsal=1.00'dir

- Kat Adedi Serbest Olacaktir.

- Bu Alanlarda Yapilacak Insaatlarda Taban Alani, Cephe Ve Derinlik Sarti Aranmaz.

- Parsellerde Gelisme Konut Alami Hiikiimleri Ve Yogunluklu Yapi Diizeni Tablosu

Uygulanir. .
- Ticaret Alanlarinda Otopark Ihtiyact Kendi Parselinde Karsilanacakir.

KONUT ALANI:

- Emsal=1.35'dir.

- Kat Adedi Serbest Olacaktir.
- Taks Max=0.40 Olacaktir.

OZEL SOSYAL TESIS ALANI:

Bu Alanlarda; Kres, Kurs, Yurt, Cocuk Yuvasi, Yetistirme Yurdu, Yash ve Engelli
Bakimevi, Rehabilitasyon Merkezi, Toplum Merkezi, Sefkat Evleri Gibi Fonksiyonlar Yer
Alabilir.

- Emsal=1.00'dir.

- Kat Adedi Serbest Olacaktir.

- Taks Max=0.40 Olacaktir.

OZEL EGITIM ALANI:

Bu Alanlarda;

Okul Oncesi, ilk ve Orta Ogretim Ile Yiiksekdgretime Hizmet Vermek Uzere; Egitim
Kampiisii, Genel, Mesleki ve Teknik Egitim Fonksiyonlarina Iligkin Okul ve Okula Hizmet
Veren Yurt, Yemekhane ve Spor Salonu Gibi Tesisler Yer Alabilir.

- Emsal=1.00'dir.

- Kat Adedi Serbest Olacaktir.

- Taks Max=0.40 Olacaktir.

-Belirtilmeyen Hususlarda Kepez Ilge Geneli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Notlar1 Gegerlidir.



Sekil 4. Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam  Sekil 5. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Revizyonu
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