ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.01.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  10.07.2017 tarihli
toplantisinda énerge verilip gindemin 153. maddesinde
goérustlerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlan iggrisinde, Mahmutlar
Mahallesine ait 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plani Revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlart  icerisinde, Mahmutlar
Mabhallesine ait 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldudu goérasiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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MEVCUT PLAN ONERI PLAN
721 ila 762 adalari kapsayan 31 nolu diuzenleme bolgesinde 3194 sayili imar kanununun 18. maddesi uygulamasi
yapiimig ve Tapu Sicil Mudurlugu tarafindan tescil edil r. Uygulama ile vatandaslar, 2. Idare Mahkemesinde
2008/647 Esas no ile 18. madde uygulamasinin ipta dava agmig; 2008/1763 nolu karar ile uygulamanin
iptaline karar vel tir. Karara miteakiben Mahmutlar Belediyesi Temyize bagvurmus Danistay Altinci Dairesince
Antalya 2. |dare Mahkemesince verilen 18.12.2008 tarihli, E:2008/647, K:2008/1763 sayili karar ve dayandigi
gerekge hukuk ve usule uygun olup, bozulmasini gerektirecek bir sebep bulunmadigindan temyiz isteminin red
anilan kararin onanmasina karar vererek bu bolgede yapiimis 3194 sayili imar kanununun 18. madde uygulamasini
iptal etmis ve bu karari onamistirDOP ve KOP oranlari mahkeme kararlarina uygun bir gekilde planda ada
duzenlemeleri yapilimigtir.
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MEVCUT PLAN ONERI PLAN

Alanya Belediyesince 55 nolu diizenleme bdlgesi olarak belirlenen alanlarda 3194
sayill imar kanununun 18. madde uygulamasina ydnelik DOP ve KOP oranlari g6z
éninde bulundurularak ideal alan biyGkligli ve yapi nizam biitinligiine daha uygun
bir calisma yapilabilmesi ve sorunlarin giderilebilmesiicin planda ada dizenlemeleri
yapilmistir.




MEVCUT PLAN

4 ONERI PLAN

Alanya Belediyesince 56 nolu diizenleme bélgesi olarak belirlenen alanlarda 3194
saylill imar kanununun 18. madde uygulamasina yénelik DOP ve KOP oranlar g6z
éntinde bulundurularak ideal alan biyikliglu ve yapi nizam butinligine daha uygun
bir galisma yapilabilmesi ve sorunlarin giderilebilmesi i¢in planda ada dizenlemeleri
yapilmisgtir.
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MEVCUT PLAN

4 ONERI PLAN

Alanya Belediyesince 57 nolu duzenleme bdélgesi olarak belirlenen alanlarda 3194
sayill imar kanununun 18. madde uygulamasina yoénelik DOP ve KOP oranlari g6z
oniinde bulundurularak ideal alan buyukligi ve yapi nizam batanligiine daha uygun
bir caligma yapilabilmesi ve sorunlarin giderilebilmesiigin planda ada dizenlemeleri

yapiimigtir.
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ANTALYA iLi - ALANYA iLCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI

1/5000 (")L(;ElgLi NAZIM iMAR PLAN
DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ANTALYA
® Sl BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

@ Proje Geligtirme Yanetim Merkez

PLANLAMA HARITA VE MUOHENDISLIK HIZMETLER




1 AMAC

Antalya [li, Alanya ilgesi, Mahmutlar Mahallesi sinirlar1 igerisinde 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam1 Degisikligi yapilarak; 3194 sayili imar kanunun 18. madde uygulamasinin ideal
alan biyiikligli ve yapr nizam bitlinliigiine daha uygun yapilabilmesi ve sorunlarn

giderilebilmesi amaglanmaktadir.

2 KAPSAM
Mahmutlar 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, yukarida belirtilen amaca
yonelik olarak Mahmutlar Mahallesinin yaklasik 178 ha planl alanimi kapsamaktadir.

3 PLANLAMA ALANININ COGRAFI VE BESERI OZELLIKLERI

3.1 KENTIN ULKE VE BOLGE IiCINDEKI YERI

Mahmutlar Mahallesi Tiirkiye'nin giineyinde, cografi olarak Akdeniz Bolgesi'nde yer
alan Antalya ili Alanya Ilgesine bagli bir yerlesmedir. Giineyinde Akdeniz bulunan
mahallenin siurlarini kuzeyde Toros Daglari (Yaylalar), doguda Kargicak Mahallesi, batida

Kestel Mahallesi olusturmaktadir.
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Sekil 1 :Haritasi izerinde Mahmutlar Mahallesinin Konumu




5 Google
15 Basarsoft

Data'SIO. NCAA, LIS Nawy, NGA, GEBCO
ge Landsat

Goruntu Tarihi: 4/10/2013

Sekil 2 Hava Fotografi iizerinde Mahmutlar Mahallesinin Konumu
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Goruntu Tarihi: 6/3/2014 36229'08.09"K; 3250644 .87"D yuksekliks 29im goz hizasi 9.86 km

Sekil 3 Hava Fotografi tizerinde Mahmutlar Mahallesinin Plana Konu Alan Siniri




Google Earth

Sekil 4 Hava Fotografi tizerinde Mahmutlar Mahallesinin Plan Degisikligi Konu Alan Siniri

4 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI (08.10.2014)
1725 000 olgekli Cevre Diizeni Plami Antalya Biiyiiksehir Belediye meclisince
08.10.2014 tarih 496 sayih karar ile onaylanmustir.

1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLAR! TEKNIK ALT YAPI VEPLAILAR KAMU KURUM VE SOSYAL DONATI
0% % 1% ALANLARI

TURIZM TESIS ALANI 1% __CALISMA ALANLARI
% 3%

——————— _KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR
%

GELISME KONUT ALANLARI
7%

Sekil 5 Mevcut CDP Alan Dagihm




Yukarida, Dogu Antalya Cevre Diizeni Plani, Mahmutlar mahallesi plan kararlar1 Alan

Dagilimlar1 Ortaya konmaya ¢alisilmistir. Bu planin yapilmasinin en biiyiik amaci1 bolgedeki

parcali sahil yapisinda yerel yonetimlere verilmis olan planlama yetkilerinin kontrol altina

alinarak sahil yerlesmelerine bir diizen vermektir. Bunun yam sira diger bir hedef ise turizm

sektoriinii, mevcut talebi yonlendirici kararlar iiretmek, potansiyel arz eden mevcut

yerlesmeler ve yorelerde saglikli ve planli gelismeleri yonlendirici plan kararlar: tiretmektir.
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Sekil 6 Mevcut Cevre Diizeni Plani




5 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI (12.06.2015)
1/5 000 6lgekli Nazim Imar Plami Antalya Biiyiiksehir Belediye meclisince
12.06.2015 tarih 469 sayili karar ile onaylanmistir.

Sekil 7 Mevcut Nazim Imar Plani

10. MAHMUTLAR MAHALLESI 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
PLAN KARARLARI

721 ila 762 adalan kapsayan 31 nolu diizenleme bolgesinde 3194 sayili imar
kanununun 18. maddesi uygulamasi yapilmig ve Tapu Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil
edilmistir. Uygulama ile ilgili vatandaslar, 2. idare Mahkemesinde 2008/647 Esas no ile 18.
madde uygulamasinin iptali igin dava agmig; 2008/1763 nolu karar ile uygulamanin iptaline
karar verilmistir. Karara miiteakiben Mahmutlar Belediyesi Temyize basvurmus Danistay
Altinc1 Dairesince Antalya 2. Idare Mahkemesince verilen 18.12.2008 tarihli, E:2008/647,
K:2008/1763 sayih karar ve dayandigi gerek¢e hukuk ve usule uygun olup, bozulmasini

gerektirecek bir sebep bulunmadiindan temyiz isteminin reddi ile amlan kararin onanmasina




karar vererek bu bolgede yapilmis 3194 sayili imar kanununun 18. madde uygulamasini iptal

etmis ve bu karar1 onamistir.

DOP ve KOP oranlari mahkeme kararlarina uygun bir sekilde planda ada

diizenlemeleri yapilmistir.

Ayni zamanda Alanya belediyesince belitlenen 55, 56, 57 nolu diizenleme bélgeleri
olarak belirlenen alanlarda 3194 sayili imar kanununun 18. madde uygulamasina yonelik
DOP ve KOP oranlart goz oniinde bulundurularak ideal alan biiyiikliigii ve yapr nizam
biitiinliigiine daha uygun bir ¢alisma yapilabilmesi ve sorunlarin giderilebilmesi i¢in planda

ada diizenlemeleri yapilmigtir.
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Sekil 8 Oneri Nazim Imar Plani




PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALAN ICERiISINDEKi ALAN DAGILIMI

31 NOLU BOLGE
ALANLAR MEVCUT ONERI
KONUT ALANI 294382.78 285374.56
PARK ALANI 52022.40 51095.50
BHA ALANI 5460.12 15380.12
TICARET ALANI 8045.66 9107.64
ILKOGRETIM 4449.21 4097.08
CAMI ALANI 5839.61 5839.61
YURT ALANI 5933.09 5933.09
376132.87 371367.59

55 NOLU BOLGE
ALANLAR MEVCUT ONERI
KONUT ALANI 71685.76 66710.49
TICARET ALANI 48118.39 46137.94
PARK ALANI 18529.29 24604.68
BHA ALANI 11981.51 13443.69
ASKERI ALAN 7715.81 7645.18
ILKOGRETIM 5440.54 5411.01
CAMI ALANI 3543.52 3557.34
ARITMA ALANI 4840.25 4897.61
TRAFO ALANI 1462.70 1244.41
173317.77 173652.35

56 NOLU BOLGE
ALANLAR MEVCUT ONERI
KONUT ALANI 171020.36 159345.94
PARK ALANI 89038.72 69546.54
BHA ALANI 20601.45 10778.55
TICARET ALANI 40570.41 70158.25
REKREASYON 0.00 13963.50
TRAFO ALANI 213.69 213.14
321444.63 324005.92

57 NOLU BOLGE
ALANLAR MEVCUT ONERI
KONUT ALANI 281386.73 278043.92
PARK ALANI 48024.33 51229.78
BHA ALANI 2444.49 2444.49
LiSE ALANI 9403.71 9403.71
RESMi KURUM 2193.03 2193.03
TRAFO ALANI 713.87 680.43
344166.16 343995.36
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DEGIiSIKLiGi YAPILAN ALAN iCERiISINDE ALAN DAGILIMI VE YOGUNLUK HESABI

ALANLAR MEVCUT ONERI
KONUT ALANI 818475.63 789474.91
PARK ALANI 207614.74 196476.50
BHA ALANI 40487.57 36586.84
TICARET ALANI 96734.46 125403.83
ILKOGRETIM ALANI 9889.75 9508.09
CAMI ALANI 9383.13 9396.95
YURT ALANI 5933.09 5933.09
ASKERIi ALAN 7715.81 7645.18
ARITMA ALANI 4840.25 4897.61
REKREASYON ALANI 0.00 13963.50
LISE ALANI 9403.71 9403.71
RESMi KURUM ALANI 2193.03 2193.03
TRAFO ALANI 2390.26 2137.98
YOL ALANI 553422.59 555462.80
TOPLAM ALAN 1768484.02 1768484.02

Yapilan revizyon plan sonucu konut alaninda 29000.72 m? lik bir azalma olmustur.

ORTA YOGUNLUKTA KONUT ALANI .
(151-300 kisi/ha, Emsal:1.75) 14468.23 m
DUSUK YOGUNLUKTA KONUT ALANI K
(51-150 kisi/ha, Emsal:1.05) 14532.49 m

Niifus Hesabi: 14468.23 x 1.75 = 25319.40 m*
14532.49 x 1.05 = 15259.11 m?
TiA = 40578.51 m?
Kisi basi ingaat alam = 35 m? alinmistir.
40578.51 / 35 = 1159 kisi

Plan niifus projeksivonunda 1159 kisilik biz azalma s6z konusudur.




