ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

il iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:22.01.2017

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ELMALI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Bliyiksehir Belediye Meclisinin  08.01.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 106. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Elmal Belediye Meclisinin 01.12.2017 tarihli ve 104 sayili
karan ile uygun bulunan, Elmali 1/1000 élcekli llave ve
Revizyon Uygulama imar Planina plan notu eklenmesine
yonelik olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Elmali Belediye Meclisinin 01.12.2017 tarihli ve 104 sayili
karar ile uygun bulunan, Elmali 1/1000 olgekli llave ve
Revizyon Uygulama Imar Planina plan notu eklenmesine
yonelik olarak hazirlanan 1/1000 6élgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, 1.
Maddenin  “3194/18. Madde Uygulamasina Gore
Parselasyonu Yapilmig parsellerde Emsal Hesabi Brit
Parsel Alanina Goére Yapilir.” seklinde dizeltimesi
kaydiyla degistirilerek uygun oldugu goérisine varilmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ELMALI iLCESi

o BELEDIYE MECLIS KARARI
TARIHI :01/12/2017 YILI:2017
NOSU : 104 AYI: ARALIK
MADDE :02/a
KONU :Ilcenm Giindogan Mahallesi 39 ada 124 parselin plan raporu

ilavesinin goriisiilmesi.

BELEDIYE MECLISINI TESKiL. EDENLER :

Belediye Meclisi,Belediye Baskam Av. Umit OZTEKIN’ in Baskanhginda, Belediye Meclis Uyeleri
ismail LOK, Halit AKAR, Mehmet CETIN, Osman DURDEMIR Salih ARI, Ramazan ADIGUZEL, Ratp
ARIKAN, Siileyman GEZEYIS, Ismail DEMIR, Kamuran UNAL, Fatih OZGUR ‘iin istirakleriyle,(Uye
Erdal Ramazan ALTACA izinli, Uyeler Halil OZTURK, Ahmet Fatih KAPLAN, Hidir AYHAN,
Bulunmadi)

Giindemin bu maddesini teskil eden Belediye Meclisinin daha énceki giindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen ilgenin Giindogan Mabhallesi 39 ada 124 parselin plan raporu
ilavesinin goriisiilmesi konusu Belediye Meclisinin 01/12/2017 tarihinde saat 10.00° da ki oturumunda
giindeme gelmis olup, Konu Imar Komisyonunun Raporu dogrultusunda incelenerek,

1- Planlama alaninda imar uygulamast ile olugmus parsellerde emsal hesab: biiriit parsel alanina
gore yapilir.

2- Emsalin biiriit alandan belirlenmesi halinde kamuya ayrilan alanlarin bedelsiz terk edilmesi
sarttir.

3-Kamuya ayrilan kisimlar1 bedelsiz terk edilmeyen alanlarda parselin biiriit alan {izerinden emsal
hesabi yapilarak ruhsat diizenlenemez.

Plan Notlarinin sadece parselasyon yapilmis yerlerde yol genislemesi nedeniyle tekrar yola terk
yapilmasi gereken parsellerde uygulanmak iizere eklenmesine oy birligi karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararin bu agiklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararin 5393 Sayil Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Cahiyma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Cahsma Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine gionderilmesine oy birligi ile karar verildi.
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ELMALI BELEDIYE BASKANLIGINA
( BELEDIYE MECLISINDE GORUSULMEK UZERE )

Antalya ili, Elmal ilgesi, Gundogan mahallesi, 39 ada 124 parsel malikiyim.
Belediyemiz tarafimdan kent merkezini kapsayan butuncul imar planiari gectigimiz
aylarda kesinleserek yururliige girmistir. Parselimin kuzey-bati ve giiney-batisinda
kalan yollarin genisletimesi neticesinde parselimin ingaat hakki biiyiik dlgiide
kayba ugramistir. Bu nedenle yapilan revize imar planiyla ilgili magduriyetimin
giderilmesi hakkaniyet acisindan énem arz etmektedir.

Belediyemiz kent merkezine ait imar planlari oldukga eski tarihlere dayali olup
bu plan gergevesinde bir ¢cok mahallemizde 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda
yola terkler yapilarak imar uygulamasi tamamlanmig, imar parselleri olusmus ve
kismen yapilagmalar tamamlanmistir.

Oldukga eski olan kent merkezi imar planimizin elbette yeni bir revizyona,
gelisen ve degisen ihtiyaglar kapsaminda bitunciil ele alinarak , gelecege dair
onemli ve gerekli kararlarin imar planlarina yansitiimasi ihtiyaci bulunmaktadir.

Butincil plan revizyonu kapsaminda bir ¢ok ulasim baglantisi yeniden gézden
gegciriimis , yapi yiksekliklerine bagl olarak yollar genigletiimis ve yeterli hale
getirilmigtir.

Ancak ozellikle yol genigletmelerinde daha &nceden imar uygulamasi
kesinlegerek imar parseli haline gelen bos parsellerde bitisigindeki daha énce
yapilagsmis parsellere gére yol terki nedeniyle 6nemli azalmalar meydana
gelmekte , bina yapmayan bos parsel sahipleri sanki cezalandiriliyor gibi bir
durum ortaya gikmaktadir.

Bu durum kanun yapici tarafindan da fark edilmis olacak ki gerek maddi
tazminata ve gerekse hukuk davalarina sebep olacak ¢ok sayida bagvurunun éniine
gegmek amaciyla Planli Alanlar Yonetmeligine ilgili hususlarda hiikiimler eklenmis ve
bu konudaki magduriyetlerin en aza indirgenmesi amaglanmistir.

Bu kapsamda ézellikle yol geniglemeleri nedeniyle parselleri kiigiilen ve
dolayisi ile mevcut imar haklarinda azalma meydana gelen parsel sahiplerinin
magduriyetlerini gidermek amaciyla plan hiikiimlerine eklenecek notlar ile bu
parsel sahiplerinin yolda kalan kismi bedelsiz terk etmeleri karsihiginda eski
parsel Dbiiyiikliigii {izerinden yapt haklanni  kullanabilmelerine olanak
saglanmistir,



Bu cercevede 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren Planl Alanlar imar Yonetmeliginde :
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar
Tarmimliar
MADDE 4 - (1) Bu Yénetmelikte gegen;
t) Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal) : Yapinin inga edilen tim kat
alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini, ifade eder.
IKiNCI BOLUM
Genel ilkeler
Genel ilkeler

MADDE 5 -
(5) Taban alani ve emsal hesabi ; net imar parseli alani iizerinden vapilir. Imar

parsellerinin degigiklige konu olup da kamuya terk edilmesi gereken alanlar icermesi

ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iliskin imar planinda hiikiim olmas: halinde

taban alani ve emsal hesabi, imar planinda belirtilen hiikiimlere gére yapilabilir.
Denilmektedir.

Bu kapsamda Elmalimizin ézellikle kent merkezinde ¢ok sayida imar
parselinde eski imar planina gére yola terk ¢ikan parsel sahiplerinin
magduriyetlerini azaltmak igin bu yénetmelik hiikmiinden yararlanmak
suretiyle, bu durumdaki parsellerin tamamina dair alinacak bir karar ile de bu
husustaki magduriyetler giderilecek Belediyemiz de maddi » manevi ve sosyal
bir gok sorunu bertaraf edilmig olacaktir.

Bu gergcevede stz konusu magduriyetler hakkinda plan hikimlerimize :

1- PLANLAMA  ALANINDA IMAR UYGULAMAS!I iLE OLUSMUS
PARSELLERDE EMSAL HESABI BRUT PARSEL ALANINA GORE
YAPILIR.

2- EMSALIN BRUT ALANDAN BELIRLENMESi HALINDE KAMUYA AYRILAN
ALANLARIN BEDELSIZ TERK EDILMESI SARTTIR.

3- KAMUYA  AYRILAN KISIMLARI BEDELSiZ TERK EDILMEYEN
ALANLARDA PARSELIN BRUT ALANI UZERINDEN EMSAL HESABI
YAPILARAK RUHSAT DUZENLENEMEZ.

llavelerinin yapiimasinin yararli olacag kanaati tagimaktayim.
Geregi hususunu saygilarimla bilgilerinize arz ederim.

01.11.2017
RAHIME EROL
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1. PARSELASYONU YAPILIMIS PARSELLERDE EMSAL HESABI BURT PARSEL
ALANINA GORE YAPILIR.

2. EMSALIN BRUT ALANDAN BELIRLENMESI HALINDE KAMUYA AYRILAN
ALANLARIN BEDELSIZ TERK EDILMESI SARTTIR.

3. KAMUYA YOL OLARAK AYRILAN KISIMLARI BEDELSiZ TERK EDILMEYEN
ALANLARDA PARSELIN BRUT ALANI UZERINDEN EMSAL HESABI YAPILARAK

RUHSAT DUZENLENEMEZ.



ANTALYA (BUYUKSEHIR) ELMALI BELEDIYESI

ELMALI (ANTALYA) iLAVE + REVIZYON
IMAR PLANINA _
PLAN HUKUMLERI ILAVESI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani Antalya ili, EImali lige Merkezini kapsayan Elmali (Antalya) ilave +
Revizyon imar Planinda , parselasyonu yapilmis yerlerde sadece yol genislemesi nedeniyle
yola terk yapilmasi gereken ve bu nedenle mevcut imar haklar azalan parsellerde gecerli
olmak Uzere uygulanacak plan hikimleri hazirlanmistir.
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Resim 1: Planlama alani hava fotorafl
2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Antalya ili, Elmal Belediyesi kent merkezini kapsayan bitiinciil imar planlari
gectigimiz aylarda kesinleserek yurarlige girmistir.

Ancak lige merkezine ait imar planlari oldukga eski tarihlere dayali olup bu plan
cergevesinde bir cok mahallede 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda yola terkler yapilarak
imar uygulamasi tamamlanmig, imar parselleri olusmus ve kismen yapilagsmalar
tamamlanmistir.
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Oldukga eski olan kent merkezi imar planinin elbette yeni bir revizyona, gelisen ve
degisen ihtiyaglar kapsaminda butiincul ele alinarak, gelecege dair 6nemli ve gerekli
kararlarin imar planlarina da yansitiimasi ihtiyaci bulunmaktadir.

Buttncul plan revizyonu kapsaminda bir¢ok ulagim baglantisi yeniden gézden
gecirilmig, yapi yuksekliklerine bagl olarak yollar genisletilmis ve yeterli hale getirilmigtir.

Ancak ozellikle genigletilen yollara cephe, daha onceden imar uygulamasi
kesinleserek imar parseli haline gelen parsellerden yapi yapilmamis bos parsellerde,
bitisigindeki daha ©6nce yapilagmasini tamamlamis parsellere goére yol terki nedeniyle
parsel blyikliginde kiglilme meydana gelmekte , bina yapilmayan bos parsel sahipleri
sanki cezalandiriliyor gibi bir durum ortaya ¢gikmaktadir.

Bu durum kanun yapici tarafindan da fark edilmis olacak ki gerek maddi tazminata
ve gerekse hukuk davalarina sebep olacak ¢ok sayida basvurunun onine geg¢mek
amaciyla Planli Alanlar Yénetmeligine ilgili hususlarda hikiimler eklenmis ve bu konudaki
magduriyetlerin en aza indirgenmesi amaglanmistir.

Bu cercevede 03.07.2017 tarih ve 30113 sayii Resmi Gazetede yayimlanarak

yurtrluge giren Planh Alanlar Imar Yonetmeliginde:
BIRINCI BOLUM
Amacg, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gegen;

tt) Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal) : Yapinin insa edilen tim kat alaniarinin
toplaminin imar parseli alanina oranini, ifade eder.
IKINCE BOLUM
Genel Ilkeler

Genel Ilkeler

MADDE 5 -

(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani (izerinden yapilir. Imar
parsellerinin dedisiklige konu olup da kamuya terk edilmesi gereken alanlar icermesi ve bu
alaniarin kamuya bedelsiz terkine iliskin imar plarinda hikim olmasi halinde taban alani ve

emsal hesabi, imar planinda belirtilen hiikiimlere gore yapiabilir. denilmektedir.

Bu cercevede 6zellikle yol genigslemeleri nedeniyle parselleri kiiglilen ve dolayisi ile
mevcut imar haklarinda azalma meydana gelen parsel sahiplerinin magduriyetlerini
gidermek amaciyla, plan hikimlerine eklenecek notlar ile bu parsel sahiplerinin yolda kalan
kismi bedelsiz terk etmeleri kargiliginda eski parsel blyukligi Gzerinden yapi haklarini
kullanabilmelerine olanak saglanmistir.

llave edilen plan notlar sadece parselasyon yapilmis yerlerde yol genislemesi
nedeniyle tekrar yola terk yapiimasi gereken parsellerde uygulanacaktir.

3.PLAN KARARLARI

Elmal ilge merkezinde ¢ok sayida imar parselinde eski imar planina gére yola terk
¢cikan parsel sahiplerinin magduriyetlerini azaltmak igin bu yoénetmelik hilkmiinden
yararlanmak suretiyle, bu durumdaki parsellerin tamamina dair alinacak bir karar ile de bu
husustaki magduriyetler giderilecek Belediye de maddi, manevi ve sosyal birgok sorunu
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bertaraf etmis olacaktir.

Elmali Imar planindaki bu durumlardan dolay! olusan maduriyetlerin giderilmesi
amaci ile Elmali (Antalya) ilave+Revizyon imar Plani Degisikligi Plan Hiikimlerine ilaveler
yapilarak séz konusu magduriyetin gideriimesi amaclanmaktadir.

Yapilan ilave plan hiikimleri agsagida belirtiimistir.

ILAVE PLAN HUKUMLERI:

PARSELASYONU YAPILMI$ YERLERDE SADECE YOL GENISLEMESI NEDENIYLE
YOLA TERK YAPILMASI GEREKEN PARSELLERDE UYGULANACAK PLAN

HUKUMLERI :

1. PARSELASYONU YAPILIMIS PARSELLERDE EMSAL HESABI BURT PARSEL
ALANINA GORE YAPILIR.

2. EMSALIN BRUT ALANDAN BELIRLENMESi HALINDE KAMUYA AYRILAN
ALANLARIN BEDELSIZ TERK EDILMESI SARTTIR.

3. KAMUYA YOL OLARAK AYRILAN KISIMLARI BEDELSIZ TERK EDILMEYEN
ALANLARDA PARSELIN BRUT ALANI UZERINDEN EMSAL HESABI YAPILARAK

RUHSAT DUZENLENEMEZ.

Saygilarimizla arz ederiz.

Okan ATAK Aysegiil ATAK
Sehir Plancisi Sehir Plancisi
Oda No: 1070 Oda No: 1169

Yet. Belge No: 1139
Yet. Belgesi (A) Gr.
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