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ANTALYA BUYUKSEHiR BELEDIYESI - ALANY A BELEquEs}t
SEKERHANE MAHALLES| 244 ADA 38 Nl!M.&R.{LL_l PARSELE A T1
171000 OLCEKL] UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEIL TANIH_" ) lesi, 028 D-21-A-1-A

Plan degisiklig; teklifine kony parsel Antalya j);, Alanya llgesi, Sekerhane Mahal <5l Uis- = i
numaral 1/1000 gleekli uygulama imar plan, Paftasinda yer alap, tapuda 244 ada 38 P“me_l_ "“mf“f'ﬁ'l e tr.:sui {;
lasmmazi kapsamakiadyr. Parselin yaklasik 45 metre batisinda Yayla Yolu Caddesi, kl'f"“}:”d': Ise yaklagik
metre genisliginde tag Yolu bulunmaktadir, plap degisikligi teklifine konuy parsel bityUklaga 298 m* i,

Lo b A
Sekil 1. Hava Fotografy

2. BUGUNKU ARAZ] KULLANIMI VE kA DASTRAL DURUM az8lctimi 298

Parselde imar uygulamas heniiz Yapiimamig olup, bahgeli kargir ev vasifl; taginmazin tapu yiizé QQllltIi
m*'dir. Yapi adas; igerisindeki diger tiim parseller Yapilasmig durumdadr. Taginmazda imar uygulamas; yapilmas;
durumunda net parse| byiikligi 275.16 m2 olarak olusacaktir, Parsel igerisinde halen kismen yigma, kifmt_"
betonarme olarak yaklagik 35 yil ¢ince ruhsatsiz olarak Yapilmig iki katl yap, yer almaktadir. Taginmazin dogu ve
batsinda ise 5'er kath olarak Yapilasmis binajar bulunmakiad;r.
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Sekil 2, Meveyt Kadastral durym
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Sekil 4. Bina Goriiniimi

J.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degigikligine konu tagmmazda ilk planlama galismalari Alanya Belediyesi tarafindan 1984 yihinda
yapilarak onanan Alanya Nazim ve Uygulama imar Plam ile baslamistir. Onayh nazim imar planinda tasinmazin
bulundugu bélge niifus yogunlugu ve yapi diizeni 1slah edilecek konut alanlani olarak planls olup, 1/1000 &lgekli
uygulama imar planlarinda da Ayrik nizam 5 kat, TAKS:0.35, KAKS:1.75 olmak iizere konut alam olarak
planlanmistir,
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Sekil 5. 1984 Onayli Nazim Imar Plan

i F — " I ] | 3
Sekil 6. Onayh Uygulama Imar Plam

Tasinmazda imar uygulamas: yapilmasi durumunda olugacak olan imar parselinin &n cephesi vaklasik 11
metre, arka cephesi ise 10 metre olarak gergeklesecek net biiyiikliigi ise 275 m*'ye dilsecektir. Halen yiiriirlikieki
planh alanlar imar yonetmeliginin 6. Maddesine gisre imar plami ile getirilmis farkh hikiimler yoksa ayrik nizam
konut ve ticaret bdlgelerinde parsel geniglifinin yan bahge mesafeleri+ 6 metreden az olamayacad ifade
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edilmektedir. (5 kat icin 13 metre) Yirirlikteki Alanya merkez mahallelerine ait plan hiikiimlerinin D.1.1.17 no’lu
maddesinde ise minimum parsel cephesi 16 metre, minimum bina ebatlari ise 7x7 metre olarak belirlenmigtir.

Plan degigikligine konu tagmmazin gerek yonetmelik hilkmii, gerekse Alanya plan hilkiimlerine gore imar parseli
haline getirilmesi ve yapilagmasi miimkiin olamamaktadir. Onayh plana gore 3.5 metre yan bahge kosuluna
uyulmasi durumunda yapilabilecek bina 6n cephesi yaklasik 4 metre, bina arka cephesi ise 3 metre kalmaktadir.
Ayrica taginmazin imar uygulamasi sonrasinda 275 m? kalacag esas alindifinda 0.35 TAKS oram ile yaklagik 96
m? emsale esas taban alam oturum hakki bulunmaktadir. Bina cepheleri dikkate alinmasa dahi, arka bahge
yaklasma simninin onayh plan hilkiimlerine gére H/2 (8 metre) kabul edilmesi durumunda 45 m?, arka bahge
yaklagma sirinin 3 metre kabul edilmesi durumunda ise 61 m* yap: oturum alam soz konusu olmaktadir. Bagka
bir ifadeyle taginmaz parsel ve bina cephesi kogullarimi saglamadifl, gibi emsale konu ingaat hakkim da
kullanamamakiadir. Tasinmazin dogu, bau ve gliney yonden tiim komsgulari, hatta ilgili imar adasinda yer alan
parsellerin tamami 5 katl olarak yvapilagmig durumda oldugundan diger parsellerle birlestirilmesi, 3194/18. Madde
uygulamasi yapilarak yapilagabilir ebatlara getirilmesi ya da komsu parsellerle hisselendirilmesi de fiilen miimkiin
degildir. Bu durumda taginmaz maliklerinin idarenin gegmis donemlerde yaptif yanhg imar uygulamalanndan
kaynaklanan magduriyetinin giderilmesi igin plan degisikligi yapilmasi zorunlulugu ortaya gikmaktadr.

Plan degisikligine konu taginmazda yer alan meveut 2 kath yapi, 6306 sayih afet riski alundaki alanlarin
doniistiiriilmesi hakkinda kanun kapsaminda riskli yap statiisiinde olup, yikilarak yenilenmesi stz konusudur.
Ancak meveut imar plam kosullarina gore binamn yikilmas: durumunda yukanda anlatilan gerekgelerle yeni bir
bina yapim soz konusu olamayacagindan bina yikilamamaktadir. Tagmmaz iizerindeki bina mevcut haliyle hem
icinde vasayanlar, hem gevresindeki diger tasinmazlar agisindan biiyiik riskler olusturmaktadir. Ayrica kaldirimla
birlesik durumda oldugu i¢in kent esletifiine, yaya akigina da zarar vermektedir.

Halen oldukca kéhne goriinimlii olan meveut yapimin yikilarak yenilenmesini saglayacak plan degigikliginin
yapimi hem yonetmelik ve plan hiikiimlerinde tanimli minimum parsel ve bina cephesinin safflanmasi, hem onayh
plandan gelen emsal hakkimnin kullanilabilmesi hem de yasayanlarin can giivenligi acisindan zorunluluk olarak
ortaya ¢ikmaktadir.

Sekil 7. Onayli Plana Gore Yapilagma Durumu (Olgeksiz)

4. PLAN DEGIiSIiKLIGi KARARLARI

Plan degisikligine konu tagmmazin bulundugu balgede halen gegerli olan 1/5000 Slgekli nazim imar planinda
bolge niifus yogunlugu ve yap: diizeni islah edilecek konut alanlari olarak planh olup, nazim plan degisikligi
vapilmasina gerek bulunmadigindan, dogrudan uygulama imar plani degisikligi onerisi hazirlannmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Ydonetmeligi'nin 24. Maddesinin 4. Bendinde yam yaklasma mesafelerinin
uygulama imar planlarinda belirlenecefi hitkme baglanmistir. Planh alanlar imar ydnetmeliginin 23. Maddesinde
ise imar planlarinda aksine bir hitkiim bulunmadigi durumlarda yapi yaklagma mesafelerinin nasil olmas: gerektigi
izah edilmistir. Soz konusu ydnetmelik hitkiimleri plan  degigiklik teklifine  konu parsel agisindan
degerlendirildiginde  yapi yaklasma mesafelerinin plan {izerinde yeniden belirlenmesi durumunda parselde
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yapilasmanin  gergeklesmesi stz konusu olabilecektir. Bunun diginda parselde vapilagmamin gergeklegmesi
miimkiin degildir.

Onerilen plan degisikligi ile yukanda ifade edilen zorunluluk gerefi yapi yaklagma mesafeleri yeniden
diizenlenmistir. Bu kapsamda 244 ada 38 numaral parsel i¢in plandaki TAKS ve KAKS oranlan degistirilmeksizin
cephe aldin yoldan yap yaklagma mesafesi 5 metre, komsu parsellerden 2 metre, arka bahge mesafesi ise planl
alanlar imar yonetmeliginin 23. Maddesine uygun olarak 3.5 metre olarak dnerilmistir. Aynca yan bahge yaklasma
mesafesi sinirlan igerisinde kapal ¢ikma yapilamayaca@ hilkme baglanmistir. Onerinin kabul gérmesi durumunda
parselde yapilacak yapinin yol cephesi yaklagik 6.90 metre, arka cephesi 6 metre olarak gerceklesecek, ¢ekme
mesafelerinin  icerisindeki alan bilyiikliigi ise 112.5 m*ye gqikacagindan onayh plandan gelen 96 m*
biiyiikliglindeki emsale esas taban alam hakkim kullanabilecektir.

Sekil 8. Teklif Plana Gore Yapilasma Durumu (Olgeksiz)
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Sekil 9. Meveut ve Oneri Plan Degigikligi
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