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ANTALYA MURATPASA BELEDiYE MECLISININ
03.05.2018 TARIH VE 207 SAYILI KARARI

Giindemin 17. Maddesi
Karar No. 207

Ozii: 8522 Ada 2, 7 ve 6 parsellerdeki ilkokul
kullammimin ~ yapt yaklasma mesafelerinin
diizenlenmesi, ilkokul ve konut kullaniminda
kalan, 4 parselin ilkokul kisminin konut olarak
planlanmasi,  Yengok=4  kat  yapilasma
kosulunun getirilmesi ve “ Ozel egitim karar
getirilen alanlarda, insaat yaklasma ve Yencok
kararina uymak kayd ile, ilgili idarece uygun
goriilen proje esaslarina gore uygulama yapilir.,
Taban alam katsayis1 (TAKS) parsel alaminin
040°ndan fazla olamaz., Birden fazla bodrum
kat yapilabilir. Bodrum katlarda taban
izdiigiimalam disinda siZak, konferans salonu,
spor salonu vb yapilabilir., Bunun disinda
yiiriirliikteki uygulama imar plam  plan
hiikiimleri  gegerlidir.,  ”plan notlarinin
eklenmesine iliskin ©6nerilen, 1/1000 dlcekli
uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve
imar Komisyonu raporu dogrultusunda
kabuliine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 17. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miudurliginin, Demircikara
Mahallesi 19L-Id nolu imar paftasinda yer alan 8522 Ada 2, 7 ve 6 parsellerdeki ilkokul
kullaniminin yapi yaklagma mesafelerinin diizenlenmesi, ilkokul ve konut kullaniminda kalan,
4 parselin ilkokul kismumin konut olarak planlanmasi, Yencok=4 kat yapilasma kosulunun
getirilmesi ve Ozel egitim karari getirilen alanlarda, insaat yaklasma ve Yengok kararina
uymak kaydi ile, ilgili idarece uygun goriilen proje esaslarina gore uygulama yapilir., Taban
alani katsayist (TAKS) parsel alanmm 040’ndan fazla olamaz., Birden fazla bodrum kat
yapilabilir. Bodrum katlarda taban izdtstimalan disinda siginak, konferans salonu, spor salonu
vb yapilabilir., Bunun diginda ytrtrlikteki uygulama imar plani plan hiikiimleri gecerlidir.
”plan notlarmin eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 slcekli uygulama imar plani degisikligi
Belediyemiz Meclisinin 04.04.2018 tarihli toplantisinda goriigillerek Planlama ve Imar
Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara
baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 26.04.2018 giin ve 2023 sayih yazis1 ve Planlama
ve Imar Komisyon Raporu; Belediye Meclisimizin 04.04.2018 tarihli toplantisinda
gortstilerek alinan 158 sayili kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen 8522
Ada 2. 7 ve 6 parsellerdeki ilkokul kullaniminin yapi yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi.
ikokul ve konut kullamminda kalan, 4 parselin ilkokul kisminin konut olarak planlanmasi,
Yengok—4 kat yapilagsma kosulunun getirilmesi ve * Ozel egitim karari getirilen alanlarda,
insaat yaklasma ve Yengok kararina uymak kaydi ile, ilgili idarece uygun gorilen proje
esaslarina gore uygulama yapilir., Taban alani katsayisi (TAKS) parsel alaninin 040’ndan fazla
olamaz.. Birden fazla bodrum kat yapilabilir. Bodrum katlarda taban izdistimalam disinda
siginak. konferans salonu, spor salonu vb yapilabilir., Bunun disinda yiiriirliikteki uygulama
imar plani plan hiikiimleri gegerlidir. “plan notlarinin eklenmesine iliskin onerilen, 1/1000
dleekli uygulama imar plani degisikligi Milli Egitim Bakanlig1 Insaat ve Emlak Dairesi
Bagkanhigr’min 20.10.2017 tarihli E.17263625 sayih goriisti ve Antalya Biiyiiksehir Belediye

e



Karar No:207 -2- 07.05.2018

Meclisi'nin 08.01.2018 tarihli 52 sayili karariyla onanan 1/5000 olcekli nazim imar plani
degisikligine gore Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmig, uygun oldugu goriigiine
varilmistr. Konunun griigiilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz. Planlama ve Imar
Komisyonu Baskani Ahmet Oztirk, Baskan Yardimcisi Ozgiir Taylant Budak, Uye Ali Kus,
Mehmet Tosun ve Ayhan Ateg imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylamada,

8522 Ada 2. 7 ve 6 parsellerdeki ilkokul kullanimimin yapi yaklasma mesafelerinin
diizenlenmesi. ilkokul ve konut kullaniminda kalan, 4 parselin ilkokul kisminin konut olarak
planlanmasi. Yengok=4 kat yapilasma kosulunun getirilmesi ve * Ozel egitim karar1 getirilen
alanlarda. insaat vaklagma ve Yengok kararina uymak kaydi ile, ilgili idarece uygun goriilen
proje esaslarina gére uygulama yapihr., Taban alani katsayisi (TAKS) parsel alanimin 040’ndan
fazla olamaz.. Birden fazla bodrum kat yapilabilir. Bodrum katlarda taban izdiisiimalam disinda
siginak, konferans salonu, spor salonu vb yapilabilir., Bunun diginda yiirtirliikteki uygulama
imar plani plan hiikiimleri gegerlidir. “plan notlarinin eklenmesine iliskin dnerilen, 1/1000
dleekli uygulama imar plant degisikliginin Planlama ve imar Komisyonu raporu dogrultusunda
kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Umit U
Belediye Baskani
Beledive Meclis Baskani
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MURATPASA BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO:.8522/ 2, 4,6, 7
PAFTA NO:..19L-1D

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI:

@ OZEL EGITIM ALANI KARARI GETIRILEN ALANLARDA. INSAAT YAKLASMA VE
YENGOK KARARINA UYNMAK KAYDI ILE, ILGILi DAREGE UYGUN GORULEN
PROJE ESASLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR

@ TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS) PARSEL ALANININ 0.40 NDAN FAZLA OLAMAZ

@ BIRDEN FAZLA BODRUM KAT YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA TABAN 1ZDUSUM ALANI
DISINDA SIGINAK. KONFERANS SALONU, SPOR SALONU VB YAPILABILIR
@ BUNUN DISINDA YURURLUKTEKI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR

K
OLCEK: 1/1000

ONERI PLAN
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESI
8522 ADA 2, 4, 6 ve 7 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESI 8522 ADA 2,6,7 VE 4 PARSELLERDE
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN DEGISIKLIiGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya lli, Muratpasa ligesi, Demircikara Mahallesi, 8522 ada 4, 6, 2 ve 7
parsellerde plan tadilati yapiilmak istenmektedir. Parselin bulundugu ada Burhanettin
Onat Caddesi ile Bati Akdeniz Tarimsal Arastirma Enstitisi (BATEM) arasindaki
yerlesme alaninda kalmaktadir. 8522 adada kalan 8 parselde 2 blok olarak yapilasan
konut yapilan ile, 5 parselde tek bir blok olarak yapilasan konut yapisi
bulunmaktadir. Ayni adada konut kararn bulunan 4 parselde ise herhangi bir
yapilasma bulunmamaktadir. Planda ilkokul karari bulunan 6, 2, 7 parseller ile 4
parselin llkokul kalani iginde kalan kisminda da herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir.




.2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Ili, Muratpasa ligesi, Demircikara Mahallesi, 8522 ada 2, 4, 5, 6, 7 ve 8
parselden olugsmaktadir. Bu parsellerin olugumu asagida 6zetlenmigtir.

1,2,3,4 parselden olusan 8522 ada da 2 parselde llkokul karar bulunmaktadir.(ek-1)
1,3, ve 4 parselde ise 0.20/0.80 yapilasma karari ile konut alani kararn getirilmistir.
Antalya Belediye Meclisinin 6.11.1992 gun ve 471 sayili karan ile * ...19L-l-d nolu
imar plan paftasinda yer alan, eski 420 ada 5,6,7 ve 10 parsellerde yapilan 18.
Madde uygulamasinda sehven yapilan hatanin giderilebilmesi icin yeni 8522 ada
1,3,4 parsellere ingaat yaklasma sinirlar iginde toplam ingaat alani ve max yiikseklik
belirlenmesine, ( Tapu metrekaresinin % 80'ni hesaplanarak belirlenecek T.L.A ve
yukseklik 14.50 metre olmak kosuluyla) plan degisikliginin uygun olduguna..” karar
verilmis ve planda bu sekilde onaylanmistir. (ek-2)

Bu plan degisikliginden sonra, 8522 ada 1 parselin 1993 yilinda ‘8522 ada 1nolu
parselin okul sahasinda kalan kisminin ayrilmas) icgin ikiye ifraz’’ uygun
bulunmustur.(ek-3)

Daha sonra 8522 ada 3 parselin iki kisma ifrazi 1995 yilinda uygun gérilmustur. (ek-
4) Ayni parselde Muratpasa Belediye Meclisinin 14.2.1995 giin ve 59 sayili karar ile,
‘. 8522 ada 3 parselin maliklerinin okula terk ettikleri alandan dolayi
magduriyetlerinin énlenebilmesini saglamak amaciyla E=0.80 emsal degistiriimeden
her taraftan 5’er m. Yaklagsma sinirlari iginde T.I.A= 2465 m2 olmasi ancak ayni ada
icerisinde bulunan 4 parselinde yapi nizami ile uyum saglamasi agisindan kuzeyden
10m, dogudan h/2 m olarak, gtiney ve batidan 5’er m insaat yaklasma sinirlari iginde
T.L.A=2520 m2 olarak belirlenmesi saglamak amaci ile imar komisyonu ile imar
komisyon ve imar plan mdellifinin olumlu gorisleri dogrultusunda imar isleri
mudarligince hazirlanan plan degisikliginin .. kabultine karar verilmig, (ek-5) ve plan
degisikligi onaylanmistir.(ek-6)

SONUC OLARAK 8522 adada bulunan ilkokul alaninin biyitilmesi ile magduriyet
olusmamasi i¢cin komsu parsellerin yapi haklari plan degisikligi ile korunmus ve
magduriyetleri énlenmigtir. Dodal olarak bu degisikliklerin temel amaci okul alanin
olugmasina yonelik kamu yarandir. Ancak 3 ve 1 parselde yapilan ayirma iglemi
sonucu olusan 6 ve 7 parselde gene 6zel miilkiyette kalmigtir. 7 Parselin tapu
orneginde bu durum gériulmektedir. (ek-8) Oysa 59 sayili Belediye Meclis kararinda
da goruldiglu Uzere bu plan degisiklidi okul alanina kalan kisimlarin terk edildigi
gorusi ile yapilmistir..

Yirurlikteki planda ‘ilkokul’ alani karari bulunan milkiyeti inkas insaat ve Ticaret
A.S'ye ait 8522 ada 6, 2 ve7 parsellerin plan degisikligi ile ‘Ozel Egitim Alanr’
dénustiurulebilmesi icin Milli Egitim Bakanligina bagvurulmus, Milli Egitim Bakanhgi
21.12.2017 tarih ve 22119400 sayil yazilari ile 8522 ada 2,74 ve 6 parsellerin Ozel
Egitim Alanina déndstiridlmesinin uygun gorildiga ancak 8522 ada 4 parsele
Kayyim atandigi, kayyimlik davasinin devam ettiji inkas Ingaat San ve Tic A.S
tarafindan kismen ilkokul Alaninda kalan 4 no'lu parselin Bakanliklarina miilkiyet
problemi ve kiilfet getirmemesi adina ilerde satin alacagini da taahhiit etmesi dikkate



alinarak 4 nolu parsel hari¢ tutularak 2,6 ve 7 nolu parsellerde Ozel Egitim Tesisi
yapilmasinda sakinca gérulmedigi belirtilmistir. (ek-9)

Okul alaninda kalan 4 parsele Milli Egitim Bakanhg! yazisinda da belirtildigi gibi
kayyim atanmistir. Bu parseldeki yasal siirecin uzamasi géz éntine alindiginda uzun
slre bu alandaki okul karannin gergeklesmesi mumkin olamayacaktir, planla
getirilen karar resim olarak kalacaktir. Bu plan degisikligi ile plan kararinin 6z
gerceklesebilecek, yani bu alanin okul olarak kullaniimasini saglayabilecektir. 4
parsel harig ‘Ozel Egitim Alanina’ karari 6nerilen parsellerin buyakluga ilgili
yonetmelikte okul alanlan igin gereken 5 donum sartini karsilamaktadir. Oneri planda
bu degisiklikle planda amaglanan egitim tesisi gergeklesebilecek, 4 parselin
yapilagsma kosullarinda ise herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

Bu plan degisikligi icin o6ncelikle 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
yapilmasi gerektijinden Antalya Biyiiksehir Belediyesine 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani Degisikligi  teklif edilmis ve Demircikara Mahallesi, 8522 ada 6, 2 , 7
parsellerde yer alan llkokul alanlarinin ‘Ozel Egitim Alanina’ 8522 ada 4 parselin bir
kisminin ise ‘llkokul Alnani'ndan ‘Konut' alanina dénustirilmesine iliskin - 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Antalya Biyilksehir Belediye Meclisinin 08.01.2018 tarih ve
52 nolu karar ile uygun bulunmustur. 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina uygun
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi 6nerilmektedir.

Plan degisikligi 2,4,5,6,7 parseli kapsamaktadir.
3. BUGUNKU ARAZiI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Demircikara Mahallesi, 8522 ada 4, 2 ve 7 parselde
plan dogrultusunda yapiimis herhangi bir yapilagma bulunmamakta olup seyrek
agac dokuludur. 5 parselde yapi bulunmaktadir.

8522 adanin kadastral durumu asagidadir.
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4. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani Antalya lli, Muratpasa ligesi, Demircikara Mahallesi, 8522 ada 2, 4,
5, 6, 7 ve 8 parselden olugmaktadir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 8522
ada 2, 6, 7 parseller ile 4 parselin bir kisminda ‘ilkokul’ kararn bulunmaktadir. Konut
karar getirilen 5 ve 8 parseller plan karan dogrultusunda yapilagsmistir. Konut ve
llkokul karari getirilen 4 parselde ise herhangi bir uygulama yapilmamistir. Konut
alanlarinda her parselde T.I.A belirlenmigtir. llkokul alaninda ise plan lzerinde yapi
yodunluguna iligkin bir karar bulunmamaktadir.



YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

5-ONERiI PLANLAMA KARARLARI

Antalya lli, Muratpasa llgesi, Demircikara mahallesi, 8522 adada bulunan ilkokul
alaninin buyttulmesi ile magduriyet olusmamasi igin  komsu parsellerin yapi haklar
plan degisikligi ile korunmus ve magdduriyetleri 6nlenmigtir. Dogal olarak bu
degisikliklerin temel amaci okul alanin olugsmasina ydnelik kamu yararidir. Ancak 3 ve
1 parselde yapilan ayirma iglemi sonucu olusan 6 ve 7 parselde gene 6zel mulkiyette
kalmistir. Oysa 59 sayilh Belediye Meclis kararinda da gorildigl dzere bu plan
degisikligi okul alanina kalan kisimlarin terk edildigi gorasu ile yapilmigtir. 2 Parselin
maliki okul kararinin uygulanabilmesi igin 6 ve 7 parselide satin almistir.



Yururlukteki planda ‘ilkokul’ alani karar bulunan miilkiyeti inkas insaat ve Ticaret
A.S'ye ait 8522 ada 6, 2 ve7 parsellerin plan degisikligi ile ‘Ozel Egitim Alan/’
doénisturtlebilmesi igin Milli Egitim Bakanligina bagvurulmusg, Milli Egitim Bakanhgi
21.12.2017 tarih ve 22119400 sayih yazilari ile 8522 ada 2,7,4 ve 6 parsellerin Ozel
Egitim Alanina donusturiimesinin uygun géraldigt ancak 8522 ada 4 parsele
Kayyim atandi§i, kayyimlik davasinin devam ettigi inkas insaat San ve Tic A.S
tarafindan kismen ilkokul Alaninda kalan 4 no’lu parselin Bakanliklarina milkiyet
problemi ve kiilfet getirmemesi adina ilerde satin alacagini da taahhiit etmesi dikkate
alinarak 4 nolu parsel hari¢ tutularak 2,6 ve 7 nolu parsellerde Ozel Egitim Tesisi
yapilmasinda sakinca gorulmedigi belirtiimigtir.

Bu plan degisikligi icin oncelikle 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
yapilmasi gerektiginden Antalya Biiylksehir Belediyesine 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plani Degisikligi  teklif edilmis ve Demircikara Mahallesi, 8522 ada 6, 2 , 7
parsellerde yer alan ilkokul alaninin ‘Ozel Egitim Alanina’ 8522 ada 4 parselin bir
kisminin ise ‘ilkokul Alan’'ndan ‘Konut' alanina dénustiriimesine iliskin - 1/5000
olgekli Nazim imar Plani Antalya Biyiksehir Belediye Meclisinin 08.01.2018 tarih ve
52 nolu karari ile uygun bulunmustur.

Oneri 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda 4 parselin mevcut planda ilkokul
karar bulunan kismina Konut karar énerilmistir. Bu parselde mevcut planda toplam
ingaat alani T.L.A belirlendiginden parselin yapi hakkinda herhangi bir degisiklik
olmayacaktir. ilkokul karari bulunan 2,6,7 parsellere ise ‘Ozel Egitim Alani’ karari
onerilmektedir. Plan hikimlerinde Taban Alani Katsayisi (TAKS) parsel alaninin
0,40'ndan fazla olamayacag kararn onerilmis, kat yuksekligi de Yengok 4 kat olarak
belirlenmistir. Oneri Planda mimari vaziyet plani galismalarinda okul bahge ve
seromoni alaninin yol cepheleri kisminda yerlestiriimesi yaklasimi nedeniyle Yapi
yaklasma sinirlari yangin merdiveninin ve merdivene ulasimi saglayacak gegislerin
yerlesebilecegi disunilen kisimda komsu parsellerde de oldugu gibi 5 metre diger
yol ve parsel sinirlarinda ise 10 metre olarak énerilmistir.

6-PLAN NOTU

e OZEL EGITIM ALANI KARARI GETIRILEN ALANLARDA INSAAT
YAKLASMA VE YENCOK KARARINA UYMAK KAYDI ILE iLGILi IDARECE
UYGUN GORULEN PROJE ESASLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR,

e TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS) PARSEL ALANININ 0,40 NDAN FAZLA
OLAMAZ

o BIRDEN FAZLA BODRUM KAT YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA TABAN
iZDUSUMU ALANI DISINDA SIGINAK, KONFERANS SALONU, SPOR
SALONU V.B YAPILABILIR.



e BUNUN DISINDA YURURLUKTEKI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

T e e s e
Kalekap W0, 3436 173 56n2
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