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Buyuksehir  Belediye Meclisinin  09.04.2018 tarihli
toplantisinda glindemin 103. maddesinde gérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediyesi sinirlari igerisinde, Kuzey Tank Ciftligi
ve Kiglikdag Mevkii 1/ 5000 olgekli nazim imar plan
revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Konyaalti Belediyesi sinirlar icerisinde, Kuzey Tank Ciftligi
ve Kiciikdag Mevkii 1/5000 &lgekli nazim imar plan
revizyonu Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
gorusiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom. Bagkani

N -

Ahmet BUYUKAKGA
Imar Kom. Uyesi <

Esat GOYUK
-[i];r Kcm7\e5|

adullah BAYA

ima&Ko#n\"

Mehmet HACIARIFOGLU

imar quesi

~




ie_® ®© @ ® © © ©
o' e -9 0 © o @
® o o ¢ o o9 o

e e © 0 @ 0 ® © WINE >

TErs]
| S

ASV_ 1N
bl
I.
|| 1de

JEE)

NY1Y
.

el
X

Auvd
\Ndb\daoa

008 ]
HCE:




ANTALYA,
IMERKEZ)
025-0-134d

Af

Z5-n-1%-a
ANTALYA ILI, KONYAALTI ILGESI KUZEY TANK CIFTLIGI VE KOGOKDAG MEVKII
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

_.
£ —] pLarevtrvonu onsm s

GELISME KONLIT ALAKLARI

= DOGOK YOGUNLLK GELIGME KONLT ALAN

KENTSEL GALISMA ALANI

[0 ] sk mean

1184 PLAN, 'PLAN HOKOMLER VE 'LAN AGIKLAMA RAPORLS ILE BIR BOTONDIR

HOWLILARDA ARSL, EOSEMEALTI KOMYAAL
NAZIM AR PLANE VE KONYARLT]
AR FLANT HOWDWLER] GECERLIDIR

IHE AIT KULLAKRM HANLARI VE SORUMLULUGY ML
Lzml) usﬂunﬂﬂ_wgwu IR, E E!bmn»_ﬁirﬁi
GERL NAZAM bR FLANINOM

14,1
TETLERME ALANLANING ATT
mse.Mrvufnn PLAN ZERINDEN
ﬂ: FOMRERONEL

+. EGITIV TESIS| ALANLARI (Anaciuiby. Iioks, Orlacked, Maslsh Lisaal):
YAFI EMBALT E=0.80 OLARAK BELIRL|

IKDE $1000 OLEERL LY AR PLAN
mmmm_mﬁrgvsjnlgﬁim._ m:kd»w_..ua,ﬁ:jzﬂg

TEMMIK
e s B e e

L PLANC BELIRTILEM EGIIM TESISLER]

1ngoy
HTON REMTSEL S0evaL UE Toal

SALER e Rl

SISLER, TERNIK HIZMET ALANUAR) VEL} KAWL ELINE GECMEDEN LGULAMA

LEBY 1&.#? ﬂ_._wa.:mm«u_

2.0 PLANLAMA, ALANIND 2. DERECE DEPREM
7

y mﬂnissh-\h..ma. %!r

BSOEYAL TESIS ALANLARI (Kiny Ginciz Bakom BV, Agrk Spor Teaisl]
k.___:.ﬂm«wg_uzﬂ BVt gk

m
TAFILACAS YAPILAR HASIONDA
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINGA

1.1 FLANLAME ALANI KApsaumD AR FLAMINA EQAS YAPTIR

WE SEHIRCILIC BARANL 22043014 TAR|

ETUT RAPORUNIA BELIRTHEN HUBSUARA LTULACAKTIR.

_n_z“uc.E VEYA m—uc..._._ OLARAK <¥uﬁi§
AL WAR PLAN ADALARIA IHTRYACH GORE
PLANLARINGHA PARK, CTOFARK VB ALANLAR YER

% BA0LIKL) IEHE VE
VE
USLARDA, L6 | IDARELERCE GEREKL! TEDRIRLERIN

YA SU ATIK. | GEME]
VE KONTROL YOHE™ rﬂ—.ﬂ.!m .g._._.f
WIRLENMEYE VE BOZULMAYA KCARES

BU ALANLARDAX ¥ ULLAR 110000
PLANIVE PLAN %ﬂﬁrﬂﬂn; I8
BAGE VE YESIL ALANLAR [Park, Refemaryen Aurian)

BRI ey e
IDE BELIFLENEN KAPSAM VE RE UYLLACAKTIR.
B.ENERN HAKIL HATT) VE RATD BORU HATTI

%ﬂpnﬁﬁa AR PLANLARINDA LGIL! KUHUW GOMOS0 ILE BELIRLENEN

1.6. | NI
ATIKLARIN USULONE VE TEKMISINE Lhvcim

..n—_w“_m m«”._-g ;CZZO—ME’
o o LN
KORI i

1.1, HAI FAMA
AR S

SR A R AT B e

131 GOSTERLEN SOETAL VE TERNIK ALTYAR|
ALANUARINN KORM ILE OKLE

e e

INDE KALMAK SARTI ILE UYGULARA

OEYAL VE TE ALTYAR| MLAHLAR]
nﬂmz_h!. nm.wﬂ&m gnm-n% i] A

| =l |piaie] DERECE KaRAYOLY
= hawct oERee KarsvoLL

m ENEFLI HAKKL HATTI




i@imed PLANLAMA iNS.MED.DANS.LTD. STi.

ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESi
KUZEY TANK CiFTLIGi VE KUCUKDAG MEVKii
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REViZYONU

PLAN ACIKLAMA RAPORU




iﬁimed PLANLAMA iNS.MED.DANS. LTD. STi.

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan revizyonuna konu alan; Antalya ili Konyaalti ilgesi Ziimriit Mahallesi tapulamasi icerisinde
yer alan kuzeyinde Candir Cayi, giineyin ve dogusunda Kiigiikdag, batisinda Askeri Depolama
Tesisleri ile sinirlandirilan alani kapsamaktadir. Planlama alani yaklasik 78 ha’lik bir alan

buytklGglne sahiptir.

Sekil 1. Plan Revizyonu Alani

2. PLAN REViZYONUNUN AMAG VE HEDEFLERI

Planlama alani igerisinde yer alan ve Milli Savunma Bakanligi'nin 23.07.2012 tarih ve 12863
sayili yazisinda belirtilen Milli Savunma Bakanligi’'na tahsisli ve Milli Savunma Bakanhgi
tarafindan kamulastinlarak Hazine adina tescili gerceklesmis 20418 ada 52, 26, 48, 49, 50, 45,
44, 43, 42, 27, 28, 37 ve 36 numarali parseller ile imar planinda askeri alan olarak goriilen
ancak fiilen kullanilmayan ve kamulastirilmasi yapilmayan parsellere iliskin plan revizyonu ve
imar uygulamasi yapilarak 52 numarali parsele komsu yeni bir parsel olusturulacak sekilde
askeri alan fonksiyonu ayrilmasina yonelik olarak plan revizyonu yapilmasi amaglanmaktadir.

Bu kapsamda yurdrlikteki imar planinda askeri alan igerisinde yer alan ve kamulastirilmayan
sahis milkiyetindeki alanlarin askeri alan disinda gikarilarak sahsi tasarruflarinin kullanacak
duruma gelmesine, ayni zamanda askeri alan disinda kalan ve askeri alana dahil edilmek {izere
hazine adina tescillenmis parsellerin mevcut askeri alana (20418 ada 52 nolu parsel) komsu
yeni alan olusturularak kamulastirma amaci dahilinde askeri alan olarak Milli Savunma
Bakanhgi kullanimina alinmasi plan ¢alismasinin ana hedefinin olusturmaktadir.

Diger taraftan alanda miilkiyet karmasasi nedeni ile bu zamana kadar yapilasamamis bu
bolgenin plan revizyonu kapsaminda yerlesim alanlarinin yeniden organize edilmesi, ulagim ve
teknik altyapi standardinin bolgenin degisen ihtiyaglarina uygun standartlara getirilmesi ve

[
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bolgede yasayacak niifusun ihtiyaclari dahilinde yeni donati alanlarinin olusturularak, mevcut
donati alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi standartlarina goére revize edilmesi
hedeflenmektedir.

3. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ARAZi KULLANIM VE MULKIYET DURUMU

3.1. Arazi Kullanimi

Plan revizyonuna konu alan Ziimriit Mahallesi tapulamasi icerisinde yer alan kuzeyinde Candir
Cay, glineyin ve dogusunda Kuglikdag, batisinda Askeri Depolama Tesisleri ile sinirlandirilan
yaklasik 78 ha. Buyukliglinde bir alana sahiptir.

Kiiclikdag bolgesi; Kiigikdag orman alani (Askeri Tank Ciftligi) ile Candir Cayi arasinda kalan
alan olarak tanimlanmaktadir. Tanimlanan bolge halihazirda bos durumda, bahge ve mermer
depolama alanlari olarak kullanilmaktadir. Bolgenin dogusunda heniiz yapilasmaya
baslamamis olan Muhasara Bolgesi ve giiney kisminda ise konut alanlarinin yer aldigi Hurma

Mahallesi yer almaktadir.

Bolgeye ulasim ilce merkezinin Kiiglikdag'in batisinda Candir Cayi Ustiinde yer alan koprii ile
Cakirlar Kéyiine baglanti saglayan Altinyaka Yolu ile saglanmaktadir. Alanin kuzey kisminda ise
Candir Cayi kenarinda stabilize toprak yol yer almaktadir.

A

.

KERI TANK CIFTLIGI
N ol
R B

ASKERI TANK CIFTLIG!

Sekil 2.Mevcut Arazi Kullanimi
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Sekil 3. Planlama Alani Fotograflari

3.2.Miilkiyet Durumu

Planlama alani sinirlari igerisinde kadastro parselleri ve imar uygulamasi yapilmis imar
parselleri yer almaktadir. Sinirlar igerisinde sahis, hazine ve orman adina tescilli parseller yer
almaktadir.

Hazine adina tescilli gériinen, Milli Savunma Bakanhgi tarafindan kamulastirilarak Hazine adina
tescili gerceklesmis 20418 ada 26, 48, 49, 50, 45, 44, 43, 42, 27, 28, 37 ve 36 numarali parseller
ve halihazirda orman vasfinda bulunan Milli Savunma Bakanligina tahsis edilmis 20418 ada 52
numaral parsel yer almaktadir.

A
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MSE™E TAHSISLI TASINMAZLAR

I i ASKE I ALANDA KALAN SAHISLAR ADINA KAYITLI
KAMULASTIRILMAS! TAMAMLANMAY AN TASINMAZLAR

s TESC'L DAVASI DEVAM EDEN TAZINIMAZ
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[ ASKERI ALANDA KALAN VE FAMAULASTIRMAYA
KON OLMAYAN TASINMAZLAR

Sekil 5. Milli Savunma Bakahgi’'nin 23.07.2012 Tarih ve 12863 Sayili Yazi Eki

Yirilikteki imar Planina Gére Kamulastirilan Parsellerin Durumu
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4.UST OLCEKLI PLANLAR

Planlama alani yiirirlikteki Antalya-Isparta-Burdur Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’'na gére Gelisme Konut Alani, Askeri Alan ve Orman Alani olarak planianmistir.
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Sekil 6. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani yiriirlikteki Aksu, Désemealt, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25.000

Olgekli Nazim imar Plani’'na gére Askeri Alan, Orman Alani ve Gelisim (Diisiik Yogunluklu)
Konut alani olarak planlanmistir.

Sekil 7. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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5.PLAN KARARLARI

Plan revizyonuna konu Kugiikdag Bolgesi bolgede yer alan Milli Savunma Bakanhigi'na bagh
Kuzey Antalya Tank Ciftligi cevresinde askeri alan diginda siire gelen zaman igerisinde yapilan
kamulastiriima islemleri nedeniile uzun yillardir ylrirlikte nazim imar plani ve uygulama imar
plani bulunmasina ragmen imar uygulamasi yapilamamasi nedeni ile yapilasamamis bir
bélgedir. Milli Savunma Bakanligi ile yapilan goriismeler neticesinde bélgede yapilacak imar
plani revizyonuna iligkin Milli Savunma Bakanligi tarafindan 23.07.2012 tarih ve 12863 sayil

yaziile ;

“.. Yurdrlikteki 1/1000 dlgekli imar planinda “askeri alan” fonksiyonunda yer alan TF-7 Kuzey
Antalya Tank Ciftligi arazisinde;

- EK-A planda isaretli MSB’ye tahsisli ve MSB tarafindan kamulastirilarak Hazine adina
tescili gerceklesmis 20418 ada 52, 25, 46, 48, 49, 50, 45, 44, 43, 42, 27, 28, 37 ve 36 numarali
parseller ile imar planinda askeri alan olarak gériilen ancak fiilen kullanilmayan ve
kamulastirilmas: yapiimayan parsellere iliskin bir plan revizyonu ve uygulamasi yapilarak; 52
numarali parsele komsu yeni bir parsel olusturulacak sekilde askeri alan fonksiyonu ayrilmasi,
- Belirtilen hususlarin degerlendirilmesi ve bahse konu 1/5000 éicekli nazim imar plani,
1/1000 éblgekli uygulama imar plani revizyonu ve parselasyon planlari hakkinda gereginin
yapiimasini,” denilmektedir.

MSEE TAHSISLI TASINMAZLAR

s TESC'L DAVASI DEVAM EDEN TASINMAZ

KON OLMAYAN TASINMAZLAR

i ASKE ALAN'DA KALAN SAHISLAR ADINA KAYITLI
KAMLLASTIRILMAS! TAMAMLANMAYAN TASINMAZLAF

s ASKER| ALANDA KALAN VE KAMULASTIRMAYA

Sekil 8. Milli Savunma Bakaligi’'nin 23.07.2012 Tarih ve 12863 Sayili Yazi Eki

Yurdiiliikteki imar Planina Gére Kamulastirilan Parsellerin Durumu
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ilgili yazi ekinde EK-A ‘da yiiriirliikteki imar plani tizerinde kamulastirilmasi tamamlanan MSB
Tahsisli Taginmazlar ile kamulastiriimast yapilmadigi halde Askeri Alan igerisinde kalan sahis
parselleri belirtilmistir. Yazida belirtildigi gibi MSB adina kamulastirilmasi tamamlanmis
parsellerin mevcut durumda askeri alan olarak kullanilan 20418 ada 52 numarali parsel komsu
olacak sekilde diizenlenmesi, kamulastiriimasi yapilmayan ve askeri alan sinirt icerisinde kalan
sahis parsellerinin ise askeri alan disinda ¢ikarilmasi istenmektedir.

Bu kapsamda yiirirliikteki imar planinda askeri alan igerisinde yer alan ve kamulastiriimayan
sahis mulkiyetindeki alanlarin askeri alan disinda ¢ikarilarak sahsi tasarruflarinin kullanacak
duruma gelmesine, ayni zamanda askeri alan disinda kalan ve askeri alana dahil edilmek tizere
hazine adina tescillenmis parsellerin mevcut askeri alana (20418 ada 52 nolu parsel) komsu
yeni alan olusturularak kamulastirma amaci dahilinde Milli Savunma Bakanhigi kullanimina
alinmasi plan ¢alismasinin ana hedefinin olusturmaktadir.

Belirtilen amag ve hedefler kapsaminda Milli Savunma Bakanhg tarafindan 23.07.2012 tarih
ve 12863 sayili yazisinda belirtilen hususlar gbz ontine alinarak hazirlanan Kiigiikdag TF-7
Kuzey Antalya Tank Ciftligi ve Cevresi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu taslak
caligmasi Konyaalt! Belediyesi Bagkanlig tarafindan 17.01.2018 tarih ve 990 sayili yazisi ile
iletilmistir. Yapilan incelemeler kapsaminda ilgili kurum gérisiinde ;

a) Bakanligimiza tahsisli oldugu belirtilen 20418 ada 52 numarali tasinmazin tapuda
Devlet Ormani niteligi ile Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu,

b) Bakanlgimizca kamulastirilarak Maliye Hazinesi adina tescili gerceklestirilen 20418
ada 25,27,28,36,37,42,43,44,45,46,49,50 ve 52 parsel numarali tasinmazlarin
ylzdélgcimi toplaminin 109.544,77 m? oldugu ve 25 parel numarali tasinmaz
haricindekilerin tapuda tahsis isleminin gerceklesmedigi ve 20418 ada 48 ve 49 parsel
numarali tasinmazlarin tapuda ihtiyati tedbir karari bulundugu,

c) Imar Plani Revizyonuna konu alanda Hazine adina kayith 8892,77 m? yiizélciimlii 20497
ada 5 parsel numarali tasinmaz ile 305,84 m? yiizél¢imlii 20418 ada 8 parsel numaral
tasinmazin boru hatti niteliginde mevcut oldugu belirtilmis olup,

d) Yukarida tespit edilen husular ile ilgili ilgi (a) (Milli Savunma Bakanlii tarafindan
23.07.2012 tarih ve 12863 sayili yazisi) dogrultusunda hazirlanan teklif 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu ¢alismasinda,

e) 20497 ada 5 parsel numarali tasinmasin biyliik bir kisminin Camliada Uziimcek Devlet
Ormani Kuzeyindeki Askeri Tesisler dahilinde orman alani ve askeri alan seklinde
planlandigi,

f) 20418 ada 25,27,28,36,37,42,43,44,45,46,47,48,49 ve 50 parsel numarali
tasinmazlarin ilgi (a) (Milli Savunma Bakanligi tarafindan 23.07.2012 tarih ve 12863
sayili yazisi) da talep edildigi gibi bir araya toplanarak DOP kesintisi yapiimadan askeri
alan olarak 20418 ada 52 parsel numaral tasinmaza komsu olacak sekilde planlandidi,

g) Sahis miilkiyetinde mevcut imar planinda askeri alanda kalan (kamulastirilmasinda
vazgegilen veya kamulastiriimasi disinilmeyen) tasinmazlarin imar plani calismast ile
askeri alan sinirlari disina ¢ikarildidi,

h) Revizyon imar plani ¢alismas: alanin dogusunda bulunan ve mevcut imar planinda bir
kismi askeri alanda kalan Antalya Biiyiiksehir Belediyesine ait 20418 ada 23 parsel
numarali tasinmazin askeri alan disina ¢ikarildigi,

i) Bodagay Caddesi’'nin Calica Uziimcek Ormani kuzeyindeki askeri tesisler 6niinden gecen
30 metrelik imar yolunun 25 metrelik olarak yeniden planlandi§i ve yolun askeri alan
tarafinda kalan béliimiindeki 6zel miilkiyete konu tiim parsellerin imar uygulamasi

&
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J)

islemi ile yolun diger tarafinda (Kiglikdag Devlet Ormani kuzeyi) tasinacak sekilde
planlama yapilarak askeri alan biitiinligu saglandidi,

Nato boru hattinin plan revizyonu kapsaminda kalan kisminin boru hattinin her iki
tarafindan 5 metrelik koruma alan ayrilarak yeniden diizenlendigi ve 20418 ada 8
parsel numarall tasinmazin, (ana tasinmaz niteligi boru hatti) Klctikdag Askeri Alan
sinirlari igerisine alindigi bildirilmistir.

Konu hakkinda yapilan inceleme sonucunda 6zl yukarida belirtildigi sekli ile yapilan 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu calismasinin uygun oldugu belirtilmistir.

Sekil 9. Milli Sanma Bakanligi’'na iletilen Konyaalti Belediyesi Baskanhgi tarafindan 17.01.2018
tarih ve 990 sayil yazisi eki (1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Taslak Plani)

Ayrica Milli Savunma Bakanlhg’nin 14.07.2011 tarih ve 393-10 sayili yazisina istinaden
yirdrliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda askeri alanlar ve cevresinde yer alan askeri
guvenlik bolgesi sinirlarinin kaldiriimasina iliskin goriise istinaden plan onama siniri icerisindeki
askeri guivenlik bolgesi sinirlari kaldirilmistir.

Plan revizyonu amag ve hedeflerinin olusturan Milli Savunma Bakanligi’'nin gérisleri disinda
konu alan iliskin ilgili kurum gérisleri;

Kiiclikdag Bolgesinin dogusunda yer alan Muhasara Bélgesi ve batisinda yer alan
Bogacay Ozel Proje Alani imar plani galismalari kapsamindan DSi 13. Bélge Miidiirliigii
ve ASAT Genel Midurliigl tarafindan yuritilen Bogagay ve Yan Kollari Taskin Projesi
kapsaminda bogagay! ve yan kollari sedde hatlari yeniden projelendirilmis, taskindan
korunmasi amaci ile seddeler yeniden insa edilerek taskin riski 6nlenmistir. Bu sebeple
DSi 13. Bélge Midiirliigi tarafindan 30.10.2017 giin ve 749871 sayili yazisinda séz
konusu bolgede yenilene sedde hatti ve yapim c¢alismalarinin tamamlanarak
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yurarlikteki imar planlarinda taskin sinirinda kalan parsellerin imara agilmasinda bir
sakinca bulunmadigi ve imar planlarindan taskin alan sinirinin kaldirilabilecegi
belirtilmistir. ASAT Genel Miidiirligi’niin ise 09.11.2017 tarih ve 41467 sayili yazisiile
s6z konusu alan iliskin DSI tarafindan taskin alanlarina iliskin gériis dogrultusunda
ingaat ruhsati verilebilecegi belirtiimektedir. Plan revizyonu kapsaminda DSi tarafindan
yenilenen sedde projesine uygun olacak sekilde planlama alani kuzeyinde bulunan cay
kenarindaki sedde hatti projesine uygun olarak aktariimistir.

e Plan revizyonu yapilan bélgenin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
MuduarlGgu tarafindan 22.01.2014 onay tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmaktadir.

e Plan konusu bdlgeye iligkin Antalya Orman Bélge Mudiirligi’niin 30.05.2018 tarih ve
1170965 sayil yazi ve 28.05.2018 inceleme raporu,

* Defterdarlik, Bati Antalya Emlak MudirlGigi’niin 10.12.2011 tarih ve 12036 sayili yazi
ile belirtilen bolgedeki Milli Savunuma Bakanligina tahsisli parsellerin bildirilmesine
iliskin yazisi,

® Karayollar 13. Bolge Miidurligi'ntin 24.04.2013 tarih ve 52814 sayili revizyon imar
planina iligkin herhangi bir sakinca bulunmadigina iliskin yazisi,

e Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Genel Miidirliigii’niin 12.04.2013 tarih ve 1396
sayili revizyon imar planina iliskin herhangi bir sakinca bulunmadigina iliskin yazisi,

e TEIAS 19. iletim Tesis ve isletme Grup Miidiirligi’'niin 08.01.2014 tarih ve 21 sayili
bolgedeki enerji nakil hatlarinin plana islenmesi ve korunmasina iliskin yazisi
bulunmaktadir.

5.1.Konut Alanlan

1/25000 Olgekli Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olcekli Nazim
imar Plani’nda éngoriilen niifus yogunlugu araligi ile uyumlu olarak bélgenin yakin cevresinin
yapilasma katsayisi dikkate alinarak 6nerilmistir. 1/25000 Olcekli Nazim imar Planina gore
planlama alani icin belirlenen Gelisme Konut/Yerlesme Alanlari Yogunluk Degerleri Tablosuna
gore;

® YOGUNLUK ARALIGI=DUSUK1, NUFUS YOGUNLUGU= 51-120 kisi/ha olarak
belirlenmistir. Ust Olgekli Nazim imar Planinda belirlenen bu kapsama uygun olarak su
hesaplama ile yapilanma katsayisi belirlenmistir.

e 1 ha briit alanda zayiat orani %45 olarak tahmin edilmektedir.

e Bunagdre; 1 ha Brit Alan dahilinde %55 konut alani dngoriilmektedir.

e Budurumda Ha basina net konut alani (10000 x 0.55=) 5500 m? olmaktadir.

“Disiik Yogunluklu — Gelisme Konut Alani” Kiiciikdag bélgesinin kuzeyinde yer alan benzer
konum ve ozelliklere sahip Karamersin Bolgesinde yapilasma katsayisi 0.60 olarak
uygulanmaktadir. Bu sebeple ilce genelinde konum ve yapilasma kriterleri ayni olan bolgelerin
benzer yapilagsma kosularina sahip olmalari ve yapilasma katsayilarinin esitligi saglamasi amaci
ile Kiigiikdag Revizyon imar Planlarinda da E=0.60 yapilanma katsayisi ongorilmektedir.

1 ha alanda toplam 5500 m? net konut alaninda éngériilen insaat alan (5500x0.60=) 3300 m?
olmaktadir. Buna gore 1 ha briit alanda iskan edilecek niifus (3300/*37.8= 87.30 kisi) yaklasik
olarak 1 ha briit alanda 90 kisilik bir niifusu isaret etmektedir. Yapilan bu tespitlere gore alan
genelinde 6ngoriilen KAKS=0.60 yapilanma katsayisi 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani ile
belirlenen Yogunluk Aralik Degerlerine (Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut/Yerlesme Alanlari
51-120 kisi/ha) dahilinde kalmaktadir.
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*TUIK demografik verilerine gére 2016 yili Antalya ili merkez ilceleri hane halki biiyiiligii ortalamasi
3.17 kisi olarak belirlenmistir. Buna gdére hane basina ortalama konut alani 120 m? olarak baz
alindiginda kisi basina 37.8 kisi/m? (120m?/3.17 kisi) insaat alan: distigi kabul edilmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu ile konut alanlarinda éngériilen yapilanma katsayisi
E=0.60 olarak ongorilmdistiir.

Yukarida verilen hesaplama 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 8lceginde
detaylandirildiginda;

270 donum brit alanda yapilacak imar uygulamasi ile ~150.000 m? net konut alani
ongorulmektedir. Buna alan kapsaminda planlama alanina iliskin niifus hesabi asagidadir.

BRUT ALAN (Kadastro Parsel Toplami m?) ]270.000
TOPLAM NET KONUT ALANI (m?) 150.000
YAPILANMA KATSAYISI (EMSAL) 0.60
TOPLAM INSAAT ALANI (m?) 90.000 |
ORTLAMA KiSIBASI INSAAT ALANI (m?) 37.85
TAHMINiI NUFUS (kisi) 2.377
PLANLAMAYA ESAS NUFUS KABULU (kisi) 2.500

Planlama alaninda oOngorilen tim donati alanlari Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi
kapsaminda belirlenen standartlara gore 2500 kisi niifus esasina gore planlanmustir.

5.2.Kentsel Caligma Alanlari

5.2.1.Askeri Alan

Plan revizyonunun amaci kapsaminda Milli Savunma Bakanlig tarafindan kamulastirilan
parsellerin (109.544,77m?) Kuzey Antalya Tank Ciftligine eklenmesi talebine istinaden mevcut
askeri tesis alani ~331.560 m¥lik biiyiiklige ulagmaktadir. Diger taraftan Kuzey Tank Ciftligine
ait ek depolama alanlarinin bulundugu tank ciftliginin batisinda ve orman alanindan tahsisli ve
halihazirda kullanilmakta olan ~48.197 m? alan da askeri alan olarak planlanmistir.

Yirirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda askeri giivenlik bolgesi sinirlari da, Milli
Savunma Bakanhgi'nin ilgi yazisi ve istekleri dogrultusunda revize edilerek Askeri Alan olarak
gosterilmisitr.

5.3.Sosyal Altyapi Alanlari
5.3.1.Egitim Alanlan

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-1¢'de, Nazim imar Plani Gosterimlerine gore
Anaokulu, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Lise gibi alanlar “EGITIM ALANI” seklinde tek baslik
altinda tanimlanmistir. Bu dogrultuda, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-2 Tabloda yer
alan “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve
Asgari Alan Buyiikliikleri Tablosu”na uygun olacak sekilde 1/5000 6lgekli nazim imar plani
revizyonunda Anaokulu, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Lise alani olarak toplam 19.100m? alan
blytkliglinde Egitim Tesis Alani olarak planlanmistir. Egitim Alanlari 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani asamasinda detaylandirilacaktir.

A
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5.3.2.Saghk Alanlan

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-1¢'de, Nazim imar Plan Gosterimlerine gére Basamak
Saglik Tesisi alanlari “SAGLIK ALANI” seklinde tammlanmistir. Buna gore; Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi EK-2 Tabloda yer alan “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu”na uygun olacak
sekilde bolgede bir adet 4.025 m? blyiikligtinde Saglik Tesis Alani planlanmstir.

5.3.3.Sosyal Tesis Alanlari

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-2 Tabloda yer alan “Farkh Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Buylikliikleri Tablosu”na
uygun olacak sekilde planlama alaninda bir adet Sosyal Tesis Alani tanimlanmistir. Sosyal
Altyapi Alanlari Baghg altinda Kres Giindiiz Bakim Evi ve Acik Spor Alani toplami ~3.800m?
alana sahiptir.

5.3.4. ibadet Alani

Planlama alani icerisinde 6nerilen Kiclkdag bolgesi ve yakin yerlesim alanlarinin ihtiyacina
cevap vermek lizere Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tabloda yer alan “Farkh Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Blyukltkleri Tablosu”na uygun olacak sekilde bir adet ~2500 m?2 biyiikligiinde Cami alani

planlanmistir.

5.4.Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alani kuzeyden Candir Cayi ile cevrelenen planlama alani, alt bolge ile birlikte kent
butiind icin de 6nemli bir rekreasyon merkezi olma potansiyelini tagimaktadir. Bu potansiyeli
aciga cikarmak ve desteklemek iizere planlamada ¢ay boyunca kamuya acik yesil alan
kullanimina 6ncelik verilmistir. Bu alanlar tescile konu olmayan, Acik ve Yesil Alanlar bashg
altindaki Park ve Yesil Alan niteligindeki donati alanlaridir. Bu alanlara ek olarak alt bélge
olcegindeki Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tabloda yer alan “Farkli Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Blyiikltkleri Tablosu”nda belirtilen 10 m?/kisi yesil alan standardinin da iizerinde bir yesil alan
bolgede tesis edilmistir.

5.5.Bugiinkii Kullanim Devam Ettirilecek Korunacak Alanlar

5.5.1.0rman Alani

Plan revizyonu kapsaminda yiiriirliikteki nazim imar planinda orman alani olarak gésterilen
askeri alan kullanimi icin Milli Savunma Bakanligina tahsis edilen ve halihazirda tank ciftligi
olarak kullanilan alanlar Askeri Alan olarak belirtilmistir.

5.6.Teknik Altyapi Alanlar

Plan revizyonu kapsaminda vyiirirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda yer alan
planlanma alaninin kuzeyinde bulunan 15 metrelik tagit yolu ve batisinda yer alan 30 metrelik
ana ulagim aksi korunmustur. Planlama alaninin bu iki dagitici ve toplayici tasit yoluna
baglantisini saglamak amaci ile askeri alanin kuzeyinden dogu-bati aksi boyunca 15 metrelik
tagit yolu ve konut alanlar icerisinde kuzey giiney hatti boyunca ulasim sirklilasyonunu

A
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saglamasi amaci ile 2 adet 15 metrelik ulagim aksi 6nerilmistir. Ulasim akslarinin planlama
alaninin kuzeybatisinda yer alan kavsak noktasina baglantisinin saglanmasi amaci ile Candir
Cayi tzerindeki koprii ve Bogacay Ozel Proje alani y6niinde yer alan 25 metrelik tagit yolunun
bir kisminda yol genislikleri korunacak sekilde yol akslarinda yeniden diizenleme yapilmistir,

Ayrica bélge icerisinde konut ve donati alanlarina hizmet vermesi amact ile 15 metrelik ana
ulagim aksi tizerinde 2 adet genel otopark alani planlanmistir. Séz konusu otopark alanlari
bitisigindeki park, egitim ve spor tesislerinin de umumi otopark alanlarindan faydalanmasi
dusuniilmektedir.

Planlama alant igerisinde yiiriirliikteki nazim ve uygulama imar planlarinda bulunan Enerji
Yiksek Gerilim Hatti ile Nato Boru Hatti guzergahlari korunacak sekilde plana islenmistir.

Bolgedeki konut ve donati alanlarinin enerji ihtiyacinin giderilmesi amaci ile planlanacak trafo
alanlari 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani kapsaminda detaylandirilacaktir.

MEKANSAL PLANLAMA YONETMELIG] STANDARTLARI ONERI DONATI ALANI TOPLAM ALAN
KisiBASINA| NOFUsA ASEGAK
DONATI ALANLARI AN Ri
BiRi | eemeny) | STANDARTA | ASGARVBIRIML | oo il oins M) ALAN (M2)
GEREKLIM?|  ALAN SDRE AN
DUZELTME ‘
ANAOKULU 0.6 1,500 2,000 2,000-4,000 1 2,000
ILKOKUL 2 5,000 5,000 5.000-8.000 1 5,015
EGITIM TESisi ALANLARI ORTAOKUL 2 5,000 6000 | 6.000-10.000 1 6,085 19,100
LiSE 2 5,000 6000 | 6.000-10.000 1 6,000
UREL TESis| KRES, GUNDUZ BAKIM EVi 2,000 1
:’:;ﬁ :IE KOLTUREL : 150 3,750 3,800 3,800
ACIK SPOR TESIsI 1,800 1
lsnﬁun TESISI ALANLARI BASAMA SAGLIK TESIS 16 4,000 4,000 3000 1 4,025 4,025
IBADET YERI ORTA iBADET YERI 0.75 1,875 2,500 2500 1 2,500 2,500
PARK VE PASIF YESiL ALAN 57,072
ACIK VE YESIL ALAN b (4] 25,000 - - 60,134
COCUK BAHCESI 3,062
PETROL BORU HATTI . . 4,600
TEKNIK ALTYAPI ENERI| NAKIL HATTI 2 5,000 1,250 - . 24,000 28,970
e
TRAFO - 2 370
KONUT ALANLARI GELISME KONUT ALANLARI . Z - - 147,270 147,270
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI {ORMAN ALANLARI MEVCUT
DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK  |ORMAN ALANI . - - 96,830 KULLANIMI OLAN ASKER| ALAN
ALANLAR KULLANIMINA DAHIL EDILMISTIR,)
KENTSEL CALISMA ALANLARI ASKERI ALAN - - - 2 259,330 381,742

Tablo 1. Mekansal Kullanimlar Kararlari ve Alansal Blyklikleri
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6. PLAN HUKUMLERI

6.1. GENEL HUKUMLER

1. BU PLAN, ‘PLAN HUKUMLERI’ VE ‘PLAN ACIKLAMA RAPORU’ iLE BiR BUTUNDUR.

2. BU PLANDA BELIRTILMEYEN KONULARDA AKSU, DOSEMEALTI, KONYAALTI, KEPEZ,
MURATPASA, SERIK 1/25000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI VE KONYAALTI BELEDIYESI
BUTUNCUL 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERi GECERLIDIR.

3. 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI’NDA CiZILEN CESITLi ARAZI KULLANIM KARARLARI
VE YERLESME ALANLARINA AIT SINIRLAR SEMATiIK OLARAK GOSTERILDIGINDEN, BU
PLAN UZERINDEN OLCU ALINAMAZ, YER TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.
FONKSIYONEL SINIRLAR VE UYGULAMAYA YONELIK DETAYLAR, 1/1000 OLCEKL]
UYGULAMA iIMAR PLANLARI'NDA BELIRLENECEKTIR.

4. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANINA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK, 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENEN TUM KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAP| ALANLARI iLE KENTSEL YESIL ALANLAR (YOLLAR, YESIL ALANLAR, PARKLAR,
COCUK OYUN ALANLARI, EGITiM VE SAGLIK TESISLERI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
TEKNIK HiZMET ALANLARI VB.) KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5. BU PLANDA BELIRTILMEYEN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIK HUKUMLERINE VE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANININ 2. DERECE DEPREM KUSAGI ICERISINDE OLMASI NEDENIYLE
ICERISNDE KALAN HER TURLU YAPIYA iLiSKIN MiMARI PROJELERDE (TADILATLAR DAHIL
OLMAK UZERE) “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” iLE
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ESASLARINA
UYULACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA iMAR PLANINA ESAS YAPTIRILMIS OLAN VE CEVRE VE
SEHIRCIiLIK BAKANLIGI'NCA 22.01.2014 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJiK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

8. OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR. BU KAPSAMDA OTOPARKLAR YER USTUNDE

VE ALTINDA ACIK, KAPALI VEYA COK KATLI OLARAK YAPILABIiLIR.  PLANDA
GOSTERILMEYEN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI ADALARINDA iHTiYACA GORE
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARINDA PARK, OTOPARK, VB ALANLAR YER

A
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9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI,

ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE
KULLANMA SUYU TEMINi, HERTURLU ATIKSU ILE iCME VE KULLANMA SUYU
ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN UNSURLARIN
ORTADAN KALDIRILMASI GiBi HUSUSLARDA iLGILi iIDARELERCE GEREKLiI TEDBIRLERIN
ALINMASI ZORUNLUDUR.

10. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ANTALYA SU VE ATIK SU iDARESI GENEL MUDURLUGU
SU HAVZALARI KORUMA VE KONTROL YONETMELIGI, SU KIiRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI, YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

11. ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAGININ OLUSTURULMASINDA “ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”NE UYULACAKTIR.

12. PLANDA YER ALAN YOLLARA IiLiSKIN SERIT, REFUJ VE KAVSAK DUZENLEMELERI
UYGULAMA IMAR PLANI VE UYGULAMA PROJESINDE COZUMLENECEKTIR.

13. NAZIM IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ
KONUM iLE BUYUKLUKLERI, TOPLAM STANDARTIN ALTINA DUSMEMEK, NAZIM IMAR
PLANI ANA KARARLARINI, SUREKLILIGINi, BUTUNLUGUNU VE GENEL ISLEYIiSiNi
BOZMAMAK VE HiZMET ETKi ALANI ICINDE KALMAK SARTI iLE UYGULAMA iMAR
PLANLARINDA DEGISTIRILEBILIR.

6.2. KONUT ALANLARI

KONUT ALANLARINDA YAPI EMSALI E=0,60 OLARAK BELIRLENMISTIR. UYGULAMA iIMAR
PLANLARINDA GOSTERILMEK KAYDI iLE GELISME KONUT ALANLARINDA KONUT ALANLARINA
HiZMET VEREN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, ACIK VE YESIL ALANLAR, KAMU HiZMET

ALANLARI, BELEDIYE HiZMET ALANLARI iLE OLCEK NEDENI iLE PLANDA GOSTERILMEMIS OLAN
ALT MERKEZ, CARSI VE PAZAR YERLERI VB. KENTSEL KULLANIMLAR YER ALABILIR.

6.3. ASKERI ALAN

MULKIYETI MALIYE HAZINESINE AIT KULLANIM HAKLARI VE SORUMLULUGU MiLLi SAVUNMA
BAKANLIGI'NA AIT TAHSISLIi ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK iSLEMLERDE MiLLI
SAVUNMA BAKANLIGI UYGUN GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

6.4. EGITiM TESiSi ALANLARI (Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Meslek Lisesi);

YAPI EMSALI E=0.60 OLARAK BELIRLENMISTIR. PLANDA BELIRTILEN EGIiTiM TESISLERI
ALANLARI iCERISINDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI’'NDA DETAYLANDIRILMAK
UZERE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI EK-2 TABLODA YER ALAN “FARKLI NUFUS

A
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GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN STANDARTLAR VE
ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU”NDA BELIRTILEN ALANSAL YETERLILIGE GORE
ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE YER ALABILIR.

6.5. SAGLIK TESIiSi ALANLARI (Basamak Sagh Tesisi)

YAPI EMSALI E=0.60 OLARAK BELIRLENMISTIR. PLANDA BELIRTILEN EGITiM TESISLERI
ALANLARI ICERISINDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA DETAYLANDIRILMAK
UZERE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI EK-2 TABLODA YER ALAN “FARKLI NUFUS
GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN STANDARTLAR VE
ASGARi ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU”NDA BELIRTILEN ALANSAL YETERLILIGE GORE SAGLIK
TESIS ALANI YER ALABILIR.

6.6.SOSYAL TESIiS ALANLARI (Kres Giindiiz Bakim Evi, Agik Spor Tesisi)

SOSYAL TESIS ALANI BASLIGI ALTINDA YER ALAN KRES GUNDUZ BAKIM EVi iCIN YAPILASMA
EMSALI E=0.60 OLARAK BELIRLENMISTIR. SPOR ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA PLANLI
ALANLAR TiP iIMAR PLANI'NA GORE YAPILASMA SAGLANACAKTIR. ALANLARA iLiSKIN
YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE
BELIRLENECEKTIR.

6.7.IBADET YERI (Cami)
BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI VE PLAN
NOTLARI iLE BELIRLENECEK ALANLARDIR.

6.8.ACIK VE YESIL ALANLAR (Park, Rekreasyon Alanlari)

BU PLANDA YER ALAN TUM ACIK VE YESIL ALANLAR ILE iLGiLi UYGULAMALARDA, PLANLI
ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI VE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE
BELIRLENEN KAPSAM VE HUKUMLERE UYULACAKTIR.

6.9.ENERJi NAKIL HATTI VE NATO BORU HATTI

YURURLUKTEKI iMAR PLANLARINDA iLGILI KURUM GORUSU ILE BELIRLENEN GUZERGAHLARI
KORUNACAK SEKILDE PLANA AKTARILAN TEKNIK ALTYAPI ALANLARIDIR. BU ALANLARDA
YAPILACAK DUZENLEMELERDE ILGIiLI KURUM GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

i Can L

Sehir Plancisi
D.No:2B12913 Oda 5.N:5948

¥et.5.No:OBL6Y) No:1535

Altinkum Mah. Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:28/4 15
07070 Konyaalti/ANTALYA
Tel: 532 368 35 14- 532 30 30 532
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