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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:02.07.2018

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI
ITIRAZ SAHIBI OZEL SAHIS
Buytksehir Belediye Meclisinin  08.05.2018 tarihli

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda 6nerge verilip glindemin 127. maddesinde
gorusulerek Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmistir.

ITIRAZ KONUSU

Aksu Belediye Meclisi'nin 04.05.2018 giin ve 68 sayili
karar ile reddedilen, Hacialiler Mahallesi sinirlari icerisinde
77 hektarlik alana iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
revizyonuna aski siresi i¢erisinde yapilan itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Aksu Belediye Meclisi'nin 04.05.2018 giin ve 68 sayili
karar ile reddedilen, Hacialiler Mahallesi sinirlari igerisinde
77 hektarlik alana iligkin 1/1000 6lcekli uygulama imar
plani revizyonuna aski siresi igerisinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle itirazin reddinin uygun oldugu gérustine varilmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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BELEDIYES Ew

Hacialiler Mahallesi simirlan igerisinde 77 ha ‘lik alanda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plan Revizyonu, Antalya Blyiiksehir Belediye Meclisinin 05.03.2018 tarih ve 270 sayili
arari ile onaylanmig olup, onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonuna aski
siireci olan 27.03.2018 tarih ile 25.04.2018 tarihleri arasinda yapilan 1 (bir) adet itirazin imar
Komisyonundan geldigi sekli ile reddine oy birligi ile karar verildi.

Ozl

Dairesi . |Plan ve Proje Madarlugo 03-05-2018 2018/470

Aksu Belediye Meclisi 2018 dénemi 5. Toplantisinin 2. birlesiminin 1. oturumu 04-05-2018
Cuma ginu saat 10:00' da yaptigi Olagan toplantisinda alinan 2018-68 sayli kararidir.

KONU:

Giindemin 3. maddesinde yer alan; Antalya Ili. Aksu llgesi. Hacialiler Mahallesi sinirlan icerisinde 77
ha *hk alanda hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami Revizyonu Aksu Belediye Meclisinin
03.01.2018 tarih ve 4 sayih karari ile uygun gériilmiig, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 05.03.2018
tarih ve 270 sayili karar ile onaylanmisur.S6z konusu onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Revizyonuna aski siireci olan 27.03.2018 tarih ila 25.04.2018 tarihleri arasinda | (bir) adet itirazda
bulunulmustur. Yapilan itirazlar ile ilgili Belediyemiz imar Komisyonunun 03.05.2018 tarihli karan ekte
sunulmus olup, Mecliste gorisiilmesi hususunda; geregini bilgilerinize arz ederim. Degimli Plan ev Proje
Miidiirltigiiniin 03.05.2018 tarih ve 470 sayili yazsi ekinde bulunan Imar Komisyonu Raporu.

IMAR KOMISYONU RAPORU

Antalya Ili, Aksu ilgesi, Hacialiler Mahallesi sinirlan igerisinde 77 ha *lik alanda hazirlanan 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam Revizyonu Aksu Belediye Meclisinin 03.01.2018 tarih ve 4 sayili karan ile
uygun gortilmiis, Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin 05.03.2018 tarih ve 270 sayih karan ile
onaylanmus olup. onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Belediye Bagkanhgimizca
27.03.2018 tarih ila 25.04.2018 tarihi mesai bitimine kadar | ay siire ile askiva ¢ikanlmistir. 25.04.2018
tarihi mesai bitiminde askidan indirilmistir. Aski siireci i¢erisinde plana iliskin 1 (bir) adet itiraz kayi altina
alimmistir. S6z konusu plan revizyonuna iliskin itirazda; Aksu Ilgesi. Hacialiler Mahallesi, 2893 parsel sayili
tasinmazin 18002 m2 oldugu ve eski imar planlarinda parselin tamami imar kapsamindayken. yeni yapilan
imar planinda ise 1/3 iiniin imar planina dahil edildigi ve bu durumun hissedarlar arasinda husumete neden
olabilecegi belirtilmistir.Bahse konu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu, Antalya Bliiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 10.07.2017 tarihli ve 594 sayih 1/25000 6l¢ekli nazim imar planina ve yine Antalya
Biiyiiksehir Beledive Meclisi'nin 09.01.2017 tarih ve 12 sayih 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani
Revizyonuna uygun olarak hazirlanmis olup. bahse konu parselin tamaminin imar plani kapsamina alinmasi
talebi, onayl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami kararlariyla uyugmadigindan dolayi itirazin komisyonumuzca
UYGUN OLMADIG] kanaatine varilmigtir. Meclisimizin takdirlerine  sunulmustur. Degimli
Hamza DENIZ, Bilal DURMUS. Mehmet SAPMAZ. Ramazan KIZILKAYA ve Yusuf KUMBUL imzali
Komisyon Raporu.

Konu goériismeye agildi, yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunuldu ve isaretle yapilan oylama sonunda;
OYLAMA :

Toplantiya katlan Tiim Meclis Uyeleri kabul oyu kulland.

KARAR: Hacialiler Mahallesi simirlari igerisinde 77 ha ‘hik alanda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan Revizyonu. Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 05.03.2018 tarih ve 270 sayih karan ile
onaylanmis olup, onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski silreci olan 27.03.2018
tarih ile 25.04.2018 tarihleri arasinda yapilan 1 (bir) adet itirazin Imar Komisyopundan geldigi sekli
ile reddine oy birligi ile karar verildi. /u
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- AKSU BELEDIYE BASKANILIGINA
ANTALYA

KONUT 2008 Aksu 1000 TK Nazmm Imar Plamima Miraz Hakkinda

Antalya Aksuilgest Mandol Hacraliler Nahallesi 2893 Parsel savili tasimazim
maliki olarak bulunmakiay iz, Amlan parsel 18 002 metrckare yiizilgimli olup tamami
adimnza kavithdir,

Mahallede yapilan parselizasyon ¢alismalan sirasinda Aksu Belediyesi wralindan
vapilan imar gahsmasimda 18 002 metrekare parselin tamann imar kapsaminday ken. parselin
tamamini koruma ilkesi yerine yaklasth 7000 metrekare imar sahast iginde kalirken vaklasih
I 000 metrekarest imar sahast disina ¢ihartlnustur. Bu nedenle:

a)Pluna dihil edilmeyen yaklagih 23 (tgte ikiy'lik boliimiin bir daha imara girme
olasthgr ¢ok zor gériinmektedir ¢iink i imara uy gun ver yoktur,

biBu parselde bey hane alt hisseci bulunmaktadir. Imara giren boliimde hissecilere
diigen parseller 2000 metrekarenin alunda kalacagr i¢in ¢ok ciddi kat kaviplar vasanacakur.

Alnli olarak herkesin veri pay lastdnnyg durumda olmast nedeniv e imar dist kalan
bolgede yeni yerlesimlerin pay layimn isseciler arasinda husumete neden olacagn diisiimeesiy le
tim hisseciler olarak magdur olmus durumday iz,

Yaplan muar planmin anay asamin esithik tlhesine. sehircilih esaslarma. hizmet
gerehlerine ve kamua yararma uy gun olarak yapilmast gerehmekitedir.

imar plammin dilke. bilge ve sehrin verilerine vare. konut. ticari alan. sosval ve
Kiiltdirel thusaclar ve ulasm gibi sehirsel isley fer arasida en ivi ¢6zim yollurime bulmak.,
belde halkma iy yasama diizeni ve kosallan saglamak amacy Lo sehrin gelismesi de iz
antine almarak hazirlanmasy gerehiv. Oxsa hazirlanan plan bu hususlar igermemektedir

Bu nedenle yapilan imar caligmalarma dava agma hakkimnz sakh Kalmak Kavdin fa
iiraz edivoruz,

Planimn yeniden diizenlenerek Aksu Beledivesinin ¢izdigi ilk imar durumuna getirilerch
parschnuzin tamanunm imar planmm igime alimmasime. imar biitinliganiin bozulmamasing
ISUNOTUZ .
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKSU ILCE BELEDIYESI

HACIALILER MAHALLESI

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Antalya Buyliksehir , Aksu Belediyesi , Hacialiler Mahallesi sinirlari igerisinde
yaklagik 77 ha alani kapsayan planlama alani , Antalya-Alanya Karayolu tzerindeki
Kursunlu Kavsaginin 2 km gianeyindedir.

1991 yili onayl imar plani bulunmakla birlikte glinimizin gelisen ve degisen
sartlar cercevesinde mevcut imar plani sinirlarini kapsayan , 025-B-07B-3A , 025-B-
07B-3C , 025-B-07B-3D , 025-B-07B4C , 025-B-07B-4D , 025-B-07C-1B , 025-B-
07C-2A , 025-B-07C-2B numarali 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani paftalarnina
giren 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ GECMiSi, AMAGC KAPSAM VE
GEREKGESI

Planlama alani , Hacialiler Mahallesi merkezini kapsamaktadir.

ller Bankasi tarafindan hazirlanan , planlama alanini ve Milga Calkaya
Belediyesinin diger mahallelerini de kapsayan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve
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1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani 1991 yilinda bu alan Miilga Calkaya Belediyesi
sinirlar igerisindeyken onaylanmistir.

Imar planlarinin imar uygulamasi ( parselasyonu ) yapiimamistir.
Hacialiler Mahallesi , Millga Calkaya Belediyesinin 6360 sayili Kanun ile
mahalleye donigmesinin ardindan Aksu Belediyesinin Mahallesi haline gelmistir.

Mahalle , Antalya-Alanya Karayoluna olan yakinhd nedeniyle yogdun
yapilagsma baskisi altindadir.

Bolgenin etrafi tarim alanlari ile cevrili oldugundan yerlesim alani karari
bulunan Hacialiler Mahalle merkezi de yapilasma baskisinin en yogun hissedildigi
alandir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile;

o Mevcut ve potansiyel dogal kaynaklarin koruma kullanma dengesi
gozetilerek degerlendiriimesi ,

o Donati alanlarinin ( okul, cami, teknik altyapi ) halihazir duruma uygun
olarak yerlesilebilir duruma getirilmesi ,

o Ulasim aginda Ust Olgekli plan kararlari ve zemindeki mevcut yollar ile
uyumsuzlugun giderilmesi ,

® Bolgenin konumu gozetilerek kentsel-kirsal alan gecisleri, buna bagh

reel gereksinimler gozetilerek bélgeye 6zgun yapilanma kosullarinin belirlenmesi ,
amagclanmaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani , 27/08/2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanh§ Mekansal
Planlama Genel Mudurluga tarafindan onanan Antalya-Burdur-lsparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel yerlesik alan olarak

ongorulmustar.
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3.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan
1/25.000 Olgekli Antalya Nazim imar Planinda , Konut Alani olarak tanimlanmigtir.
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Plan 2:1/25000 ol

1) R i e "

ekli Nazim Imar Plan: (6lgeksiz)

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin Milga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de
kapsayan ve lller Bankasi tarafindan hazirlanan ve Mulga Calkaya Belediye
Meclisince 16.08.1991 tarihli Meclis Karariyla onaylanan mevcut 1/5000 6&lcekli
Nazim Imar Plani bulunmaktaydi, ayrica bu alanin Antalya Blylksehir Belediyesince
10.04.2017 Tarih Ve 297 Sayili Belediye Meclis Karari ile de son olarak onaylanan
1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu bulunmaktadir.

Mevcut 1/5000 6igekli Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alanlari ile
Ticaret-Konut Alanlari ve kentsel Donati Alanlari yer almaktadir.

FodE e
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Plan 3: Planlama Alani Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alaninin Miiga Calkaya Belediyesinin diger mahallelerini de
kapsayan ve lller Bankasi tarafindan hazirlanan ve Milga Calkaya Belediye
Meclisince 16.08.1991 tarihli Meclis Karariyla onaylanan mevcut 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Plani bulunmaktadir.

Plan 4: Mevcut 1/1000 6Igekh' Uygulama Imar plani
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4.ONERI PLAN KARARLARI

4.1. ARAZI KULLANIM KARARLARI

a.Gelisme Konut Alanlari

Planlama alani Cevre ve S$ehircilik Bakanligi Mekéansal Planlama Genel
Madurlugu tarafindan onanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan olarak 6ngorilmustir

Planlama alani , 1/25000 Olgekli Antalya Nazim Imar Planinda , Konut Alani
olarak tanimlanmistir.

Nazim Imar Plani Revizyonunda , 1991 yilinda lller Bankasi tarafindan
onaylanan 1/56000 Olgekli Nazim Imar Planindaki yerlesim dokusu dis sinirlan
itibariyle aynen korunmustur.

Planlama alaninin , 1/25.000 olgekli Antalya Nazim Imar Planinda Konut
Alanlaninda kalmasi ve bdélgenin potansiyeli géz &niinde bulundurularak Planlama
alaninin tamaminda Emsal=0.60 olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda yaklasik 33.2 ha Gelisme Konut Alani planlanmistir.

b.Kentsel Calisma Alanlani

Ticaret + Konut alani ( TICK ) :

Planlama alami , 1/25000 olgekli Antalya Nazim imar Plani kararlarinda
goruldugu Uzere Antalya-Alanya Karayolunun Isparta istikametine bagdlanan yonca
kavsagindan guneye , Aksu ligesinin Mahallelerine  uzanan yolun devami
tzerindedir.

Bu yolun devaminda Hacialiler Mahallesinden sonra giineyde Kundu oteller
bdlgesine kadar devamliligi olan bir glizergah séz konusudur.

Bu nedenle bu yol baglantilarinin énemli trafik cazibesine ve yogunluguna
sahip olacag kanaati ile , bu yol boyu yapi adalari Ticaret+Konut Alanlan ( TICK )
olarak ongoérulmustar. Ticaret+Konut Alanlarinin tamaminda Emsal=0.60 olarak

belirlenmistir.

Bu alanlar ; Tek bagina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret+konut
kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin birlikte yer aldigi alanlardir.Ticaret
alanlarinda bolgede yagayan niifusun ihtiyaglarini kargilayacak nitelikte is merkezleri,
ofis-blro, carsi, ¢ok kath magazalar, kamu veya 6zel kath otoparklar, aligveris
merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kitiphane, sergi
salonu gibi sosyal ve kiltirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, katli otopark, banka, finans kurumlari,
yurt, kurs, dershane, ézel egitim ve 6zel sadlik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler
sektdriine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.
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Planlama alaninin yaklagik 10 hai Ticaret-Konut Alani ( TICK ) olarak
planlanmigtir.

1/5000 &lcekli Nazim Imar Planina bagl olarak &ngérilen 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda Ticaret-Konut ( TICK ) alanlaninin maksimum 3/4 ‘Gnin
konut olarak kullanilabilecegdi 6ngoriulmektedir.

Belediye Hizmet alani:

Planlama alaninda belediye hizmetlerinin gérulebilmesi amaciyla ana yolun
arka bandinda Belediye Hizmet Alani énerilmigtir.

Bu alanlar : Belediyelerin gérev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin
goturtlebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek
Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kltirel merkez gibi mahalli musterek
nitelikteki ihtiyaglar karsilamak {izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Resmi Kurum alant:

Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butgeli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayenin yansindan fazlasi kargilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait
bina ve tesislerin yapildig: alanlardir.

c. Sosyal ve Kiiltiirel Altyap: Alanlari

Egitim alani:

Planlama alaninin yakin bélgesinde Aksu ilgesinin okullar bolgesi olarak
tanimlanan bélgesinde ¢ok sayida ortaokul ve lise yer almaktadir.

Hacialiler mahallesi de gerek ortaokul gerekse Lise bakimindan okullar
bélgesi hizmet alani igerisinde kalmakla birlikte planlama alaninda da ortaokul ve lise

alanlari 6nerilmistir.

Egitim Tesisleri olarak mevcutta Hacialiler lIkokulu olarak egitime devam eden
ilkokul alanina ilave olarak Anaokulu , Ortaokul ve Lise Alani daha 6neriimistir.

Bu alanlar : Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yuksek 63retime hizmet vermek
(izere kamuya veya gercek veya tiizel kigilere ait; egditim kampusu, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve
spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani
oldugu belirtimek suretiyle aynlan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Milli Egitim Bakanhginin tasra teskilatinin uygun gorasa alinr.
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Sadghk Tesisleri Alani:

Saglik Bakanlhigi tarafindan sagdlik hizmetlerinin kademeli olarak verilmesi
kapsaminda , Hacialiler Mahallesi igin hizmet verecek ilk kademe saglik tesisleri olan
Aile Saghg Merkezleri icin imar planinda Saglik Tesis Alani olma garti bulunmamakia
birlikte , planlama alaninda Saglik Tesis Alani da ayriimistir.

Bu alanlar : Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampist gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergcek veya tluzel kKisilere veya
kamuya ait tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belitimek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel saglk tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Saglik Bakanliginin tagra tegkilatinin uygun gériasa alinir.

Kultiirel Tesis Alani:

Planlama alaninda egitim tesislerinin yakin bdlgesinde kiltirel tesis
oénerilmigtir.

Bu alanlar : toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere
kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, muize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi
kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.

ibadet Alani -Cami:

Planlama alaninda 2 mevcut cami yer almakta olup , bu camiler etrafiyla
birlikte korunmustur. Ayrica alan blyiklagi yeterli yeni bir cami alani da énerilmistir.

Bu alanlar : Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandidi, dini tesis ve killiyesinin dini tesisin mimarisiyle uygun olmak sartiyla dini
tesise ait, lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve Kkurs yapisi ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi miustemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali
otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

e. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninin icerisinde konut alanlarinin orta kisimlarinda genis yesil
alanlar birakiimistir. Kamu alanlar ile egitim tesislerinin de yakin bélgelerinde yesil
alanlar énerilmistir.

Bu alanlar : Imar plani ile belirlenmek ve mevcut agag¢ dokusu dikkate alinarak
tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Gzere, agacglandirma ve
bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak 6rtisii olmasi ve standartlari saglamasi
kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50
m.yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03'GU ge¢memek, sdkillp takilabilir
malzemeden vyapiimak kaydiyla; acik c¢ay bahgesi, bufe, pergola, kameriye,
muhtarlik, glvenlik kulibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi



tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki értusi ile dinlenme ihtiyaglarinin
karsilandigi alanlardir.

4.2. ULASIM KARARLARI

Planlama alani , 1/25000 olcekli Antalya Nazim Imar Plani kararlarinda
gorulduglu Gzere Antalya-Alanya Karayolunun Isparta istikametine baglanan yonca
kavsagindan giineye , Aksu ligesinin Mahallelerine uzanan devami Gzerindeki ana

ulasim aksi {izerindedir.
Hacialiler Mahallesinde yol ikiye ayriimakta olup , giineye uzanan kisim Kundu

oteller bélgesine kadar devamliigi olan bir glizergahtir. Batiya uzanan kismi
havaalani baglantisini saglamaktadir.

Planlama alaninda Antalya-Alanya Karayolundan gelen ve giineye ve batiya
yénelen ana trafik aksi 30 m olarak dizenlenmistir.

Planlama alaninda diger ulasim baglantilari 20 m , 15 m, 12 m trafik yollari ile 7
m ve 10 m yaya yollan seklinde dizenlenmistir.

Ayrica Ticaret+Konut Alanlarini ve kamu kullanim alanlarini destekleyen
otopark alanlari 6ngoérulmustur.

MEVCUT VE ONERI PLAN NUFUS HESAPLARI

Mevcut ve 6neri planin nifus hesaplarinda mevcut planin 1990 yilinda ( 26 yil
énce) yapiimis olmasi ve artik giincelligini ve dogrulugunu kaybetmis olmasi goz
énunde bulundurulmus ve niifus hesabinda Cevre ve sehircilik Bakanhginca da halen
kullanilan ve tlkemizin sartlarina uyan Aile Buyuklugu Gzerinden nifus hesabi

yapiimistir.

Plan nifusunun hesabinda Antalya lli Aile Buyukluginin 3.3 kisi/hane oldugu
uzerinden degderlendirme yapilmistir.

Ulkemizin konut Greten kamu ve 6zel sektor firmalarinin yaptigi arastirmalar ,
gayrimenkul sektérunin ve finans sektériniin konut-kredi iligkisi baglaminda
gretilen ve satilan konut iliskisi yéniiyle yaptigi degerlendirmeler neticesinde de
Ulkemizde konut talep buyuklaginin 125 m2 ila 150 m2 arasinda gok buyuk
yogunluk kazandigi tespit edilmistir.

Planlama alaninda hane biyukligu m2'si Uzerine yapilan hesaplamalar
neticesinde mevcut plan nifusunun , hanedeki kisi sayisim 3.3 kabuli ve 150
m2/hane ile 2266 kisi olabilecedi, Revizyon plan nufusunun da, ayn sabitlerle
yapllan hesaplarla , Ulkemiz standartlarinda hane ve hanede yasayan Kkisi
ortalamasina gére éneri plan nifusunun 5412 kisi olabilecegdi degerlendiriimektedir.

Planlama alaninda o6neri planin Hane biyiklikleri (izerinden yapilan nufus
hesabinda ortaya ¢ikan ilave niifusun ve toplam plan niffusunun ihtiyaci olan Kentsel
ve Sosyal Altyapi Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan Buyuklikleri

Tablosunda belirtilen Asgari alanlara uygun oldugu degerlendiriimektedir.
A
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Planlama alaninda, 1/1000 oélgekli Uygulama Imar Plani aynintisinda da plan
guincellenmis, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi mekansal kullanim tanimlan ve
esaslar cercevesinde alan kullammlan ve biyuklitkleri dizenlenmistir.

Bolgenin daginik bir kirsal yerlesim dokusuna sahip olmasi nedeniyle de
daginik bir ntfus dagilimi gériimektedir.

Planlama alaninin yakin bélgesinde Aksu ilgesinin okullar bélgesi olarak
tanimlanan bolgesinde ¢ok sayida ortaokul ve lise yer almakta, yine ¢ok yakinda lice
Devlet Hastanesi icin ¢ok bllytk alan ayrnimisg bulunmaktadir.

Egitim Tesisleri olarak mevcutta Hacialiler lIkokulu olarak egitime devam eden
ilkokul alanina ilave olarak Anaokulu, Ortaokul ve Lise alani da énerilmigtir.

Hacialiler mahallesi gerek ortaokul gerekse Lise bakimindan okullar bélgesi
hizmet alani igerisinde kalmakla birlikte planlama alaninda da ayrica nifusun
ihtiyacina karsilik anaokulu , ortaokul ve lise alani 6nerilmistir.

Hacialiler - Koétekli Mahallesi icin Egitim alanlan analizi yapiimig. Analizde
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligindeki, Egitim alanlar igin belirlenen ylrime
mesafeleri ile erisilebiliflik analizleri ve saglk alanlan iginde belirlenen yurume
mesafelerinin de belirtildigi analiz yapilmistir. Analizden de anlasilacagl Uzere
planlama alaninda Egitim ve Saglk tesislerine tam erigim saglanmaktadir.

Saglik Bakanh@ tarafindan saglik hizmetlerinin kademeli olarak verilmesi
kapsaminda, Hacialiler Mahallesi igin hizmet verecek ilk kademe saglik tesisleri olan
Aile Saghgi Merkezleri igin imar planinda Saglik Tesis Alani birakma sarti
bulunmamakla birlikte, planlama alaninda Saglk Tesis Alani da aynimigtir.

Planlama alaninda kisi basina diigen yesil alan buyikligi en blytk hane
buyuklugia Uzerinden yapilan nufusun ihtiyacini  fazlasiyla karsilayacak

yeterliliktedir.(81.300 m2)

Planlama alaninda mevcut 2 kicilk mahalle camisi bulunmakta olup, bu camiler
mevcut sinirlarlyla korunmus ilave olarak yeni ve biylk bir cami alani daha

aynimistir.

Planlama alaninda Resmi Kurum Alani, Kiltirel Tesis Alani, Belediye Hizmet
Alani olarak da Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde tanimlanan alanlar

ayrilmistir.

Planlama alaninda Ticaret+Konut Alanlari ile sosyal ve kulturel tesis alanlarini
rahatlatacak otopark alanlari da éngéralmustar.
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KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI! ALANLARI BUYUKLUKLERI TABLOSU
( Tablodaki dederier tasarlanan 1/1000 dlgekli plandan alinmigtir. )

ANTALYA BUYUKSEHIR AKSU BELEDIYESI
HACIALILER MAHALLESI
KENTSEL VE SOSYAL ALTYAP! ALANLARI TABLOSU

MEVCUT PLAN ONERI PLANLAR
ALAN AD!I MEVCUT PLAN REVIZYON PLAN
KONUT-TIC AL.
KONUT (E=0.80) 59,716
KONUT (E=0.50) 11,619
KONUT (E=0.10) 430424
KONUT (E=0.60) R e i b Rl el
YOL BOYU TiC. 137221 |
TOPLAM 524 480

EGITIM ALANLARI

F (R M A

19’532

TRAFO ALANI

TOPLAM " 33,151
KAMU ALANLARI

BHA

RESMI KURUM 4,844 1,917
KULTUREL TESIS 3,256 3,939
SPOR ALANI

996

TOPLAM

107,742

TOPLAM

214,708

A wp= o e~

P L ] A

PrSE FLate Ama
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SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP!
ALANLAR| TOPLAMI 273,336 354,816
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5.PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER:

1.1. Bu plan, “Plan Hukumleri” ve “Plan A¢iklama Raporu” ile bir butundir.

1.2. Bu plan ve plan hikiumlerinde yer almayan konularda 3194 Sayili Imar
Kanunu’, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve Mekansal Planiar Yapim Yo&netmeligi
hitkiimleri ile konumu ve ilgisine gére yurirlikte bulunan kanun, tiizik, yonetmelik,
tebli§g ve standartlar gegerlidir.

1.3. Planlama alani igerisinde saglikli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin
usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglkh icme ve kullanma suyu temini,
her tirli atik su ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi, insan sagligina
zarar veren unsurlarin ortadan kaldirimasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli
tedbirlerin alinmasi zorunludur.

1.4. Su kaynaklar 2872 sayili Cevre Kanunu ve Antalya Su ve Atik Su Idaresi
Genel Mudirlagi Su Havzalarn Koruma ve Kontrol Yénetmeligi, Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi hikimleri gegerlidir.

1.5.Cati katlar;

Binalarda ¢ati yapilmasi zorunludur.

e Cati aralarinda bagimsi bélim yapiimamak, son kattaki bagimsiz bélimilerle
direkt baglantili olmak sarti ile piyesler yapilabilir. Bu alanlar emsale dahildir.

Cati Piyesi; Cati edimi igerisinde, ¢ati arasinda kalmak sartiyla, altindaki
bagimsiz bélume ait, ait oldugu bagimsiz bélumun sinirlarini agmayan ve bu bdlumle
iceriden irtibati yapilan mekanlardir. Bagimsiz bdlim sayisina uygun olarak
saglanmas! gereken mekanik ve teknik ihtiyaclarin (giines enerjisi panelleri, uydu
antenleri, 1sitma- sogutma sistemleri vb.) yer ve boyutlan mekanik projesinde
gosterildigi sekliyle mimari projesinde de gosterilerek gerekli ortak teras alani
ayrildiktan sonra kalan alanlarda gati arasi piyesi uygulamasi yapilabilir,

e Gin Ist Sistemi: Egitimli catilarda gumsi kollektérlerinin montajinda, ¢ati
egimine uyulmasi gerekmektedir. Gunisi tasiyict konstrilksiyonu ve tankiarinin
renginin bina rengi ile uyumlu olmas: zorunludur. Gunisilarin yerleri ve tasiyici
konstriiksiyonlarn mimari projede ¢at! planinda projelendirilecektir.

e TV Antenierii Antenier catida merdiven yada asansor makine dairesi
tzerinden monte edilecektir.

1.6.Kentsel mekanlarin dizenlemesinde engellilerle ilgili her turli yasal mevzuat
ve standartlara uyulacaktir.

1.7. Planlama alani icerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlan vb. yerlesimin
g6runimini olumsuz etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.8. Bodrum katlar;

e Bodrum katlarin zemin kat oturum alani izdisimi altinda dizenlenmesi
esastir.

e Bu katlara yol cephesinden girig dizenlenemez.

e Bina bodrum katlarinda st katlardaki konut kullaniminda yer alan bagimsiz
bélumlerinin, kendi 6zel milkleri olan veya ortak kullanilan depolari, oduniuklari,
kémurlukleri, siginak, kalorifer dairesi ve bunun gibi kullanimlarin bina bodrum katina
yapiimasi zorunludur.

e Bodrum kat net ic yiksekligi konutlarda maksimum (4,00) metredir.

e Bodrum katlar iskan edilemez.

1.9. Planlama alaninda 18. Madde uygulamas:! ile olugmus ancak yol
genislemesinden dolayi alani kigiilen parsellerde emsal hesabi brit parsel alanina
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gore yapilir. Emsalin brit alandan belirlenmesi halinde kamuya ayrilan alanlarin
bedelsiz terk edilmesi sarttir. Yola rastlayan kisimlari bedelsiz terk edilmeyen
alanlarda parselin brit alam Uzerinden emsal hesabi yapilarak ruhsat

diizenlenemez.”

2. YAPI YUKSEKLIKLERI

2.1.Planda ‘Yengok' olarak belirlenen kat adedinden daha az katl yapi yapiimak
istenilmesi durumunda, hazirlanacak teknik projelerin yeterliligine gére ingaat ruhsat
vermeye Belediyesi yetkilidir.

2.2.Bir parselde; plan ile belirlenen ‘Yengok’ degeri ile yapilagsma yapiimak
istenmesi halinde bina cephesi ilgili mevzuatlara gore yetersiz kalir ise bu parselde
minimum bina cephesi degeri dikkate alinarak kat yuksekligi belirlenir.

2.3.2000m2 ve Uzeri parsel veya adalarda emsali agmamak, mania plani,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Plank Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve ilgili
diger kanun ve yénetmeliklere uymak sarti ile “Yengok=6 kat" yapilabilir.

2.4.Bu plandan énce onayl planlara goére ruhsat almig yapilara yikilip
yapilmadikga bu plana goére ilave kat ruhsati verilemez. Binanin yikilmadan kat
adedinin arttinimasi veya tadilat yapiimasinin istenmesi durumunda yapinin ruhsat
aldigi tarihte gegerli olan imar plani kosullarina uygun olarak iglem yapilabilinir.

2.5. Plan (zerinde belirlenen ‘Yengok’ degeri kat yuksekligi 3 metre esas
alinarak belirlenmistir. Kat yuksekliginin 3 metreden fazla yapilmak istenmesi
durumunda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hukUmleri gegerlidir.

3. KONUT ALANLARI
3.1. Konut alanlarinda plan tzerinde gosterilen emsal ve yapilagsma kosgullarina

uyulacaktir.

3.2. Konut alanlarinin zemin ve bodrum katlarinda ticaret yer alamaz. Ancak 15
metre ve (izeri yollardan cephe alan parsellerde zemin katlarda ticaret yer alabilir.

3.3. Plan ile belirlenen yapilasma kosullarina uyulmak sarti ile bir parselde
birden fazla yapi yapilabilir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yencok=4 kat'tir.

4. TICARET-KONUT ALANLARI

4.1Ticaret-Konut alanlarinda plan Uzerinde gosterilen emsal ve yapilagma
kosullarina uyulacaktir.

4.2.Bu alanlar tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla ticaret+konut
kullanimlarindan sadece birisi veya ikisinin birlikte yer aldig: alanlardir. Konut
kullanimlari alandaki parsellerin toplam emsalinin %75'ini agamaz.

4.3 Istege bagh olarak zemin katlar diginda Ust katlarda konut kullammi yer
alabilir.

4.4.0topark ihtiyaci kendi parseli igerisinde kargilanacaktir. Kargilanamamasi
durumunda Otopark Yonetmeligi hikiimleri uygulanacaktir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.

5. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

5.1. Bu alanlar Aksu Belediyesi buinyesinde ihtiyag duyulan fonksiyoniari
saglamak amaciyla kullanilacak olup; belediye hizmet yapilari ve tesisleri, sosyal ve
sportif amagl yapilar ile kiiltirel tesisler, hizmet binalari, kadin siginma evi, egitim ve
bilgi merkezi, kres ve giindiz bakimevi, engelliler koordinasyon merkezi, genclik



merkezi, yasl evi, spor sahalari, muhtarlik binalar, gunubirlik sergi ve satig
unitelerini iceren faaliyetler yer alabilir.
Bu alanlarda E=0.60 olup , Yencok=4 kat'tr.

6. RESMi KURUM ALANLARI
6.1. Bu alanlarda ilgili idarenin ihtiyacina gore belirleyecegi resmi kurumiar yer

alacaktir.
Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.

7. EGITIM TESISLERI ALANLARI
7.1. Okul dncesi, ilk ve orta 6gretim ile yuksek 6gretime hizmet vermek Uzere
kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
saloni gibi tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtmek suretiyle ayrilan alanlari ( Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden
Mili Egitim Bakanhginin tasra teskilatinin uygun goérisga alinir.)
Egitim tesisleri alanlarinda , Milli Egitim Bakanliginca uygun goérllen mimari
proje ve vaziyet plani dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.

8. SAGLIK TESISLERI ALANI

8.1. Hastane, saglik ocagl, aile saglk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampusu gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tuzel kigilere veya
kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtmek suretiyle ayrilan (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk
Bakanliginin tasra teskilatinin uygun gérast alinir)

8.2.Saglik tesisleri alaninda , Saglik Bakanhginca uygun gérilen mimari proje
ve vaziyet plani dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda y6reye ve turistik
tesislere hizmet verecek nitelikte saglik tesisi ve helikopter pisti yapilabilir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yeng¢ok=4 kat'tir.

9. KULTUREL TESIS ALANLARI

9.1. Sosyal ve kiltirel yasamin niteligini ve duzeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacadi kreg, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri , kutiphane,
halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, muze, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ozel
mulkiyetteki alanlardir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.

10. IBADET ALANLARI
10.1. Bu alanlar , Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla

insanlarin toplandigdi, dini tesis ve killiyesinin, dinf tesisin mimarisi ile uyumlu olmak
kosuluyla dinf tesise ait; lojman, kitiphane, agevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt
ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi mistemilatiarin, agik veya zemin
altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

10.2. Yapilanma kosullari ilgili idaresince onayli vaziyet planina gore

belirlenecektir.
10.3. Bu alanlarda yapi yaklasma mesafesi sarti aranmaz.
7& 14



11. AGIK ve YESIL ALANLAR

11.1. Park Alanlar; Agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel
tuvalet, pergola, kameriye,

11.2. 1000 m2 ve Uzeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden
yaplimak, kat adedi 1', ylUksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlari dahil taban
alanlan toplamda %3't, her birinin alami 15 m2'yi gegmemek kaydiyla cay
bahgesi, bife, muhtarlik, guvenlik kulibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre
mesafede olmak ve etrafi it ve benzeri ile kapatiimak kosuluyla trafo,

11.3. Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak uzere,
agaglandirma igin TSE standartlarinda ongorulen yeterli derinlikte toprak
értustiniin saglanmasi kaydiyla kapal otopark yapilabilir.

12. JEOLOJIK ETUD RAPORU
Jeolojik Etiid Raporu onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

13. Planlama alaninda , planda ve plan hikimlerinde belirtiimeyen hususlarda
Planli Alanlar imar Yoénetmeligi , Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ligili
Yo6netmelik Hikimleri gecerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz. \b
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