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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:02.07.2018

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  08.05.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 104. maddesinde gérisulerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun
26.03.2018 tarih ve 7490 sayili Karari ile uygun bulunan;
Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 3355
sayili karari ile uygun bulunan, Demircikara Mahallesi, bir
kismi koruma alan siniri icerisinde yer alan 2785 ada 2
parsele Istee Baglh Zemin Ticaret (IBZT) kullanimi
getirimesi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Antalya Kultur Varliklanini Koruma Bélge Kurulu'nun
26.03.2018 tarih ve 7490 sayili Karari ile uygun bulunan;
Muratpasa Belediye Meclisinin 02.10.2017 tarih ve 355
sayili karari ile uygun bulunan, Demircikara Mahallesi, bir
kismi koruma alan sinin icerisinde yer alan 2785 ada 2
parsele iste§e Bagl Zemin Ticaret (IBZT) kullanimi
getirilmesi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu goértsine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.10.2017 TARIH VE 355 SAYILI KARARI

Giindemin 18. Maddesi
Karar No. 355

Ozii: h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu
kuzeyden S5m. dogudan 8m. giineyden 3.25m. ve
batidan 3m. yapi1 yaklasma mesafeli, bir kism
koruma alam simin icerisindeki 2785 Ada 2 parsele
IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret) kullanimi
getirilmesine iliskin  onerilen  1/1000  odlgekli
uygulama imar plam degisikligine *“l1. Bu plan
kapsaminda; meclis kararlar1 ile eklenen plan
notlar1 disinda, 3194 sayili imar kanunu ile ilgili
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.”,”2. Istege bagh
zemin Kat ticaret (IBZT) alanlarimin giris katlarinda
istege bagh olarak ticaret yapilabilir.”,”3. Plan
degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan
yararlanacak parsellerden insaat ruhsat asamasinda
plan tadilat hara almacaktir.”,”4. IBZT ibaresi
bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari
kullamim talebinden vazgecerek konut olarak
kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla
konut kullammindaki diger parsel veya parsellerle
tevhit edilebilir.” Plan notlarinin eklenmesi kaydiyla
Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildigi
hk.

Giindemin 18. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miudurliigiiniin, Demircikara
Mabhallesi 19L-Ia nolu imar paftasinda yer alan h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu
kuzeyden 5m. dogudan 8m. giineyden 3.25m. ve batidan 3m. yap1 yaklagsma mesafeli, bir kismi
koruma alani smiri igerisindeki 2785 Ada 2 parsele IBZT (Istege Baglhi Zemin Ticaret)
kullanimi getirilmesine iliskin onerilen 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
Belediye Meclisimizin 05.09.2017 tarihli toplantisinda gériisiilerek Planlama ve Imar
Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara
baglanmak {izere Meclise havalesini isteyen 28.09.2017 giin ve 3693 sayih yazisi ve Planlama
ve Imar Komisyonu Raporu; Belediye Meclisimizin 05.09.2017 tarihli toplantisinda
goriisiilerek alman 329 sayilh kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen
h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilasma kosullu kuzeyden 5Sm. dogudan 8m. gilineyden 3.25m. ve
batidan 3m. yapi yaklagsma mesafeli, bir kismi1 koruma alani sinirt igerisindeki 2785 Ada 2
parsele IBZT (Istefe Bagli Zemin Ticaret) kullanimi getirilmesine iliskin 6nerilen 1/1000
lcekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, “1. Bu
plan kapsaminda; meclis kararlari ile eklenen plan notlar1 disinda, 3194 sayili imar kanunu ile
ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.”,”2. Istege bagli zemin kat ticaret (IBZT) alanlarinin
giris katlarinda istege bagl olarak ticaret yapilabilir.”,”3. Plan degisikligi uyarinca zemin kat
ticaret hakkindan yararlanacak parsellerden insaat ruhsat asamasinda plan tadilat harci
alinacaktir.”,”4. IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari kullanim talebinden
vazgecerek konut olarak kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki
diger parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.” Plan notlarinin eklenmesi kaydiyla uygun
oldugu gériistine varilmistir. Konunun gériistilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz.
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Karar No:355 -2- 02.10.2017

27.09.2017 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskan1 Ahmet Oztiirk, Baskan Yardimcisi
Ozgiir Taylant Budak, Uye Ali Kus, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates imzali komisyon raporu kayit
altina alindi.

Yapilan oylamada;

h=12.50m. ve h=9.50 m. yapilagsma kosullu kuzeyden 5m. dogudan 8m. giineyden
3.25m. ve batidan 3m. yap1 yaklagma mesafeli, bir kismi koruma alani sinir1 icerisindeki 2785
Ada 2 parsele IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret) kullanimi getirilmesine iliskin onerilen
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligine “1. Bu plan kapsaminda; meclis kararlari ile
eklenen plan notlart disinda, 3194 sayih imar kanunu ile ilgili ydnetmelik hiikiimleri
gegerlidir.”,”2. Istege bagli zemin kat ticaret (IBZT) alanlarinin giris katlarinda istege bagls
olarak ticaret yapilabilir.”,”3. Plan degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan
vararlanacak parsellerden insaat ruhsat asamasinda plan tadilat harci alinacakur.”,’4. IBZT
ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari kullanim talebinden vazgecerek konut olarak
kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki diger parsel veya
parsellerle tevhit edilebilir.” Plan notlarinin eklenmesi kaydiyla Planlama ve Imar Komisyonu
raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildi.




Toplanty Tarihi ve No. £ 26.03. 2018208 Tnglantn Yeri
Karar Tarihi ve No. :26.03.2018/7490 ANTALYA

Antalya it Muratpaga Il¢esi, Dernircikara Mahallesi, Degmnenéinfi Caddeési Gizerinde
‘bulunan. tescilli stvil mimarlik orniegi yapilarin koruiia alafimds, Antalya Kttt Varliklarm
Xoruma Bolge Kurulunun 16.10.2012 tarih ve 1617 sayili kararr ile uygun bulunan plan
depisikligi sumrlari icerisinde kalan, Gzel miilkiyetteki, 2785 ada 2 parsele yonelik yeniden
hazsrlanan 1/1000 6leekli plan degisikligi Gnerisine iligkin Anfalya. Buiytiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Ddiresi Bagkanliinin 26022018 tarib ve 21751160-310.01.04.01~
E.661/8736 sayili yazisi, Antalya Kiilthr Vatliklarimi Koruma Bolge Kurulu Miuidtirligt
uzmanlarmn 23.03.2018 tarihli raporu okundu, ekleri Ve dosyasi incelendi, yapdan
gorlismeler sonucunda;

Antalya TH, Muratpasa Ilcesi, Demircikara Mahallesi, Degirmentnii Caddest tizerinde
bulurian teseilli sivil mimarhik &rnefi yapilarm koruma alanmda, Kurnlumuzun 16.10.2012
tarih ve 1017 sayili karan ile uygun bulunan plan degisikligi smirlart igerisinde kalan, 5z€l
mﬁlkiyette’ki' ."2.'7'85" ada 2 parsele ybnehk hazulanan 'I'J 1 '000 é'Iu;ekh plan de@sﬂd@ dnens:mn,,

kat kullannmna Ihgkm degrslkhk onerlldxgl ve parse]de tescﬂh yap1 bulunmadxgl
anlasﬂd:[gmﬁan, plan hitkiimleri kismina, koruma alannda yapilacak uygulamalar igin
Kurulumuz izninin, almmast gerektigiyle ilgili plan hiikmit eklendigi sekliyle diizeltilerek
uygun bulunduguna (olumlu) karar verildi.

BASKAN st Ul BASKAN YARDIMCISI
Yrd Diog.Dr.Ibrahim BAKIR wg@ Kumiu MudUr\i Prof.Dr.H.:Sabti ALANYALI
IMZA MZA
’Uye Uye -  Uye i
Prof.Dr. Ziya GENGEL Prof.Dr: Osman ERAVSAR Prof.Dr. Tihan UZULMEZ
IMZA iMZA IMZA
Uye - Uye
Yrd.Dog.Dr.Ufuk CORTUK. Esin SERTTAS YAREN
MzA IMZA
IJ e ﬁye ﬁ‘ye

Ozge DENIZLIOGLU
Muratpasa Bld, Tem.
IMZA




MURATPASA BELEDIYESI i

ADA/PARSEL NO:2785 ADA 2 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLI
PAFTA NO:19L-1-A i .
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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B J m PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
y .\..
| : \\ P IBZT | istese BacLi zemin kaT TicareT
/ ;
i PLAN NOTLARI
s

1- Bu plan kapsaminda ; meclis kararlar ile eklenen plan
nellan diginda, 3194 sayilt imar kanunu ile ilgili ydnetmelik
hikUmleri gegerlidir,

2- Istede bagh zemin kat ticaret{IBZT) alantaninin giris
katlarinda istege bagh olarak ticaret yapilabilir.

3- Plan degisikiii uyaninca zemin kat ticaret hakkindan
yararianacak parsellerden ingaat ruhsal agamasinda plan
tadilat harci alinacakur.

4- IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin timaniin ticari
kullanim lalebinden vazgegerek konut olarak kullanacagina
dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullanimindaki diger
parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.




ANTALYA ILI
MURATPASA ILCESI
2785 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Muratpasa Ilcesi, Gebizli Mahallesi sinirlarn
dahilinde 19-L-I-a nolu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 paftasinda kalmaktadir.

10g]¢ oM
Sekil 1.Hava Fotografi

2-PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Antalya Ili, ekonomik kaynak potansiyeli yoniinden zengin olup,sanayitarim ve turizm
yatirimina elveriglidir. Yapilan yatirimlar dogrultusunda diinya piyasasindaki degeri artarak
ilde ve bolgede sanayi ve teknolojik faaliyetlerin cesitlenmesine ve sektorlerin entegre
projeler gelistirmesine olanak saglamistir.

Gelisen ekonomide niifus artisi ve galigma alanlar beraberinde farkli kullanimlara da neden
olmaktadir. Bu kullanimlardan biriside hizmet sektoriine bagh ticaret kullanimlaridir.
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Planlamaya konu alan 2785 ada 2 parsel Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bolge
Kurulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayili karar ile Koruma Alani sinirlari belirlenmis,
Muratpasa llgesinin tarihi,sosyal-kiiltirel ve rekreaktif amach kullanim alan1 olan
Degirmenonii Koruma Alaninda kalmakta olup, alan stirekli gelisen ve biiyliyen bir bolge
olarak gelisme kaydetmektedir.

2785 ada 2 parselinde bulundugu alanda tescilli yapilar ile eski nikah salonu Muratpasa
Belediyesi tarafindan restorasyonu ve yenilemesi yapilarak Cafe-El Sanatlari Merkezi olarak
sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 amagh kulanilmaktadir.

Planlama alaninin yakin cevresinde kente ve gevreye hizmet veren rekreasyon alani ve park
amach Teneffiis Park bulunmaktadir.

Planlama alaminin karsi adasinda ada bazinda ticaret kullanimi mevcuttur. Komsu parsel olan
2785 ada | parsel mimari bicimlemesi ve fonksiyon olarak ticaret yapisi olarak

kullanilmaktadir.

Koruma Alam icerisinde bulunan tescilli yapilarin bitigigi ve Kkarsi cephelerindeki ozel
miilkiyetteki parseller h=4.50 m. olarak belirlenmistir. Bu 6zel miilkiyetteki parsellerin konut
olarak kullanimlari bulunmamaktadir. Kaldi ki bu yol aksinda tiim yeni yapilagmalara IBZT (
istege Bagli Zeminde Ticaret ) kullammi karari getirilmistir .Bu parsellere alandaki
tarihi,sosyo-kiiltiirel ,rekreasyon alam ve park kullanimlarini destekleyici hizmet sektdriine
bagh zemin kat ticaret kullanimi 6nerilmigtir.

. Planlamaya konu parselinde bulundugu alan Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu'nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayih karar ile Koruma Alanm1 simurlan
belirlenerek Koruma Alani ilan edilmis,1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani plan hiikiimleri
degistirilerek 6zel hiikiimler getirilmigtir.

Bu Koruma alami igerisindeki sosyal ve Kkiiltiirel tesis alan kullanimlari, c¢evresindeki
rekreasyon alami ve park kullanimu ile gevresinde bulunan yapi adalan ile esit haklardan
yararlanabilmesi ve her tiirli hizmet sektoriine bagh ticari kullanimlarininda gozoniine
alinarak alanin bir biitiin teskil etmesi sebebiyle 2785 ada 2 parsele istege bagli zemin kat
ticaret alanm kullanimi ( IBZT ) 6nerilmektedir.

Antalya Muratpasa Belediye Meclisi’nin 06.03.2015 tarih ve 155 sayili karari,Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 08.05.2015 tarih ve 427 sayili kararlariyla bu yol boyunca
verilen IBZT ( Istege Baglh Zemin kat Ticaret) hakkinin bu parsele de verilmesi

amaclanmstir,

3-BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Mevecut kullanimda adanin  tamaminda yapilasma tamamlanmis ve iskan edilmig
durumdadir.2785 ada 2 parsel bos vaziyettedir. Bolge genelinde yapilasmanin tamamlandigi
ancak Koruma Alami Sinir icerisindeki 6zel miilkiyetteki tek katli yapilarin yapilmadig
goriilmektedir.
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Sekil 3.Halihazir ve Kadastral Durumu

4-PLANLAMA KARARLARI

Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 19.11.2009 tarih ve 3619 sayili karan
ile Koruma Alani sinirlar1 belirlenerek Koruma Alani ilan edilmis, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda plan hiikiimleri degistirilerek 6zel hiikiimler getirilmistir.

20 M.ALTI YOL KESIiTINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE ISTEGE BAGLI
ZEMIN TICARET (IBZT) KULLANIMINA ILISKIN PLAN NOTLARI :
1. Bu plan kapsaminda; meclis kararlar1 ile eklenen plan notlar1 disinda, 3194 sayili imar

kanunu ile ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

2. Istege bagli zemin kat ticaret (IBZT) alanlarinin giris katlarinda istege bagli ticaret
yapilabilir.

3. Plan degisikligi uyarinca zemin kat ticaret hakkindan yararlanacak parsellerden insaat
ruhsat asamasinda plan tadilat harci alinacaktir.(08/05/2015 tarih ve 427 sayih karan ile
onanan plan degisikligi )

4. IBZT ibaresi bulunan parsel maliklerinin tiimiiniin ticari kullanim talebinden vazgegerek
konut olarak kullanacagina dair muvafakat vermesi kaydiyla konut kullammindaki diger
parsel veya parsellerle tevhit edilebilir.
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Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle olusturulan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani
degisikligi ekte sunulmaktadir.

SECIL GOL
Sehir ve Bolge Plancisi
A Gruhu Yeterljfik Belgeli




