% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:11.07.2018

BiRIM

iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHI VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  09.07.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 89. maddesinde gérustlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi, Ciplakli Mahallesi, 156 ada 4-6-7-8-10-
11 parseller, 157 ada 7-12 parseller, 272 ada 1-2-3
parseller ve c¢evresine iliskin hazirlanan 1/5000 o6lgekli
Nazim imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi, Ciplakli Mahallesi, 156 ada 4-6-7-8-10-
11 parseller, 157 ada 7-12 parseller, 272 ada 1-2-3
parseller ve gevresine iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Alanya Kaymakamhi@ Milli  Emiak Muadirlagd’'nin
26.06.2016 tarih 3095 sayili yazisinda belirtilen hususlar
dogrultusunda duzeltilerek Antalya Kultur Varliklarini
Koruma Bdlge Kurulu'na génderilmesinin uygun oldugu
gorusune varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ALANYA BELEDIYESI
ADA/PARSEL :156/4,6,7,8,10,11-157/7,12-272/1,2,3

PAFTA NO: 028D17D

MEVCUT PLAN

CIPLAKLI MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

BLGEK: 1/5000

ONERIi PLAN
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(O) | PLAN ONAMA SINIRI

H ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT

PARKLAR

| m TESCILLI YAPI KORUMA ALANI SINIRI
PLAN NOTU

m TESCILLI YAPI KORUMA ALANI
1- Koruma alani icensinde 2863 sayli Kultixr ve Tabiat Varikiarni Koruma

Kanununun & maddesi geregi hertir uygulama icn Koruma béige kurubi gor

alinmak zorundadr TESCILLI YAPI SINIRI
2 Park alannda yapilacak herturld uyguama Sncesinde kuruidan izin alinmas:

zorunludur

3- Tescilh yapinin onarm ve Kk

Koruma Yiksek Kurul ilke kararlar dogruusunda belediye ve Koruma Béige %ﬂmmo_r: YAPI ALANI

Kurukinun gozetminde yapilacaktr
m TRAFIK YOLLARI

4- Tescill taginmaz killr varlginin ceviesinde eski yapinin gorunimis ve
6 izin verimez

5-Pladama alani icensinde 3104/13 madde uyoulamasi yapilacak ohip

uyguama asamasinda Alanya Mill Emlak Mudiriigi gorusi alinacaktit

ALANI




ANTALYA ILI ALANYA iLCESi CIPLAKLI MAHALLESI

156 ADA 4, 6,7, 8,10 VE 11 NUMARALI PARSELLER, 157 ADA 7 VE 12 NUMARALI
PARSELLER, 272 ADA 1,2 VE 3 NUMARALI PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG] ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan degisikligi teklifine konu taginmazlar Antalya ili, Alanya ilggsi, Ciplakli Mahallesi, 0-28-

D-17-D no’lu 1/5000 olcekli halihazir paftalar iizerinde yer almaktadir. fmar plam degisikligine konu
alan biiyiikliigii 4.16 hektardr.,

3 RNy
Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMA SURECI VE ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Nazim imar plan degisikligi teklifine konu parseller Ciplakli Mahallesi 1/5000 Glgekli Nazim
imar plani igerisinde ve bu alana bitisik konumdadur. Bélgede i1k planlama galismasi miilga Ciplakls
Belediye Baskanlig: tarafindan yapilmis olup, yiiriirliikte 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 Slgekli
uygulama imar planlar Ciplakli Belediye Meclisi’nin 28.12.2006 tarih ve 27 say1li karariyla onanmustir.
Planlama galismasi yapilirken plana esas kurum gorisleri toplanmis ve imar planina esas jeolojilg etiit

Sayfa 1
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@Rm ONAMA SINIRI

anm YOGUNLUKLU GELISME KONUT A
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KUOLTUREL TESIS ALANI
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ETES{NLU YAP| KORUMA ALANI SINIRI
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F=————1 TESCILLI YAP| KORUMA ALANI
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1- Koruma alami icerisinde 2863 sayl Koltdr ve Tabiat Vartklanm Koruma ETES‘C‘LU YAPI SINIRI

Kanunu'nun 8. amddesi gere§i hertdr uygulama igin Koruma bélge kuruty aoi s
almmak zarundadir
2 Park alaninda yapilacak hertorlo uygulama dncesinde kuruldan izin abnmass ;’Vﬂ TESGHLL AR AUANI
zomunludyr

5 s .
3- Tescili yapinin onanim ve resiorasyon uygulamalan Koltie Varlklann, S———
Koruma Yiksek Kurulu ilke kararlari dogruhtusunda beledive ve Koruma Béige
Kurulu'nun gzetiminde yapilacaktiy TRAFIK YOLLARI
4- Tescilii 1agmmaz kiitir varginin ceviesinde eski yapinin gérinima ve
a2 ana ini zenlemelore izi il

Qilididini_engelleven dire

Sekil 2. Onayli 1/5000 dlekii Nazim Tmar Pl

02.01.2018 tarih 42 sayili karani ile kuruldan geldigi sekliyle onaylanarak Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi’ne onaylanmak iizere iletilmistir. Onaylanan uygulama imar plani asagida yer almaktadir.
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$ekil 3. Onayl 1/1000 lgekli Uygulama Tmar Plan:
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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 05.03.2018 tarihlj toplantisinda giindemin 108, maddesinde
goriistilerek Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen planlar 09.04.2018 tarih 37] sayili meclis
karari ile birtakim diizeltmeler yapilarak yeniden kuruldan g0ris alinmasi karar alinmistir. S6z konusu
plan dosyas: kurula gonderilmeden Alanya Milli Emlak Miidiirligii’niin 17.04.2018 tarih 1836 sayil:
yazisinda belirttigi iizere Alanya Cumhuriyet Bagsaveiligi Alanya Millj Emlak Miidiirligii’'nden 156
ada 10 numaral parselde tahsis talep etmistir. Milli Emlak Miidiirliigii’ niin tahsis amaciyla konut alann
bityiitiilmesi talep edildiginden planlarda yeniden degisiklige gidilmis ve teklif uygulama imar plan
degisikliliginin hazirlanmas; gerekliligi ortaya gikmugtir.

3. BUGUNKU ARAZ] KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

o

karariyla korunmas; gerekli tasinmaz kiiltiir varhigi olarak tescil edilmigtir.)

Fiili durumda 156 ada 6 parsel ile 10 parseller ile 157 ada 7 ve 12 parsellerin bir kismi Ogrenci
yurdu ve bahgesi olarak kullamimaktadir. 157 ada 12 parsel igerisinde ayrica mobilya atélyesi olarak
kullamlan bir adet yapi bulunmaktadir. 156 ada 10 numaral parselde ise giiney kisimda plastik dograma
atdlyesi, mobilya atélyesi amagh kullamilan yapilar, orta kisimda siiriicii kursu pisti ve miistemilatlar,
kuzey kisimda ise sportif a
¢alilik bitki 6rtiisiiyle kapl

Sekil 3. Kadastral Duram

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlamaya konu tasinmazlarin bulundugu bosligede maliye hazinesi adina tescillj olan 156 ada 10
numarah parsel yer almaktadir. i1k planlama yapilirken sgz konusu parsel mera vasfinda oldugu igin
imar planina dahil edilmemistir. 156 ada 10 parselin planlanmas; ve ¢evresindeki planli alanlarla birlikte
plan biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla Alanya Belediyesi’nce Alanya Milli Emlak Miidiirliigii’niin
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5. PLANLAMA KARARLARI

ilave park alan; ayrilmamstir,

Kiiltiirel tesis alani §zel sosyal tesis alam ve park alam beraber degerlendirilmistir. Tescill;
yapinin bulundugu alanda park alani olarak planlanirken ¢evresi ise konut alani olarak planlanmugtir.

Onayl 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami, 1/5000 Olgekli nazim imar plam degisikligi ile olusan
alan dagilimlar asagida verilmektedir.

Tablo-1: Onaylt Nazim imar Plan ve Nazim Imar Plan; Degisikligi Alan Dagilimlar;

Fonksiyon | Onayl Nazim Tmar Plans (m2) | Teklif Nazim Imar Plani (m2) —]
Park Alan [ 7314 7506 ]
Kiiltiire] Tesis alan; | 3135 3088 ]
Sosyal Tesis Alan | 15282 12087
Konut alan; l 8052 12205 q
Yol Alanlar [ 26130 25027 :{
TOPLAM | 59913 59913
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$ekil 5. Meveut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Ornegi
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L ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIVEST
Kayd: Yapan Birim |  Yaz Isleri Sube Miidiirliigii

Evrak Kayit No 77163
" |Kaynt Tarihi 8.6.2018
T3,
ALANYA BELEDIYES| o,
Plan ve Proje Miidirligii ‘&{'&.
Say1 : 43278805 - 115.01.06 - 1656/ E.1418] 04.06.2018

Konu : Ciplakli Mah, U.j.p

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES] BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi-Planlama Sube Miidiirliigii)

08.05.2018 tarih ve 139 sayili karar ile Alanya Belediyesi Meclisince onaylanmistir.

Ciplakli Mahallesi 156 ada 4-6-7-8-10-11 parseller, 157 ada 7-12 parseller ile 272 ada 1-2-3
parsellere ve gevresine ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi revize edilmistir. Ciplakli
Mabhallesi 156 ada 4-6-7-8-10-11 parseller, 157 ada 7-12 parseller ile 272 ada 1-2-3 parsellere ve
gevresine ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi ve revize edilen 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi yazimiz ekinde gonderilmektedir,

171000 &lcekli Uygulama [mar Plan; Degisikligine ait dosyanmn ve revize edilen 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Degisikliginin 5216 sayilt Biiyiiksehir Belediye Kanunu uyarinca
incelenerek | gereginin yapilmasint arz ederim.

Adem Murat YUCEL
Belediye Baskani
clmga”

Ek: 1-Plan Degisikligi dosyasi (1 Adet)

“t’“—":r?‘ ly no.b
04’,4&61”'5"5"“
Teknisye®

bel I Eoportaliwebe

Giillerpian Mah. izzet Azakoglu Cad. No:58 07400 - Intibat : M.IKOKSAL - Sézlesmeli Personel :
ALANYA www.alanya bel.tr - EBYS Evrak No - 1265980 Z
Tel: 444 82 07 Fax: (0242) 510 21 11 :




ANTALYA ALANYA BELEDIYES]
ADA/PARSEL:156/4,6,7,8,10,11-157/7,12-272/1,2,3

PAFTA NO: 028D17D

MEVCUT PLAN

CIPLAKLI MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLGEK: 1/5000

ONERI PLAN
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PLAN NOTU M

1- Koruma alan igerisinde 2863 sayli Koltir ve Tabiat Koruma
Kanunu'nun 8, maddesi geredi hertir uygulama igin Koruma bolge kurulu gériil
alnmak zorundadir

2 Park alaninda yapilacak hedirli uyguama 8ncesinde kuruldan izin alinmasi
zorunludur,

3- Tescili yapnin onarm ve 1 Kakor

Koruma Yuksek Kurul ilke kararlari dogrullusunda belediye ve Koruma Boige
Kurul'nun gézetiminde yapilacaktir.

4- qawa__.- taginmaz kulur <w.=.u:_.§ gewvresinde eski yapinin gérlnimi ve

il izin verimez

S-Planlama alan: igerisinde 3194/18. madde uygulamasi yapilacak olp,
uygulama agamasinda Alanya Mill Emlak MGdUrl0g0 gOrigh alinacaktir.
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PLAN ONAMA SINIRI

ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT

SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

PARKLAR

TESCILLI YAPI KORUMA ALANI SINIRI

TESCILLI YAPI KORUMA ALANI

TESCILLI YAPI SINIRI

TESCILLI YAPI ALANI

TRAFIK YOLLARI

MLANI




ANTALYA ILi ALANYA ILCESi CIPLAKLI MAHALLESI

156 ADA 4, 6,7, 8,10 VE 11 NUMARALI PARSELLER, 157 ADA 7 VE 12 NUMARALI
PARSELLER, 272 ADA 1,2 VE 3 NUMARALI PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan degisikligi teklifine konu taginmazlar Antalya ili, Alanya ilgesi, Ciplakli Mahallesi, O-28-

D-17-D no’lu 1/5000 &lgekli halihazir paftalar tizerinde yer almaktadir. imar plani degisikligine konu
alan biiylikliigii 4.16 hektardir.

Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMA SURECI VE ONAYLI iMAR PLANI KARARLARI

Nazim imar plani degisikligi teklifine konu parseller Ciplakli Mahallesi 1/5000 8l¢ekli Nazim
imar plam igerisinde ve bu alana bitisik konumdadir, Bélgede ilk planlama galismasi miilga Ciplakh
Belediye Baskanligi tarafindan yapilmis olup, yirirliikte 1/5000 6lgekli nazzim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar planlar Ciplakli Belediye Meclisi’nin 28.12.2006 tarih ve 27 sayil1 karariyla onanmigtir.
Planlama ¢alismasi yapilirken plana esas kurum goriisleri toplanmig ve imar planina esas jeolojik etiit
raporu Iller bankas: Genel Miidiirliigii’nce hazirlanarak Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig Afet Isleri
Genel Miidiirliigii'nce onanmigtir. Plan yapimi agamasinda plan degisikligine konu taginmazlardan
maliye hazinesi adina tescilli 156 ada 10 parsel mera vasfinda olmasi nedeniyle plana dahil
edilememistir.

Plan degisikligine konu alanin dogu, bat1 ve kuzeyi Ciplakli Mahallesi imar plam, giineyi ise Oba
mahallesi imar plani sinirlari igerisinde yer almaktadir. 1k planlarinda dini tesis alani olarak planl 156
ada 10 parselin bir kismi ve 156 ada 6 numaral parsel ve 157 ada 7 numarah parselin bulundugu kisimda
Oba Ogrenci yurdu meveut oldugundan bu kisimda fiili kullanima uygun olarak plan degisikligine
gidilmis ve Alanya Belediye Meclisi’nin 01.11.2011 tarih, 140 no’lu karariyla dini tesis alam
kaldirilarak 6zel 6grenci yurdu seklinde plan karar getirilmistir.

Séz konusu alanda 156 ada 4, 6, 7, 8, 10 ve 11 numaral parseller, 157 ada 7 ve 12 numarali
parseller, 272 ada 1, 2 ve 3 numaral parselleri kapsayacak sekilde Alanya Belediyesi’nce 1/5000 dlgekli
ilave ve revizyon nazim imar plam hazirlatilmistir. Plansiz kalan 156 ada 10 numaral parselde plana
dahil edilerek hazirlanan planlar Antalya Kiiltlir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nca 24.01.2017 tarih
5797 sayil karari ile uygun bulunmus ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 10.04.2017 tarih 299 sayih
meclis karari ile onanmigtir. Suan yiiriirliikte olan onayli 1/5000 6lgekli nazim imar plani asagida yer
almaktadir.

Sayfa 1



1- Koruma alani igerisinde 2863 saylh
alnmak zorundadir.

zorunludur.

Kurutu'nun gbzetiminde yapilacaktir

Kiltdr ve Tabiat Varklanm Koruma

Kanunu'nun 8. amddesi geredi henir uygulama igin Koruma bdlge kurulu géri
2 Park alaninda yapilacak henirld uygulama Sncesinde Kuruldan izin ahnmast

3- Tescilli yapimin onarim ve teslorasyon uygulamalan Kaltar Varlikianni
Koruma Yiksek Kurulu ilke kararlan dogrullusunda belediye ve Koruma Bbige

4- Tescili lagmmaz kiltdr varginin peviesinde eski yapmin goranimo ve

GOSTERIM

@ PLAN ONAMA SINRI

Ecmn YOGUNLUKLU GELISME KONUT A
N
, SOSYAL TESIS ALANI

=

KULTUREL TESIS ALANI

PARKLAR

ETESClLLE YAPI KORUMA ALANI SINIRI
%TEEDLU YAPI KORUMA ALANI
ETESCILLI YAFPI SINIRI
@TES‘:ILLI YAPI ALANI

TARAFIK YOLLARI

Sekil 2. Onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam

Onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kuruluna gonderilmis ve Kurul tarafindan
13.09.2017 giin 6707 sayih karari ile uygun bulunmustur. S6z konusu planlar Alanya Belediyesi’nce
02.01.2018 tarih 42 sayili karani ile kuruldan geldigi sekliyle onaylanarak Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi’ne onaylanmak iizere iletilmistir. Onaylanan uygulama imar plani asagida yer almaktadir.

4 4 v
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Sekil 3. Onayl 1

/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 05.03.2018 tarihli toplantisinda giindemin 108. maddesinde
goriigiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen planlar 09.04.2018 tarih 371 sayil meclis
karari ile birtakim diizeltmeler yapilarak yeniden kuruldan gériis alinmasi karart alinmigtir. S6z konusu
plan dosyasi kurula génderilmeden Alanya Milli Emlak Miidiirligii’niin 17.04.2018 tarih 1836 sayili
yazisinda belirttigi iizere Alanya Cumhuriyet Bagsavciligt Alanya Milli Emlak Midurligi’nden 156
ada 10 numarali parselde tahsis talep etmigtir. Milli Emlak Miidiirliigii’niin tahsis amaciyla konut alanin
biiyiitiilmesi talep edildiginden planlarda yeniden degisiklige gidilmis ve teklif uygulama imar plani
degisikliliginin hazirlanmas: gerekliligi ortaya ¢ikmugtir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

272 ada 1,2 ve 3 numarali parseller onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar plam kapsaminda
belediyesince yapilan 3194/18. Madde uygulamasi sonucunda olugmus olup, parsel imar parseli
niteligindedir. 156 ada 4,6,7,8,10 ve 11 numarah parseller ve 157 ada 12 ve 7 numarah parseller heniiz
uygulama gérmemigtir. 156 ada 4,7,8 ve 11 parsellerin igerisinde bir adet tescilli yap1 yer almaktadir.
(Ak Cesme: Antalya Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu’nun 06.05.2005 tarih, 409 sayih
karariyla korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmistir.)

Fiili durumda 156 ada 6 parsel ile 10 parseller ile 157 ada 7 ve 12 parsellerin bir kism1 6grenci
yurdu ve bahgesi olarak kullanilmaktadir. 157 ada 12 parsel igerisinde ayrica mobilya at&lyesi olarak
kullanilan bir adet yap1 bulunmaktadir. 156 ada 10 numarah parselde ise giiney kisimda plastik dograma
atolyesi, mobilya atolyesi amagl kullanilan yapilar, orta kisimda siiriicli kursu pisti ve miistemilatlari,
kuzey kisimda ise sportif amagh kullanilan hali saha yer almaktadir. Alanin bati simin ise makilik ve
¢alilik bitki &rtiisiiyle kaphdir.

Sekil 3. Kadastral Durum

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlamaya konu taginmazlarin bulundugu bolgede maliye hazinesi adina tescilli olan 156 ada 10
numarah parsel yer almaktadir. {1k planlama yapilirken séz konusu parsel mera vasfinda oldugu i¢in
imar planina dhil edilmemistir. 156 ada 10 parselin planlanmas ve gevresindeki planh alanlarla birlikte
plan biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla Alanya Belediyesi’nce Alanya Milli Emlak Miidiirliigii’niin
02.10.2015 tarih ve 6467 sayili olur yazisina istinaden ilave plan yapilarak Antalya Biiyiksehir
Belediyesi’nce onaylanmugtir. Planlarin onaylanmasi esnasinda Alanya Milli Emlak Miidiirliigl yeniden
talepte bulunarak konut alanin arttiriimasim talep etmistir. Milli Emlak Miudiirligii’ntin talebinin
gerceklestirilmesi amaciyla plan degisikligi yapiimaktadir.
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5. PLANLAMA KARARLARI

Onayli nazim imar planinda otopark ve tasit yolu olarak planli 15 metrelik yol kaldirilmis ve
planlama alanin kuzey ve giiney sinirinda ilave otopark alanlari ayrilarak onayli planda yer alan otopark
alanmi korunmasi amacglanmistir. Milli Emlak Miudurliigii 25.06.2018 tarih 3095 sayili yazisi ile s6z
konusu alanda Alanya Cumhuriyet Bagsavciliginin tahsis talebi dikkate alinarak diizenleme yapilmasini
talep etmistir. Bu nedenle konut alaninda diizenleme yapilarak konut alani arttirilmis ve artan konuta
karsilik ilave park alanlar1 ayrilmistir.

Yapilan plan degisikliginde kiiltiirel tesis alani ve park alani beraber degerlendirilmistir. Tescilli
yapinin bulundugu alan park alani olarak planlanirken kuzeyi kiiltiirel tesis alani dogusu ise konut alani
olarak planlanmigtir. Onayh 1/5000 élgekli nazim imar plam ve 1/5000 dlgekli nazim imar plam
degisikligi ile olusan alan dagilimlar: asagida verilmektedir.

Tablo-1: Onayli Nazim imar Plan1 ve Nazim Imar Plam Degisikligi Alan Dagilimlari

Fonksiyon Onayh Nazim Imar Plami (m2) Teklif Nazim imar Plani (m2)
Park Alani 7314 9737
Kiiltiirel Tesis alam 3135 2054
Sosyal Tesis Alam 15282 6667
Konut alani 8052 15275
Yol Alanlan 26130 25281
TOPLAM 59913 59913
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Sekil 5. Mevcut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam1 Ornegi
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