ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

il IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:11.07.2018

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

BlylUksehir Belediye Meclisinin  09.07.2018 tarihli
toplantisinda giindemin 143.maddesinde gérisilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealtl Belediye Meclisinin 01.06.2018 tarih ve 144
sayil karan ile uygun bulunan, Antalya 1. idare
Mahkemesinin 2017/858 E. 2018/390 K. sayili kararinin
yerine getirimesine iliskin hazirlanan Yesilbayir Mahallesi
4.Etap 1/1000 élgekli uygulama imar plani.

KOMISYON RAPORU:

Dégsemealti Belediye Meclisinin 01.06.2018 tarih ve 144
saylh karari ile uygun bulunan, Antalya 1. Iidare
Mahkemesinin 2017/858 E. 2018/390 K. sayili kararinin
yerine getirilmesine iliskin hazirlanan Yesilbayir Mahallesi
4 Etap 1/1000  dlgekli  uygulama  imar  plani
Komisyonumuzca incelenmis,

-Ticaret Alanlari g&steriminin Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligine gére diizeltiimesi,

-Plan hikimlerinin Konut Alanlari bagligi altina;

“lkiz Nizam: Bitisik parsellerde sadece bir tanesi ile bir
yénden bitisir. Ucli ya da daha fazla blok olusturulamaz.
Parselasyon planlarinda belirlendi§i sekilde eslenerek
yapilagir. Bu diizene gére eslenemeyen parsel olursa o
parsel ayrik nizama gére yapilasir.” taniminin eklenmesi,
-Plan  hikumlerinin - Konut Alanlari  bash§ altinda
10.3.maddesindeki “Yencok=3.50 m.” ibaresinin
“Yencok=4.00 m.” olarak diizeltiimesi,

-Plan hikdmlerinin Ticaret Alanlar bashg altina “11.1.c.
Atatlirk Caddesine cepheli olan yol boyu ticaret tanimh “T”
gosterimi ile belirlenen alanlarda cekme mesafelerini
asmamak kaydi ile taban alani katsayisi sarti aranmaz.”
maddesinin eklenmesi,

-Plan  hukimlerinin  Ticaret Alanlari bashgr altindaki
11.2.c.maddesinin kaldiriimasi,

-Plan hikdmlerinin 18.maddesinin baghginin “Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alanlar” olarak dizeltimesi ve
18.maddede yer alan hikmun kaldirlarak “Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alanlarinda Planli  Alanlar Imar
Yonetmeligi ve diger ilgili yonetmelik hitkiimleri gecerlidir.”
e_\klinde dlzelfilmesi,




-1/5000 o&lcekli Nazim Imar Planindaki Atatiirk Caddesi
kenarindaki Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinin,
1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda Ticaret Alani olarak
gosterildiginden  dlgekler arasi uyumun saglanmasi
amaciyla 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planinda da Ticaret
Alani olarak go6steriimesi kaydiyla degistirilerek uygun
oldugu goriustine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Kerim BASKAPTAN
Imar Kom.
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Imar Kom, Uyesi
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Esat GOYUK Cenk Halil BAYAZ
Imar Kom. Uyesi Imar Kgm. Uyesi
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Sadullah BAYAR Abdurrahman YILMAZ
Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi
Mehmet HACIARIFOGLU Selguk SENIRLI

Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi
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ANTALYA DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS KARARI
A e
6.
Oturum
- Belediye Bagkani : Turgay GENC 1.

Divan Katibi : Musa UNAR P ;
Divan Katibi : Arzu YILDIRIM B bt

KARARIN OZU: Antalya 1. Idare Mahkemesi’nin 2017/858 E.2018/390 K. Sayili kararinin yerine
getirilmesi amaciyla hazirlanan, Yesilbayir Mahallesi 4.Etap 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Planinin kabul edilmesine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 19. maddesinde yer alip Imar Komisyonuna havale edilen Antalya 1. Idare
Mabkemesi’nin 2017/858 E.2018/390 K. Sayili kararinin yerine getirilmesi amaciyla hazirlanan,
Yesilbayir Mahalle sinirlart igerisinde kalan 4.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami ile ilgili
Imar Komisyon Raporunun gériisiilmesine gecildi.

IMAR KOMISYONU TOPLANTI TUTANAGI
Antalya 1. Idare Mahkemesi’nin 2017/858 E.2018/390 K. Sayili kararinn yerine getirilmesi
amactyla hazirlanan, Yesilbayir Mahallesi 4.Etap 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plan:
Komisyonumuzca incelenerek uygun bulunmus olup Meclisimizin takdirine sunulmustur.

01.06.2018-29

Ramazan BAHSI Mehmet Y@LCINKAYA Ali COSANAY
Imar Komisyonu Baskani Uye Uye
Imza Imza Imza ‘I1 komisyon raporu

Bagkan; konuyu goérlismeye agti, yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonundan
geldigi sekli ile oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;

Antalya 1. Idare Mahkemesi’nin 2017/858 E.2018/390 K. Sayili kararinin yerine getirilmesi
ama01y1a hazirlanan, Yesilbayir Mahallesi 4.Etap 1/1000 olg:ekh Uygulama Imar Planinin kabul
edllmesme oy birligi ile karar verildi.

Musa UNAR Arzu YILDIRIM
Divan Katibi Diva Wi
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

ANTALYA 1. IDARE MAHKEMESI’ NIN 2017/858 ESAS, 2018/390 KARAR SAYILI KARARININ
YERINE GETIRILMESI AMACIYLA YESILBAYIR MAHALLESiI SINIRLARI ICERiSINDE
KALAN ALAN UZERINDE HAZIRLANAN 4. ETAP 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI:

Bu plan acgiklama raporu, Antalya 1. Idare Mahkemesi’ nin 2017/858 Esas, 2018/390 Karar sayil1 karar
ile Yesilbayir ve Altinkale Mahalleleri’ nin neredeyse tamaminda, yaklasik 3470 ha biyiikliiglindeki alanda
gecerli olan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlar’ nin iptal olmasi iizerine Yesilbayir Mahallesi sinirlar
icerisinde 4. Etap olarak belirlenen yaklasik 275 ha alan {izerinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1’ n1 icermektedir.

Planlama alani, Dosemealt1 ilge merkezinin yaklasik 4 Km giineyinde, Antalya il merkezinin de yaklasik
14 Km kuzeyinde kalmakta olup, alan igerisinde orta yogunlukta yapilagma bulunmaktadir.

= A TR ':"f f r'l".

Sekil 1: 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam hazirlanan alamn Uydu Gériintiisii,
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PLANLAMA ALANININ GECMISi, AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI:

Antalya 1. Idare Mahkemesi’ nin 2017/858 Esas, 2018/390 Karar sayili karar1 ile Miilga Yesilbayir
Belediye Meclisi’ nin 07.07.2008 tarih ve 25 sayili karari ile uygun bulunarak Antalya Biiyiikgehir Belediye
Meclisi’ nin 10.09.2008 tarih ve 449 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani(Sekil 2-6)
ile Miilga Yesilbayir Belediye Enclimeni’ nin 08.08.1997 tarih ve 108 sayili karar1 ile onaylanan 1778 parselin
giineyinin kapsayan alandaki Imar uygulamasi iptal edilmistir

S6z konusu Mahkeme karar1 neticesinde iptal plan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlari, Mekansal
Planlar Yapim YoOnetmeligi plan gosterimleri kapsaminda giincellenmis, hazirlanan/hazirlanacak plan imar
uygulamalari da diisiiniilerek 5 ayr1 etap olacak sekilde yeniden ¢alisilmustir(Sekil 3). Ayica bu sayede benzer
durumlar yasanmasi halinde Kamu menfaati agisindan hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama imar Planlar1’ nin
birbirlerinden bagimsiz olarak korunabilecegi diisiiniilmektedir.

Sekil 2: Antalya 1. idare Mahkemesi’ nin 2017/858 Esas, 2018/390 Karar sayili karari ile iptal edilen 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planlari ve ilgili Mahalleler.
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Sekil 3: Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planlarina esas belirlenen 1. 2. 3. 4. ve 5. Etap simirlart.
MEVCUT PLAN KARARLARI:

Sekil 4: Mevcut 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan:
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Antalya 1. Idare Mahkemesi’ nin 2017/858 Esas, 2018/390 Karar sayili kararina istinaden hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari, 4. etap olarak belirlenen alan, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’
nin 09.10.2017 tarih ve 844 sayili karari ile onaylanan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu’ nda

“Mevcut Yerlesim Alani, Agaclandirilacak Alan, Gelisme Yerlesim Alam1 ve Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alani” nda kalmaktadir.

Sekil 6: Antalya 1. Idare Mahkemesi’ nin 2017/858 Esas, 2018/390 Karar sayili karar1 ile iptal edilen 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani Gérseli.
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PLANLAMA KARARLARI:

Antalya 1. Idare Mahkemesi’ nin 2017/858 Esas, 2018/390 Karar sayili kararinin yerine getirilmesi
amaciyla hazirlanan 4. Etap 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1® nin kapsadigi alandaki plan kullanimlar
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimlerine uygun olarak diizenlenmistir. Atatiirk Caddesi’ ne cepheli
“Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlar1” nin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Plan gdsterimi standartlarinda
bir karsiliginin bulunmamas: sebebiyle bu alanlar Emsal ve yiikseklik degerleri korunarak “Ticaret” alanina
dontstiiriilmiistiir. Ayrica Yesilbayir Mahallesi 1516 ada 7, 8, 9 ve 11 no’ lu parsellerin tevhid edilerek plan
notu eklenmesi amaciyla hazirlanarak Dosemealti Belediye Meclisi’ nin 04.08.2015 tarih ve 154 sayili karari ile
uygun bulunan, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’ nin de 12.11.2015 tarih ve 982 sayili karar1 ile onaylanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, hazirlanan 4. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam plan
onama sinirlarina dahil edilmemistir.
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Sekil 7: Hazirlanan 4. Etap 1/1000 él¢cekli Uygulama Imar Plani
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PLAN HUKUMLERI

KAPSAM:

BU PLAN HUKUMLERL BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS OLAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARI DA DAHIL OLMAK UZERE YESILBAYIR VE ALTINKALE MAHALLELERI'NI KAPSAYAN

ALANLARDA UYGULANACAKTIR.

GENEL HUKUMLER:

1-BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA, KONUSU VE ILGISINE GORE;
* 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

« PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI,

« MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,

* 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

« 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA BAGLI OLARAK CIKARTILAN ILGILI MEVZUAT,
« 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE YONETMELIGI,

* 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIMI KANUNU,

» 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU,

* 4857 SAYILI i$ KANUNU VE ILGILI TUZUK VE YONETMELIKLERI,

« AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,

* BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

« ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

« ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,

« OTOPARK YONETMELIGI

« KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK,
« SU KIRLILIGI YONETMELIGI,

« ISI YALITIM YONETMELIGI,

VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI| GECERLIDIR.

AYRICA, YUKARIDA BELIRTILEN KANUN VE YONETMELIKLER DISINDA DIGER ILGILI KANUN

YONETMELIKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

VE
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OZEL HUKUMLER:

1-NATO BORU HATTINA CEPHELI IMAR PARSELLERINDE NATO’DAN OLUMLU GORUS ALINMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2-GORUNURDE VE TEMEL KAZILARINDA ORTAYA CIKAN DUDEN, MAGARA GiBi JEOLOJIK
OLUSUMLARIN UZERLERININ VE AGIZLARININ KAPATILMAMASI; FOSEPTIK, ATIK SULARIN BU
OLUSUMLARA VERILMEMESINE INSAAT ASAMASINDA ONEMLE DIKKAT EDILECEKTIR VE ILGILI
KURUM GORUSU ALINACAKTIR.

3-KONUT ALANLARINDA VE TICARET ALANLARINDA YAPILAN BINALARDA CATI YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

4-IMAR KANUNUNUN 18.MADDESINE GORE PARSELASYON PLANLARI ONAYLANMADAN,  PLANDA
SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANI OLARAK AYRILAN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ.

5-100 M'LIK KARAYOLUNA CEPHE_Li IMAR PARSELLER]NDE KARA YOLLARINDAN OLUMLU GORUS
ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ VE KAVSAK DUZENLEMELERI YAPILAMAZ.

6-ARAZIDEKi KACAK YAPILAR YIKILMADAN ILGILI PARSELE INSAAT RUHSATI VERILMEZ.

7-KOSE PARSELLERDE INSAAT CEPHESI KURTARMAYAN DURUMLARDA EGER KOMSU PARSEL
YAPILASMAMIS ISE KOMSU PARSELLE IKiZ NIZAM YAPILANMAYA GIDILMES] ZORUNLUDUR.

8-MINIMUM PARSEL ALANI 400 M? DIR. MERKEZDEKI MEVCUT 1994 YILINDAN ONCE OLUSAN
YERLESIK ALANLARDA MUMKUN MERTEBEDE PARSEL ALANLARI 400 M? TUTULMAYA CALISILACAK
ANCAK 400 M? DEN KUCUK PARSELLER YAPILMASINA BELEDIYE ENCUMENI YETKILI OLACAKTIR.

9-DERINLIGI 2 METREYI GECMEYEN, TICARI AMACI OLMAYAN HAVUZLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
PARSEL SINIRI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI ICERISINDE HAVUZ YAPILAMAZ.,

10-KONUT ALANLARI:

10.1-YAPININ 2 KAT YAPILMASI DURUMUNDA;
MAX TAKS=0.30
MAX KAKS=0,60
(Zemin +1 Kat, toplam 2 kattir.)

10.2-YAPININ 3 KAT YAPILMASI DURUMUNDA,;
MAX TAKS =0,20

MAX KAKS=0,60
(Zemin +2 Kat, toplam 3 kattir.)
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10.3-BODRUMLAR HARIC 180 M? 'Yi GECMEYEN TEK KATLI YAPILARDA E= 0,30 (T.I.A. ANLAMINDA),
YENCOK = 3,50 M OLACAKTIR.

10.4- AKDENIZ BULVARINA VE SERVIS "YOLUNA CEPHELI ADALARDA KONUT ALANI OLAN
ALANLARDA PARSEL BUYUKLUGUNUN MINIMUM 2000 M? OLMASI DURUMUNDA BU ALANLAR
TICARET ALANI OLARAK KULLANILABILIR.

11-TICARET ALANLARI :

11.1.ATATURK CADDESINE CEPHELI OLAN YOL BOYU TICARET TANIMLI ALANLARDA "T" GOSTERIMI
ILE BELIRLENEN YAPI NiZAMI VE KAT ADEDINE UYULMASI KOSULU ILE;

A)(+0.00) KOTU ALTINDA 2 BODRUM KAT TERTIPLENEBILIR. HER iKi BODRUM KATTAN BIRINCI
BODRUM KAT TICARI AMACLI KULLANILABILIR. IKINCI BODRUM KATTA SIGINAK, ODUNLUK,
HIDROFOR VB. ORTAK ALANLAR TERTIPLENDIKTEN SONRA ARTAN ALANLAR UST KATLARDAKI
BAGIMSIZ BOLUMLERE BAGLI DEPO OLARAK KULLANILABILIR.

B)BU ALANLARDA YUKSEK ZEMIN KAT UYGULANACAKTIR. YUKSEK ZEMIN KAT IC YUKSEKLIGI
ICERISINDE BINA KAT ADETINDEN SAYILMAYAN ASMA KAT TERTIPLENEBILIR.

11.2.ADNAN MENDERES CADDESINE, NAMIK KEMAL CADDESINE VE HASIM ISCAN CADDESINE
CEPHELI ALANLARDA,;

a)ZEMIN KATTA KONUT ALTI TICARET YAPILABILIR.

b)BU ALANLARDA E=0.60, YENCOK=3 KAT VE AYRIK NiZAMDIR.

c)YAPI ICERISINDE KAT BOLUNMESI YAPILMAYACAK ISE E=0.60 VE YENGCOK=6.50 M (1 KAT) VE
AYRIK NIZAMDIR.

11.3. 1/1000 @LCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI UZERINDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI ILE
BELIRLENEN SEMATIK TICARET ALANLARINDA; YENCOK=9.00 M'DIR.

SEMATIK NiZAM; IMAR PLANINDA (HMAX) YUKSEKLIGI VE / VEYA EMSALI VERILMIS, AYNI ZAMANDA
DA OLCULERI BELIRTILMIS VEYA HEM OLCULERI HEM DE CEKME MESAFELERI BELIRTILMIS VEYA
SADECE CEKME MESAFELERI BELIRTILMIS YERLERDE UYGULANIR. BURADAKI YAPILASMALARDAN
(H) YUKSEKLIGI, EMSAL, YAPI OLGULERI VE CEKME MESAFELERI KOSULLARINDAN, PLANDA
BELIRTILMIS OLANLARININ HEPSININ ORTAK KOSULUNU SAGLAYACAK SEKILDE YAPILANMA
OLUSACAKTIR.

11.4. 1/1000 QLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI UZERINDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE ARKATLI
OLARAK BELIRLENEN ARKATLI SEMATIK TICARET ALANLARINDA; YENGCOK=11.50 METRE, ARKAT
YUKSEKLIGI MAKSIMUM 5.50 METRE'DIR.

11.5. 20 METRE VE DAHA GENIS TASIT YOLARINA CEPHE ALAN PARSELLERDE ZEMIN KATTA
KONUTALTI TICARET YAPILABILIR.

11.6. E=0.60 INSAAT ALANI KATSAYISI BELIRTILEN TICARET ALANLARINDA YAPI ICERISINDE KAT
BQLUNMESI YAPILMAYACAK ISE YAPILASMA KOSULU YENCOK=6.50 METRE(1 KAT) VE AYRIK
NIZAMDIR.
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Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

12- KUCUK SANAYI ALANLARI: _
BU ALANLARDA E=0.60, YENGOK=9.50M'DIR.

13- PAZAR ALANLARI

ACIK, KAPALI VE KATLI PAZAR YERLERIDIR. BU ALANLARDA IHTIYACA CEVAP VERECEK SEKILDE
KAPALI PAZAR YERI, WC, BUFE, KENT MOBILYALARI (COP KONTEYNIRLARI, AYDINLATMA
ELEMANLARI VB.), ZABITA KULUBESI YAPILABILIR. KATLI VE KAPALI PAZARYERI YAPILMASI
DURUMUNDA YAPI YAKLASMA MESAFESI TUM CEPHELERDEN 5'ER METRE'DIR.

14- YESIL ALANLAR:

14.1-FUAR ALANI: BU ALANLAR KALICI AGIK VE KAPALI FUAR, SERGI VE KONGRE SALONLARI,
OZELLIK ARZ EDEN BIiTKi VE HAYVAN TURLERININ SERGILENDIGI MUZE VE TESHIR ALANLARI VE
BENZER AMACLARA YONELIK TESISLER ALANI OLARAK DUZENLENEBILIR. BU ALANLARDA E=0.60,
YENCOK=4 KATTIR.

14.2-LUNAPARK ALANI:
BU ALANLARDA E=0.40'DIR.

14.3-HOBI BAHCESI: -
BU ALANLARDA E=0.05, YENCOK=3.50 M'DIR.

15- UMUMI HIZMET BINALARI:

BU ALANLARDA E=0.60, YENCOK=4 KAT'TIR.
16-TURIZM TESIS ALANLARI:

BU ALANLARDA E=0.40, YENCOK=4 KAT'TIR.

17-AKARYAKIT,LPG,CNG OTOGAZ,ELEKTRIK SARJ VB URUN IKMAL SATIS VE SERVIS
ISTASYONLARI:

BU ALANLARDA ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECI_.iSiNiN 10.09.2013 TARIH VE 519 SAYILI
KARARI ILE BELIRLENEN YAPILANMA KOSULLARI GECERLIDIR.

18-BU PLAN NOTLARI YURURLUGE GIRINCEYE KADAR DAHA ONCE UYGULANMAKTA OLAN

YESILBAYIR 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLAN HUKUMLERI ILE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI GEGERLI OLACAKTIR.

Bilgilerinize arz ederim.



