ANTALYA BUYUK$EHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih: 14.11.2019

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  11.11.2019 tarihli
toplantisinda giindemin 91. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediyesi sinirlarl icerisinde yer alan, Ekmel
Mahallesi, 267 ada 14, 15 ve 16 parsellerin konut
alanindan Ozel Egitim Tesis Alanina dénustiriimesine
ligkin hazirlanan 1/5000 é&lcekli Nazim imar Plani
degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Gazipasa Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan, Ekmel
Mahallesi, 267 ada 14, 15 ve 16 parsellerin konut
alanindan Ozel Egitim Tesis Alanina dénustiriiimesine
liskin hazirlanan 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani
degdisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Antalya
BlylUksehir Belediye Meclisi’'nin 10.01.2019 tarih ve 76
saylili karari ile onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan
degisikliginde 267 ada 16,18 ve 19 parsellerin sehven 6zel
egitim tesis alani olarak planlandigi tespit edildiginden;
Ekmel Mahallesi 267 ada 14, 15 ve 16 parsellerin “Ozel
Egitm Tesis Alani”, 18 ve 19 parsellerin “Dustk
Yogunluklu Gelisme Konut Alani (K)” olarak yeniden
diuzenlenmesine iligkin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani
degisikliginin uygun oldugu gdrisine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI EKMEL MAHALLESI

267 ADA 14, 15, 16, 18 VE 19 PARSELLER

PAFTANO:19L
MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan Notlari:

*Yapilagsma kosullari alt olgekli planlarda belirlenecektir.

*Diger hususlarda onayli nazim plan hiktmleri gegerlidir.

Aciklama Notu: Plan degisikligi ile Gazipasa lIigesi'nde nitelikli 6zel okul
yapiminin saglanmasi amaclanmaktadir.

OLCEK:1/5000

ONERI PLAN

GOSTERIM

.= PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

" |4 | OZEL EGITIM TESIS ALANI

DUSUK YOGUNLUKLU GELISME
KONUT ALANI(Brat: 25 ki/ha)




ANTALYA ILi GAZIPASA iLCESi EKMEL MAHALLESI
267 ADA 14, 15, 16, 18 ve 19 NO’LU PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa Il¢esi, Ekmel Mahallesi, 19L no’lu 1/5000
olgekli halihazir paftasi tizerinde yer alan, 1000.26 m? ytizél¢timlii 267 ada 14, 1000.06 m? yiiz6l¢iimlii 267
ada 15, 1000.38 m? yiizélgtimlii 267 ada 16, 1058.56 m? yiiz6l¢iimlii 267 ada 18 ve 1038.03 m? yiizél¢iimlii 267
ada 19 parselleri kapsamaktadir. Toplam planlama alani yiizélgiimii 5097.29 m*’dir. Tasinmazlar Gazipasa
[lgesi’nin yaklagik 2.5 km dogusunda, Ekmel Mahallesi’nde D-400 Gazipasa-Mersin Devlet Karayolu’nun 200
metre giineyinde, Hac1 Kerim Caddesi’nin batisinda konumlanmustir,
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Sekil 1. Hava

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM
Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu parselin bulundugu bélgede 3194 sayili imar kanununun
15 ve 16. Maddeleri dogrultusunda imar uygulamasi tamamlanmistir. Parsel igerisinde yapilasma yoktur.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Cevre ve Sehircilik Bakanlig ile Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onanli Antalya Burdur Isparta
Planlama Bolgesi 1/1000.000 Olgekli Cevre Diizeni Planr’nda tasinmazlar kentsel gelisme alani, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onanli 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda ise sagliklilastirilacak alan siniri
icerisinde seyrek yogunluklu (50 kisi/ha altinda) gelisme konut alani olarak planlidir.

Sekil 3. 1/100.000 Olgekli CDP v/25000 Olgekli Nazim Imar Planlari
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Onceki 1/5000 6lgekli nazim imar planinda taginmazlarin bulundugu bélgenin tamam: “K” notasyonu ile
tanimlanmig olup, disiik yogunluklu (25 Kisi/Ha) konut alani olarak planli iken, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nce onanan 1/5000 Sl¢ekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligiyle 14 ve 15 no’lu
parseller konut, 16, 18 ve 19°no’lu parseller ise 6zel egitim tesis alani olarak planlanmistir.

Bolgede halen yirirlikte olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani kirsal kullanim esasli olarak
hazirlanmis olup, taginmazlarin bulundugu bélgede yapilasma kosullar1 “K> notasyonu ile sembolize edilmistir.
Yiriirliikteki uygulama imar planinda “K” Notasyonlu alanlar diisiik yogunluklu konut alanlari olarak
tanimlanmig, 1000 m* minimum parsel biiyiikliigiinde, 2 kat1 asmayan en fazla 200 m? toplam ingaat alan1 olmak
tizere bir adet bina yapilabilecegi hilkme baglanmistir. Ancak siireg igerisinde planlama bdolgesi igerisinde gelen
talepler dogrultusunda belediye tarafindan cesitli degisiklikler yaptlmistir. Bu kapsamda tasinmazlarin
dogusunda yolun diger tarafinda kalan 740 ada 1 parsel numarasi ile tescilli taginmazda 1.60 emsalli konut
yapilasmasina izin verilmistir.

Onceden diisiik yogunluklu konut alani olarak planli taginmazlarda parsel maliki tarafindan egitim tesis
yapimi hedeflendiginden ¢evredeki emsal kararlar dogrultusunda 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani degisiklik teklifinde bulunulmustur. Plan degisikligi teklifi asamalarinda 267 ada 14, 15 ve
16 no’lu parseller dzel egitim tesis alan1 olarak planlanmak istenirken, kadastro capmin yanls alinmasindan
dolay1 16, 18 ve 19 parseller sehven 6zel egitim tesis alani olarak planlanmistir. Onaya iliskin alman meclis
kararlarinda ifade edilen 267 ada 14, 15 ve 16 parsellerin numaralar dogru olmasma ragmen, eki plan
degisikligi dosyasi igerisinde yer alan pafta ve plan raporunda yanlishkla 267 ada 16, 18 ve 19 parseller 6zel
egitim tesis alan1 (Anaokulu) olarak planlanmustir.

Sonug olarak meclis kararinda belirtilen ada ve parsel numaralart dogru olmasina ragmen, eki plan
paftasinda yanlis parseller planlandigindan, halen 6zel egitim tesis alani olmasi gereken 14 ve 15 parseller diisiik
yogunluklu konut alani, diisiik yogunluklu konut alan1 olmas1 gereken 18 be 19 o’lu parseller ise 6zel egitim
tesis alani olarak planlhdir.
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Sekil 4. 1/5000 Olgekli Onayli Nazim imar Plani
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Sekil 5. 1/1000 619ekli Onayli Uyguldma imar Plam

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Yukarida da ifade edildigi tizere 267 ada 14, 15 ve 16 no’lu parsellerde 6zel egitim tesis alani (Anaokulu)
olarak planlama yapilmak istenirken, kadastro ¢apinda yapilan hata nedeniyle 267 ada 16, 18 ve 19 parsellerde
anaokulu planlamasi yapilmistir. Bu durum 267 ada 18 ve 19 parsel malikleri agisindan istemleri disinda
tasinmazlarindaki plan kararinin degistirilmesi nedeniyle, 267 14 ve 15 parsel maliki ac¢isindan da anaokulu
yatirrmini yapilmaz hale getirmesi nedeniyle potansiyel hukuki sorularin olusumuna yol agacaktir. Onerilen plan
degisikliyle sehven yapilan hatanin giderilmesi ve meclis kararlarina uygun olarak 267 ada 14, 15 ve 16
parsellerin anaokulu olarak planlanmasi, 267 adal8 ve 19 parsellerin ise 6nceden oldugu gibi diisiik yogunluklu
konut alani olarak planlanmasi amaglanmaktadir.

S. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligiyle 267 ada 14 ve 15 parseller dzel egitim tesis
alam1 olarak planlanmakta, 16 parseldeki 6zel egitim tesis alani olan plan karar1 korunmakta, 18 ve 19
parsellerdeki 6zel egitim tesis alami olan plan karari ise dnceden oldugu sekilde “K” Notasyonlu diisiik
yogunluklu gelisme konut alani olarak degistirilmektedir. Yap1 yaklasma mesafeleri ve yapilasma yogunlugu ise
korunmaktadir.
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Sekil 6. Meveut ve Oneri Nazim Imar Plani Degisikligi I /\_‘ﬂ\
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI EKMEL MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI i
ADA/PARSEL NO: 267 ADA 14, 15, 16, 18 VE 19 PARSELLER @

OLGEK:1/1000

PAFTA NO:19L2D-19L3A MEVCUT PLAN ONERI PLAN

ASOYNE WITDAHAS 1S3aHaS
LVANMATA
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. {|PLAN HUKUMLERI

4|1+ Plana yonelik olarak Antalya Valiligi, Cevre ve Sehircilik |

Mudurligi tarafindan 10.12.2018 tarihinde onaylanmis olan

|"Antalya lli Gazipaga ligesi Ekmel Mahallesi 267 Ada 14,15

va 16 parseller 1/1000 Olgekli Revize Imar Planina Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu" nun sonug ve &neriler

| Ui & |boliminde belirtilen dnlemlerin alinmasi zorunludur,

N L2- Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda
N 3194 sayili Imar Kanunu, yaririlkleki plan hikGmleri ve

Tilgili yonetmelik hitkiimleri gegerlidir.




