~ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih: 14.11.2019

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ITIRAZ SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Bluyuksehir Belediye Meclisinin  11.11.2019 tarihli
toplantisinda glindemin 92.maddesinde gérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Gazipaga Belediye Meclisinin 07.10.2019 tarih ve 85 sayil
karari ile uygun bulunan, Ekmel Mahallesi 267 ada 14, 15
ve 16 parsellerin konut alanindan &6zel anaokulu alani
kullanimina dénustirilmesine iligkin hazirlanan 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligine aski siresi
icerisinde yapilan itiraz ve kabul edilen itiraz dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Gazipasa Belediye Meclisinin 07.10.2019 tarih ve 85 sayili
karari ile uygun bulunan, Ekmel Mahallesi 267 ada 14, 15 ve 16
parsellerin konut alanindan 6zel anaokulu alani kullanimina
dénustlrlimesine iliskin hazirlanan 1/1000 6&lgcekli Uygulama
Imar Plani degisikligine aski sresi icerisinde yapilan itiraz ve
kabul edilen itiraz dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Antalya Blylksehir Belediye Meclisi'nin 10.05.2019 tarih ve
318 sayili karar ile onaylanan 1/1000 6élcekli Uygulama imar
Plani degisikliginde 267 ada 16,18 ve 19 parsellerin sehven 6zel
anaokulu alani olarak planlandidi tespit edildiginden; Ekmel
Mahallesi 267 ada 14, 15 ve 16 parsellerin “Ozel Anaokulu
Alani”, 18 ve 19 parsellerin “Dustk Yogunluklu Konut Alani (K)”
olarak yeniden duzenlenmesine iligskin 1/1000 &igekli Uygulama
Imar Plani degisikliginin Belediyesinden geldigi sekliyle uygun
oldugu gérustne variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. A

MehmetHACIARIFOGLU
ImapKom. Bagkani

_Enver BARTS
Imar Koph. Uyesi

Hasan Cumhir GONCU
Imar Kogn. Uyesi
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GAZIPASA BELEYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGI

Karar Tarihi  : 07.10.2019 Karar No : 085

Belediye Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Teskil Ibrahim TUNCER, Zafer TAN,Avni ATAY Hasan ATAY Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Ad1 | Ali Thsan YILMAZ, Murat OZGEN . Emine YILDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT Mehmet Ali KALAYCI, Yal¢in OZDEMIR, Cumhur UGUR

(Hasan CAN toplantiya istirak etmedi.)

Gazipasa Belediye Meclisi, 5393 Sayili Belediye Kanununun 19.maddesi ve 09.04.2019
tarih ve 038 sayili Meclis karar1 geregince 07.10.2019 Pazartesi giinii saat 14.00°da yukarida isimleri
yazil tiyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir Merkezi Salonunda, Belediye Bagkani Mehmetali YILMAZ’ 1n
Bagkanliginda toplanarak tafsilati Meclis miizekker at tutanaklarinda yazihh oldugu sekilde asagidaki
hususu karara baglad: .

flcemiz Ekmel Mahallesi 267 Ada. 14.15 Ve 16 Parsellerin Ozel Anaokulu Alani, 267 Ada
18 Ve 19 Nolu Parsellerin «K»(Diisiik Yogunluklu Konut Alani) Na Doniistiiriilmesi Talebi:

Ekmel Mahalle 267 ada 14,15 ve 16 nolu parsellerin 6zel egitim alam olarak planlanmasi
talebi, Imar Komisyonunun 12.09.2019 tarihli toplantisinda gorlisiilmis olup; Ekmel Mahallesi 267 ada
14,15 ve 16 nolu parsellerin Ozel Egitim Alam olarak planlanmast ile ilgili olarak 11.04.2019 tarih ve
40 sayih Gazipasa Belediye meclisi ve 10.05.2019 tarih ve 318 sayili karari ile onaylandig1, yapilan
incelemede, Ekmel Mahallesi 267 ada 16, 18 ve 19 nolu parsellerin sehven Ozel Anaokulu Alam olarak
planlandigi, olusan magduriyetin giderilmesi icin hazirlanan 1/1000 5lcekli imar plam teklifi itiraz
kapsaminda degerlendirilmis, 267 ada, 14,15 ve 16 parsellerin Ozel Anaokulu Alam, 267 ada 18 ve 19
nolu parsellerin  “K”(Dusiik Yogunluklu Konut Alani) na doniistiiriilmesi talebinin uygun bulundugu
anlasilmistir .

Konunun Belediye Meclis Toplantisinda Goriigiilmesi Sonucunda: ilcemiz Ekmel Mahallesi
267 ada 14, 15, 16, 18 ve 19 parselleri kapsayan alanda yapilan 19L2D vel9L3A nolu 1/1000 dlcekli
rygulama imar plam degisikliginin 3194 Sayih imar Kanunun 8/b ve 5393 Sayih Belediye Kanunun
18/c maddesi geregince kabuliine ve onanmasina, karar suretinin ekli dosyasiyla birlikte [mar ve
Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine katilanlarin oybirligiyle karar verildi .
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Belediye Baskam Meclis Katibi Meclis Katibi
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ADA/PARSEL NO: 267 ADA 14, 15, 16, 18 VE 19 PARSELLER

PAFTA NO:19L2D-19L3A

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI EKMEL MAHALLESI

MEVCUT PLAN

OLCEK:1/1000

ONERI PLAN
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A | 43194 sayill Imar Kanunu, yiiririikteki plan hiikiimleri ve
i ! #Yilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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3 OZEL ANAOKULU ALANI

DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANI

}/1- Plana yénelik olarak Antalya Valiligi, Cevre ve Sehircilik il
MUdrlGgu tarafindan 10.12.2018 tarihinde onaylanmig olan
"Antalya lli Gazipasa ligesi Ekmel Mahallesi 267 Ada 14,15
ve 16 parseller 1/1000 Olgekli Revize Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu" nun sonug ve éneriler

¢ |bélimiinde belirtilen  Gnlemlerin alinmasi zorunludur.

~—2- Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda




ANTALYA ILI GAZIPASA iLCESI EKMEL MAHALLESI
267 ADA 14, 15, 16, 18 VE 19 NO’LU PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa Ilcesi, Ekmel Mahallesi, 19L2D ve 19L3A
no’lu 1/1000 dlgekli halihazir paftalari iizerinde yer alan, 1000.26 m? yiizél¢iimli 267 ada 14, 1000.06 m?
yiizoleimlii 267 ada 15, 1000.38 m? yiizélgiimlii 267 ada 16, 1058.56 m? yiiz6lgiimlii 267 ada 18 ve 1038.03
m* ylizoletimlii 267 ada 19 parselleri kapsamaktadir. Toplam planlama alan1 yiizélgiimii 5097.29 m?'dir.
Tasinmazlar Gazipasa Ilgesi’nin yaklasik 2.5 km dogusunda, Ekmel Mabhallesi’nde D-400 Gazipasa-Mersin

Devlet Karayolu’nun 200 metre giineyinde, Haci1 Kerim Caddesi’nin batisinda konumlanmustir.

Sekil 1. Hava ografl

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM
Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu tasinmazlarin bulundugu bolgede 3194 sayilt imar
kanununun 15 ve 16. Maddeleri dogrultusunda imar uygulamasi tamamlanmistir. Tasinmazlarda yapilasma

yoktur.
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Sekil 2. Kadastral Durum Haritasi
3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Gevre ve Sehircilik Bakanligr ile Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onanli Antalya Burdur Isparta
Planlama Bélgesi 1/1000.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda taginmazlar kentsel gelisme alam, Antalya

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onanli 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda ise sagliklhilastirtlacak alan siniri
igerisinde seyrek yogunluklu (50 kisi/ha altinda) gelisme konut alani olarak planlidr.

Sekil 3. 1/100.000 Olgekli CDP ve 1/25000 Olcekli Nazmm Imar Planlart
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Onceki 1/5000 &lgekli nazim imar planinda taginmazlarin bulundugu boélgenin tamami “K” notasyonu ile
tanimlanmig olup, diisiik yogunluklu (25 Kisi/Ha) konut alani olarak planli iken, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nce onanan 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligiyle 14 ve 15 no’lu
parseller konut, 16, 18 ve 19°no’lu parseller ise dzel egitim tesis alan1 olarak planlanmistr.

Bolgede halen yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami kirsal kullanim esasli olarak
hazirlanmis olup, tasinmazlarin bulundugu bolgede yapilasma kosullari “K” notasyonu ile sembolize edilmistir.
Yiiriirlikteki uygulama imar planinda “K” Notasyonlu alanlar diisiik yogunluklu konut alanlari olarak
tanimlanmis, 1000 m* minimum parsel biiyiikliigiinde, 2 kati agmayan en fazla 200 m? toplam insaat alan1 olmak
iizere bir adet bina yapilabilecegi hilkme baglanmistir. Ancak siireg igerisinde planlama bélgesi igerisinde gelen
talepler dogrultusunda belediye tarafindan ¢esitli degisiklikler yapilmistir. Bu kapsamda tasmmazlarin
dogusunda yolun diger tarafinda kalan 740 ada 1 parsel numarasi ile tescilli tasmmmazda 1.60 emsalli konut
yapilagsmasina izin verilmistir.

Onceden diisiik yogunluklu konut alani olarak planli tasmnmazlarda parsel maliki tarafindan egitim tesis
yapimi hedeflendiginden cevredeki emsal kararlar dogrultusunda 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 &lcekli
uygulama imar plani degisiklik teklifinde bulunulmustur. Plan degisikligi teklifi asamalarinda 267 ada 14, 15 ve
16 no’lu parseller dzel egitim tesis alani olarak planlanmak istenirken, kadastro ¢apinin yanhs alinmasmdan
dolay1 16, 18 ve 19 parseller sehven 6zel egitim tesis alani olarak planlanmistir. Onaya iliskin aliman meclis
kararlarinda ifade edilen 267 ada 14, 15 ve 16 parsellerin numaralart dogru olmasina ragmen, eki plan
degisikligi dosyasi igerisinde yer alan pafta ve plan raporunda yanhglikla 267 ada 16, 18 ve 19 parseller 6zel
egitim tesis alan1 (Anaokulu) olarak planlanmistir.

Sonug olarak meclis kararinda belirtilen ada ve parsel numaralari dogru olmasina ragmen, eki plan
paftasinda yanlis parseller planlandigindan, halen 6zel egitim tesis alan1 olmasi gereken 14 ve 15 parseller diisiik
yogunluklu konut alani, diisiik yogunluklu konut alani olmasi gereken 18 be 19 o’lu parseller ise 6zel egitim

tesis alani olarak planlhdir.
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Sekil 4. 1/5000 Olgekli Onayli Nazmm Imar Plant
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Sekil 5. 1/1000 Olgekli

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Yukarida da ifade edildigi lizere 267 ada 14, 15 ve 16 no’lu parsellerde 6zel egitim tesis alani (Anaokulu)

olarak planlama yapilmak istenirken, kadastro ¢apinda yapilan hata nedeniyle 267 ada 16, 18 ve 19 parsellerde
anaokulu planlamasi yapilmistir. Bu durum 267 ada 18 ve 19 parsel malikleri agisindan istemleri diginda
tasinmazlarindaki plan kararinin degistirilmesi nedeniyle, 267 14 ve 15 parsel maliki a¢isindan da anaokulu
yatirrmini yapilmaz hale getirmesi nedeniyle potansiyel hukuki sorularin olusumuna yol agacaktir. Onerilen plan
degisikliyle sehven yapilan hatanin giderilmesi ve meclis kararlarina uygun olarak 267 ada 14, 15 ve 16
parsellerin anaokulu olarak planlanmasi, 267 adal8 ve 19 parsellerin ise &nceden oldugu gibi diisiik yogunluklu
konut alani olarak planlanmasi amaglanmaktadr.

S. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligiyle 267 ada 14 ve 15 parseller anaokulu alan
olarak planlanmakta, 16 parseldeki anaokulu olan plan karari korunmakta, 18ve 19 parsellerdeki anaokulu olan
plan karari ise 6nceden oldugu sekilde “K” Notasyonlu diisiik yogunluklu konut alani olarak degistirilmektedir.

Yap1 yaklagma mesafeleri ve yapilasma yogunlugu ise korunmaktadir.
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OLCEK' 1/5000

ONERI PLAN

DUSUK YOGUNLUKLU GELISME
|| KONUT ALANI(Briit: 25 kitha)

- OZEL EGITIM TESIS ALANI
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F;j % PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Aciklama Notu: Plan degisikigi ile Gazipasa ligesinde nitelikli 6zel okul

yapiminin  sadlanmast amaclanmakladir

NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

‘Diger hususlarda onayli nazim plan hikimleri gegerlidir.

*Yapilagsma kosullan alt olgekli planlarda belinenecektir

Plan Notlari:
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Sekil 7. Mevcut ve Oneri Nazim Imar Plan1 Degisikligi
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